TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2018/DS-PT.
Ngay 27/7/2018.
V/v: “Tranh chap hop dong dich vu”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chl toa phién toa: Ong Nguyén Gia Luong.

Céc tham phan: Ong Ong Than Théng.

Ba Hoang Thi Thu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n.

- Pai dién vign kiém sdt nhin dan tinh Bdic Giang: Ong Ding Vian Thin-
Kiém sat vién trung cip, tham gia phién toa.

Trong cac ngdy 26 va 27/7/2018, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Bic Giang
xét xtr phtic thim cong khai vu an thu Iy s6: 39/2018/TLPT-DS ngay 14/5/2018 vé
“Tranh chap hop dong dich vu”.

Do ban an dan su so tham sd: 04/2018/DS-ST ngay 22/3/2018 cta Toa an
nhan dan huyén YTh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thim sé: 65/2018/QD-PT
ngay18/6/2018, quyét dinh hodn phién toa so: 61/2018/QP-PT ngay 29/6 /2018,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Duy H1, sinh nim 1984 (C6 miit)

Dia chi: S6 nha 181, phd CTr, thi tran CG, huyén YTh, tinh Bic Giang.
2. Bi don:
- Anh Duong Viét H2, sinh nam 1973, (C6 mit).
- Chi Hoang Thi M1, sinh nam 1977 (CO mat).
Cung dia chi: S nha 14, phé Hoang Hoa Tham, thi tran CG, huyén YTh, tinh Bic Giang.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tri¢u Thi H3, sinh ndm 1989, (C6 don xin xét Xt Véng mat).

Dia chi: S6 nha 402, tz‘ing 4, chung cu G3c Vii Pham Ham, Quan CGi,
Thanh phb Ha Noi.

3.2. Anh Ta Van Thanh, sinh nim 1987, (C6 don xin xét x{r vang mat).
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3.3. Chi Poan Thi Nhung, sinh nim 1988, (C6 don xin xét x{r vang mat).
Cung dia chi: X6m Ngo, xa SV, huyén TY,tinh Bic Giang
4. Ngudi khang cao: Anh Duong Viét H2, chi Hoang Thi M1 - La bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu co trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau: Tai don khoi kién ghi ngay 06 /3/2017, va céc 16 khai tiép theo nguyén don anh
Nguyén Duy HI trinh bay: Vo chdéng anh c6 01 manh dat dién tich thd cu 318m?
thudc to ban dd 16, sd thira 479 tai Thon Ché, xa PhX, huyén YTh, tinh Bic Giang co
ngudn gbc nim 2014 vo chong anh mua dau thiu cia UBND xa PhX, huyén YTh va
da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong anh.
Niam 2015 anh ¢6 nhu cau xay dung nha nghi 06 tang. Trudc khi thi cong cong
trinh, anh c6 lam day du cac thi tuc nhu xin cap phép xdy dung va da duge Phong
Kinh té Ha tang huyén YTh cap phép xdy dung. Pén thang 4/2015 anh thué vo
chong anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 xay dung nha nghi cho vg chong
anh. Sau khi hai bén thoa thuan thong nhét, ngay 19/4/2015 giira anh véi anh H2
c6 ky két 01 hop dong thi cong xay dung nha nghi, cu thé phia anh H2 xay dung
cho anh ngdi nha 5 tang trong d6 dién tich 180m?%san x 5 san, gia 750.000
d6ng/m? Thoi gian thi cong ké tir ngdy 10/3/2015 am lich va hoan thién vao ngay
26/12/2015 am lich, trong truong hop cham thi cong khong dung thoi gian ban
giao thi phat 10% gia tri hop dong, ngoai ra con cac diéu khoan va cam két khac da
duogc ky két trong hop dong.

Qua trinh thi cong, phia anh H2 khong dam bao dung theo hop dong di ky
két va vi pham hop dong, cu thé:

- Tu y bo thi cbng cbng trinh.

- Khong 1am dting theo thiét ké ban vé bao gom:

+ Toan bd phao chi tir tang 1 dén tang 5 chua diap.

+ 02 10 suo1 chua xay.

+ COn 118 m? chua 6p 14t gach nén va tuong.

+ Phan trat tho phia bén trong va bén ngoai nha chua xong.

+ Chua quét xi ming chong tham.

+ Phan cau thang may va cau thang thuong chua trat.

+ P06 bé tong khong dam bao ki thuat gy thing mat tran, ho chan sat.

+ Cac cOt bé tong & téng 1 chua do bit cac dau sit lai.



Tong sb tién cong anh da vmg chi tra cho v chdng anh H2 s6 tién 645.500.000
ddng va 35.000.000 dong tién gian gido treo trat ngoai. Tong 695.500.000 déng. Nhung
thyc té cong trinh anh H2 bo dé méi thi cong duoc khoang 75% thi s6 tién tuong Gng
v6i cong trinh dd xdy dung khoang 550.000.000 dong va khoan tién anh H2 lam thiét
hai cong trinh nhu trén khoang 115.000.000 dong.

Nay anh yéu ciu vo chdng anh H2, chi M1 phai hoan tra cho anh tng sb
tién ung thura va lam thiét hai 1a 250.000.000 déng; tién vi pham hop dé)ng 10%
cta gia tri hop dong 80.000.000 dong; Bdi thuong nguyén vat liéu ting mai 1a
52.000.000 ddng va tién anh thué gian gido ho anh H2 35.000.000 ddng cung
6.000.000 d6ng anh thué may mic dé mic mong ho anh H2. Tong sd tién anh yéu
cau vo chong anh H2 chi M1 phai boi thuong cho anh 1 410.500.000 dong.

Tai phién toa so tham anh Nguyén Duy H1 van giit nguyén mot phan yéu
cau khai kién doi anh H2 chi M1 phai bdi hoan cho anh tién vi pham hop dong
10%/tong gia tri cong trinh; tra tién thué ho bo gian gido treo 35.000.000 dong;
Anh chép nhan viéc vo chéng anh H2 chi M1 théa thuan tai phién toa tra cho anh
s tién thué ho may miic 2.000.000 dong.

Riéng ddi v6i 2 yéu cau do6 1 tra lai tién da ung thira va lam thiét hai nguyén
vat lidu tang mai anh xin rat yéu cau vi xét thay khoan tién anh tng truéc cho vo
chdng anh H2 1a vira du so véi khdi luong cong viée anh H2 da 1am va khoan tién
boi thuong thiét hai nguyén vt lidu tang mai do d6 bé tong cac dau st cho bi ho
do anh khong dé nghi dugc giam dinh k¥ thuat xay dung nén anh khong yéu cau
nta.

Bi don: Anh Duong Viét H2 trinh bay: Vao ngay 19/4/2015 anh c6 ky hop
d6ng xay dung nha nghi cho anh Nguyén Duy H1 & thon Ché, x4 PhX, huyén YTh,
tinh Bac Giang. Trong qua trinh thi cong tir ting 1 dén ting 6 do phia anh H1
khéng cung cip du nguyén vt liéu cho anh day du din dén viéc thi cong cong
trinh bi cham khong dung tién do, khi xay dung dén tang 4 thi khong con nguyén
vat liéu dé 1am nén anh c6 bao anh H1 ché vat liéu nhung anh H1 khéng chd vi
thé cong trinh tinh dén nay van con dang d& chua xdy dung xong. Pén thang
6/2016 anh tam dimg cong trinh khong 1am nira vi Iy do khong co vat liéu dé thi
cong. Viéc anh H1 khai cac hang muc cong trinh con dang do 1a dung, cu thé nhu
toan bd phao chi tir tr:ing 1 dén tﬁng 5 chua dép; 02 10 sudi chua xay; Anh H1 méi
tmg cho anh duoc sb tién 645.500.000 dong (Sau trim bén 1am triéu, nim trim
ngan dong) chir khong phai 1a 695.500.000 dong (Sau trim chin 1im triéu, nim



trim ngan dong), con sb tién 6.000.000 dong thué may muc, 35.000.000 dong (Ba
1am triéu dong) 1a do anh H1 ty y thué va tu tra tién cht khong phai do anh nho.

Nay anh H1 yéu cdu vo chong anh phai tra lai sé tién 140.000.000 dong
(Mot trim bon muoi triéu déng) 1a khoan tién tng thira so voi cong trinh 1a khong
dung va anh khong ddng ¥ bdi thuong thiét hai phan cong trinh nhu toan bd yéu
cau ctia anh H1. Vi thuc té sb tién anh H1 tGng cho anh chua du vé6i khdi luong
cong trinh thyc té, khi nao anh H1 thanh toan tra tiép cho anh s tién 100.000.000
ddng thi anh s& thi cong tré lai cho anh H1.

Tai phién tda so tham anh Duong Viét H2 giit nguyén cac yéu cau trén va trinh
bay: Anh nhat tri v6i viéc anh H1 xin rat 2 yéu cau dbi véi vo chong anh 1a khong
yéu cau tra lai tién ing thira va khong yéu cau bdi thudng nguyén vat liéu ting mai va
nhat tri hoan tra anh H1 s6 tién thué may mac dao méng véi so tién 1a 2.000.000d
(Hai triéu dong). Riéng vé yéu cau phat hop dong 10% va tién thué gian gido treo ctia
anh H1 thi anh khong nhét tri vi anh khong nho anh H1 thué ho va trong hop dong
cling da néu rd bén thué phai chiu toan bd chi phi. Anh thira nhan viéc chua xay 02 10
sudi, chwa ddp phao chi tir ting 1 dén ting 5 va bé dd cong trinh 13 sai nhung do anh
H1 khong cung tmg di nguyén vat lidu cho anh nén anh méi dimg xay dung, nay néu
anh H1 tra cho anh trudc s6 tién 100.000.000 dong thi anh lai tiép tuc xay cho anh
H1.

Chi Duong Thi Mo (Vo anh Duong Viét H2) 1a dong bi don trinh bay: Chi
d6ng y nhu 16i khai ctia anh H2 da trinh bay.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Triéu Thi H3 trinh bay: Chj 1a vo ctia anh Nguyén Duy H1, do cong viéc
ban nén chi da co6 gidy Gy quyén toan bd cho anh H1 1a chong tham gia vu an tir dau
cho dén khi két thiic vu 4n. Viéc vo ché)ng chi c6 thué vo chéng anh H2 chi M1 xay
dung cho vo chdng chi 01 ngdi nha nghi tai Thon Ch&, xa PhX, huyén YTh, theo nhu
hop dong xay dung ky két ngay 19/4/2015 thi phia vo chong anh H2 phai xay dung
cho vo chong chi ngdi nha 6 ting khoang 900m?, quy dinh don gia 1a 750.000
dong/m?. Thoi gian thi cong 1a ngay 10/3/2015 am lich va két thic vao ngay
26/12/2015 am lich.

Qua trinh thi céng do anh H2 va chi M1 1am khéng ding nhu hop dong di ky
két, tu y bd do cong trinh, mai lam xong duoc 70% gia tri hang muc cong trinh. Do
vo chong anh H2 chi M1 vi pham hop dong da ky két nén chi yéu cau phia vo chong
anh H2, chi M1 phai bdi thudng cho vo chdng chi cac khoan tién vi pham hop dong
phat 10%; Tra lai 140.000.000 dong tién cong do tinh thira vi vo chdng chi da thanh
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toan cho anh H2 645.000.000 dng/ 805.000.000 dong; Tién thué gido treo hd anh H2
35.000.000 dong va boi thudng toan bo tién phan chwa xay, Op, trat, 1at nén va phan
chwra hoan thién xong con bo do. Tong sb tién chi yéu cau vo chong anh H2, chi M1
phai bdi thuong cho vo chong chi 14 300.000.000 dong.

2. Anh Ta Van Thanh trinh bay: Anh v6i vo chong anh H1, chi H3 khong phai
ho hang ma 1a do quen biét nhau tir trude. Vao thang 5/2016 anh H1, chi H3 cd y
dinh ban dét va tai san trén dat ¢ thon Ché, x& PhX, huyén YTh nén anh va vo chong
anh H1 di thoa thuin mua ban nha dat v6i nhau. Ngay 23/5/2016 vo chong anh H1
ky hop déng chuyén nhuong cho anh thira dét s6 480 to ban dd s 16 tai thon Ché, xa
PhX, huyén YTh dién tich 180 m? mang tén vo chong anh H1 va tai san gan lién voi
dat 12 01 nha 6 ting, mdi tang dién tich 90 m? véi gid 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty
hai trim triéu dong). Tiép dén ngay 26/5/2016 anh lai mua tiép phan dat trong lién ké
con lai va co ky hop dong mua dét thira s6 479 to ban d6 sb 16 dién tich 138 m? gia
mua 13 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong) . Ca hai dién tich dat néu trén va tai
san gan lién v&i dat déu ¢ thon Ché, X3 PhX, huyén YTh. Sau khi anh mua xong, anh
da hoan tat cac thu tuc va chuyén s6 d6 mang tén anh, riéng d6i voi ngdi nha 6 tang
khi anh mua thi cong trinh dang xay dung d¢ dang chua xong.

Nay anh x4c dinh toan bd tai san trén dat va dat & ma vo chéng anh H1 chi H3
da ban cho anh da thudc quyén s hitu ctia anh. Viéc anh H1 ¢6 tranh chap hop dong
xay dung véi vo chong anh H2 chi M1 ra Toa 4n 1a quyén ctia anh H1 va 1a mot viée
khac, phia anh khong c6 yéu cau gi va ciing khong dé nghi gi khac vi Iy do hop dong
xay dung ky két gitra cac bén trude d6 khong lién quan gi dén anh. Do cong viéc ban
nén anh khong c6 thoi gian dén Toa, anh dé nghi dugc vang mat trong tit ca cac budi
hoa giai, dbi chat va phién toa xét xir ctia Toa an.

3. Chi Boan Thi Nhung trinh bay: Chi va vo ctia anh Ta Van Thanh, vao thang
5/2016 chong chi c6 mua cua anh H1, chi H3 01 nha nghi 6 tang, mdi tang dién tich
90 v trén dién tich dat & 318 m? tai thon Ché, x& PhX, huyén YTh véi gia chuyén
nhuong 14 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong). Sau khi mua xong, chong
chi da hoan tat cac thu tyc va chuyén s6 do6 mang tén anh Thanh nhung cu thé thé nao
thi chi khong nam duorc.

Nay anh H1 c6 tranh chip hop dong xay dung véi vo chong anh H2 chi M1 ra
Toa &n, phia vo chong chi khong co lién quan gi va ciing khong yéu cau gi khac vi Iy
do hop dong xay dung ky két gitra cac bén trudc d6 khong lién quan gi dén vo chong
chi va viéc tranh chép 13 quyén cta anh H1.

Nguoi lam ching:



1. Anh Vi Van L1, anh Mai Van L2, anh Pao Quang H4, anh Nguyén Van Bl1,
chi Tran Thi Nh1, anh Ma Xuan V1déu trinh bay: Cac anh chi déu 1a tho xay di lam
thué cho anh Duong Viét H2 14 cai xdy dung. Sau khi anh H2 nhan thau xay dung nha
nghi 6 tang v6i anh H1 thi cac anh chi dugc anh H2 goi dén dé lam, tir dau khi xay
dung phan thd dén phan trat thi anh H1 cung cip nguyén vt liéu rat diy du, riéng
dén phan cudi cong trinh, khong hiéu 1y do gi phia anh H1 lai cung cip nguyén vt
liéu khong du dan dén tho khong du viée 1am, nhiéu ngudi phai chuyén di cong trinh
khac.

2. Anh Liéu Van M2 trinh bay anh 1am thué cho anh H2 x4y dung nha nghi cho
anh H1, anh chi xdy dung dén ting 3 thi anh chuyén di 1am céng trinh khac nén
khong biét tir ting 4 dén tang 6 thi nguyén vat liéu c6 thiéu hay khong, con tir tang 1
dén tang 3 khi anh x4y ¢ d6 thi nguyén vat lidu rat day du.

3. Anh Mai Xuan Th1l trinh bay: Anh la nguoi dugc anh H1 thué trong coi cong
trinh nha nghi nén viéc xdy dung cong trinh thi anh 1a ngudi nam rat r5. Trong qua
trinh xy dung anh 14 nguoi quan xuyén vt liéu xay dung tham chi quan xuyén ca thg
lam, tir khi xdy tir tAng 1 dén tang 6 thi nguyén vat liéu khong thiéu, c6 lac sap hét thi
anh 14 nguoi truc tiép di dén cac dai Iy mua cho tho 1am nén tir ting méng dén tang 6
chua bao gio phai dé tho xay phai dimg lai, phia anh H2 khong du tho 1am rat that
thuong, di lam 1 dén 2 ngay rdi lai nghi, mdi ngay chi ¢6 2 - 3 thg, con dén phan hoan
thién anh khong hiéu tai sao phia anh H2 lai ding lai khong xay nita.

4. Anh Than Van Chl trinh bay: Anh la tho xay lam thué cho anh H2 do anh H2
nho anh H1 goi, khi anh dén c¢6 goi thém 4 ngudi nita ciing 1am, cong trinh nha nghi
da xdy xong toan bd phan thd dén tang 6, anh chi lam thém phan tum & tang trén
cung. Do anh 1am vao dip tét cia nim 2015 nén dén tét thi anh va 4 ngudi tho cia anh
déu nghi khong 1am nita va dugc anh H1 truc tiép tra tién cong. Tai thoi diém anh
]am thi anh thay nguyén vat liéu rat dam bao khong hé thiéu.

Véi ndi dung néu trén, ban an dan su so tham sb: 04/2018/DS-ST ngay
22/3/2018 ctia Toa an nhan dan huyén YTh da quyét dinh:

Cin cir vao khoan 3 Dicu 26; Diéu 147; Dicu 157; Diéu 165; Diéu 228; Dicu
271; Diéu 273 Bo lugt TTDS. Diéu 518 Bo luat Dan sy ndm 2005. Dicu 138; Dicu
139; Piéu 140; Piéu 145; Piéu 148; Piéu 149 Luat xay dung nim 2014. Diéu 27,
37 Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2014. Khoan 1, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an, Xt



Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Duy H1 vé yéu cau
phat 10% vi pham hop dong ddi v6i anh Duong Viét H2.

1. X{r budc anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 phai c6 trach nhiém
thanh toan tra anh Nguyén Duy H1, chi Triéu Thi H3 s6 tién 64.400.000 dong (Sau
muoi bén triéu, bdn trim ngan dong).

2. DPinh chi yéu cau cua anh Nguyén Duy H1 dbi v6i anh Duong Viét H2, chi
Hoang Thi M1 phai tra lai tién cong mg thira.

3. Xt chép nhan su thoa thuan anh Duong Viét H2, chi Hoang Thi M1 hoan
tra cho anh Nguyén Duy H1, chi Triéu Thi H3 s6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong)
1a khoan tién thué may muc.

4. X khong chap nhan yéu cau ciia anh Nguyén Duy H1 d6i v6i anh Duong
Viét H2, chi Hoang Thi M1 phai tra lai s6 tién 35.000.000d (Ba muoi lim triéu
d6ng) 1a khoan tién thué gian gido treo.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau Thi
hanh &n, 14i suat cham thi hanh 4n va quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 05/4/2018, anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 1a bi don khang
c40 va nop tién tam ung an phi dan sy phuc tham. Noi dung khang céo khong dong
¥ v6i ban an so tham xi budc anh chi phai tra cho anh H1 chi H3 64.400.000 dong
tién phat 10% vi pham hop dong va 3.840.000ddng tién chi phi tham dinh, dinh gia
tai san.

Tai phién Toa phic tham, anh Nguyén Duy H1 14 nguyén don khong rat don
khai kién, anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 khéng rat don khang céo. Cac
duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu y kién: Viéc tuan
theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phuc tham
ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to
tung dan su ké tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da
dugc dam bao ding quy dinh ctia phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS xir: Chip nhan khang céo cta anh Duong
Viét H2 va chi Hoang Thi M1, sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh H1 doi phat 10% gia tri hop ddong sb tién 64.400.000dong va
3.840.000d6ng tién chi phi t6 tung anh H2 chi M1 phai tra cho anh H1. Chap nhan
su thoa thuan anh H2 chi M1 tra anh H1 2.000.000d6ng tién thué may muc dao
mong nha.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ching cir co trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién phat
biéu cta dai diénVién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang. Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan gdm: Chi Triéu
Thi H3, anh Ta Van Thanh, chi Poan Thi Nhung déu c6 don xin xét xir ving mat,
Ho61 déng x€t xtr ap dung khoan 2 Diéu 296 Bo Luat tb tung dan su xét X Véng mat
cac duong su.

[2] . Xét khang cdo cta anh Dwong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 khong dong
¥ v6i quyét dinh ciia ban an so tham xtr budc anh chi phai tra cho anh H1 chi H3
64.400.000 dong tién phat 10% vi pham hop dong va 3.840.000d6ng tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san thi thay:

[2.1]. D6i voi khang céo caa anh H2 Chi M1 khong dong ¥ véi an so tham xur
budc anh chi phai tra cho anh H1 chi H3 64.400.000 dong tién phat 10% vi pham
hop ddng thi thay: Cin ctr vao Hop dong thi cong xdy dung nha nghi ghi ngay
19/4/2015 gitta anh Nguyén Duy H1 13 bén thué thi cong (goi tit 1a bén A) véi bén
nhan thi cong xay dung nha nghi (goi tit 1 bén B) 1a anh Duong Viét H2 vé hinh thirc
va n01 dung khong trai phdp luat, 1a su tr nguyén thoéa thuan gitra cac bén nén lam
phat sinh quyén va nghia vu ciia timg bén theo hop dong. Theo d6 ngay bat dau thi
cong 1a ngay 10/3/2015 am lich va ngay hoan thién két thuc thi cong ban giao cong
trinh 13 ngdy 30/11/2015 am lich. Toan bd cac diéu khoan trong hop dong déu thé
hién y chi cta timg bén va dién tich thuc té clia cong trinh theo thda thudn cia cac bén
bao gém ting thém dién tich phan ving va ting mai voi tong dién tich 1a 1.066,5 m?.
Tong sd tién cong dé hoan thién toan bo cong trinh thi phia bén A anh H1 phai thanh
toan cho bén B anh H2 13 805.375.000 dong.

Qua trinh thi cong, phia anh Duong Viét H2 da cho x4y dung toan bo phan tho
tir tAng sanh 1én dén tang 6 va da nhan tng tién cong do anh H1 thanh toén dén thang
6/2016 vai tong s tién theo gidy bién nhan 1a 645.500.000 dong. Do cac bén c6 mau
thudn vé viéc thanh toan tién cong nén anh H2 da dimng khong xay dung tiép cho anh
H1 thoi diém tir thang 6/2016. Anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 trinh bay:
Theo nhu hop dong di ky két dé xdy dung giira anh chi va anh H1 thi vé phan
dién tich va s tién nhu trong hgp dong la dung. Tuy nhién trong qué trinh xay
dung c6 lam phat sinh thém phan ving trudc va ving sau cho nén dién tich xay
dung c6 tang 1én khoang 1.130 m?, néu theo hop dong da ky thi phan dién tich xay
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dung dugc nhan gia da ky s6 tién khi két thac anh H1 phai thanh toan cho vg
chdng anh 13 675.000.000 déng va phia anh H1 di ung trude cho vo chdng anh
duge s6 tién 645.500.000 dong. Nhu vdy tinh dén nay so véi khdi lugng dd 1am va
s6 tién anh H1 da ung cho vo chdng anh chi thi 1a vira du.

Xét cac diéu khoan trong hop dong: Tai Diéu 1 bao gdm 5 phan déu thé hién noi
dung cong viéc; don gid; trach nhiém cong viéc cta tung bén; su phéi hop; tién do thoi
gian bat dau thi cong, thoi gian ban giao va gid tri ctia hop dong. Piéu 2 ctia hop dong
quy dinh chi tiét trach nhiém nghia vu cua timg bén. Diéu 3 vé thanh toan theo dot dua
theo khdi luong cong viée da hoan thién va Diéu 4 1a cam két gitra cac bén. Tuy nhién
mic du c6 viée ky két hop ddng nhung giita cac bén lai thoa thuan khac véi hop dong do
1a vé thoi gian ban giao do dién tich thyc té cia cong trinh c6 sy chénh 1éch so véi dién
tich cac bén da ky két.

Theo diéu khoan dugc ky két thi cac bén c6 xuét trinh cho Toa 4n 01 Gidy
bién nhan tién céng xay dung do anh H1 thanh toan tién cho anh H2, chi M1 dén
ngay 26/8/2016 AL vdi tong so tién da thanh toan 1a 645.500.000 dong.

Tai bién ban d6i chat gitta cac bén ngay13/12/2017 phia vo chong anh H2 chi
M1 thira nhan c6 vi pham mot phan hop dong 1a bé mit tudng tran, phio chi chua
dap, chua trat, chua xay 02 10 sudi va vi pham vé thoi gian ban giao cong trinh
khong ding nhu hop dong da ky két vi Iy do anh H1 khéng dap ung day du
nguyén vt liéu. Phia nguyén don anh H1 cho rang anh khong vi pham diéu khoan
gi cta hop dong ma 1a anh H2 d3 vi pham toan bo hop dong da ky két tir Diéu 1
dén Piéu 3 cua hop dong, cu thé Diéu 1 vi pham vé thoi han ban giao, Diéu 2 vi
pham do khong dam bao s luong thg, khong thi cong theo dung ban vé thiét ké, vi
pham khi d6 bé tong khong dam bao nén khi ghép cdt pha khong chic chin dan
dén phinh bé tong, hd toan bd cac dau sit chd ting mai, vi pham bé mit tudng tran,
phao chi chua trat, chua xay 02 16 suéi va tai Diéu 3 khi dimg cong trinh phia anh
H2 d4 img trudc ciia anh tong so tién 1a 645.500.000 dong 1a khoan tién img nhiéu
hon so voi khéi lwong d4 hoan thanh.

Xét thay: Cac chimg ctr tai litu dugc Toa 4n so tham thu thap va do cac
duong su cung cap la nhing 10i khai ciia nhitng ngudi lam chimg 1a nhiing nguoi
truc tiép duge bén nhan thau anh Duong Viét H2 thué déu thé hién: Thoi diém khi
ho 1am thué cho anh H2 thi tir ting sanh cho dén tang 5 déu du nguyén vat liéu,
nhung 1én dén tang 6 thi phia anh H1 khong dam bao nguyén vat liéu cho tho 1am
dan dén nhiéu tho phai nghi 1am chd khac hodc khong co viéc dé lam. Con cac
chtng ctr tai liéu do anh Nguyén Duy H1 cung cip 1a nhiig gidy xac nhan cia
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nhitng nguoi 1am chimg thi lai xac nhan cong trinh van hoat dong binh thudng, vat
liu xay dung ludn day du, chi dén khi vo chdng anh H2, chi M1 nghe tin phia anh
H1 d3 ban nha cho ngudi khac nén méi yéu cau anh H1 phai thanh toan tién cong
xong thi 1am. Tuy nhién 10i khai ctia nhan chtng trong vu 4n do cic bén cung cip
déu khai khong théng nhat cu thé khi Toa an tién hanh 1ay 101 khai xac minh ban
dau thi déu khai do vat liéu xay dén tﬁng 6 bj thiéu, nhung sau d6 c6 mot s6 nhan
chung lai thay d6i 10i khai khang dinh vat liéu xay dung do bén A cung cap khong
thiéu.

Can ¢t vao viée thim dinh, dinh gia tai san va viéc xac dinh cu thé vat liéu
xay dung con lai tai hi¢n truong thé hién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Hoi dong tham dinh ngay 06/10/2017 thi nhiing phan hang muc cong trinh chua hoan
thién bao gém:

1. Tang sanh (tang trét):

- COt sanh tﬁng 1 chua trat; 2m x 0,18m x 0,3m x 1,0m.

- Cot gian: 2m x 0,08m x 0,022m x 2,1m x 3 cdt.

- 07 hop k¥ thuat chua lam (chua xay, chua trat).

- Bé nudc, clra bé chua trat 0,7m x 0,7m x 0,6m.

- Ranh nudc, sdc sanh chua trat 4,3m x 0,32m x 0,35m.

- Nén nha chua d6 bé tong.

- Cau thang d3 xay chua 6p lat = 15 bac.

2. Tang 2:

- Bép chua 6p, chua lat.

- Phong nghi chua 1at.

- Phong vé sinh con 3 phong chua bp lat.

- Phong bao vé tran chua trat, nén chua lat, ctra chua trat.

- Phong 1€ tan: Nén chua lat.

- 02 10 sudi chua lam.

- Phao tuong chua trat.

- Cau thang d4 xay chua trat.

- M4 tuong 1én tang 2 chua trat.

- Cau thang may chua trat.

- Ctra cau thang chua trat.

3. Tang 3:

- Phong vé sinh chwa 6p 1/2 tudng, chua trat tudng va mat san.

- Phong vé sinh con 1/2 chua 6p 1at, tran va tuong chua trat.
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- Khu vé sinh 2: Tuong chua dp.

- Khu vé sinh 3: Tran chua trat, tuong chua trat.

- Khu vé sinh 5: Tran chua trat.

- Ban cong chua 14t.

- Chua lat nén nha.

4. Tang 4:

- Phong ngi1 + Khu vé sinh chua Op lat.

- Hop k¥ thuat chua xay, tran khu vé sinh chua trat, tuong san khu v¢ sinh chua trat.

- Khu vé sinh tir phong 1 dén phong 5 ctia tang 4 chura trat.

- Cau thang d3 xay nhung chua bp 14t (chua trat bac).

- Nén chua 14t + sanh ban cong chua l4t gach.

- Chura 14t nén nha.

5. Tang 5:

- Nén nha chua lat.

- Phong xong hoi chua 6p.

- Nén nha chua 14t.

6. Tang 6:

- Nén chua lat.

- Khu vé sinh chura Op lat.

7. Tum trén mai:

- Chura trat tran.

- Khu vé sinh chura Op lat.

8. TAng mai:

- Chura x4y be ¢0 tran.

- Ngoi dan ctia tum chura lgp.

- Toan bd cau thang may chura trat.

- C4c phao chi tir tang trét dén tang 6 chura trat.

Ngoai ra phia anh H1 va anh H2 déu thoa thuan khong tham dinh cau thang
bo tir tang 1 dén tang 6.

Tai bién ban dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia ngay 22/11/2017 thi tong s6
tién phai thué nhan cong dé thuc hién dugc khbi lugng cong viéc cua cong trinh con
chua hoan thién trén 14 213.048.000 dong, tuong duong 20% gia tri cong trinh con
phai hoan thién theo gia thoi diém hién tai.

Ngoai ra Hoi déng dinh gi4 con dinh gia phﬁn vét liéu con ton tai hién truong
chua dugc sir dung hét, cu thé:
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- Xi mang PC40 = 150 kg x 1.010 déng = 151.500 dong.

- Xi ming Visai PC40 = 50 kg x 1.150 déng = 57.500 dong.

-Pa 1x2 = Im® x 180.000d = 180.000 ddng.

- Cét xay 9,5 m*x 190.000d = 1.805.000 dong.

- Gach 14t nan6 60 x 60 = 8,2m°x 308.200d = 2.551.896 déng.

- Gach &p vé sinh 19,44 x 326.400d = 6.345.216 dong.

- Gach 14t gralit 300 x 300 = 6,12 x 162.700d = 995.724 dong.

- Gach &p tudng 6,6m?x 326.400d = 2.154.240 dong.

- Gach &p tudng 120 x 600 = 3,74 x 326.400d = 1.222.042 dong.

- Ng6i vit 350 x 15.000d = 5.250.000 dong.

Tong tién vat liéu con ton 13 20.713.118 dong.

Nhu vay, cin cir vao ban hop dong thi cong xay dung nha nghi cta cac bén ky
két duoc xéc 1ap ngay 19/4/2015 thi ca 2 bén déu c6 18i. Mic du hop dong da duogc ky
két quy dinh chit ché timg diéu khoan nhung giita anh H1 va anh H2 lai c6 sy thoa
thuan khac ngoai hop dong do 1a khi cong trinh duoc xay dung thi dién tich thuc té
ctia cong trinh ¢6 su chénh léch hon nhiéu so véi dién tich ky két trong hop dong nén
cac bén c6 sy diéu chinh vé thoi gian hoan thién ciing nhu vé gia tri tién cong tang 1én
nhung khong 1ap phu luc hop dong, do vay viéc vi pham hop dong cu thé cua timg
bén duoc xac dinh nhu sau:

Vé phan 16i ctia bén A: Can ¢t vio cac chimg cir tai liéu duoc diéu tra, xac minh,
cu thé 13 101 khai ctia nhitng ngudi lam ching c6 trong ho so nhu 16i khai anh Vi Van
L1, anh Mai Vin L2, anh Pao Quang H4, anh Nguyén Vin BI, chi Tran Thi Nhl,
anh M& Xuan V114 nhimg nguoi tryc tiép 1am cong cho anh Duong Viét H2 déu thé
hién trong khoang thoi gian thi cong cong trinh thi thi thoang phia nha thau (anh H1)
COn xay ra viéc thiéu nguyén vat liéu hoac chd cham dan dén c6 thoi gian cong nhan
thiéu vat liéu dé lam, cac 10i khai nay da dugc Toa an xac minh cu thé va hoi dong
tham dinh da tham dinh cac nguyén vat liéu con lai tai cong trinh thi s6 vat liéu bao
gdm cat, xi mang, gach bp lat tir ting 1 dén tang 6 déu c6 nhung déu dé mbi noi mot it
ma khong tang nao du dé hoan thién xong cho tang do, do vay phia anh H1 khang
dinh minh khong c6 15i 1a chua hoan toan chinh xac. Mic du anh Vi Vin L1, chi Tran
Thi Nh1 va anh M& Xuan V1c6 thay doi lai 10 khai, tuy nhién 10i khai lai khong dong
nhat va hién tai nhitng nguoi nay déu da chuyén cong viéc khac do giita anh H1 va
anh H2 bat déng. Do d6 ¢ co s¢ dé khang dinh phia anh H1 ciing c6 mdt phan 16i,
ciing d4 vi pham mot phan cta hop dong do cac bén da ky két theo phan 1 cta Diéu 2
d6 1a vé trach nhiém chua dam bao dy du lién tuc vat tu dé bén B thi cong va vi
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pham vé thoi gian ban giao hop dong d6 1a anh H1 ciing d tyr nguyén dong y dé anh
H2 kéo dai thoi han ban giao.

Vé phan 13i cua bén B:

1. Chua xay 02 10 sudi tang 1:

+ Cong xay 10 sudi: khdi lwong gach chi dic 2,70998m® x gid nhan cong
591.606 dong = 1.603.134 ddng.

+ Cong trat 1o suoi: khoi lugng 10,0716 m? x gia nhan céng 110.688 dong =
1.114.805 dong.

+ Cong 6p khdi lugng 7,3944m? x gid nhan cong 119.544 dong = 883.956 dong.

Tong 3.601.800 dong.

2. Chua dap toan b phao chi tir ting 1 dén tang 6: Cong trat, dap phao kép toan
dién tang, trong nha: Khdi luong 1,236.9960m x gia nhan cong 57.833 dong =
71.539.100 dong.

Toa so tham da tién hanh thanh 1ap Hoi dong tham dinh va dinh gia toan bo
dién tich da thi cong 1a 1.066,5m? x 750.000d/m? = 779.875.000 dong, Dién tich bé
phét 11m? x 500.000d/me = 5.500.000 dong. Tong 805.370.000 dong. Phia anh H1
da thanh toan tra cho anh H2 theo gidy bién nhan do hai bén ky két véi so tién la
645.500.000 dong. Can ctr vao két qua tham dinh va dinh gia cia Hoi dong dinh
gia thi khéi lugng cong viéc do bén B méi hoan thanh dugc 80% twong duong s6
tién cong 1a 644.200.000 dong va khoi luong cong viéc con lai chua hoan thanh
20% thi tuong duong 161.000.000d, nhu vay sd tién cong anh H2 d nhan tuong
duong v6i khéi luong dd hoan thanh.

Vé yéu cau phat 10% gia tri hop dong: Xac dinh 10% gia tri hop dong la
80.500.000d6ng. Xét vé 18i vi pham hop dong thi ca 2 bén déu c6 16i, bén B anh
Duong Viét H2 da vi pham cu thé chua xdy 02 10 suoi va chua dip toan bo phao
chi tir ting 1 1én dén ting 6. Mit khac khdi luong cong viéec anh H2 méi hoan
thanh dugc 80% va da dugc anh H1 tra du tién nén phan khdi luong cong viéc con
lai 20% néu can ct theo hop ddng thi anh H2 phai tiép tuc xay dung thi méi dugc
anh H1 thanh toan tiép tién con lai, viéc khong tiép tuc xay dung cong trinh ma ty
¥ cham dat hop déng khong thong bao trude ctia anh H2 1a vi pham Piéu 145 Luat
xdy dung 2014. Bén A anh Nguyén Duy H1 ciing c6 15i 1 vé thdi gian bén B thi
cong dén tang 6, do anh H1 chua dam bao du nguyén vat liéu 1am anh huéng dén
tién do thi cong cong trinh, mat khac dang trong giai doan thi cong thi ngay
23/5/2016 vo chong anh H1 di ban cho vo chong anh Thanh va ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat 1a cong trinh dang thi cong do
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nha nghi 6 tang véi tri gia 1a 1.200.000.000d6ng va da hoan tat thu tuc sang tén
anh Ta Vin Thanh ma khong thong bao cho anh H2 biét. Déi chiéu voi vi pham
ctia timg bén thi 131 ciia bén A va bén B bang nhau (50/50). Do vy can chip nhén
mot phan khang cdo ctua anh H2 chi M1 dé stra 4n so tham cu thé anh H1 phai
chiu 40.250.000d0ng, anh H2 phai chiu 40.250.000d0ng. Can budc anh H2 va chi
M1 phai lién d6i boi thuong cho anh H1 40.250.000ddng.

[2.2] . D6i voi khang cdo ctiia anh H2 chi M1 vé tién chi phi dinh gié tai san
thi thay: Qua trinh Tda 4n giai quyét, phia Nguyén Duy H1 c6 don yéu cau tham
dinh, dinh gi4 tai san va da ndp chi phi cho viéc thdm dinh, dinh gia ctia Hoi déng
tham dinh dinh gia véi téng sb tién 1a 4.800.000 dong. Do ca anh H1 va anh H2
déu co 18i nén phia anh H1 phai chiu 50% =2.400.000 dong; Anh H2 phai chiu
50% =2.400.000 dong. Budc anh H2, chi M1 phai hoan tra cho anh H1 s6 tién
nay.

Vé xéac dinh tu cach tham gia t6 tung ciia Toa so tham Hoi dong xét xir thay:
Toa so tham xac dinh chi Hoang Thi M1 1a bi don la khong dang quy dinh tai
khoan 3 Piéu 68 cua Bo Luat t6 tung dan su vi chi Mo khong tham gia ky két hop
déng xay dung cung anh H2 ma chi c6 anh H2 va anh H1 ky két véi nhau, chi M1
cling khong tham gia xay dung nha nghi cung anh H2 nén chi M1 chi 1a nguoi cé
quyén lg1, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua BO Luat to
tung dan su Toa so tham can rat kinh nghiém khi xac dinh tu cdch nguoi tham gia
t6 tung khi giai quyét vu an.

V& an phi dan sy so thim: Do xac dinh lai s6 tién phat theo hop dong cta céc
bén nén an phi so tham dugc xac dinh lai theo murc do 13i cua s tién cac bén phai
chiu. Ngoai ra anh H1 con phai chiu an phi dan su so tham ddi véi sb tién khong
dugc Toa an chap nhan theo yéu cau khoi kién cu thé: Anh H2 chi M1 phai chiu
40.250.000dong x 5% = 2.012.500d0ng. Anh H1 phai chiu 4n phi so thim ddi voi
s6 tién 40.250.000d0ng 16i do vi pham hop dong, 35.000.000dong ddi véi yéu cau
doi boi thuong gian gido khong duge chip nhan tong cong 75.250.000d6ng x 5% =
3.762.500d6ng nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi dan sy so thAm da nop
1a 5.800.000d0ng.

V& an phi phtic thAm: Do stra an so thdm nén anh H2, chi M1 khéong phai chiu
an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B0 luat td tung dan su.
Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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Céc quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi Hoi

ddng xét xir phuc thim khong xem xét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B ludt t6 tung dan sw nim 2015;

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piéu 147; khoan 1 Diéu 148; Diéu 157; Diéu 165
B6 luat TTDS. Diéu 518 Bo luat Dan sy nam 2005. Dicu 138; Diéu 139; Dicu 140;
Diéu 145; biéu 148; Diéu 149 Luit xay dung nam 2014. Diéu 27, Diéu 37 Luat
Hoén nhidn va gia dinh nam 2014. Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an, Xt

Chép nhan mot phan khang cdo ctia anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi
M1, stra ban an so tham.

[1]. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Duy HI vé yéu
cau phat 10% vi pham hop dong ddi véi anh Duong Viét H2.

- Budc anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 phai c¢6 trach nhiém thanh
toan tra anh Nguyén Duy H1, chi Triéu Thi H3 s6 tién 40.250.000 dong (Bon muoi
triéu, hai trim nim muoi ngan dong).

[2]. V& tién chi phi t6 tung: Anh Duong Viét H2 va chi Hoang Thi M1 phai
hoan tra cho anh Nguyén Duy H1 sé tién 2.400.000 dong tién chi phi thim dinh,
dinh gia tai san.

[3]. An phi so tham: Anh Duong Viét H2, chi Hoang Thi M1 phai chiu
2.012.500 dong tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Duy H1 phai chiu 3.762.500 dong tién an phi dan su so tham.
Nhung duoc khau trir vao sd tién 5.800.000 ddng d ndp tam tng an phi tai bién lai
thu s6 AA/2012/02077 ngay 24/4/2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
YTh. Hoan tra anh H1 s6 tién 2.037.500d (Hai tri¢u, khong trim ba bay ngan, nim
trim déng dong).

An phi phic thim: Anh Duong Viét H2, chi Hoang Thi M1 khéong phai chiu
tién an phi dan sy phac tham. Hoan tra anh H2 300.000 dong tién tam tng an phi
dan sy phuc tham da ndp tai bién lai thu sb AA/2014/0004165 ngay 05/4/2018,
Hoan tra chi M1 300.000 déng tién tam ung an phi dan su phtc tham da nop tai
bién lai thu s6 AA/2014/0004166 ngay 05/4/2018, déu tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén YTh.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiju khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B¢ lut dén su.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phan Tham phan- Chii toa phién toa

Hoang Thi Thu Hién+ Ong Than Thing. Nguyén Gia Lwrong
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