TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2025/HNGD-ST

Ngay: 08-9-2025

V/v tranh chap “Chia tai san
chung sau ly hon”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vui.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai;

2. Ba Tran Thi Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuwoi — Tham tra vién Toa an nhan
dan khu vyc 12 - Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwc 12 - Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Huynh Ngoc Linh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 188/2024/TLST-HNGD
ngay 11 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chip chia tai san chung sau ly hon”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 75/2025/QDXXST-HNGD ngay 07
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 35/2025/QDXXST-HNGD
ngay 29 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1966. Dia chi: Ap R, xa T,
huyén B, tinh Tay Ninh (Nay 1a 4p R, x4 B, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng C: Ba Nguyén Thi L, sinh nam:
1960. Dia chi: S6 G, T, khu phé D, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (Nay
12 s6 G, Tran Hung D, khu phé D, Phuong T, tinh Tay Ninh). C6 mat.

- Bi don: Ba Doan Thi T, sinh nam 1969. Dia chi: Ap T, xa L, huyén B,
tinh Tay Ninh (Nay 1a 4p T, xd B, tinh Tay Ninh). Vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Lé Thi B, sinh nim:
1989. Pia chi: Ap T, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh (Nay la ap T, x4 B, tinh Tay
Ninh). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ong Nguyén Vian C va ba Poan Thi T ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su ) 97/2021/QDST-HNGD,
ngdy 25/10/2021. Theo quyét dinh éng C va ba T thuan tinh ly hén, tai san
chung 6ng C va ba T ty thoa thuan khong yéu cau giai quyét. Tuy nhién sau khi
ly hon 6ng C va ba T khong théa thuan dugce voi nhau.

Trong thoi gian chung séng ong C va ba T tao 1ap dugc mot s6 tai san
chung nhu sau:

1. Phan dét dién tich 1.402,8 m?, thudc thira dat s 43, t& ban d6 s6 59, toa
lac 4p T, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Van C va ba Poan Thi T
dtng tén gidy chting nhan quyén sir dung dat.

2. Phén dat dién tich 7.500,8 m?, thudc thira dat s6 305, t& ban d6 so 26,
toa lac 4p G, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Vin C va ba Poan
Thi T dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. 01 xe 6 to tai hiéu Toyota, s6 loai HILUX bién s6 70C-147.20 do 6ng
Nguyén Vin C dtng tén gidy chimg nhin dang ky.

4. 01 chiéc pha mot ludi do 6ng Nguyén Vin C ding tén gidy ching nhan
dang ky phuong tién thuy ndi dia ngay 21/8/2019.

Ong C yéu cau chia d6i, mdi ngudi duoc huong 50%. Ong C yéu cau
duoc nhan quyén st dung thira dat s6 305, to ban do sb 26; 01 chiée pha mdt
ludi va 01 xe 6 to tai. Ong C chi yéu cau chia QSD dét, khong yéu cau chia tai
san trén dat.

Vé no chung: Khong c6 nén khong yéu cau giai quyét. Ngoai ra éng C
khong yéu cau gi khac.

- Bi don ba Poan Thi T trinh bay: Ba thong nhat 10i trinh bay ctia 6ng C
vé thoi gian ly hon va thoa thuan theo Quyét sé 97/2021/QDST-HNGD, ngay
25/10/2021 cta Toa an nhan dan huyén Bén Cau. Riéng tai san chung khong
dung, vi ngoai tai san néu trén ba va 6ng C con c6 tai san chung nhu sau:

1. Phan dat & 4p B, xa T, huyén B, tinh T4y Ninh.

2. Phan dat & huyén C, tinh Ty Ninh.

3. Phan dt chiéu ngang 10 mét, dai 40 mét & tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ca 03 phan dat trén déu do 6ng Nguyén Vin C ding tén gidy ching nhan
quyén str dung dat, tuy nhién ba khong biét dién tich bao nhiéu, thira dat va to
ban d6 s mdy, ba ciing khong cung cip duogc tai lidu chung ctr, chimg minh
quyén st dung 03 phan dit néu trén. Ngoai ra khong con tai san chung nao khac.

V& no chung: Khong co.

Nay 6ng C yéu cau chia tai san, ba khong dong y chia, vi trudc day ong C
ddng ¥ ting cho QSD dat cho con riéng ciia ba nhung éng C khong gitr 101 hua,
khong thuc hién va thyc té sau khi ly hon ba va 6ng C van con chung song cling



nhau nén ba muén gilt nguyén tai san ngudi ndo mudn quan 1y sir dung thi sir
dung. Sau khi ba chét éng C c6 chia cho con ba dugc phan nao thi chia.

Riéng 03 phan dat ma ba khai bo sung, ba va éng C tu thoa thuan véi
nhau nén ba khong c6 don khai kién yéu cau chia.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi B trinh bay:

Chi 13 con rudt ciia ba T va la ngudi dang sinh song trén phan dat ciia 6ng
C va ba T. Nay 6ng C va ba T chia tai san chung chi khong c6 y kién hay yéu
cau gi va chi ddng ¥ di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dat cho 6ng C va ba
T.

Do ban cong viéc nén chi B c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

* Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat to tung tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo
quy dinh phap luat t6 tung dén suy.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Ho1 déng xét xir can ¢t cac Pidu 33, 59, 62
Luat Hon nhan va gia dinh; biéu 147, 157, 165 cia Bo luat TH tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14:

- Chép nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung ctia 6ng Nguyén Vin C
v61 ba Boan Thi T. Ong C duoc nhan quyén st dung va s¢ hiru thira dat sb 305,
to ban dd s6 26; 01 chiéc pha mot ludi va 01 xe 6 t6 tai; Ba T dugc quyén sir
dung thira dat s 43, to ban dd sb 59, ba T ¢6 nghia vu thanh toan gia tri chénh
1&ch lai cho 6ng C.

- Ong C va ba T phai chiu an phi va chi phi t6 tung khac theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cir da duge xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Chi Lé Thi B c6 don d& nghi xét xtr vang mit va ba T da
duoc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat nén Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir
vang mit 13 phu hop v6i Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo luat T tung dén su.

[2] Vé tai san chung: Qua két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

1. Phan dat dién tich 1.402,8 m?, thugc thira dat s6 43, t& ban d6 s6 59, toa
lac 4p T, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Van C va ba Poan Thi T
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat tri gia 3.507.000.000 (ba ty nim
tram 1¢ bay triéu) dong.

Tai san cong trinh trén dat: Can nha dang nha xudéng (khung sit, mai ton,
nén gach men) dién tich 396,5 m?, 01 mai che tam cot sdt, mai ton, nén gach
dién tich 186 m?; 01 nha kho tam mai ton cii, cOt gS tap dién tich 85,9 m?; 01
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can nha mat mai 14, cft xi mang, khong vach, nén gach tau dién tich 51,6 m?; 01
nha v¢€ sinh 6p gach men, tuong x4y gach, mai ton dién tich 18,5 m?. Téng cong
tri gia 477.697.500 (b6n trim bay muoi bay triéu sau trim chin muoi bay nghin
nim trim) dong

2. Phan dét dién tich 7.500,8 m>, thudc thira dat s 305, t& ban do so 26,
toa lac ép G, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Vin C va ba Doan
Thi T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, tri gia 525.056.000 (nim
tram hai muoi 1am triéu khong trim nim muoi siu nghin) dong.

Tai san cong trinh trén dit: Can nha (méng gach, nén xi mang, cot try xi
miang, mai ton, tuong xay gach khong t6) dién tich 81,96 m?; mai che khung sat
tién ché, mai ton, khong vach, nén xi mang dién tich 125,08 m?; nha chd pha
khung sat tién ché, mai ton, tru cot xi mang, khong vach, nén xi mang dién tich
49,5 m? 01 cdy vu sira; 03 cdy loc ving; tram nudc. Téng cong tri gia
224.603.600 (hai trim hai muoi bon triéu sau tram 1é ba nghin sau trim) dong.

3. 01 xe 6 to tai hiéu Toyota, s6 loai HILUX bién s6 70C-147.20 do 6ng
Nguyén Vin C ding tén gidy chimg nhan dang ky, tri gia 400.000.000 (bon trim
triéu) dong.

4. 01 chiéc pha 01 ludi do 6ng Nguyén Vian C dung tén gidy chimg nhan
dang ky phuong tién thuy noi dia ngay 21/8/2019, tri gia 200.000.000 (hai tram
triéu) dong.

Ngoai ra trén dat con c6 mot sd cay tap, khong c6 gia tri nén khong dinh
gia, cac duong su xac dinh khong con tai san nao khac trén dat va thong nhat két
qua do dac, xem xét, thim dinh tai chd va két qua dinh gi4 tai san. Riéng ba T
khong thong nhat két qua dinh gid, tuy nhién ba khong co yéu cau dinh gia lai.

Ong C chi yéu cau chia dat, khong yéu cau chia tai san cong trinh trén dat.
Nhu vay gia tri tai san ma 6ng C yéu cau chia tri gia 1a 4.632.056.000 (bén ty
sdu trim ba muoi hai triéu khong trim nim muoi sau nghin) déng.

[3] Xét yéu cau chia tai san ciia 6ng C thi thay:

[3.1] D6i v6i cac tai san néu trén, 6ng C va ba T déu thira nhan 13 tai san
chung, tuy nhién ba T khong dong y chia. Xét thay, do 6ng C va ba T khong
thoa thuan duoc va ong C yéu cau chia tai san chung sau ly hon. Do d6 can cir
theo quy dinh DPiéu 59 ctia Luat Hon nhan va gia dinh thi yéu cau chia tai san
chung ctia 6ng C 1a ¢6 cin cir chip nhan va can chia d6i mdi nguoi duge huong
50% 1a phu hop. Theo két qua dinh gia tai san tai thoi diém xét xir co gia
4.632.056.000 dong, chia d6i mdi ngudi dugc chia tri gid 2.316.028.000 (hai ty
ba trim muoi séu triéu khong trim hai muoi tim nghin) dong.

[3.2] Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, ong C1 yéu cau duoc chia
quyén str dung thtra dat s6 305, t& ban dd s 26; 01 chiéc pha mot ludi va 01 xe
6 to tai, ba T khong co y kién. Xét thay, tir khi 6ng C va ba T ly hon 6ng C 1a
nguoi tryc tiép quan 1y sir dung tai san néu trén va ba T truc tiép quan ly sir
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dung thira dét sd 43, to ban dd sd 59. Do d6, can giao cho éng C dugc quyén sir
dung thira dat s 305, to& ban dd sb 26 va so hitu 01 chiée pha mot ludi va 01 xe
0 to tai tr1 gid 1.125.056.000 (mdt ty mot tram hai muoi 1am triéu khong tram
nim muoi sau nghin) dong. Giao cho ba T duoc quyén st dung thira dat s 43,
to ban do s6 59 tri gid 3.507.000.000 (ba ty nim tram 1¢ bay triéu) déng. Do tai
san chia cho ba T gia tri cao hon nén ba c6 trach nhi¢m thanh toan lai cho 6ng C
s6 tién 1.190.972.000 (mdt ty mot trim chin muoi triéu chin trim bay muoi hai
nghin) déng 14 phii hop theo quy dinh Diéu 59 va Diéu 62 ctia Luat Hon nhan va
gia dinh.

[3.3] Bdi véi 03 phan dat ba T khai toa lac: 4p B, xa T, huyén B, tinh Tay
Ninh; huyén C, tinh Tay Ninh va tinh Ba Rja - Viing Tau. Xét thdy, trong qua
trinh t6 tung ba T khong cung cap dugc ching cir chimg minh quyén st dung va
khoéng c6 don yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

[4] Vé ng chung: Ong C va ba T khai khong c6 nén khong xem xét giai
quyét.

[5] D6i véi chi Lé Thi B, trong qua trinh t6 tung chi khong yéu cau gi.
Tuy nhién chi 1a ngudi dang sinh sdng trén phan dat cua ong C va ba T. Nay ong
C va ba T chia tai san, chi khong co y kién va ddng y di doi toan bo tai san dé tra
lai ¢t nén can ghi nhén.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ct nén Hoi déng xet
xtr chap nhan.

[7] V& an phi va chi phi t6 tung khac: Ong C va ba T phai chiu an phi chia
tai san va chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 33, 59 va Diéu 62 ciia Luat Hon nhan va gia dinh; khoan
3 Diéu 188 clia Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr Piéu 147, 157 va Piéu 165 cia Bo luat TS tung dan sy; Didu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau chia tai san chung sau ly hon ctia ong Nguyén Vin
C voiba boan Thi T.

1.1. Ong Nguyén Vian C dugc quyén st dung va sé hiru:

- Phan dat dién tich 7.500,8 m>, thudc thira dat s6 305, to ban d6 s6 26, toa
lac 4p G, xd N, huyén C, tinh Tay Ninh (Nay la 4p G, xa N, tinh Tay Ninh) do
ong Nguyén Vian C va ba Poan Thi T dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t. Phan dét c6 ti can:

Hudéng Bong gidp song V dai 79,62 mét.
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Huéng Tay giap thira dat s6 7 dai 81,02 mét.

Huéng Nam giap thira dat s6 304 dai 101,41 mét.

Huéng Bic giap muong dai 101,77 mét.

(C6 so @6 hién trang sir dung dat kém theo).

- 01 xe 6 t0 tai higu Toyota, sO loai HILUX bién s6 70C-147.20 do 6ng
Nguyén Van C ding tén gidy ching nhan dang ky.

- 01 chiéc pha mot ludi do 6ng Nguyén Vian C dung tén gidy chimg nhan
dang ky phuong tién thiy ndi dia ngay 21/8/2019.

1.2. Ba Poan Thi T dugc quyén sir dung: Phan dat dién tich 1.402,8 m?
thudc thira dat s6 43, to ban do so6 150 (cii 59), toa lac ap T, xa L, huyén B, tinh
Tay Ninh (Nay 1a ap T, x4 B, tinh Tay Ninh) do 6ng Nguyén Vin C va ba Poan
Thi T dlng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Phan dat c6 tir can:

Hudng Dong giap thira dat s6 44 dai 31,26 mét.

Huong Tay giap tinh 16 786 dai 31,74 mét.

Huéng Nam giap thira dat s6 44 dai 37,4 mét.

Huéng Bic giap thira dat s6 44 dai 55,87 mét.

(C6 so dd hién trang st dung dat kém theo).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat cac duong su c6 quyén va nghia vu
dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho phu hop voi quyét dinh cta ban an nay.

Co quan nha nudc cd thim quyén cin clr vao ban an cua Toa an dé giai
quyét, diéu chi,nh bién dong I}oéc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
phu hop véi két qua gidi quyét ciia Toa an.

1.3. Budc ba Boan Thi T ¢6 nghia vu thanh toan lai gia tri chénh I¢ch chia
tai san cho 6ng Nguyén Vin C sb tién 1a 1.190.972.000 (mdt ty mot tram chin
muoi tri¢u chin trdm bay muo1 hai nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& no chung: Ong C va ba T khai khong c6 nén khong xem xét giai
quyét.

3. Ghi nhan chi Lé Thi B ¢6 nghia vu thao d& di doi toan bg tai san trén
dat dé tra lai dat cho ba Poan Thi T.

4. V& an phi va chi phi té tung khac:

4.1. An phi:

- Budc 6ng Nguyén Vin C phai chiu 78.320.500 (bay muoi tam triéu ba
tram hai muoi nghin ndm tradm) dong &n phi chia tai san. Khau trir tién tam Gng
an phi ma 6ng C da ndp 21.750.000 (muoi muoi mot tri¢u bay tram ndm muoi
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nghin) dong theo bién lai thu s 0012422 ngay 11-11-2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bén Cau (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 12 — Tay
Ninh). Nhu vay 6ng C con phai ndp thém sb tién 56.570.500 (nim muoi sau
triéu ndm trim bay muoi nghin ndm trim) dong.

- Budc ba Poan Thi T phai chiu 78.320.500 (bdy muoi tam tri€u ba tram
hai muoi nghin ndm trim) ddng 4n phi chia tai san.

4.2. Chi phi té tung: Budc ong Nguyén Vian C va ba Poan Thi T, mdi
ngudi phai chiu 6.021.000 (sau triéu khong tram hai muoi mét nghin) dong chi
phi do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng C da
ndp va chi phi xong nén ba T ¢ nghia vu ndp lai dé tra cho 6ng C.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy c6 mat cd quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan tinh TAy Ninh. Riéng duong sy vang mit co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban
an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téy Ninh;

- VKSND KV12-TN;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu bd phén;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Vui



