TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 192/2022/DS-PT
Ngay 19-8-2022
“VIv Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty

Cdc Tham phdn: Ong Ping Kim Nhéan
Ong Truong Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vien kiém sdt nhéan din cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Poan Minh Loc — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nim 2022, tai diém cau trung tim: try s Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan: hoi truong xét xu, tru so Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xur phuc
tham truc tuyén cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 98/2022/TBTL-TA ngay 09
thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong nha dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sé 04/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cta Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T L, sinh nim 1957; dia chi: tinh Khanh
Hoa.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Bang Thi Kim
N va ong Hoang Ba M 1a Luat su Van phong Luat su Kim N thugc Poan Luat
su tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nam 1982; HKTT: tinh Lam Pdng; dia
chi: tinh Khanh Hoa.



Bai dién theo iy quyén cua ong Tran Minh T: Ong Huynh Vin T; dia chi:
tinh Khanh Hoa (Giay uy quyén ngay 26/5/2022)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Minh T, sinh nam 1977; dia chi: thanh phé N , Khanh Hoa.

2. Ba Dang (Tran) Thi Tu H; dia chi: Australia.

3. Ong Tran T, sinh naim 1964; dia chi: Austrlia.

4. Ong Ha Viét H, sinh nam 1972; dia chi: thanh phé N , Khanh Hoa.

5. Ba Tran Thi M L, sinh nam 1960; dia chi: thanh phé N , tinh Khanh
Hoa.

Ba Tran Thi M L uy quyén cho ong Nguyén T L, sinh nam 1957; dia chi:
thanh pho N, tinh Khanh Hoa tham gia to tung.

6. Ong Phan A, sinh nam 1944, noi DPKNKTT: Thanh ph6 Ho Chi Minh;
dia chi lién lac hién nay: Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ngwoi khdng cdo: bi don 6ng Tran Minh T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Phan Minh T.

Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi Kién dé ngay 04/01/2018, Pon khéi kién bé sung dé ngay
07/02/2018 va 16i khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn, nguyén don éng Nguyén
T L trinh bay:

Ong 1a con nudi ctia ba Huynh Thi C; ong Tran Minh T 1a chau ni cia ba
C. Trudc nam 1971, ba C ¢ co sé kinh doanh ¢ B, Ong tir Quang Nam vao lam
viéc cho ba C. V& sau, Ong duogc ba C dua vé N tiép tuc 1am viéc va nhan lam
con nudi. Ong sdng cung gia dinh ba C tai nha s6 10 duong N, X, N , Khanh
Hoa dén nam 1975 thi ra ¢ riéng.

Gia dinh ba C khi do gom Chong ciaba Cla ong Tran T (con co tén gol
khac trude nam 1975 1a Nguyén Tan T) va cac con ciia ba C gom ong Tran T
(cha caa ong Tran Minh T), ba Tran Thi Ta H, ong Tran H (da chét) va 6ng Tran
T.BaH, ong T va ong H vuot bién qua Uc cing mot thoi diém nhung cu thé khi
nao Ong khong nho r6. Trén duong vugt bién, 6ng H chét, khi d6 ong H chua co
vo con. Ong song cung gia dinh ba C, ¢6 tén trong s6 ho khau cua gia dinh ba C.
Ong & d6 duoc vai thang thi ong Tran T chét.

Nha dét tai s6 10 duong N, X, N, Khanh Hoa do ba C mua cua vg chdng
6ng Ton That C, ba Pang Thi M theo Vin ty doan mii bat dong san ngay
25/9/1971. Khi ba C mua nha dat nay thi 6ng T da chét nén day 4 tai san riéng
cia ba C. Sau khi mua nha dat, ba C pha bo toan bd can nha da mua va xay mdi
lai hoan toan thanh hién trang nhu hién nay (Gidy phép xdy dung ngay
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08/4/1972). Ba C chi c¢6 Van tu doan mai bat dong san chir chua dugc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha. Viéc mua nha dat 1a viéc
riéng cua cia gia dinh ba C nén Ong khong biét 16 ngudn tién mua nha dat 1a
cua ai.

Ba C chét nam 1996, c6 dé lai mot ban Di chiic ngay 01/4/1994 va mot Di
chuc b sung ngay 14/10/1995. Khi con séng, ba C ban mot phan nha dat 10 N
cho vo chong 6ng Phan T va ba Nguyén Thi C, c6 1ap gidy ban nhung Ong
khong biét rd 12 ban thoi gian nao. Ba C chi ban cho ong T, ba C phan nha gom:
Mot can trét va hai phong ndm phia sau cin trét do, diéu nay thé hién rd trong Di
chic ngay 01/4/1994 cuia ba C. Theo di chiic, 6ng Tran Minh T chi dugc chia
phan trét can nha, con phan tang lau chia cho éng T va ba H. Trudc khi chét, ba
C c6 sang Uc va dua toan bo gidy to nha dat s6 10 duong N cho ba Tran Thi Ta
H gitr. Sau nay, khi Ong mua nha dat s6 10 duong N thi ba H giao lai toan bo
giy to nha dat cho Ong.

Sau khi ba C chét thi ba H nhd v chong cau, mo cia ba H 13 6ng Tran
Vin N va ba Nguyén Thi T vé 6, trong coi, quan 1y nha s6 10 duong N. Qua
trinh 6ng N, ba T ¢ d6 thi gitr nguyén hién trang tai san, khong xay stra gi thém.
Ong N, ba T ¢ tai nha d6 dén khi ban nha cho Ong.

Gia dinh ba H nhleu lan tim nguoi mua nha dat s6 10 duong N nhung gia
thap, ba H khong muén ban. Pén nam 2013, thay khong c6 ngudi mua nén Ong
dé nghi véi ba H dé mua lai can nha 1am ky niém. Ba H, ong T va ong T dong y
ban. Tuy nhién, ba H va 6ng T dang dinh cu ¢ nudc ngoe‘li, cling da ¢ qudc tich
Uc nén khong dumg tén gidy to mua ban nha dat duoc. Vi vdy, ba H va ong T dé
cho 6ng T dimg tén thuc hién cac thu tuc gidy to mua ban cho hop 1&. Bé hop
thire hoa thi ngay 10/10/2013, éng Tran T ¢6 Vin ban nhudng quyén husng di
san cho ba Tran Thi Tt H. Ngay 31/12/2013, ba H lam Vin ban tang cho,
nhuong ky phan thira ké caa ba H cho 6ng T. Nhu vay, 6ng T mdi c¢6 quyén
quyét dinh, dinh doat toan bo nha dat sé 10 duong N, tir d6 thyc hién viéc mua
ban vé6i Ong.

Pé tranh tranh chap, ba H da yéu cau ong T phai lam T cam doan véao
ngay 10/01/2014, véi ndi dung: moi viéc dinh doat nha dat déu phai c6 su déng
¥ cta ba H. Khi d6 c6 Ong, ong Tran Vian N, ba Nguyén Thi T cung chung kién
va ky té€n lam chirng vao Td cam doan cua ong T.

Sau khi 6ng T dd 1am To cam doan, ngay 04/3/2014, ong T ra Van phong
cong chung lap Van ban thoa thuan phan chia tai san thua ké. Khi lap van ban
nay thi c6 mat 6ng T va ba H, con dng T khong c¢6 mat tai Viét Nam luc d6.

Ong mua nha dat s6 10 duong N voi gia 2,4 ty dong Ong T chi 1a ngufol
ding tén trén glay td mua ban dé hop thu:c con thyc té viéc mua ban, giao tién,
ban giao nha déu do ba H truc tiép vé Viét Nam thuc hién. Vi tin tudng nhau
nén Ong va ba H, ong T khong 1ap hop dong cong ching ma chi co cac gidy viét
tay ghi nhan gia chuyén nhuong va viéc giao nhan tién. Toan bd cac gidy to d6
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déu do ba H va ong T tu viét. Vi ba H dugc huéng 2/3 gia tri nha dat, ong T
dugc hudng 1/3 gid tri nha dat nén sd tién mua nha, Ong dua cho ca ba H va ong
T, cu thé ba H nhan 1,6 ty dong, ong T nhan 800 triéu dong. Hién nay, ba H da
nhan du tién, Ong chi con thiéu ong T 20 triéu ddng vi ong T chua hoan thanh
thi tuc ding ky gidy to nha dat cho Ong nén Ong chua dua du.

Vi vay, Ong yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cua Ban thoa thuan ngay
28/11/2015 veé viéc mua ban nha dat so 10 duong N gira Ong va 6ng Tran Minh
T vi Ong da tra cho ong T 2,38 ty dong trén tong so tien 2,4 ty dong.

Hién trang nha dat hién nay van nhu khi ba C xay dung, khong ai xay sira
gi thém. Ong c6 cho 6ng Ha Viét H thué phan nha dét hién dang tranh chap dé
ban quan bun dau. Hop déng thué nha ky ngay 19/9/2016, thoi han thué 36
thang nén dén thoi diém hién nay thi hop dong thué gitra Ong va ong H da chdm
dut, Ong khong tiép tuc ky bat ky hop ddng cho thué nao khac nita. Tuy nhién,
hién nay Ong van cho dng H & nho va tiép tuc kinh doanh quéan ban dau.

Péi véi yéu cau phan t6 doi tién thué nha caa ong Tran Mlnh T, Ong hoan
toan khong dong ¥ vi nha dat Ong mua hop phap nén Ong c6 quyén cho thué.

Poi Vi yéu cau doc 1ap cua 6ng Phan Minh T Vga Vleg dé nghi Toa 4an
budc 6ng Tran Minh T va Ong tra lai cho ong T phan tang lau twong ung Vi
phan tang trét cua nha 6ng T tai dia chi s0 10 duong N thi Ong cling khong dong
y vi day la tai san hop phap cua Ong.

- Bi don 6ng Tran Minh T va dai di¢n theo uy quyén ciia ong T la ba
Pham Tran Nhat T trinh bay:

Ong Tran Minh T song v&i ba ndi 1a ba Huynh Thi C tai nha s6 10 duong
N, X, N, Khanh Hoa tir khi con nho. Lén 1én, ong T chuyén den song VG me tai
D. Nam 1996, ba C chét ¢o dé lai di chic, ong T 1a nguoi thura ke.

Ong Nguyén T L 1a nguodi quen trong gia dinh ba C, 6ng T goi ong L 1a
cht. Khi ba C chét thi ¢6 nho 6ng L trong coi nha cua.

Khoang nam 2013, khi biét ong T s& 1a nguoi ké thira tai san 1a nha dat
néu trén, ong L da thuong lugng vai ong T viéc mua lai nha dat nay, ong T dong
y voi nhitng ndi dung chinh sau:

(i) Gia chuyén nhuong 1a 2,4 ty d6ng; tién chuyén qua tai khoan.

‘ (ii) Giai quyét hoa giai vei ho lien ké 1a 6ng Phan Minh T vi ong T nhiéu
lan goi cho 6ng T nhac phan lau phia trén 1a cua 6ng T vi trude day ba C co ban
mot phan can nha cho 6ng Phan T 1a 6ng ndi cta 6ng T.

(iii) Ong L chiu trach nhiém 1am s6 do.

(iv) Néu ong L giai quyét khong duoc thi ong T s& hay giao dich va tra s6
tién da nhan.



Sau khi cac bén dong y nhitng noi dung thoa thuan miéng néu trén, ngay
13/5/2013, 6ng L chuyén tién dit coc vao tai khoan cia ong T 1a 200 triéu ddng.
Vi la chti chau, tin tudéng nhau nén du chua ¢6 Van ban théa thuan phan chia tai
san thira ké nhung 6ng L van tién hanh dit coc.

Ngay 04/3/2014, 6ng T lap Van ban thoéa thuan phan chia tai san thira ké.
Theo d6, 6ng T 1a ngudi duy nhat dugc toan quyén st dung, so hiru, dinh doat
nha dat s6 10 duong N. Sau d6, ong T giao giéy to' nha cho 6ng L dé o ong L lam
s6 do (dimg tén 6ng T va 6ng L da nop hd so cap s6 ngay 10/3/2014. Ong T co
yéu cau dua thém tién nhung ong L c6 tinh kéo dai. Khi tién hanh lam s6 do thi
6ng Phan Minh T khong ky giap ranh va co lién hé véi ong T, ong T yéu cau
ong L thoa thuan cho xong nhung 6ng L khong ddéng ¥ va noi dé ong L giai
quyét.

Ngay 02/8/2014, 6ng L néi 6ng T ky Gidy ban nha dat bang gidy tay dé
lam s6 d6 cho dé, con tién thi ong L s& chuyén vao tai khoan sau. Ong T tin
tuong nén ky va dé ong L giit ban goc Giay ban nha dat, ong T khong gitr ban
nao nhung 6ng T nhd nodi dung dugc ghi lai gibng nhu di théa thuan miéng
trude day.

Khoang mot tuan sau, ong T nhan gidy bao vé viéc tra ho so nha dat cua
Vian phong dang ky quyén st dung dat véi ly do nha dét Cua ong T dang tranh
chap véi chi sir dung lién ké nén khong du diéu kién cap gidy chang nhan quyen
su dung dat. Ong T da h01 thac ong L lién hé voi éng T giai quyét cho xong dé
lam s6 d6 va thanh toan s tién con lai cho 6ng T, dng L lai lan nira noi 1a ong L
quen biét rat nhiéu nén dé ong L lo va éng L gui cho ong T s6 tién 350 triéu
ddéng qua tai khoan vao ngay 25/8/2014. Ong T nhan tién va yéu cdu ong L
nhanh chong giai quyét sém dé ong T Iy sé tién con lai.

Ong L yéu cau éng T 1am tha tuc khoi Kién va uy quyén cho ong L. Thang
12/2014, Toa an nhan dan thanh phdé N thy 1y vu 4n nhung sau d6 mot thoi gian,
ong L noi voi ong T 14 ong L da lam thu tuc rat don khoi kién vi ong L quen biét
nhiéu nén dé 1am cach khac. Ngay 01/4/2015, Toa 4n nhan dan thanh phé N ban
hanh Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an. Luc nay, ong T da yéu cau huy giao
dich véi 6ng L nhung 6ng L lai tran an 6ng T 1a 6ng L quen blet nhiéu, dé ong L
lo. Hon nira nam sau van khong thay gi nén ong T ¢ yéu cau ngung giao dich
nhung ong L van xoa diu 6ng T va htra s& dua thém tién va lap van ban cam két
dé ong L 1am cach khac nhanh hon.

~ Ngay 28/11/2015, 6ng T ky v&i 6ng L Van ban thoa thuan cam két, ban
goc do ong L git. Theo 6ng T nhé thi ndi dung Van ban thoa thuan nay co cac
nd1 dung chinh sau:
(i) Gia ca théng nhat nhu da ghi nhan trong Gidy ban nha dat ngay
02/8/2014 1a 2,4 ty dong.



(ii) Ong T 1a ngudi thira ké duy nhat nén tién mua ban nha phai chuyén
qua tai khoan cua ong T; x4c dinh hi¢n nay 6ng L mai chuyén qua tai khoan cua
ong T hai lan, tong cong so tién 550 triéu dong (200 triéu dong va 350 triéu
dong).

(iii) Ong L phai giai quyét nhanh va dut diém tranh chip véi ong Phan
Minh T, 6ng L chiu trach nhiém lam s6 do6. Lan nay, néu 6ng L con kéo dai thi
ong T dut khoat huy giao dich mua ban.

~ Sau khi ky xong, ong L tiép tyc gui tién mua nha cho ong T 1a 160 trigu
dong vao ngay 03/12/2015.

Thang 10/2016, dng L no6i ong T tiép tuc khoi kién ong T va iy quyén cho
6ng L. Trong qua trinh do, 6ng T c6 lién hé voi ong T dé thuong luong, ong T
chap nhan yéu cau cia 6ng T nhung 6ng L khong dong y va khang khang 1a ong
L quen biét nhiéu nén dé ong L tiép tuc. Ong T khong mudn day dua nén di gui
don rat toan bo yéu cau khoi kién kém theo Thong bao ngay 25/11/2016 huy bo
giao dich ban nha dat v4i ong L. Ngay 06/02/2017, Toa an nhan dan thanh phd
N ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Khi huy giao dich véi ong L, ong T ¢6 yéu cau 6ng L khong dugc tiép tuc
cho thué nha, néu ong L van tiép tuc cho thué thi ong T s& kién doi tién thué nha
hang thang.

Khi c¢6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an, khoang thang 2, thing
3/2017, ong T va ong T da thoa thuan thanh cong ranh gidi va ty 1am s6 do. Lac
nay, ong T khong cho ong T biét viéc 6ng T va ong L c6 mau thun va ong T
hira s& tra lai phan lau trén cho ong T.

Ong T ciing lién hé véi 6ng L dé nghi cham dut viéc cho 6ng Ha Viét H
thué nha nhung c4 6ng L va 6ng H déu khong chiu trad nha cho ong T.

Thang 10/2017, ong T tién hanh cét dién nudc tai nha sé 10 duong N. Sau
d6, 6ng L 1én Uy ban nhan dan phuong X ky xac nhan 6ng L 1a chi s hitu nha
dé dugc cap dién nudc. Ong T da khiéu nai va Uy ban nhan dan phuong X di c6
van ban guri co quan cép dién nude dé ngin chin nhung ong L va ong H bat dién
nudc nha bén canh dé tiép tuc kinh doanh cho dén nay.

Khi thdy c6 tranh chap nhu vay, thang 12/2017, 6ng T yéu cau ong T tra
lai phan lau bén trén nhu da thoa thuan thi ong T co 1ap van ban véi ong T dé
ong T biét rd tinh hinh hién tai 12 6ng L va 6ng H khong chiu don ra khoi nha
nén ong T yéu cau 6ng T tién hanh cac thu tuc phap 1y dé ong L va ong H ra
Khoi nha.

Tom lai, gitra 6ng T va ong L c6 giao dich mua ban nha dat sé 10 duong
N, thanh phé N ma 6ng T 1a ngudi thira ké duy nhat bang thoéa thuan miéng va
bang gidy tay ngay 02/8/2014, cam ket ngay 28/11/2015, gia thoa thuan la 2,4 ty
dong nhung 6ng T chi nhan dugc tién coc va hai 1an tién thanh toan, tong cong
710 triéu dong (200 triéu ddng + 350 triéu dong + 160 triéu dong) chir khong
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phai 14 2,38 ty nhu 6ng L trinh bay. Ong L da khong thyc hién ding cam két, cu
thé 1a khong giai quyét thoa thuan xong véi éng T, khong nhanh chéng 1am sb
d6, khong tra tién hét cho 6ng T, khong tra nha cho éng T, ong L gian tr trong
viéc thay doi noi dung trang 1 va trang 2 cua Vin ban thoa thuan cam két ngay
28/11/2015.

Vi nhimng 1y do trén, 6ng T khong ddng v toan bo yéu cau khai kién cua
ong L, d& nghi Toa an khong cong nhan hiéu luc cua Gidy ban nha dit ngay
02/8/2014 va Vian ban thoa thuan cam két ngay 28/11/2015. Ong T dong v tra lai
sb tién 710 triéu dong cho ong L va ong L phai tra lai nha dat s6 10 duong N
cung toan b gidy to nha dat cho ong T.

Vi nha dat tranh chap 12 tai san hop phép cta 6ng T nén ong T ¢6 yéu cau
phan td, de nghi Toa an budc 6ng L phai thanh toan cho 6ng T khoan tién cho
thué nha s6 10 duong N tinh tir ngay 29/11/2016 (ngay 6ng T c6 van ban yéu
cau cham dut giao dich mua ban nha véi ong L) den thoi diém Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa xét xtr so tham vu 4n (bang véi so tién ong L cho 6ng Ha Viét
Hung thué, tam tinh 12.000.000 d6ng/thang).

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Phan Minh T vé viéc dé nghi Toa an
budc 6ng T va ong L tra lai cho ong T phan tang lau tuwong GNg Vai phan tang
trét ciia nha 6ng T tai 6 10 duong N thi 6ng T dong ¥ toan bo yéu cau doc 1ap
cua ong T.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
1. Ong Phan Minh T trinh bay:

Tir nho, Ong s6ng voi 6ng ba ndi 1a ong Phan T (chét ndm 2007) va ba Lé
Thi C (chét nam 1992) tai s6 10 dudong N, X, N , Khanh Hoa. Ong T va ba C
chét khong d¢é lai di chic. Ong T va ba C c6 hai ngudi con 13 6ng Phan A va cha
cta 6ng T 12 6ng Phan Minh Nghia (chét nam 1991). Ong 13 nguoi con duy nhat
ctiia 6ng Nghia nén Ong 13 ngudi thira ké thé vi. Trudc khi chét, 6ng T cho Ong
biét can nha gia dinh Ong dang & dugc 6ng T mua tir ba Huynh Thi C, bao gom
mot phan tang trét va tang lau twong @ng voi tang trét.

Sau khi 6ng T chét, Ong tiép tuc quan 1y, sir dung nha dat cho dén nay.
Ong da nhiéu lan nhac 6ng Tran Minh T 1a chau cua ba C rang tang lau phia trén
1a cia nha Ong.

Thang 8/2013, ong Nguyén T L dén nha Ong, dua ban vé cta nha ong T,
yéu cau Ong ky giap ranh. Ong thy ban vé khong dang nén tir chdi ky.

Ngay 24/6/2014, Ong nhén dugc Van ban s6 6163/VPDK ngay 22/5/2014
Ccua Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho N vé viéc xac dinh ranh
gidi gitra cac thura dat trong viéc dang ky cap Glay chtng nhan quyén st dung

d'c}t Cua Ong Tran Minh T. Ong di c6 ¥ kién phan héi va giri don ngan chan viéc
cap giay chang nhan.



Niam 2014 va 2016, ong T khoi kién Ong nhung déu da rat don khai kién.

Ngay 01/3/2017, Ong va 6ng T thuong lugng giai quyét tranh Chap va
cung ky Bién ban thoa thuan vé viéc thuc hién quyen su dung dat va quyén so
hitu nha ¢. Theo d6, 6ng T thira nhan phan dién tich tang lau twong tng véi phan
tang trét ma Ong dang quan 1y sir dung thudc sé hitu cua gia dinh Ong ma ba C
d3 chuyén nhuong cho 6ng Phan T.

Thang 12/2017, Ong yéu cau ong T tra lai phan téng lau thi 6ng T cho biét
can nha cua 6ng T dang bi ong L va dng Ha Viét H chiém gitr trai phép. Ong T
lap véi Ong Bién ban ghi nhé nodi rd van dé nay va dé nghi Ong thyuc hién cac
thu tuc phap 1y dé lay lai nha.

Vi vay, Ong khéng dong y toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén T
L, d& nghi Toa an tuyén huy giao dich mua ban nha dat giira 6ng Tran Minh T
va ong Nguyén T L. Bdng thoi, Ong c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an tuyén
budc ong Tran Minh T va ong Nguyén T L tra lai cho gia dinh Ong phan tang
lau twong Gng véi tang trét ciia nha Ong dang quan 1y tai dia chi s6 10 duong N,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Tran Thi M L trinh bay:

Khi Ba két hon voi 6ng Nguyen T L thi Ve s6ng tai nha so 01 duong Tran
Nguyén Han nén Ba khong biét gi ve ngudn gbc nha dat tranh chap tai s6 10
duong N. Tuy nhién, vg Chong Ba van thuong Xuyén qua lai tham nom, cham
soc ba Huynh Thi C nén Ba biét rd viéc ba C ban mot phan nha cho vo chdng
6ng Phan T. Ba C chi ban cho vo chong 6ng T phan nha gdm mat can trét va hai
phong nam phia sau cin trét d6, diéu nay thé hién rd trong Di chic ngay
01/4/1994 cuia ba C. Theo di chuc, 6ng Tran Minh T chi dugc chia phan trét can
nha, phan tang lau chia cho 6ng Tran T va ba Tran Thi Ta H

Gia dinh ba H nhiéu lan tim nguoi mua nha dat sé6 10 N nhung khong
dugc. Pén nam 2013, ong L dé nghi v4i ba H dé mua lai can nha 1am ky niém,
baH,ong T vaong T dong y ban. Tuy nhién, ba H va ong T dang dinh cu nudc
ngoai, ciing di c6 qudc tich Uc nén khong ding tén gidy to mua ban nha dat
dugc. Vi vy, ba H, ong T dé cho ong T dimg tén thyuc hién cac thu tuc gidy to
mua ban cho hop Ié. Tién mua nha dat sé6 10 duong N 1a tién chung cua vo
chong Ba.

Vo chong Ba mua nha dat s6 10 duong N gia 2,4 ty dong. Ong T chi la
nguoi ding tén trén gidy to mua ban dé hop thic, thuc té viéc mua ban, giao
tién, ban giao nha déu do ba H truc tiép vé& Viét Nam thyc hién. S tién mua nha,
ong L dua cho ca ba H va ong T, cu thé ba H nhan 1,6 ty déng, ong T nhan 800
triéu dong. Hién nay, ba H di nhan du tién, vo chong Ba chi con thiéu cua ong T
20 triéu dong vi ong T chua hoan thanh thu tuc dang ky gidy to nha dat cho vo
chong Ba nén vo chong Ba chua dua du.



Vi vay, Ba dong y ndi dung khoi kién cua éng L vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan hiéu lyc cua Ban thoa thuan ngay 28/11/2015 vé viéc mua ban nha
dat s6 10 duong N gitta 6ng Nguyén T L va 6ng Tran Minh T va théng nhét toan
bo ¥ kién trinh bay cua ong L.

Hién trang nha dat hién nay van nhu khi ba C x@y dung, khong ai xay sura
gi thém. Vg chong Ba ¢6 cho 6 ong Ha Viét H thué phan nha dét hién dang tranh
chap dé ban quan bun dau. Hop ddng thué nha ky ngay 19/9/2016, thoi han thué
36 thang nén dén thoi diém hién nay thi hop dong thué giita vo Chéng Ba va ong
H da cham dut, khong tiép tuc ky bat ky hop dong cho thué nao khac nira. Tuy
nhién, hién vo chong Ba van cho ong H & nhd va tiép tuc kinh doanh quan bun
dau.

Péi Vi yéu cau phan té doi tién thué nha cta 6ng T, Ba hoan toan khong
ddng v vi nha dat vo chong Ba mua hop phap nén vo chdng Ba c¢6 quyén cho
thué.

Déi véi yéu cau doc 1ap cta 6ng Phan Minh T vé viéc dé nghi Toa an
budc 6ng Tran Minh T va ong Nguyén T L tra lai cho 6ng T phan tang lau tuong
ng voi phan tang trét cua nha ong T tai dia chi s6 10 duong N thi Ba ciing
khong dong ¥ vi d6 1a tai san hop phap cua vo chong Ba.

3. Ong Ha Viét H trinh bay:

Ong 1a nguoi thué nha s6 10 duong N, thanh phd N cia vo chong ong
Nguyén T L va ba Tran Thi M L. Ong ky hop dong thué véi v chong ong L
ngay 19/9/2016 dé kinh doanh quan bun dau, thoi han thué tir ngay 15/9/2016
dén ngay 30/9/2019. Gia thué tir ngay 01/10/2016 dén ngay 30/9/2018 1a
12.000.000 dong/thang, tir ngay 01/10/2018 dén ngay 20/9/2019 1a 13.500.000
dong/thang Tir khi thué nha dén nay, Ong gitr nguyén hién trang nha cht khong
hé xay stra gi thém.

Ong tra tién thué nha cho 6ng L day du theo hop dong, tién thué tra theo 6
thang/lan, riéng nam 2017 thi Ong khong tra tién thué cho ong L vi khi d6 nha
dat co tranh chép, bi cat dién, cit nudc toan bo nén Ong khong thué dugc. Nam
2017 khong thué nén Ong khong dua tién; dén nam 2018 thi tiép tuc thué. Hién
nay, gia dinh Ong da co6 nha riéng va sinh song tai do. Pbi v6i nha dat tai s0 10
N, Ong chi st dung dé ban bun dau tur chiéu dén tbi khoang vai tiéng dong ho.
Vo con Ong hién khong sinh song tai nha dat tranh chap nén khong lién quan gi
dén vu an, dé ‘nghi Toa an khong dua vo con Ong tham gia té tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

Vé yéu cz‘iu‘ khoi kién cua 6ng Nguyén T L, yéu cau phan tb cua ong Trz‘ir‘l
Minh T va yéu cau doc 1ap ciua 6ng Phan Minh T, Ong khong c6 y kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.



4. Theo don trinh bay ngay 20/11/2020 dwoc T 5ng Lanh sy quan Nuoc
CHXHCN Viét Nam cong chirng ngay 24/11/2020, ba Tran Thi Tu H (Dang Thi
Tu H) trinh bay:

Cha me Ba 1a ba Huynh Thi C, chét nim 1996 va éng Tran T, chét nam
1970. Ba khong biét cha me Ba c6 ding ky két hon hay khong, cha me Ba c6 04
ngudi con gom: Ong Tran T (Chet nam 1989), 6ng T khong c¢6 vo nhung c6 mot
ngudi con duy nhét 1a éng Tran Minh T; 6ng Tran H chét nim 1981; 6ng Tran T
va Ba. Ngoai ra, cha me Ba khong c¢6 nguoi con riéng, con nudi nao khac. Ba
XUat canh nam 1982.

Ba C c¢6 dé lai Di chuc ngay 01/4/1994 va Di chuc bd sung ngiy
14/10/1995. Nha dat s6 10 duong N, thanh phé N Ia tai san riéng cua ba C. Tuy
trong Di chuce, ba C néu “nha dat do vo chong tao lap” nhung thyuc té, ong T da
chét nam 1970, dén ndm 1971 thi ba C méi mua nha dét nay.

Khi con sdng, ba C da chuyén nhuong mot phan nha dat sé6 10 duong N
cho 6ng Phan T va ba Nguyén Thi C. Viéc chuyén nhuong nay duoc ba C ghi
trong di chuc. Ngoai viéc chuyén nhuong cho vo chong 6ng Phan T thi ba C
khong chuyén nhuong cho ai khac.

Nha dat s6 10 duong N dugc ba C dé di chuc cho Ba, ong Tran T va 6ng
Tran Minh T. Ong T di thong nhét giao cho Ba dung ra giai quyét. Vi vay, Ba
va 6ng T da ban nha dat cho 6ng Nguyén T L. Ong T va Ba & nudc ngoai, viéc
lam thu tuc cung dung tén ban nha dat rat kho khan nén ca ba cung théng nhat 1a
ong T giao quyén cho Ba, Ba lam thu tuc giao quyén cho 6ng T, d¢ mot minh
ong T dung tén ban nha va tién thi chia ba. Pé de phong 6ng T khong thuc hi¢n
loi htra, ngay 10/01/2014, Ba yéu cau ong T viét cam doan, moi su dinh doat
nha dat phai co6 su dong y cia Ba. Sau khi 6ng T viét To cam doan ngay
10/01/2014 thi Ba maéi gui gidy to vé cho ong T dé 1am tha tyc thoa thuan phan
chia thira ké vao ngay 04/3/2014 tai vin phong cong chig. Vi da ban cho ong L
va nhan tién cua 6ng L nén Ba va 6ng T da giao toan bo gidy to géc vé nha dat
cho 6ng L tur trude ngay 02/8/2014, trong d6 c6 ban chinh Di chuce cua ba C.

Ba va 6ng Tran T c6 su thoa thuan véi ong L nhu sau:

oo Ong L khong doi lai tién ban nha. Ong L s& tra tat ca moi chi phi bao
gom tien lam s6 do, an phi, lut su, giay to va nhiing chi phi khac lién quan den
nha dat so 10 duong N.

- Ba va ong T khong doi lai nha va s& khong phai tra t’iénr lam sb do, an
phi, luat su, giay to va nhitng chi phi khac lién quan dén nha dat s6 10 duong N.

Hién trang nha dat khong thay doi gi tir khi ba C chét cho dén nim 2014,
Tu nam 2014 dén nay, nha dat c6 thay doi gi khong thi Ba khong biét vi Ba va
ong T da giao nha dat cho 6ng L quan ly. Hién nay, ong L dang quan 1y nha dat
nay.
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Vi nhitng noi dung da trinh bay néu trén, Ba dong ¥ toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyen T L.

Ddi véi yéu cau phan té cua éng Tran Minh T, Ba nhan thdy Ba di nhén
tien cta ong L va giao nha dat cho ong L tir nam 2014 nén Ba khong yéu cau
ong L tra thém cho Ba so tién nao nira.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Phan Minh T, Ba khong déng y vi ong T
khéng xuat trinh dwoc gidy to mua ban giita ba C v6i 6ng Phan T. Tai Di chuc
ctia ba C da ghi rd ba C chi ban 02 phong & tang trét cho ong T. Giita ba C va
ong T ciing khong c6 mau thuan, tranh chap gi lién quan dén nha dat s6 10
duong N. Sau khi ba C chét, 6ng L 1a nguoi thudng xuyén dén gitp gia dinh Ba
trong viéc ciing gid va trong coi nha dat.

Vi 1y do stic khoe va & xa nén Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an vang
mat Ba.

5. Theo don trinh bay va dé nghi ngay 07/4/2021 dugc Tong Lanh su
quan nuoc CHXHCN Viét Nam cong chung cung ngay, ong Tran T trinh bay:

‘ Ong va ba Pang (Tran) Thi Ta H khong tang cho can nha s6 10 N, N cho
T,rén Minh T. Chung t‘6i da ban nhél,~d€1 nhan du tién ban nha va da giao can nha
s0 10 N, N cho vg chong 6ng Nguyén T L.

Ba Ping (Tran) Thi Ta H da c6 ban trinh bay cac ndi dung ciia vu an dan
su cho Toa an. Ong hoan toan dong y véi tat ca y kién cua ba Pang (Tran) Thi
Ta H.

Ong mong mudn Toa 4n s& cho phép 6ng Nguyén T L dugc quyén so hitu
hop phap va dugc 1am s6 do can nha s6 10 N, N . Ong dé nghi Toa an khong cho
phép nhiing nguoi co lién quan dén vu 4n tim cach dién thoai hay lién lac, lam
anh huong dén cudc séng riéng tu cua gia dinh Ong. Do diéu kién xa x6i, Ong
dé nghj Toa an xét xir vu an vang mit Ong.

6. Ong Phan A trinh bay:

Ong 1 con ciia 6ng Phan T (chét nam 2007) va ba L& Thi C (chét nam
1990). Cha me ong c¢6 02 nguoi con la Ong va ong Phan Minh N (chét ndm
1990). Ong N Ia cha cua 6ng Phan Minh T.

Ngay 20/10/1978, me Ong c¢6 Pon xin mua nha s6 10 N, N cua ba Huynh
Thi C (Ban goc Don xin mua nha do 6ng T gitr, nén Ong cung cap cho Toa an
ban pho t6). Theo glay nay thi me Ong mua 03 phong va nha bép, hé xi, nha tam
& tang dudi c6 giéng nudc dung chung. Luc do, nha s6 10 N ¢6 ca tang trén
nhung me Ong khong mua ting trén vi c6 thé do khong du tién mua. Thoi diém
do, nha ctua ba C la nha ¢ tu nhan nhung khong thudc dién cai tao nén dugc mua
ban. Ba C cling c6 Pon xin ban nha 1ap nam 1978, khong ghi ngay thang, noi
dung thong tin tring khép véi Pon xin mua nha cia me Ong. Viéc mua ban nha
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khi d6 chi thé hién bang don, c6 xac nhan cta co quan c6 thim quyén, chir
khéng co gidy to gi khac.

Ba C chi ban cho me Ong mdt phan tang dudi cia nha s6 10 N, chinh 1a
toan b phan nha hién nay 6ng Phan Minh T dang sir dung. Tang trén lic d6 1a
gia dinh ba C 6.

Khi me Ong mua nha thi Ong & Sai Gon nhung Ong van vé thim nha
thuong xuyén. Cha me Ong mua nha xong thi ¢6 6ng N 1a cha ong T va ong T
cung & d6 véi cha me Ong. Cha me 6ng T ly hon nén me 6ng T khi d6 séng &
Hai Phong. Moi ngudi song tai nha d6 dén khi cha, me Ong va 6ng N chét, thi
ong T van tiép tuc & dén nay. Trudc day, vo ong T ciing séng cung tai nha nay,
nhung nay ong T da ly hon vo.

- Ngueoi lam chimg, ba Nguyén Tri Triic trinh bay:

Ba 1a mo cta ba Nguyén Thi C, 6ng Tran Minh T goi Ba la ba. To cam
doan ngay 10/01/2014 do 6ng Tran Minh T tu lap theo yéu cau cta ba Tran Thi
Ta H. Khi lap “To cam doan” c6 mit ba H, 6ng T, 6ng Nguyén T L va vo chong
Ba.

Ba H, 6ng T va 6ng T mudn ban nha dat s6 10 N, N cho ong Nguyén T L
nhu:ng viong T, ba H khi d6 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nén khong
thé dimg tén trén gidy to mua ban. Vi vdy, ong T 1ap vin ban cho ba H phan tai
san thura ké ma 6ng T dugc nhan theo di chuc cua ba Huynh Thi C dé ba H toan
quyen dinh doat, 6ng T thuc sy mong mudn giao tai san cho ba H chir khong
mudn nhan lanh nha dat. Sau do, ba H 1ap van ban cho lai toan bo phan tai san
thira ké ma ba H dugc nhan (bao gom ca phan ba H duogc ong T cho) cho éng
Tran Minh T dé 6ng T dtng tén lap gidy to mua ban véi 6ng L. “To cam doan”
duogc 1ap trudce khi ong T di 1am “Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké”
ngay 04/3/2014. Viéc ong T dung tén trén gidy to chi 1a dé cho viéc mua ban
nha vo1 ong L duoc hop 1€, chir thuc su 6ng T khong co quyén duoc dinh doat
toan bo nha dat, moi viéc ong T déu phai thong qua ba H. Dé tranh phat sinh
tranh chap, ba H da budc 6ng T phai lam “Td cam doan” ngay 10/01/2014.

Trudc day, khi 6ng L mua nha dat thi viéc trao doi, thuong luong gia tién
giita 6ng L va ba H déu thong qua Ba, ong L trao d6i véi Ba roi Ba bao cho ba
H biét. Ba chi biét ba H ban nha dat cho ong L véi gia 2.4 ty dong, con viéc
chinh x4c ong L giao tién cho ba H va 6ng T nhu thé nao thi Ba khong rd.
Nhung sau khi 6ng L tra du tién cho ba H va 6ng T thi ong T cho Ba 50.000.000
ddng, ba H cho Ba 100.000.000 dong. Vo chong Ba séng tai nha 10 N tir khoang
nam 2000 dén khi ban nha cho ong L nam 2014, thi vo chéng Ba di chd khac,
giao nha cho 6ng L.

Tai Ban 4n din sy so' tham s6 04/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyet dinh:
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Ap dung cac Pieu 122, Dicu 164, Dieu 165, Dicu 168, Picu 401, Dicu
402, biéu 405 va Diéu 428 Bo luat Dan su nam 2005; khoan 2 Diéu 129 Bo
Luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Nguyén T L.

1.1. Cf)ng nh;ftn hiéu luc cia Van ban théa, thuan ngay 28/11/2015 vé viéc
mua ban nha dat s6 10 N, phuong X, thanh ph6 N, tinh Khanh Hoa gitra ong
Nguyen T L voi ong Tran Minh T,

1.2. Xac dinh mot phan nha dét tai s6 10 N, phuong X, thanh phé N , tinh
Khanh Hoa, cu thé: Mot phan thira dat s6 213, to ban do s6 9 (356 602-1-(7)),
dién tich 78.0m2, trong d6 di¢n tich quy hoach giao thong: 6.0m2 (Ky hi¢u A —
Trich do dia chinh thura dat kém theo). Tai san trén dat: Mot phan nha cép 4, 02
tang, khung bé tong cot thép, san mai bé tong, mai ton chéng nong + da gd; cira
gd + sit, nén lat gach 40x40 va 15x15; san lang xi mang. Di¢n tich xay dung
xay dung tang 1: 78.0m2, dién tich xay dung tang 2: 188.5m2 (Ban v& hién
trang nha kém theo) thudc quyén s& hitu, sir dung cua 6ng Nguyén T L.

1.3. Qng Nguyén T L phai thanh toan cho ong Tran Minh T tién mua nha
dat con thicéu la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

1.4. Ong Nguyén T L ¢o quyén lién h€ voi co quan nha nudc co thém
quyén dé thuc hién cac th tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chép nhéan yéu cau phan té cta bi don 6ng Tran Minh T vé yéu
cau 6ng Nguyén T L phai thanh toan cho ong Tran Minh T tién cho thué nha sb
10 N, phuong X, thanh phd N tir ngy 29/11/2016 dén ngiy xét xtr so tham 1a
648.000.000 dong (54 thang x 12.000.000d0ng/thang).

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Phan Minh T vé yéu cau ong Tran Minh T va 6ng Nguyen T L tra lai
cho gia dinh Ong phan ,tang lau tuong (g V4i ’tang trét ciia nha Ong dang quan
1y, str dung tai dia chi s0 10 duong N, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Khang cao:

~ Ngay 23/3/2022, bi don 6ng Tran Minh T nop don khang céo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phuc thdm stra toan bo ban an so tham, bac toan bd
yéu cau khei kién cua nguyén don, tuyén bo giao dich mua ban nha dat dang

tranh chap gitta 6ng Tran Minh T va 6ng Nguyén T L v6 hiéu, chap nhan yéu
cau phan t6 cua ong Tran Minh T.
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Ngay 31/3/2022, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Minh T
nop don khang cao ban 4n so thdm yéu cau Toa 4an cap phuc tham sira toan bo
ban 4n so tham, tuyén huy hop déng mua ban nha dat éng Tran Minh T va ong
Nguyén T L, déng thoi tra lai phan tang lau theo thoa thuan gitra 6ng Phan
Minh T va éng Tran Minh T.

Khang nghi:

Ngay 25/3/2022, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nﬁng c6 Quyét
dinh khang nghi phtc tham s6 04/QP-VKS-DS ngay 25/03/2022 db6i voi ban an
dan sy so tham vé phan tinh 4n phi dan sy so tham d6i véi yéu cau cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Minh T.

* Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu de nghi
dinh chi xét xt phtic tham dbi véi khang céo cua bi don va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan; chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang vé an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khing cdo cia bi don 6ng Tran Minh T:

Nguon goc nha dat tai s6 10 N, phudng X, thanh phd N 1a do ba Huynh
Thi C mua cta ong Ton That C va ba Bang Thi M vao ngdy 25/9/1971. Nam
1972, ba Huynh Thi C xay dung nha mdt tang lau.

Ngay 01/4/1994 ba Huynh Thi C 1ap di chic va ngay 14/10/1995 lap di
chuc bd sung dé lai phan nha dat con lai tai s6 10 duong N, phuong X, thanh
phé N cho con 1a ba Tran Thi TG H, 6ng Tran T va chau 1a ong Tran Minh T ¢6
quyén dinh doat nha dat néu trén, nhung phai c¢6 sy dong y chung cua ca 03
nguoi.

Sau khi ba Huynh Thi C chét (ngay 09/5/1996), ngay 10/5/2013 ong
Nguyen T L va ong Tran Minh T lap Hop dong dit coc, co noi dung “Ong
Nguyén T L dong Y mua can nha so 10 dwong N, phuong X, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa cua dong thua ke gom: Tran Thi Tu H (dang dinh cur tai Uc) T ran T
(dang dinh cuw tai Uc), Tran Minh T nha do ba Huynh Thi C mat dé lai véi sé
tién la 2.400.000.000 dong. Nay Tran Minh T dai dién va dong SO hitu nhdn
trieGe tién dat coc la 200.000.000 dong. Bén khi lam thi tuc ra s6 hong dong SO
hitu va hop dong mua ban ra cong chirng hodn thanh t6i sé tra di sé tién mua
nha con lai cho dong sé hiru”.

Ngay 22/7/2013, 6ng Tran Minh T vo6i 6ng Nguyén T L 1ap Gidy thoa
thuan dong ¥ ban nha va dat tai s6 10 N, phuong X, 6 noi dung: “Téi va co
Trdn (Dang) Tu H thong nhat dé t6i dimg tén trong gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat tai s6 10 N, phwong X, thanh phé N ...Sau khi t6i dwoc ditng tén trén
gidy chirng nhdn quyén swr dung ddt néi trén téi phdi ky chuyén nhwong quyén
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s dung nha c?‘cft néi trén cho éng Nguyén T L...dd nhdn du tién dat coc la
200.000.000 dong...”’;

_ Ngay 23/7/2913, ba Tran (Pang) Thi Ta H voi ong Nguyén T L 1ap Hop
dong xac dinh gia ban nha va vi¢c phan chia tién ban nha (BL 194);

Ngay 10/10/2013, éng Tran T ¢6 Vin ban nhuong phan thira ké ciia Ong
cho ba Bang Thi Ta H (BL 54) va ngay 31/12/2013, ba Bang Thi Ta H c6 Van
ban nhuong ky phan thira ké ma Ba duoc hudng va phan tai san ma Ba duoc
nhan cta ong Tran T cho dng Tran Minh T (BL 56);

Ngay 10/01/2014, ong Tran Minh T 1ap To cam doan viée sir dung, dinh
doat va ky nhiing gidy to co lién quan dén nha dat s06 10 N, N déu phai co su
dong y cua ba Pang Thi Ta H (BL 181);

Ngay 04/3/2014, ba Pang Thi T H, éng Tran T, 6ng Tran Minh T lap
Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké, duoc Van phong Cong ching H
tam chimg nhan (BL 202), theo d6 6ng Tran Minh T 1a nguoi duy nhat duoc
toan quyén st dung, sé hitu, dinh doat toan bo nha dat s6 10 N, N ;

Ngay 02/8/2014, ong Tran Minh T va ong Nguyén T L 1ap Gidy ban nha
dat (BL 190), c6 ndi dung: Ong T dai dién cho c6, cha ban ngdi nha s6 10 N, N
cho ong Nguyén T L, s6 tién 1a 2.400.000.000 ddéng, ong T va cod cht dd nhan
trudc ciia ong L 14 2.000.000.000 dong va di giao nha cho ong L...cuing ngay ba
Dang Thi TG H c6 van ban xac nhan (BL 193) da nhan cua 6ng L 1.250.000.000
dong, tién ong L da chi trong thoi gian qua 13 18.840.000 dong. Tai vin ban nay
ong T xac nhan di nhan tiép cta 6ng L 350.000.000 dong;

Ngay 28/11/2015, ong Tran Minh T va 6ng Nguyén T L l4p Vin ban thoa
thuan cam két (BL 180) c6 noi dung: Ong Tran Minh T chuyén nhwong toan bé
nha dat tai sé6 10 N, phuwong X, thanh phé N cho éng Nguyén T L, gid chuyén
nhirong 2.400.000.000 dong, dén ngay 28/11/2015, 6ng L da thanh todn cho éng
T 2.384.000.000 déong. Sé tién con lai 20.000.000 déng khi nao hoan thanh thu
tuc mua ban ra cong chirng, ong L sé chong dii s6 tién con lai. Ong T co trach
nhiém hé tro ky cac van ban, hé so dé hoan thanh cdc thi tuc xin cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat déi véi nha dat néu trén theo dé nghi ciia éng L,
néu cé tranh chdp thi éng T ky gidy vy quyén dé éng L thuc hién cdc thi tuc t6
tung tai Toa an. Toan bo chi phi phat sinh cho viéc thuc hién thu tuc xin cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va tranh chdp tai Toa dn do éng L chi tra.

Can clr vao cac tai liéu, chtng ¢ néu trén thé hién giao dich mua ban nha
dat s6 10 N, N dugc thuc hién giita 6ng Nguyén T L véi ba Pang Thi Ta H, ong
Tran T va ong Tran Minh T. Ong Tran Minh T 1a dai dién truc tiép giao dich voi
ong Nguyén T L.

Toa ép cép so' thAm xac dinh ~giao dich vé mua ban nha, dat s6 10 N, N
gitra ong Tran Minh T v6i ong Nguyén T L duoc the hién tai Van ban thoa thuan
cam két ngay 28/11/2015 khong c6 cong chung ching thuc theo quy dinh 1a co
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vi pham vé hinh thtc cua hop dong; tuy nhién, ong Nguyén T L di thuc hién
dugc hon hai phan ba nghia vu (2.380.000.000 d6ng/2.400.000.000 ddng), dng
L dé nhan nha va g1ay to nha nén Van ban thoa thuan cam két ngay 28/11/2015
vé viéc mua ban nha dat s6 10 N, X, N , Khanh Hoa c6 hiéu luc 12 ¢6 cin cu.

Do d6, khong c6 cin cir dé chip nhan khang céo cua ong Tran Minh T.

Xét khdng cdo ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan
Minh T:

Don xin ban nha ngay 20/10/1978 cta ba Huynh Thi C va Pon xin mua
nha ngay 20/10/1978 cua ba Lé Thi C, 6ng Phan T (BL 397, 398), c6 ndi dung
xin duoc ban va dugc mua can nha s6 10 duong N, phuong X, thanh pho N
“gdm 03 phong 23m2 + 10,64m2 + 10,64m2 va nha bep, hé xi, nha tim & tang
dudi c6 giéng nude dung chung”.

Trich sao Binh db trét 1ap ngay 31/7/1979 ¢6 chir ky cua ba Huynh Thi C
va ba Lé Thi C, thé hién: “1. Phan ké do gom cdc phong danh so 1,2,3, bép
buong vé sinh thuéc quyén sé hivu ciia ba Lé Thi C, phan khong ké con lai thuoc
vé ba C; 2. Gia dinh ba Huynh Thi C dung chung gieng nuoc va bé nuéc an dé
an uéng va gidt do qudn; 3. Phan vdach chung, néu 1 trong 2 gia dinh muén sira
doi gi phdi ¢é sw thiia thudn ciia hai bén” (BL 396).

Ngay 15/10/1980, ba Huynh Thi C v61 ba Lé Thi C va 6ng Phan T lap
Van ty ban nha (BL 394), chi dinh ng61 nha ban “Ba Huynh Thi C co lam chu so
hitu mot ngdi nha mang sé 10 dwong N, N trich 1 phan dién tich nhw duwéi déy:
Nha chinh dién tich xdy cdt: 45m76 (nha diic tang dwdi, nha phy dién tich xdy
cat: 22m40 (nha dic tang dwdi)... Chi ban giao cho chii mua: 2 don xin bdn
nha ciia ba Huynh Thi C 20/10/78; Trich sao binh do trét ngay 31/7/79...".

Nhu vay, ba Huynh Thi C chi ban va ba L€ Thi C va ong Phan T chi mua
mot phan nha dat s6 10 N, phuong X, thanh pho N, gom: 03 phong 23m2 +
10,64m2 + 10,64m2 va nha bép, ho xi, nha tim & tang dudi co giéng nudc dung
chung va phan tuong giira hai nha 1 tudng chung.

Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap ciia 6ng Phan Minh
T budc 6ng Tran Minh T va ong Nguyén T L tra lai phan lau twong ung véi
phan tang trét ctia nha éng T dang quan 1y, sir dung tai s6 10 N, phuong X,
thanh phd N , tinh Khanh Hoa 14 ¢6 can ct.

Do d6, khong c6 co s& chap nhan khang céo cua ong Phan Minh T:
Xét khdng nghi cua Vién Kiém sdt nhan déin cép cao tai Pa Nang:

Toa an cap so tham di dinh gia phan nha tang lau tranh chap cé gia tri
252.798.000d. Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng T nhung
khong budc 6ng T phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach 1a vi pham qui
dinh tai khoan 6 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
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phi, 1& phi Toa an. Do d6, khang nghj ciia Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Da
Nang la ¢o6 can ct.
S6 tién an phi dan sy so tham 6ng T phai chiu la:
252.798.000d x 5% = 12.639.900d
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1, 2 Biéu 308 B6 luat T6 tung dén su;

Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Minh T.

Khéng chap nhan khang céo cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Minh T,

Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

1. Giir nguyén Ban an déan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 25/02/2022
ctia Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa (trir phan an phi dan sy so tham)

2. Sua Ban an dan sy so thgim §6 04/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa vé phan an phi dan sy so tham.

An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén T L phai ndp an phi dan su so thim trén sb tién phai thanh
toan cho ong Tran Minh T 13 20.000.000 dong x 5% = 1.000.000 dong. Pugc trir
vao sb tién 40.000.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2016/0008663 ngay 21/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
N , tinh Khanh Hoa. Hoan lai cho 6ng Nguyén T L sb tién tam Gng 4n phi con
lai 12 39.000.000 d6ng. Ong Nguyén T L di thi hanh xong an phi dan su so
tham.

- Ong Tran Minh T phai ndp an phi dan su so tham trén sd tién khong
dugc chip nhan 648.000.000 dong 1a 20.000.000 dong + 248.000.000 dong x
4% = 29.920.000 doéng. Pugc trir 6.750.000 dong tién tam Ung an phi so tham
ma ong Tran Minh T da ndp theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2016/0000873 ngay 04/5/2019 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Khanh
Hoa. Ong Tran Minh T con phai ndp 23.170.000 ddng an phi dan su so tham.

- Ong Phan Minh T phai ndp 12.639.900d 4n phi dan su so thdm; khau trir
vao 1.500.000 dong tién tam Ung an phi so' thdm ma Phan Minh T da ndp theo
Bién lai thu tién tam Ung &n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0000915 ngay
19/6/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa. Con lai 6ng Phan Minh
T phai nop 11.139.9004.
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3. An phi dan su phiic tham:

Ong Tran Minh T phai chiu 4n phi dan sy phic thdm 1a 300.000d, da nop
tai bién lai so AA/2021/0009887 ngay 18/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su
tinh Khanh Hoa.

Ong Phan Minh T phai chiu 4n phi dan sy phac tham la 300.000d, da nop
tai bién lai so AA/2021/0009897 ngay 29/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su
tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh@n: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khénh Hoa;
- Cuc THADS tinh Khénh Hoa;
- Nhitng ngudi tham gia té tung;
_Luu HSVA, PHCTP, LT. (ba ky)

Lé Tu
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