TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 82/2018/DS-ST
Ngay: 27/11/2018
VIV Tranh chip tra lai nha dat va
yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Qng Cao Vin Hiéu ’
Cac Hoi tham nhan dan: Ong bang Cong Thang
Ba Trinh Thi Huong
- Thuw ky ghi bién béin phién toa: Ong Pham Dinh Nam - Can bo Toa an.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan din thanh phé Da Ning tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Tram - Kiém sdt vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
x€ét xu so thAm cong khai vu an dan sy thy ly so: 05/2018/TLST-DS ngay 10 thang
01 nam 2018 ve Viéc “Tranh chap tra lai nha dat va yéu cau huy — quyet dinh ca
biet” theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xur so: 72/2018/QBXXST-DS ngay
07/11/2018, Quyét dinh hoan phién toa so: 66/2018/QDST-DS ngay 19/11/2018,
gifia:

- Nguyén don: C)ng \{6 Thth T, sinh nam 1990; dia chi: sd 153 duong T,
phuong H, quan C, thanh pho Da Nang, c6 mat.

- Bi don: Ong Ha Van C, sinh nam 1972 va ba Nguyfen Thi~Thu T, sinh nam:
1975, cung dia chi: 173/20 T, phuong H, quan C, thanh pho Pa Nang, cé mat.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ong V& Vin T, sinh nim: 1965, vang mit.

2. Ba Phan Thi L, sinh nam: 1972, ¢6 mat.

Cung dia chi: 153 duong T, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang.

3. Ong V4 Van T, sinh nam: 1984, dia chi: s6 151, T, phuong H, quan C,
thanh phd Pa Ning, c6 don xin xét xtr Vang mit.



4. S Tai nguyén va Moi truong thanh pho Da Néng, dia chi: Trung tam
hanh chinh thanh pho, s6 24 Tran Phd, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Thanh Q- Gidm d6¢ Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai tai quan C, theo Gidy uy quyén s6 269/STNMT-TTr ngay
26/01/2018 ciia Giam ddc So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Ning, ¢6
don xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo trong don khoi kién ngay 01/11/2017, ban tw khai, bién ban hoa gidi
ciing nhu tai phién toa Ong VO Thanh T - nguyén don trinh bay:

Nguyén trude day cha, me 6ng T (6ng V6 Van T, ba Phan Thi L) ¢6 ngbi nha
va dat duoc xay dung trén dién tich dat 238,6m? thudc thira dat sd 129, to ban dd sb
16, tai dia chi t6 26, phuong H, quan C, thanh ph6é Pa Nang di duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CH 680825 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phé Pa Nang cap ngay 03/5/2017. Ba L 1am thu tuc tach thira 16 dat trén
thanh 03 16 riéng biét, thang 06 ndm 2017 va tang cho 6ng T mot 16 dat co nha
duoc xdy dung trén dién tich dat 77,1m?, thudc thira dit sé 322, to ban do sb 16.
Sau khi lam thu tuc sang tén nha va dat tren va dugce So Tai nguyén va Moi truong
thanh pho ba Néng cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CK 114445 ngay 26/7/2017 thi 6ng T biét, nha va dat d6 hién nay do
vo chong 6ng Ha Vian C va ba Nguyén Thi Thu T dang & va st dung. Ong T da
nhiéu 1an lién hé voi 6ng C va ba T tra lai nha va dat nhung ong ba khong chiju tra
d6ng thoi c¢d tinh chiém dung.

Vi vy, ong T yéu cau Toa an budc 6ng Ha Vian C va ba Nguyén Thi Thu T
tra lai ngdi nha va dat thudc thira dat s6 322, to ban do s 16, dién tich dat 77,1m?,
tai t0 26, phuong H, quén C, thanh phé Pa Ning dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Nang cap Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd CK 114445 ngay 26/7/2017 cho 0ng, tri gia nha va dat
khoang 500.000.000 dong.

* Theo don yéu cdau phdn to ngay 01/12/2017 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn bi don 6ng Ha Van C va ba Nguyen Thi Thu T trinh bay:

Nguyén vao ngay 12/8/2006, vo chdng dng C, ba T ¢6 mua ctia dng V3 Vin
T va ba Phan Thi L (cha, me rudt 6ng T) mot 16 dat mau, dién tich 76m?, trén 16 dat
c6 mdt ngdi nha tam, tudng chung, lop t6n chung voi hai nha bén canh, tai to 25C
(nay 1a t6 26), phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning véi gia 76.000.000 dong
(1.000.000d/1m?). Khi mua vo chong dng C, ba T ¢6 dit coc cho Ba L: 50.000.000
dong va thoa thuan khi ndo vo chong 6ng C, ba T giao du tién thi Ba L sé& giao s6
dé di 1am gidy to. Ngay sau khi dat coc, Ba L, 6ng T ban giao nha va dat va vo
chdong 6ng C, ba T vao ¢. Sau khi vao ¢, cudi nim 2006 Bdo Xansane lam ngdi nha
tam clia 6ng, ba ciing nhu hai nha hai bén chung tudng bi sup d6 hoan toan. Ong C,



ba T xay lai ngdi nha khang trang, riéng biét va ¢ 6n dinh lién tuc d6 cho dén nay.
Ong C, ba T d3 nhiéu 1an dé nghi tra hét sb tién con lai va yéu cau Ba L 1am gidy to
nhung 6ng T va Ba L khong nhan tién va dua gidy to nha dat. Gitta 6ng C, ba T va
6ng T, Ba L khong c6 xay ra bt ctr tranh chap nao lién quan dén nha va dét dang 6.
Hang nim dng C, ba T déu ndp du nghia vu thué va cac khoan déng goép khac cho
dia phuong. Tuy nhién, ngay 12/8/2017 Ba L cung con trai VO Thanh T cung mot
s6 nguoi khac dén nha 6ng C, ba T dwa ra Gidy chung nhan quyén sir dung dat (ban
photo) dimg tén con ba 1a V& Thanh T. Lac d6 6ng C, ba T méi biét 1a nha minh
mua, xay dung lai ding tén VO Thanh T.

Do viy, 6ng C, ba T dua ra yéu ciu phan t6 dbi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dé nghi:

- Huy G,iéy chung nhan quyén str dung dat , quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién trén dat s6 CK 114445 ngay 26/7/2017 do So Tai nguyén va moi truong
Thanh pho Pa Nang da ky.

- Cong nhén ng6i nha va dat thudc thira dat s6 322, to ban d6 s6 16, dién tich
dat 77,1m’, tai to 26, (K173/20 duwong T) phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang la
tai san thUOc quyen s& hitu, st dung cua ong, ba. Ong C, ba T s& tra tlep 80 tlen
chuyén nhuong dat con lai dé duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyen cap gidy
chimng nhan quyén sir dung dat va nha theo quy dinh, dam bao quyén va loi ich hop
phap cho 0ng, ba.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi L va éng V6 Van T trinh bay: Trude day Ba L, ong T c¢6 mot 16
dat thudc thira dat s6 166, to ban d6 sb 03, dién tich dat 426m? dit trong cay hang
nam, toa lac tai phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang, da c6 Giay chimg nhan
quyén st dung dat sb AD 2849865 do UBND quan C cap ngay 29/10/2005 va nho
ong Vo6 Van T (em rudt Ong T) dimg tén trong Gidy chtng nhan quyen st dung dat.
Niam 2006, ong T, Ba L viét gidy nhan tién dit coc 50.000.000 dong dé ban cho
6ng Ha Vin C va ba Nguyén Thi Thu T 16 dat dién tich 76m®, trén 16 dat c6 mot
ngdi nha tam, lop ton, tudng chung tai t6 25C (trude day 1a to 26) phuong H, quan
C, thanh phd Pa Nang (c6 tur can Dong gidp nha L€ Van Vinh, Tay giap nha ba
Pham Thi O, Nam giap truong tiu hoc H, Bic giap duong kiét 04m). P nhiéu lan
Ba L yéu cau 6ng C, ba T giao du s tién theo thoa thuan miéng 200.000.000 dong
dé dua gidy to dat cho ba T tu chiu trach nhiém lam tha tuc chuyén muc dich s
dung dét. Tuy nhién, 6ng C, ba T van khong thuc hién. Nam 2017, Ba L 1am thu
tuc dé nghi chuyén muc dich st dung thira dt néu trén thanh dat & va yéu cau dua
tién di nop thué chuyén muyc dich str dung dit nhung 6ng C, ba T khong thuc hién
nén Ba L phai vay tién nop thué dé duoc chuyén muc dich st dung thira dat néu
trén thanh dat ¢. Sau khi dugc cdp gidy ching nhan dat ¢ Ba L 1am thu tuc tach
thanh 03 thira va chuyén nhuong 02 thtra cho 6ng Lé Van V va ba Pham Thi O. Déi
v6i 6ng C, ba T khong thyc hién viée tra tién mua 16 dat nén Ba L tang cho con la



V6 Thanh T toan bd quyén str dung dét, quyén so hitu nha va tai san gan lién trén
dat. Ngay 26/7/2017 V6 Thanh T da dugc So Tai nguyen va Moi truong Thanh pho
Pa Nang Glay chimg nhan quyén st dung dat , quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién trén dat s6 CK 114445. Do 6ng C, ba T khong thuc hi¢n viéc tra du tién mua
nha, dat nén V6 Thanh T di c6 don yéu cau Toa an giai quyét budc ba T véi ong C
tra lai nha va dat néu trén 1a dang. Do d3 ting cho V& Thanh T nén T ¢ toan quyén
quyét dinh d6i voi vu tranh chap véi dng C, ba T.

V& yéu cau phan t6 ciia 6ng C, ba T vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CK 114445 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phdé Pa Ning cap
ngay 26/7/2017 ding tén V3 Thanh T: Ba L, ong T khong dong y, vi ba T va éng C
nhiéu 1an khong thuc hién dung thao thuan mua ban nha, dét c6 tinh chiém dung 16
dat co Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 114445.

Theo ban tw khai va don xin xét xir viang mdt éng Vé Van T trinh bay: Vao
ndm 2005, 6ng T ¢6 dung tén ho cho ba Phan Thi L (chi dau dng T) 16 dat thira s6
166, to ban d s6 3, dién tich 426.0m? muc dich sir dung 1a dat trong cay lau nam,
c6 Giay chiing nhan quyén st dung dat do UBND quan C cap s6 CH 680825 ngay
29/10/2005. Quyén sir dung dét va tai san trén dat nay la cua Ba L. Pén nam 2017,
thira dat duoc chuyén muc dich str dung thanh dat ¢ theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 CH 680825, to
ban d6 sb 16, thira s6 129, dién tich 238,6m?, dia chi 16 dét, t6 26, phuong H, quan
C, thanh phé Pa Ning, do So Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ba Nang cap
ngay 03/5/2017, 6ng T van 1a nguoi ding tén ho Ba L trong giay ching nhan cua 16
dat nay. Ba L cd xay dung nha trén dat ndy, tat ca céc tai san néu trén Ia cua Ba L
va Ba L toan quyén chuyén nhuong, ting cho. Ong T khéng c6 tranh chéap, khdng
c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén quyén st dung dat va tai san trén dat noi
trén va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Theo Céng vin so 89/CV-CNCL ngay 28/3/2018 ciia 6ng Nguyén Thanh Q-
Gidm déc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai quén C, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia S¢ Tai nguyén va M6i triong thanh phé Ba Néang trinh bay:

 Ngay 29/10/2005, UBND quén C, thanh ph6 Pa Nang ca,p Qlay ching nhén
quyén su dung dat so AD 284986 cho 6ng V6 Van T tai thira dat s6 166, to ban do
sd 03, dién tich 426m?, loai dat trong cdy hang niam, thoi han sir dung dén thang
12/2016.

Pén thang 10/2016, 6ng Vo Van T nop hé so xin chuyén muc dich sir dung
dat thira dat s6 166, to ban d6 sd 03, dién tich 426, loai dét trong cay hang nam
sang dat ¢ va da duoc UBND quén C, thanh phé Pa Ning cho phép chuyén muc
dich 238,6m*/426m?” dat trong cdy hang nam sang dat 6.



Ngay 29/3/2017, 6ng Vo Van T Xin tach 238, 6m dat o ra riéng va dugc So
Tai nguyén va Mai truong cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu
nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CH 680825 ngay 03/5/2017 tai thira dat sé 129,
t ban dd s6 16.

Ngay 04/5/2017, 6ng V4 Vian T chuyén nhuong toan bd dién tich 238,6m’
dat & tai thira dat s6 129, to ban d6 sd 16 cho ba Phan Thi L, hd so duoc phong
cong ching sd 02 chimg nhan ngdy 4/5/2017, sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan C chinh 1y noi dung chuyén
nhuong ngay 09/5/2017.

Ngay 10/5/2017, ba Phan Thi L xin tich thira dat s6 129, t& ban d6 s6 16 ra
thanh 3 thira, d€ tang cho con la V06 Thanh T va em rudét Phan Thi Thanh T moi
nguoil mot thira, phan con lai van dung tén Phan Thi L.

Ngay 26/7/2017 So Tai nguyén va Mo61 truong thanh phd ba Nang cap glay
chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6
CK 114445 tai thua dat sb 322, to ban dd s 16, dién tich 77,1m? dat &, dién tich
xdy dung 69,8m? cho Ong V6 Thanh T.

Khi chuyén vién ctia Chi nhanh van phong Pang ky dat dai lién hé lap cac
thu tuc chuyén muyc dich, tach thia thi cic duong sy khong cung cp bat cir loai
gidy to ndo lién quan dén viéc mua ban giita cac bén nén di tham muu giai quyét
cac thu tuc néu trén 1a hoan toan khach quan, toan bo cac thu tuc chuyén muc dich
str dung dat, tach thira va cap gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so htru nha
& va tai san gan lién trén dat cho cac trudng hop ndi trén déu duoc giai quyét ding
quy dinh cua phép luat.

Hién nay Ong V0 Thanh T dang tranh chap voi 6ng Ha Van C va ba Nguyén
Thi Thu T theo hd so céc duong sy cung cap cho Toa an, dbi véi nodi dung nay dé
nghi Tod an cin ctr vao nhitng hd so duong sy cung cap dé lam co so giai quyet vu
an theo quy dinh caa phap luat. Ong Nguyén Thanh Q Xin vang mit trong tat ca cac
lan tri¢u tap, xét X vu an cua Toa an.

* Tai phién toa dai dign Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Ba Nang phét
biéu quan diem:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, cac dwong sur trong qua
trinh vu an dugc thu 1y den xét xtr tai phién toa da thuc hién dung quy dinh cia B9
luat to tung dan su.

V& noi dung vu an: Qua xem xét céc tai liéu, chung ca ¢é trong hd so vu an,
loi trinh bay, tranh luan cdng khai ciia cac bén duong su tai phién toa thi thiy c6 co
s& xac dinh: Ngudn gdc thira dat s6 166, to ban do sé 03, dién tich 426m?, loai dat
trong cdy hang nam, thoi han stir dung dén thang 12/2016, tai dja chi t6 26 phuong
H, quan C, TP Pa Ning, duoc UBND quén C, thanh phd Da Ning cap Giay chimng
nhan quyén sir dung dat s6 AD 284986 vao ngay 29/10/2005 1a caa ba Phan Thi L,



6ng V6 Van T (cha, me ru¢t cua Vo Thanh T). Ba L, ong T nho 0ng Vo Van T (em
ruot 6ng T) dang tén trong glay chu:ng nhén quyén sir dung dat. Trén thira dat, 6ng
T, Ba L xay dung ngdi nha cap 4 c6 két cau twong xay, mai lop ton, nén gach men
(03 ngdi nha nhung duoc xay dung chung tuong, chung mai ton). Nam 2006, ong
T, Ba L chuyén nhuong 03 ngoi nha trén dat nay cho gia dinh ba Pham Thi O (hay
la 173/18 T); gia dinh ba Nguyén Thi Thu T (nay la 173/20 T) va gia dinh 6ng L&
Van V (nay la 173/22 T) veéi gia 1.000.000 dong/m Ong T, Ba L di nhan cua éng
C, ba T s6 tién 50.000.000d dé dit coc mua nha dat trén.

Thoi diém nay céc bén chi thoa thuan chuyén nhwong bang miéng (viét gidy
tay dat coc), khong lap hop ddng c6 cong chang, ching thuc theo quy dinh; thia
dat chua duoc chuyén muc dich str dung thanh dat o, chua duogc tach thira riéng
biét, van do 6ng V& Van T dang tén gidy chang nhan gium 6ng T, Ba L nén thoa
thuan chuyén nhuong nha dat cia cac bén khong dam bao diéu kién cd hiéu luc
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, vao nam 2006, con bao Sangxane da lam
sap hoan toan 03 ngdi nha cua ba O, 6ng V va ba T vi 03 ng6i nha dugc xay dung
chung tuong, chung mai ton. Sau bdo, gia dinh cac ong, ba da xay dung lai nha
hoan toan riéng biét va co nhan su hd trg cia dia phuong 13 4.000.000d. Nhu vay,
xéac dinh dugc ngdi nha hién nay trén 16 dat tranh chap 1a do 6ng C, ba T xay dung
lai vao nam 2006, 6ng C, ba T dd ¢ 6n dinh tir d6 dén nay, 6ng T, Ba L, 6ng T
khong co y kién gi va 6ng C ba T ciing khong bi xir phat hanh chinh lién quan dén
viéc xay dyng nha nay. Do d6 can cir theo quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3, myc
2, phan Il Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cong nhan nha dat
nay thudc quyén sé hiru cia dng C, ba T.

Hién nay, 16 dat ndy duoc Ba L, 6ng T chuyén muc dich sir dung dat va tach
thira ting cho con trai 1a Ong V& Thanh T (theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gin lién trén dat s6 CK114445, thira dat s6
322, to ban do s6 16, dién tich 77,1m2 do S¢ Tai nguyén va moi truong TP Pa
Nang cap ngay 26/7/2017).

Tai phién toa hém nay, nguyén don Ong V& Thanh T khong yéu cau 6ng C,
ba T tra lai nha, dat tranh chap ma chi yéu cau tra sd tién 700.000.0004 1a gia tri
quyén sir dung dat va chi phi lam giay chiing nhan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢. Yéu cau nay la khdng phu hop vaéi gia tri quyén st dung dat tai Ching
thu tham dinh gia cua Cong ty Co phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa
Néng trong qua trinh giai quyét vu an nén khdng cé co so chap nhan.

Tai phién toa, bi don chap nhan tra cho nguyén don gia tri quyén st dung cua
27,1m? dat tai thoi diém xét xtr va tu nguyén tra thém cho nguyen don thanh tong
cong 450.000.0004 1a phu hop véi ching ¢t ¢6 trong hd so vu an va khong tréi voi
quy dinh cua phép luat.

Tir nhimg phén tich trén, dé nghi HDXX tuyén:



Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Vo Thanh T.
Buoc 6ng C, ba T phai ¢6 nghia vu tra cho Ong V& Thanh T s6 tién 450.000.000d.

Chap nhan yéu cau phan t6 cuia bi don vé viéc cdng nhan ngoi nha va dat tai
dia chi K173/20 T, phuong H, quan C, TP ba Nang thudc quyen s¢ hiru cua ong
Ha Vin C, ba Nguyen Thi Thu T.

V& an phi dan sy so tham va céc chi phi t6 tung khac cac dwong sy phai chiu
theo quy dinh cta phap luat veé an phi, 1€ phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé ap dung phap luat té tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Vu an “Tranh chdp trd lai nha dat va yéu cau
hity quyét dinh cd biét ” thuoc tham quyén giai quyét theo thi tuc so tham caa Toa
an nhan dan thanh phd Pa Nang theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34 cua Bo luat T
tung dan sy va diém a khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Biéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vé viéc vang mit cua duong su: Cac duong su 1a ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan gom: S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Ning va ong
V6 Van T ¢ don xin xét xir vang mat, ong Vo Van T vang mit ¢ don oy quyén
cho ba Phan Thi L dai dién. Ho so vu an di ¢6 ¥ kién cua cic duong su vang mit.
Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xt tiép
tuc tién hanh phién toa va xét xir vang mat cac duong su nay.

Vé ap dung phap luat ngi dung:

[3] Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha cac bén dang tranh chip 1a thira dat
s6 322, to ban dd s6 16, dién tich dit 77,1m% nha ¢ trén dat: dién tich xay dyng
69,8m” tai to 26, phudng H, quan C, thanh phd Pa Néng, duoc S Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién trén dat sé CK 114445 ngay 26/7/2017 dtng tén Ong
V6 Thanh T, nhung nha va dat nay hién do vo chong ong Ha Vian C va ba Nguyén
Thi Thu T quan 1y st dung. Ong V3 Vian T 1 nguyén don yéu cau bi don 1a ong Ha
Vin C va ba Nguyén Thi Thu T tra nha va dét cho ong; nguogc lai ong C, ba T dé
nghi cong nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha cho 6ng ba. Do vay, Hoi
dong xét xtr thdy can phai xem xét dén ngudn gdc va thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dat d6i véi nha va
dat ma cac bén dang tranh chap noi trén.

[4] Vé ngudn gbc: thira dat s6 322, to ban dd sb 16, dién tich dat 77,1m?, tai
t6 26, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning trudc day 1a mot phan trong thira dat



s6 166, to ban dd s6 03, dién tich 426m?, loai dét trong cay hang nam, thoi han st
dung dén thang 12/2016 dugc UBND quén C, thanh phd Pa Ning cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 284986 dung tén 6ng V& Vin T vao ngay
29/10/2005. Quyén st dung dat nay 1a cua ba Phan Thi L, 6ng V5 Van T nhung
nho 6ng Vo Van T (em rudt 6ng T) dang tén gitp. Ngay 29/3/2017 UBND quén C,
thanh phd Pa Néng cho phép chuyén muc dich 238,6m?/426m? dat trong cdy hang
nam sang dat ¢ va duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat sb
CH 680825 ngay 03/5/2017 tai thira dat s6 129, t& ban do s6 16. Ngay 10/5/2017
thira dat s6 129, t& ban dd sb 16 duoc tach ra thanh 3 thira, trong do c6 thura dat sb
322, to ban dd sb 16, dién tich 77,1m? dat ¢ va nha trén dét: dién tich xay dung
69,8m* ba Phan Thi L ting cho con trai 1a V& Thanh T va éng T dugc S¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Da Ning cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién trén dat sd CK 114445 vao ngay 26/7/2017.

[5] Qua tai liéu, ching ctr thu thap duogc, trinh bay xac nhan cua tat ca cac
bén duong su trong vu an c6 co sd xac dinh: Nam 2006 trén thira dat sé 166, to ban
d6 s 03, loai dat trong cdy hang nam, ong T, Ba L c¢6 xay dung nha tam cap 4 c6
két cau tuong xay, mai lop tén, nén gach men, nhung chia lam 03 ngdi nha, chung
tuong, chung mai tén. Thang 8/2006, 6ng T, Ba L chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha trén dat nay cho 03 gia dinh, gém: ba Pham Thi O (nay la 173/18 T),
dién tich dat 76m?, gia dinh ba Nguy&n Thi Thu T (nay & 173/20 T), dién tich dat
76m® va gia dinh 6ng Lé Van V (nay la 173/22 T), dién tich dat 85m?. Cac bén chi
thoa thuan chuyén nhuong bang miéng (viét gidy tay dat coc), khdng lap hop dong
c6 cbng ching, ching thuc theo quy dinh, thira dat chua duoc chuyén muyc dich st
dung thanh dat ¢, chua duoc tach thira riéng biét, van do dng Vo Van T dung tén
gidy chuang nhan gium 6ng T, Ba L. Sau khi nhan tién coc 6ng T, Ba L ban giao
nha, dat cho cac gia dinh ba O, ba T va dng V st dung.

[6] Vao cudi nam 2006, Bio Sangxane di 1am sap hoan toan 03 ngdi nha cua
gia dinh ba O, 6ng V va ba T da mua cua Ba L, 6ng T nén gia dinh cac 6ng, ba tu
bo tién ra xay dung lai nha c6 nén moéng, tudng, tdn hoan toan riéng biét. Theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/6/2018 d6i véi nha va dat dia chi
173/20 T, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning xac dinh théng tin vé nha dat
dung voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lién trén dat s6 CK 114445 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Nang
cap ngay 26/7/2017 dtng tén Ong V6 Thanh T, cu thé: vé dat 1a thira dat s6 322, to



ban d6 sé 16, dién tich 77,1m? nha &: dién tich xay dung 69,8m? nha & riéng I¢,
loai nha céap 4, twong xay, nén gach men, lgp ton. Tuy nhién, dt va nha dién tich
xay dung 69,8m? 1a do 6ng C, ba T xay dung quan ly, sir dung tir ndm 2006 dén
nay; cO tir cn: huéng dong giap nha éng Lé Vin V, s6 nha 173/22 T, huéng tay
giap nha 6ng Nguyén H (nhan chuyén nhuong lai ciia gia dinh ba O) sé nha 173/18,
huéng bic giap duong kiét, huéng nam giap Truong tiéu hoc N (co so 2). Nha sb
173/20 T c6 két cau hoan toan riéng biét, doc 1ap véi 02 nha lién ké 1a nha sb
173/18 T vanhas6 173/22 T.

[7] Ngoai ra, theo cac xac nhan cuaa té dan phé 25, cia UBND phuong H,
quan C, cac bién lai thu thué st dung dat, cac bién lai thu tién thé hién: gia dinh
6ng C, ba T sinh song on dinh tai dia chi 173/20 T tir naim 2006 dén nay, khéng c6
ai tranh chap, hang nam déu dong day du thué sir dung dat theo quy dinh cia phép
luat va cac khoan thu nhu quy an ninh quoc phong, dén on dap nghia, ngudi nghéo
...theo quy dinh cua chinh quyén dia phuong. Ong C ba T khdng bi xtr phat hanh
chinh lién quan dén viéc xay dung nha nay va con duoc chinh quyén dia phuong hd
tro 4.000.000 déng. Ong T, Ba L, dng T khong cd y kién gi. Nhu vay, c6 da co s&
xéac dinh dwgc ngdi nha dién tich xay dung 69,8m?, loai nha cép 4, tuong xay, nén
gach men, lop t6n trén 16 dat tranh chap l1a thuoc quyén s¢ hitu caa dng C, ba T, do
6ng C, ba T xay dung lai sau bdo Sansane nim 2006 trén dién tich dat 76m? thuoc
thira dat so 166, to ban d6 sd 03, loai dat trong cdy hang nim di nhan chuyén
nhuong tir 6ng T, Ba L vao nim 2006 va & 6n dinh tir d6 dén nay.

[8] Vé gi4 tri chuyén nhwong quyén st dung dat: Theo gidy viét tay dé ngay
12/8/2006 do ba Phan Thi L viét, ky x4c nhan c6 noi dung: “ba Phan Thj L ¢6 nhdn
cia ba Nguyén Thi Thu T 50.000.000 dong vé viée dét coc tién mua 16 dat tai
phuong H, khi ndo chi Thdo giao di tién con lai thi Ba L giao sé cho ba T di lam
gidy to”. Ngoai ra, gidy viét tay nay khdng c6 noi dung nao khéc, khong thé hién sé
tién con lai ba T phai tra cho Ba L 1a bao nhiéu va thoi han tra sé tién con lai. Ba L
khai nhan ban 16 dit 76m? cho 6ng C, ba T véi gia thoa thuan miéng la 200.000.000
ddng. Ong C, ba T thi khai nhan mua véi gia 76.000.000 ddng (1.000.000d/1m?),
da dat coc 50.000.000 dong con 26.000.000 déng chua tra. Gitra Ba L, 6ng C, ba T
khai nhan thong nhat vé s tién di nhan dat coc 1a 50.000.000 dong, riéng vé gia tri
chuyén nhuong cta 16 dat thi khong thdng nhat. Tuy nhién, theo xac nhan ba Pham
Thi O (173/18 T) va 6ng Lé Van V (173/22) tai bién ban Iy loi khai do Toa an
thuc hién vao ngay 19/7/2018 va ngay 11/7/2018 thi, ba gia dinh ba O va éng V va
gia dinh ba T cung mua dét cia 6ng T, Ba L vao cing thoi diém trong nam 2006 va



cling mot gia tién 1a 1.000.000d/m?, ba Oanh mua 76m* véi gia 76.000.000 ddng,
6ng Vinh mua 85m? véi gia 85.000.000 déng. Nhu vay, co co sé xac dinh gia tri
chuyén nhuong quyén su dung dat 76m? cua 6ng T, Ba L cho 6ng C, ba T vao nim
2006 1a 76.000.000 dong (1.000.000d/m?) nhu loi khai nhan caa 6ng C, ba T va sb
tién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ma éng C, ba T chua tra cho Ba L la
26.000.000 ddng.

[9] Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2006 giita 6ng T, Ba L
cho 6ng C, ba T cac bén khéng lap hop dong c6 cong chang, ching thuc theo quy
dinh cua phap luat; thira dat chua duoc chuyén muc dich st dung thanh dét &, chua
duogc tach thira riéng biét, van do 6ng V& Van T dung tén gidy chang nhan gium
6ng T, Ba L nén thoa thuan chuyén nhuong nha dat cia cac bén khong dam bao
diéu kién co hiéu luc theo quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, theo nhu phén tich ¢
cac phan [4], [5] va [6] xac dinh dwoc ngdi nha hién nay, dién tich xay dung la
69,8m* trén 16 dat tranh chép Ia tai san cua 6ng C, ba T xay dung lai vao nim 2006
va & on dinh tir @6 d¢én nay. Ong T, Ba L, 6ng T déu khdng c6 y kién gi ddi vai viéc
xay dung d6 va 6ng C ba T cling khong bi xtr phat hanh chinh theo cac quy dinh
ctia Nha nudc vé xur Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi viéc xay
dung nha nay.

[10] Theo diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan Il Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi ddng tham phéan toa &n nhan dan téi cao ngay 10 thang
8 nam 2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hén nhan va gia dinh vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc xéac lap tir sau ndy 15/10/1993 thi: Pai véi viéc chuyén nhuwong
quyén s dung dat nhung khéng 1dp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
bang van ban c6 chiing nhdn cia Cong chitng nha nwéc hogc ching thuc cia Uy
ban nhan dan cdp cé tham quyén, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhirong,
bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén
chuyén nhwong khong phan doi va ciing khéng bi co quan nha nieéc co tham quyén
xir Iy Vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwéc vé xir 1y vi pham hanh
chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong...”. Ngoai ra, theo
quy dinh tai Biéu 3 Nghi dinh sb 84/2007/NP — CP ngay 25/05/2007 cta Chinh
phu quy dinh bé sung vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat,
thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, tha tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai, Hoi ddng xét xtr nhan thay
thi c6 can cir dé nhan dinh 6ng C, ba T d4 st dung thua dat s6 322, to ban do s6 16
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6n dinh, lién tuc vao mot muc dich chinh nhit dinh ké tir nam 2006. Do vay, Hoi
ddng xét xtr xét thay co co s& cdng nhan quyén str dung phan dién tich dat thuoc
thira dat s6 166, t& ban d6 sb 03, loai dét tréng cdy hang nim truéc day va nay 1a
thira dat s6 322, to ban do sé 16, dién tich 77,1m? va quyén sé hiru cong trinh xay
dung 1a nha & trén thia dat nay tai dia chi té 26, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Ning cho vo chdng éng C, ba T.

[11] Nhu vay, viéc Ba L, 6ng T chuyén muc dich sir dung dién tich dat da
chuyén nhuong cho 6ng C, ba T va tai san trén dat 1a nha ¢ caa 6ng C, ba T va tach
thira tang cho con trai 12 Ong V& Thanh T theo Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, sé cong chang 6343 lap ngay 03/7/2017 tai Phong
Cong chiing s6 2, thanh phé Ba Nang ma khéng c6 sy dong y ciia 6ng C, ba T 1a vi
pham quy dinh cua phap luat, xam pham dén quyen, loi ich hop phap cua 6ng C, ba
T. Tur hop dong tang cho khong dung quy dinh cua phap luat nay Ong V6 Thanh T
dugc Sé Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ba Nang cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat sb CK114445
ngay 26/7/2017 ddi véi thira dat s6 322, to ban d6 sé 16, dién tich 77,1m2, nha &
dién tich xay dung 69,8m?. Do vdy, Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 CK114445 ngay 26/7/2017 do So Tai
nguyén va Moéi truong thanh pho Da Nang cap cho Ong V& Thanh T khong c6 gia
tri phap ly.

[12] Tai cac phién hoa giai, cong khai chitng ctr va tai phién toa so tham céc
bén déu thong nhat, 6ng T khdng yéu cau dng C, ba T tra lai nha, dat tranh chap ma
chi yéu cau tra tiép gia tri quyén st dung dat con thiéu va chi phi 1am giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & véi s6 tién 1a 700.000.000d. Ba L, dng
T da tang cho quyén st dung dat dang tranh chap cho 6ng T nén théng nhét véi yéu
cau cua con 1a dng T. Ong C, ba T ciing théng nhat véi 6ng T vé viéc tra tiép sd
tién 1a gid tri quyén sir dung dat con thiéu va chi phi 1am gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & d6i voi nha, dat da nhan chuyén nhuong, nhung vé s6
tién phai tra dng C, ba T chi ddng y véi gia 1a 450.000.000 dong.

[13] Nhu di phan tich ¢ phan [6] vé gia tri chuyén nhuong quyén st dung
dat. Ong C, ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 76m?cua 6ng T, Ba L vao
nam 2006 13 76.000.000 ddng (1.000.000d/m?), méi tra dugc 50.000.000 ddng, con
lai chua tra 14 26.000.000 dong twong duong véi 26m? chua tra tién. Do vay, éng C,
ba T con phai tiép tuc tra tién ddi vai gia tri quyén sir dung dat 26m? dat nay. Tuy
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nhién, thuc té hién nay dién tich dat 6ng C, ba T dang sir dung 77,1m?, nén phai c6
nghia vu tra tién ddi véi gia tri quyén sir dung dat cua 27,1m2.

[14] Vé s tién phai tra: Ong C, ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
véi gia 1.000.000d/m? vao nim 2006 1a dat trong cay lau nim. Nay dién tich dat
nay da duoc chuyén d6i muc dich sir dung thanh dit ¢ tai d6 thi, thoi han sir dung
lau dai. Do vay, dng C, ba T phai tra theo gia tri dat ¢ theo gia thi truong tai thoi
diém hién nay. Theo Chung thu tham dinh gia s6 153 TBG-CT ngay 08/8/2018 cua
Cong ty Cb phan Tham dinh gi4 va Dich vu tai chinh Pa Ning két luan: Gia tri
quyén st dung dat cua thira dat s6 322, to ban d6 sb 16, dién tich dat 1a 77,1m?, loai
dat & d6 thi, thoi han sir dung lau dai 13: 1.222.343.000 dong (15.584.000d/1m?).
Nhu vay, 6ng C, ba T can phai tra cho éng T gia tri quyén sir dung cta 27,1m? 1a:
(15.584.000d x 27,1m°) = 429.643.400 ddng. Tuy nhién, tai phién toa 6ng C, ba T
tu nguyén tra cho 6ng T so tién 450.000.000 dong. Sb tién cua 6ng C, ba T tu
nguyén nhiéu hon s tién can phai tra doi véi gia tri quyén sir dung 27,1m* dét cho
6ng T, khong trai véi quy dinh ctia phép luat, nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu
nguyén cua 6ng C, ba T.

[15] Tur nhitng phan tich trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng T. Buoc 6ng C, ba T phai co nghia vu tra cho 6ng sé tién
450.000.000d; dong thoi chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc cdng nhan
ngdi nha va dat tai dia chi K173/20 T, phuong H, quan C, TP Pa Ning thudc quyén
so hitu, st dung caa 6ng C, ba T.

[16] V& &n phi dan su so tham: Cin ctr Diéu 26, 27 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va lé phi toa an, 6ng T phai chiu 300.000 déng; 6ng C, ba T phai chiu
[20.000.000d + (50.000.000d x 4%)] = 22.000.000 ddng.

[17] Vé va cac chi phi t6 tung khéc: chi phi xem xét tham dinh tai chd va
tham dinh gia theo yéu cau cau Ong V6 Thanh T la: 7.500.000 dong. Ong T tu
nguyén ndp va da chi cho Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa
Néang theo Hop dong s6 137/HDTVDV-PN 2018 ngay 28/6/2018.

[14] Vé quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning
tai phién tda phi hop véi nhan dinh trén caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cr vao:

Khoan 4 Diéu 34 cua Bo luat T tung dan sy va diém a khoan 1 Biéu 30,
khoan 3 Biéu 32 Luat Té tung hanh chinh.

- Diéu 202, 203 Luat dat dai 2013;

- Nghi dinh s6 84/2007/NP — CP ngay 25/05/2007 caa Chinh pha quy dinh
bd sung vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién
quyén sir dung dat, trinh ty, tha tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai.

- Nghi dinh sé 43/2014/NDP — CP ngay 15/05/2014 cua Chinh pha vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP cua Hoi dong tham phén toa an nhan
dan tbi cao ngay 10 thang 8 nam 2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu &n dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va I€ phi toa an.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong V6 Thanh T
d6i voi bi don 1a 6ng Ha Vian C, Nguyén Thi Thu T.

2. Budc 6ng Ha Van C, Nguyén Thi Thu T phai tra cho Ong V& Thanh T s6
tién 12 450.000.000 ddng (Bén tram nim muoi triéu dong).

3. Chép nhan yéu cau phan té cua 6ng Ha Van C, Nguyén Thi Thu T.

4. Cong nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich 77,1m? tai thira dat s6
322, to ban do s6 16, dia chi t6 26, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning va
quyén sd hitu cong trinh x4y dung 13 nha & trén dat, dién tich xay dung 69,8m’ cho
6ng Ha Van C va ba Nguyén Thi Thu T. (C6 so d6 kém theo)

5. Sau khi hoan thanh nghia vy tra du sb tién 450.000.000 dong cho Ong V6
Thanh T thi 6ng Ha Van C va ba Nguyén Thi Thu T dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nude c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi thira dat s6 322, to ban do
sb 16, dia chi t6 26, phuong H, quan C, thanh phé DPa Nang va nha & trén dat cho
minh.

6. Vé an phi so tham:
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- Ong V& Thanh T phai chiu &n phi dan sy so tham [a 300.000 ddng (ba trim
nghin ddng), nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a 12.000.000 dong
theo Bién lai thu s6 0092 ngay 15/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan C, thanh ph
Pa Ning.Nhu vay, Ong V6 Thanh T duoc tra lai s6 tién (12.000.000d — 300.000d) =
11.700.000 ddng (muwoi mét triéu bay tram nghin dong).

- Ong Ha Van C, Nguyén Thi Thu T phai chiu an phi dan su so tham Ia:
22.000.000 ddng (hai mwoi hai triéu dong).

7. An xtr cong khai, tuyén an c6 mat: nguyén don V3 Thanh T, bi don Ong
Ha Vin C va ba Nguyén Thi Thu T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan
Thi L; ving mat nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: 6ng V3 Van T,
V6 Vian T, S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Nang. Nhiing nguoi ¢6 mat
tai phién tda cd quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén én.
Nhitng nguoi ving mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
hoac tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap lut.

8. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh &n theo
muc I3i suat dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS niam 2015.

9. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh &an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. PBa Nang;

- Toa an nhan dan quan C;

- Chi cuc THADS quéan C;

- Luu HS, TKT.

Cao Van Hiéu
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