TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6 96/2018/DS-PT.
Ngay 26/11/2018.

VIv: “Tranh chdp lién quan
deén tai san bi cuong ché dé thi
hanh an theo quy dinh cua
phap lugt vé THADS; Hop
dong chuyén nhirong QSDP va
Yéu cau hay Gidy chi#ng nhdn
0SDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phan- chi tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ba Hoang Thi Thu Hién;

Ong Than Quéc Hung.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van - Can bo Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Nguyén Dtc Son-
Kiém sat vién.

Ngay 26/11/2018, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xt phic tham
cong khai vu an thu ly sb 78/2018/TLPT-DS ngay 16/8/2018 vé: “Tranh chap lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh
4n dan su; Hop ddng chuyén nhuong QSDD va Yéu cau hay Giay chang nhan
QSDP”.

Do ban &n dan su so tham s6 21/2018/DSST ngay 19/6/2018 cua Toa an nhan
dan thanh phé B, tinh Bic Giang c6 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic thim sé 100/2018/QD-PT ngay
09/10/2018 va Quyét dinh hodn phién tda s6 97/2018/QD-PT ngay 02/11/2018 giira:

*Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1966, c6 mat.

Pia chi: S6 nha X, duong Ly Théi T, phuong Tran Ph, thanh phé B, tinh Bic
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Giang.
*Bj don: Ong Luu Vin G - Sinh nim 1966, vang mat;
Ba Nguyén Thi L - Sinh nim 1968, ving mat.

Cung dia chi: Thon S, xa Bdng S, thanh phé B, tinh Bic Giang.

*Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Khanh H, sinh nim 1974, ving mit.

Pia chi: S6 nha X, duong Ly Théi T, phuong Tran Ph, thanh phé B, tinh Bic
Giang.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1966, c6 mit.

2. Ba Hoang Thi H1, sinh nim 1969, vang mit.

3. Ong Pang Anh D, sinh ndm 1975, chong ba H1, vang mit.

Cung dia chi: S6 nha Y, duong Nguyén Thi L, phuong Ngd Q, thanh phd B,
tinh Bac Giang.

4. Ba Nguy Thi Tr, sinh ndam 1973, vang mit.

5.0ng Nguyén Manh Q, sinh nim 1971, chdng ba Tr, ving mat.

Cung dia chi: Ph Céc, xa Dinh Tri, thanh phd B, tinh Bic Giang.

6. UBND thanh ph B, tinh Bic Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H2 - Pho Truong phong Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd B, vang mit.

7. Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh B - Chi Cuc trudng, ving mit.

8. Van phong cong chang Thién L.

Pai dién theo phap luat: Ong Bd Dinh T - Trudng van phong, vang mit.

Pia chi: S6 A, duong Hoang Van Th, phudng Hoang Vian Th, thanh phé B,
tinh Bac Giang.

9. Cong ty Bao hiém Xuan Thanh Bic L.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang L - Giam Pdc, vang mit.

Pia chi: S6 B, duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong Ngd Q, thanh phé B, tinh Béc
Giang.

10. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam.

Pai dién theo uy quyén: Ong Luong Vin H3 - Giam déc Ngan hang Néng
nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh X, Bic Giang Il, c6 don xin
Xét Xt ving mit;

Pia chi: S6 C, duong Nguyén Thi L, phuong Tran Ph, thanh phé B, tinh Bic
Giang.

11. Ba Giap Thi Th, sinh ndm 1966, ving mat;
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Pia chi: S6 D, dudng Xuong G, phuong Ngd Q, thanh phé B, tinh Bic Giang.

12. Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1976, ving mit;

Pia chi: L6 s6 N, duong Tran Qubc T, phuong N, thanh phd B, tinh Bic Giang.
Noi cong tac: Ngan hang C, tinh Bic Giang.

*Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan cd yéu cdu déc lap:

1. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1972, ving mit.

Pia chi: S6 nha M, duong Nguyén Thi L, phuong Ngd Q, thanh phé B, tinh
Bic Giang.

2. Ba Duong Thi Ng, sinh nam 1967, Véng mat.

Pia chi: S6 nha M, duong Tan N, phuong Tran P, thanh phd B, tinh Bic Giang.

*Ngwoi bao vé quyén va lei ich hep phéap cia ba Ng: Luat su Tran Xuan T1 -
Luat su thudc Vian phong luat su Dong - Poan luat su thanh phd Ha Noi.

Pia chi: P, Téa nha VP3, Ban dao L, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi.

3. Ba Than Thi Thl, sinh nam 1953, ¢6 mat.

HKTT: S6 nha V, to 1, duong Chau X, phuong L, thanh phd B, tinh Béc
Giang.

Chd & hién nay: Sé phong P, NO 9B, ban dao L, phuong H, quan H, thanh ph
Ha Noi.

4. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964, viang mit.

Pia chi: S6 nha O, duong L, phudng H, thanh phé B, tinh Bic Giang.

5.0ng Vil Qudc Nh, sinh nim 1956, Véng mat.

Pia chi: S6 nha K, duong Nguyén H, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.

6. Ong DPinh Xuan M, sinh nam 1952, ¢6 mat.

Pia chi: S6 nha B, ngd L, duong A, phuong T, thanh phé B, tinh Bac Giang.

7. Ong BUi Vian S, sinh nim 1960, c6 mit.

HKTT: S6 nha F, dudng L, phuong L, thanh phd B, tinh Bic Giang.

Chd ¢ hién nay: Lo K, khu ddu gia Ng, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nhitng ngudi khang cdo: Ba Ng, ba Thl, ong S.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don dng Nguyén Tién D trinh bay: Ngay 08/8/2012, vo chdng 6ng
d4 nhan chuyén nhuong cia vo chong ba Hoang Thi H1, 6ng Pang Anh B va vo chdng
ba Nguy Thi Tr, dng Nguyén Manh Q nha dit tai dia chi: Lo s6 28 (N6), Lan 1, duong
N, phuong H (nay thugc phudang N), thanh phé B; Gidy ching nhan QSDP, quyén s
hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat s6 BK 952100 do UBND thanh phé B
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cap ngay 11/07/2012 mang tén Nguy Thi Tr va Hoang Thi H1, sé vao sé cap Gidy
ching nhan QSDP s6: H00935/QP s6 1899/QP-UB, dién tich 90,1m? dat ¢ do thi,
dugc cong ching tai Van phong Cong chirng Thién L Gia chuyén nhuong 12 4 ty dong,
vo chong 6ng da thanh toan day du s tién mua nha dat cho ba H1, ba Tr. Viéc chuyén
nhuong nay la dtng trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Ngay 21/8/2012, UBND
thanh phé B d4 cip Gidy ching nhan QSDP, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BN: 032150; sb vao sé cap Gidy chiing nhan QSDD: H00993/QD
2464/QD-UBND mang tén éng 1a Nguyén Tién D va vo dng la ba Nguyén Thi Khénh
H.

Mbt thoi gian sau thi vo chdng 6ng nhan duoc Théng bao sé 284/TB-CCTHA
dé ngay 07/05/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B vé viéc Chi cuc Thi
hanh &n dan sy da c6 Quyét dinh cudng ché thi hanh an va Quyét dinh ké bién nha va
dat trén dé tra khoan ng cia vo chong éng Luu Vin G, ba Nguyén Thi L cho mot s6
cac chu ng khéc vi ngudn gbc nha va dat nay 1a caa vg chong 6ng G, ba L. Ba H1 va ba
Tr d4 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong G, ba L trude do. Nay, ong khoi kién dén
Toa an vé cac ndi dung sau:

Pé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha, dat tai dia chi L6 s
28 (N6), Lan 1, duong N, phuong H (nay 1a sé 154, duong Nguyén Thi Minh Kh,
phuong N, thanh phé B, tinh Bic Giang thudc phuong N), thanh phé B giita vo chong
6ng véi vo chong ba Hoang Thi H1, 6ng Ping Anh P va vo chong ba Nguy Thi Tr,
6ng Nguyén Manh Q (duoc cong chung tai Vin phong cong chitng Thién L) 1a hop
phap;

X&c nhan vo chdong 6ng duoc quyén sir dung, s hitu hop phap di véi tai san la
nha va dat néu trén,

Mot sé nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan d& nghi huy Hop dong chuyén
nhuong QSDP va tai san trén dat gitra vo chdng 6ng véi ba H1, ba Tr va hay hay
Gidy chang nhan QSDP mang tén vo chong dng thi 6ng khdng déng y vi viéc chuyén
nhuong giira v chong 6ng va ba H1, ba Tr 1a ¢6 that va dang quy dinh caa phap luat.

Ban du 6ng dé nghi Toa an hiy mot phan Quyét dinh cudng ché ké bién quyén
st dung dét va tai san gan lién vai dat s6 38/QD-CCTHA ngay 07/05/2013 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phé B d6i voi thira dat va ngbi nha néu trén. Nay, dng xin rat
y&u Cau nay.

Bi don 14 6ng Lwu Vin G trinh bay: Vo chdng 6ng c6 vay cta ba Hoang Thi
H1 sd tién ca goc va lai 1a 1.150.000.000 déng dé lam an. Do lam an thua 15, vo
chdng 6ng khong c6 kha ning thanh toan, ba H1 da gap vo chong 6ng va dé nghi vo
chdng 6ng chuyén nhuong nha, dat cia vo chong dng ¢ dia chi: Lo 28(N6), to ban d6
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theo quy hoach phan 16 khu dan cu s6 1, 1an 1 duong N, phuong H (nay thudc phuong
N), thanh phé B, tinh Bic Giang; trén dat c6 mot ngdi nha 03 tang khép kin. Do vo
chdong ong d thé chap nha dat nay tai Ngan hang Néng nghiép va Phét trien Nong
thon Viét Nam- Chi nhanh X dé vay tién, ba H1 da cam két s& chiu trach nhiém tra no
Ngan hang thay cho vo chong ong dé dng rat Gidy chang nhan QSDPD cua vo chong
6ng da thé chap tai Ngan hang ra. Ong da ddng y véi dé nghi cia ba HI va sau d6
ngay 15/9/2011, vo chong ong d4 1am tha tuc chuyén nhuong nha va dat nay cho ba
H1 va ba Tr véi gia thoa thuan bang miéng 1a 4.500.000.000 ¢dng, nhung trén gidy to
mua ban chi thé hién gi& chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong. Sé tién nay ba H1 va
ba Tr d4 thanh toan cho vg chdng 6ng cu thé nhu sau:

Ba H1 d4 tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam-
Chi nhanh X hon 2 ty dong;

Ba HI d4 trir no s tién 1.150.000.000 dong do trude d6 vo chong ong dd no
tién cua ba H1;

S6 tién con lai thi dng dé& nghi ba H1 tra tryc tiép cho vo chong ong dé vo
chdng 6ng tra ng cho nhitng ngudi khac. Nhung trén thyc té thi ba H1 van chua tra
cho vo chong dng sé tién con thira nay ma ba H1 dé tra cho 1 s6 chu no khac cua 6ng.
Viéc ba H1 d3 khau trir hét sé tién 4 ty dong cua vo chdng dng (s6 tién ban nha) thi
6ng hoan toan nhat tri va khdng cé y kién gi.

Viéc mua ban chuyén nhuong nha dat giira vo chong 6ng véi ba H1, ba Tr da
xong; ba H1, ba Tr da duoc cap Gidy chitng nhan QSDP, vo chdng 6ng ciing khdng
c6 y kién gi. Nay, ba H1, ba Tr ¢4 ban nha dat nay cho ngudi khac thi vo chong dng
xac dinh 12 minh khéng cé quyén loi, nghia vu gi d6i voi nha dat nay nira.

Nay 6ng D khoi kién vo chong 6ng thi 6ng khdng dong y vi v chdng 6ng
khéng c6 quan hé gi véi vo chong dng D. Vo chdng 6ng ciing khong ¢ tranh chap gi
Vvéi vo chdng 6ng D, ba H. Viéc chuyén nhuong nha va dat gitra cac bén 1a hop phép.
Theo 6ng thi dng D 1a chu s& hitu hop phap cua nha va dat nai trén.

Ngudi cd quyen li, nghia vu lién quan

1- Ba Nguyén Thi Khanh H trinh bay: Ba la vo 6ng D, ba nhat tri véi y kién
cua dng D va khong bo sung gi thém. Ba uy quyén cho ong D dai dién tham gia t6
tung va toan quyén quyét dinh céc van dé c6 lién quan.

2- Ba Hoang Thi H1 d4 trinh bay: Ba da cho vo chdng 6ng ba Giang, Lua
vay sb tién 1.150.000.000 ddng. Do 6ng G, ba L lam an thua 15 nén khéng c6 kha
ning tra ng cho ba nén vo chdng ong G déng ¥ chuyén nhuong cho ba va ba Nguy
Thi Tr nha va dat cua vo chdng 6ng G tai dia chi: L6 28(N6), t& ban dd theo quy
hoach phan 16 khu dan cu sé 1, lan 1 dudng N, phuong H, thanh phd B, tinh Bic
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Giang voi gia 4.000.000.000 dong dé trir no. Do 6ng G d4 thé chip nha va dit tai
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam- Chi nhanh X dé vay tién
nén ba phai tra no cho Ngan hang thay cho vo chdng ong G hon 2 ty dong dé xda
chap, rat Gidy chitng nhan QSDP mang tén vo chong 6ng G ra khoi Ngan hang.
Ngay 15/9/2011, vo chong ba va vo chdng ba Tr véi vo chong 6ng G da lap Hop
d6ng chuyén nhuong nha va dat cua vo chdng 6ng G tai Van phong Cong ching
Thing Long. Khi thanh toan tién nha cho vg chong 6ng G thi ba da tra tién cho Ngan
hang ho 6ng G hon 2 ty dong, ngoai ra ba d4 tra cho 1 sé cac chu no cua vo chdng
6ng G, ba L cu thé Ia:

Tra cho ba Giap Thi Th 650.000.000 dong; tra ba Nguy&n Thi Tra 200.000.000
dong, tra ba Trinh Thi Kim 20.000.000 d6ng, tra cho Ngan hang hon 2 ty dong; khau
trir khoan tién no cua éng G 1.150.000.000 dong.

Ngoai ra ba con thanh toan cho céc chu ng khac ctua 6ng G. Sé tién ba da tra ng
thay cho 6ng G va khau trir no ctia ong G d& vuot qué sé tién 4 ty dong ma ba phai tra
cho vo chdong 6ng G khi mua nha. Nhung viéc ba da phai bo ra sé tién hon 4 ty dong
thi ba ciing khéng yéu cau gi dbi véi v chong 6ng G, ba L. Viéc thanh toan tién mua
ban nha gitra ba, ba Tr vai vo chong 6ng G, ba L da xong. Ngay 16/9/2011, ba da nop
hd so xin cap Giay chirng nhian QSDD tai bo phan Mot ctra cua UBND thanh phé B.
Ba d4 duoc biét 1a Toa 4n nhan dan thanh phd B da thu Iy giai quyét vu an tranh chap
Hop ddng vay tai san giita Nguyén don ba Giap Thi Th véi Bi don 1a vg chong 6ng
G, ba L. Ba Thoa d4 dé nghi Toa an &p dung bién phap khan cip tam thoi. Ngay
06/10/2011, Toa an nhan dan thanh phé B d4 c6 Quyét dinh 4p dung bién phéap khan
cap tam thoi vé viéc cdm vo chong 6ng G, ba L chuyén nhuong nha va dat cia 6ng G,
ba L. Do Toa an c6 Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi nén UBND
thanh phd B d3 dirng viéc cap Gidy chirng nhan QSDPD cho ba va ba Tr. Sau d6 ba d4
dén gap ba Thoa, ba va ba Thoa da thoa thuan vé viéc ba sé& tra tra cho ba Thoa sé tién
650.00.000 dong thay cho vo chong ong G. Ba Thoa d4 dong y va ba Thoa da c6 don
dé nghi Toa an hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi. Ngay
10/7/2012, Toa &n da ban hanh Quyét dinh hay Quyét dinh &p dung bién phap khan
cap tam thoi. Ngay 11/7/2012, ba va ba Tr d4 duoc UBND thanh phé B cip Gidy
chung nhan quyén st dung dat ddi v4i nha dat nhan chuyén nhuong cia vo chong
6ng G. Ngay 08/08/2012, ba va ba Tr lai chuyén nhuong nha dat néu trén cho vo
chdng 6ng D, ba H. Viéc mua bén gitra 2 bén d4 tuan thu theo diing quy dinh vé trinh
tu, tha tuc cua phap luat. Ngay 21/8/2012, ong D, ba H da dugc cap Gidy chang nhan
QSDD d6i v&i nha va dat néu trén. Ba dé nghi Toa an céng nhan quyén sé¢ hitu hop
phap nha dat néu trén cho vo chong dng D, ba H.
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3- Ba Nguy Thi Tr trinh bay: Ba c6 mdi quan hé 1am an quen biét voi ba
Hoang Thi H1. Trong qué trinh 1am in ba H1 ¢6 ru ba chung tién mua nha dat cua vo
chdng anh Giang tai L& 28(N6), t& ban db theo quy hoach phan 16 khu dan cu sb 1,
lan 1 duwong N, phuong H, thanh phd B, tinh Bic Giang nhu ba H1 d4 trinh bay. Ngay
11/7/2012 UBND thanh ph B d4 cip Gidy chiang nhan QSDD cho ba va ba HI.
Ngay 08/08/2012, ba va ba H1 lai chuyén nhugng nha va dat néu trén cho vo chéng
ong D, ba H. Viéc mua ban d& dugc cbng ching, chirng thuc va thuc hién dtng quy
dinh cua phép luat. Vo chong dng D, ba H ciing dd dugc UBND thanh phé B cap
Gidy chirng nhan QSDP ddi voi nha va dat néu trén. Nay, nha va dat nay bi ké bién
dé dam bao viéc thi hanh an cta vo chong éng G, ba L va 6ng D da khai kién dén Toa
an thi ba @& nghi Toa &n cong nhan quyén so hitu hop phap ddi v6i nha va dat néu
trén cho vg chdng 6ng D, ba H.

4- Ong Ping Anh P trinh bay: Ong la chong cua ba H1, viéc ba H1 va ba Tr
nhan chuyén nhugng nha va dit cua vo chong éng G, ba L va sau d6 chuyén nhuong
cho vo chong 6ng D, ba H thé nao thi dng ciing khong biét. Khi cac bén lap Hop dong
chuyén nhuong tai Van phong Cong ching thi ba H1 d4 yéu cau 6ng ky thi vao Hop
d6ng thi ng ky chir 6ng khdng lién quan gi. Ong nhét tri voi quan diém cua ba HI ¢4
trinh bay, khéng bo sung gi thém.

5-Ong Nguyén Manh Q trinh bay: Ong la chong cua ba Tr, viéc ba Tr va ba
H1 nhan chuyén nhuong nha va dat cia vo chong 6ng G, ba L va sau d6 chuyén
nhuong cho vo chdng dng D, ba H thé nao thi 6ng ciing khong biét. Khi cac bén lap
Hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong Cong ching thi ba Tr d4 yéu cau 6ng Ky thi
vao Hop dong thi dng ky chir dng khong lién quan gi. Ong nhat tri voi quan diém cua
ba Tr d4 trinh bay, khéng b sung gi thém.

6- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B do éng Dwong Vin C dai dién
theo @y quyén trinh bay: Tai Quyét dinh s6 12/2011/QDST- DS ngay 16/11/2011
cua Toa 4n nhan dan thanh phé B va 11 Ban an, Quyét dinh khac cua Toa &n nhan
dan thanh phé B thi vo chong 6ng Luu Vin G, ba Nguyén Thi L 6 thon S, xa Dong S,
thanh phé B phai thi hanh voi tong s tién 1a 11.143.000.128 gém: Tién &n phi:
375.500.347 dong; tra cho Ngan hang TMCP B, chi nhanh Bic Giang 654.799.8954;
tra 11 cong dan khéc vai tong sé tién 1a: 10.143.000.128 ddng. Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B d& ban hanh 12 Quyét dinh thi hanh an chu dong va 12 Quyét
dinh thi hanh 4n theo don yéu cau cta ngudi dugc thi hanh an trong cac ban an. Qua
qua trinh giai quyét viéc thi hanh an ddi véi vo chdng dng G, ba L thi Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phd B duoc biét vo chdng 6ng G, ba L c6 nhitng tai san sau:



- Quyén sir dung 155,4m? dat & tai ndng thon, thira 287, to ban dd sé 39 ciing
tai san gan lién vgi dat dang thé chap tai Ngan hang dé vay tién;

- Quyén str dung 64,1m? d4t & tai ndng thdn, thira 287a, to ban db sb 39 tai thén
S, x& bong S, thanh phé B.

- Quyén st dung 90,1m? dit ¢ d6 thi & dia chi: Lo 28(N6), to ban db theo quy
hoac phan 16 khu dan cu s 1, lan 1 duong N, phuong H (nay thugc phuong N), thanh
phd B, tinh Bic Giang. Phan dat nay thi vo chdng ong G, ba L d chuyén nhuong cho
ba Hoang Thi H1 va ba Nguy Thi Tr nhung 6ng G, ba L khong st dung khoan tién
thu duoc dé thi hanh &n. Hién nay ba H1 va ba Tr d4 chuyén nhuong phan dat nay
cho vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H.

Cin ctr Khoan 5 Diéu 20, Khoan 3 Piéu 71, Diéu 90, Diéu 91, Piéu 111- Luat
Thi hanh &n dan sy nam 2008; Pic¢u 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cia Bo Tu phap, Toéa an nhan dan Téi cao,
Vién kiém sat nhan dan Téi cao hudng din mot s6 van dé vé thu tuc thi hanh an dan
su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan su, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phé B d4 ban hanh Quyét dinh sé 38/QD-CCTHA ngay 07/05/2013 ké bién toan bo
quyén sir dung 03 thira dat va tai san gan lién vai cac thira dit noi trén dé thi hanh an,
d6ng thoi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B d4 c6 Thong bao cudng ché ké bién
va hudng dan nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khai kién tai Toa &n (theo Théng
bao s6 284/TB-CCTHA ngay 07/5/2013) dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
minh theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su. Viéc Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién QSDD va tai san gan lién voi dat
noi trén 1a ding quy dinh cua phap luat. Bé dam bao lgi ich cua Nha nuéc, quyén va loi
ich hop phap cua moi cong dan, dam bao to chic viée thi hanh an dugce dung cac quy
dinh cua phap luat, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B dé nghi Toa an nhan dan
thanh phé B giai quyét viéc vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nay, 6ng Nguyén Thanh B - Chi Cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd B 1a nguoi dai dién theo phép luat truc tiép tham gia té tung. Ong Bic giit nguyén
quan diém nhu 6ng Cudng d4 trinh bay va khéng b sung gi thém.

7-Uy ban nhan dan thanh phé B do 6ng Phi Thanh B- Phé truéng phong
Tai nguyén va Méi tredng thanh phé B 1a dai dién theo iy quyén da trinh bay:
Ngay 16/9/2011, ba Hoang Thi H1 va ba Nguy Thi Tr nop hd so ding ky cap Giay
chtng nhan QSDD d6i v&i Lo 28(N6), to ban dd theo quy hoach phan 16 khu dan cu
s6 1, lan 1 duong N, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang tai bo phan mot cira
UBND thanh phé B. Phan dat nay ciia vo chong 6ng Luu Vian G va ba Nguyén Thi L
chuyén nhuong cho ba H1 va ba Tr. Ngay 06/10/2011, Toa an nhan dan thanh phb B
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c6 Quyét dinh s6 06/2011/QD-BPKCTT V& viéc &p dung bién phap khan cap tam thoi
la phong toa tai khoan cua ngudi c6 nghia vy déi véi QSDP mang tén 6ng Luu Vin
G theo don dé& nghi cua ba Giap Thi Th. Ngay 10/10/2011, Vin phong Ping ky
QSDP da c6 phiéu tra lai hd so cho ba H1 va ba Tr. Ngay 10/7/2012, Toa an nhan
dan thanh phé B c6 Quyét dinh sé 02/2012/QD-BPKCTT vé viéc hay bo bién phap
khan cip tam thoi 14 phong toa tai san cua ngudi c6 nghia vu 14 nha va dat tai s6 28,
lan 1, duong Minh Khai, phuong Hoang Vin Thuy, thanh phé B cua 6ng Luu Vian G.
Cung ngay 10/7/2012, ba H1 va ba Tr tiép tuc nop hd so ding ky QSDD. Ngay
11/7/2012, UBND thanh phé B c6 Quyét dinh sé 1899/QD-UBND cap Giay chiing
nhan QSDD cho ba H1 va ba Tr dbi vai 16 dat trén; Giay chitng nhan QSDD  ¢6 s
phat hanh BK 952100, s6 sb vao sé6 H 00935/QD sé 1899/QD-UBND. Ngay
08/8/2012, vo chdng 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H d4 nop hd so xin
dang ky cap Gidy ching nhan QSDP dbi véi 16 dit trén do 6ng D, ba H di nhan
chuyén nhuong tir vo chong ba H1, vo chong ba Tr. Ngay 21/8/2012, UBND thanh
phé B d4 ban hanh Quyét dinh sé 2464/QD-UBND cip Gidy chitng nhan QSDD cho
6ng D, ba H; Gidy chang nhan c6 s6 phat hanh BM 032150, sé vao s6 H 00993/Qb
sb 2464/QDb- UBND.

Can cur Luat dat dai nam 2003; Quyét dinh sé 1177/2008/QD-UBND ngay
20/12/2008 ctia UBND thanh phé B ban hanh vé quy dinh, thu tuc hanh chinh va
trinh tu, tha tuc hanh chinh thuc hién co ché mot cta lién thong cia UBND thanh phé
B va hd so chuyén nhugng QSDP, UBND thanh phd B thuc hién viéc cip Gidy
chung nhan QSDP cho ba H1 va ba Tr; cip Gidy chiing nhan QSDD cho vg chong
ong D, ba H (dbi v&i Lo s6 28-N6 to ban do theo quy hoach phan 16 khu dan cu sb 1,
lan 1 dudng N, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang) theo ding trinh tu, thu tuc
quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan thanh phd B khong dong y véi cac yéu cau
doc lap vé viéc dé nghi hiy cac Gidy chirng nhan QSDD cua vo chdng éng D, ba H.

Nay, Uy ban nhan dan thanh phé B y quyén cho 6ng Nguyén Vin Hung - Pho
truong phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé B tham gia td tung, dng Hung git
nguyén quan diém nhu trén va khong bo sung gi thém.

8- Ngan hang Nong nghiép va Phéat trién Nong thdn Viét Nam do dng Lé
Anh H3 - Giam @éc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam-
Chi nhanh X dai dién @ trinh bay: Ngay 28/03/2011, vo chong 6ng Luu Vin G va
ba Nguyén Thi L dd ky Hop ddng tin dung sé 100010158 vay Ngan hang
2.000.000.000 ddng, khi vay tién co tai san bao dam 13 QSDD cua vo chdng dng G.
Ngay 15/9/2011, vo chdng 6ng G, ba L d tra cho Ngan hang tién goc va tién I4i 12
2.025.555.556 dong. Vo chong 6ng G da giai chap tai san thé chap tai Ngan hang.
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Hién tai vo chong 6ng G, ba L khéng con du no tai Ngan hang. Nay, Ngan hang
khong con lién quan gi dén vo chdng éng G, ba L.

9- Ba Giap Thi Th trinh bay: Ngay 25/02/2011, ba d cho vo chong éng G,
ba L vay sé tién 1.168.000.000 ¢dng. Do vo chong 6ng G khdng tra dugc tién cho ba
nén ba d4 khoi kién 6ng G dén Toa an nhan dan thanh phd B. Trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an, ba da ¢ don dé nghi Toa an &p dung bién phap khan cip tam thoi vé
viéc cdm 6ng G, ba L chuyén nhuong nha va dit cua 6ng G, ba L tai L& 28 (N6), to
ban d6 theo quy hoach phan 16 khu dan cu s 1, lan 1 duong N, phuong H, thanh phé
B, tinh Bic Giang, (nay la sé 154, duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong N, thanh phd
B). Ngay 06/10/2011, Toa &4n nhan dan thanh phd B c6 Quyét dinh s6 06/2011/QD-
BPKCTT V& viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a phong toa tai khoan cua
ngudi c6 nghia vu ddi véi QSDP mang tén 6ng Luu Van G theo don dé nghi cua ba.
Ngay 10/7/2012, ba Hoang Thi H1 d4 tra ho 6ng G, ba L cho ba sé tién 650.000.000
ddng, ba d4 c6 don dé& nghi Toa &n huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi. Clng ngay 10/7/2012, Tda an nhan dan thanh phé B c6 Quyét dinh sb
02/2012/QD-BPKCTT V& viéc hay bo bién phap khan cap tam thoi. Ngay 14/5/2012,
Toa &n nhan dan thanh phd B d4 c6 Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan giita ba voi
vo chdng 6ng G vé viéc vo chdng 6ng G phai tra cho ba sé tién 1a 365.000.000 déng.

10- Ba Nguyén Thi Tr trinh bay: Ngay 10/7/2012 ba c6 nhan sé tién
200.000.000 dong do ba Hoang Thi H1 tra ng thay cho vo chong éng Luu Vin G, ba
Nguyén Thi L va duoc trir vao khoan tién 420.000.000 dong ong G, ba L da vay cua
ba theo gidy bién nhan vay tién dé ngay 01/9/2011. Ba khang dinh viéc tra tién trén
gitta ba véi ba Hoang Thi H1 khéng lién quan gi dén viéc tranh chip giira 6ng
Nguyén Tién D va ong Luu Vin G, ba Nguyén Thi L, cling nhu nhitng ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan c6 y&u cau doc lap trong vu an.

11-Vin phong Cong chieng Thién L do éng D6 Pinh T 1a Truéng Vin
phong 1a nguwdi dai dién trinh bay: Déi voi cac Hop ddng chuyén nhugng QSDD,
s6 cong chung 1831/2011/HPGD ngay 15/9/2011 va Hop dong chuyén nhuong
QSDD, s cdng chung 729/2012/HPGD ngay 08/8/2012. Vin phong Cong chang
Thién L c6 y kién:

Tai thoi diém tiép nhan yéu cau cdng chung Hop ddng chuyén nhuong gitta
bén chuyén nhuong QSDP 14 vo chong ong Luu Vin G, ba Nguyén Thi L; bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Hoang Thi H1 va ba Nguy Thi Tr. Sau dé vo chong ba Hoang
Thi H1, ong Pang Anh P va vo chong ba Nguy Thi Tr, 6ng Nguyén Manh Q d4 lap
Hop ddng chuyén nhuong QSDP cho vo chong dng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi
Khanh H. Vin phong Cong ching da tién hanh kiém tra, ra soét va khdng thiy co van
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ban ctia Co quan ¢ tham quyén ciing nhu don thu khiéu nai nao lién quan dén tai san
chuyén nhuong duoc giri dén Vian phong. Do QSDP nay 1a khong c6 tranh chép,
khong bi phong téa, khdng bi han ché giao dich, khdng bi ké bién d& dam bao thi
hanh &n va ciing khong thudc truong hop QSDD d4 c6 théng bao hay quyét dinh thu
hoi cua Co quan Nha nuéc c6 thim quyén. Cha thé tham gia giao dich c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy, y chi hoan toan ty nguyén, noi dung thoa thuan trong Hop
d6ng khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dac xa hoi, dbi tuong cua
hop dong la c6 that. Theo quy dinh cua Luat cdng ching thi giao dich gitra cac bén la
hop phép. Van phong Cong chirg Thién L d4 tuan tha day du cac quy dinh cua phap
luat khi tién hanh cdng chang cac Hop dong chuyén nhuong QSDD. Bé nghi Toa &n
xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

12- Céng ty Bao hiém Xuan Thanh- Biac L do 6ng Nguyén Hoang L dai
dién theo phap luat trinh bay: Thang 11/2012, Cong ty Bao hiém Xuan Thanh -
Bic L c6 ky Hop dong thué nha sé 154, duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong N,
thanh phé B cua vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H dé Iam tru
s& Cong ty. Gia thué nha tir thang 11/2015 dén nay 1a 10.850.000 dong/1 thang. Hai
bén thoa thuan tra tién thué nha theo tirng quy va thoi han thué 1a 05 nim. Qu4 trinh
thuc hién Hop dong thué nha, cac bén thuc hién dung quyén va nghia vu nhu Hop
dong da ky két giita cac bén. Ong xac dinh Cong ty Bao hiém Xuan Thanh- Bac L
thué nha cua vo chdng 6ng D, ba H chir khong thué nha cua vo chong 6ng G, ba L.

Nhirng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap

Ba Dwong Thi Ng, 6ng Pinh Xuin M, ba Nguyén Thi Y, ba Than Thij Thi,
6ng Vii Qudc Nh, ong Bui Vin S, 6ng Nguyén Vin N dé nghi Toa an giai quyét
cac yéu ciu sau:

1- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP s 1831/2011, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBPGD ngay 15/9/2011 duwgc Van phong céng chirng Thang Long
chirng thuc gitta 6ng Luu Vin G, ba Nguyén Thi L v6i ba Nguy Thi Tr, ba Hoang Thi
H1 ddi voi L6 28 (N6), to ban dd theo quy hoach phan 16 khu dan cu sé 1, 1an 1
duong N, phuong H, thanh phd B, tinh Bic Giang, dién tich dat 90,1m? theo Gidy
ching nhan QSDP mang tén Hoang Thi H1, Nguy Thi Tr 1a vd hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat.

2, Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDP sé 729/2012, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD dugc Van phong cong chiang Thién L ching thuc ngay
08/08/2012 giita ba Hoang Thi H1, ba Nguy Thi Tr voi dng Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi Khanh H ddi véi 16 dit s6 28 (N6), to ban do theo quy hoach phan 16 khu
dan cu sd 1, 1an 1 duwong N, phuong H, thanh phd B, tinh Biac Giang, dién tich dat
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90,1m? theo Gidy chirng nhan QSDD mang tén Nguyén Tién D, Nguyén Thi Khénh
H 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat.

3, Y&u cau hay bo Giay ching nhan QSDP ma UBND thanh phé B dé cip cho
vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H c6 sé phat hanh BM 032150,
sb vao sé H00993/QDP sb 2464/QD-UBND.

Véi ndi dung trén, ban &n dan su so thim s6 21/2018/DSST ngay 19/6/2018
ctia Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh Bic Giang d4 ap dung Diéu 105, khoan 1 Diéu
106 cua Luat dat dai nam 2003 (duoc sira ddi bd sung nam 2009); Diéu 75 cua Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008. Piéu 163; Didu 165; Piéu 167; Diéu 169; Diéu 170;
Diéu 182; Diédu 184; Didu 192; Diéu 193; Piéu 195; Piéu 197 cua Bo luat dan su
2005, khoan 3, khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 165; Diéu 227; biéu 228; biéu 271; Diéu 273 cua Bo luat T tung
dan su; Piéu 27 cua Phép lénh an phi 1& phi Toa an xu:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tién D:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng QSDD gitta vo chdng ba Hoang Thi
H1, 6ng Ding Anh D, vo chong ba Nguy Thi Tr, dng Nguyén Manh Q véi vo chong
6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H ky ngay 08/08/2012 d4 dugc Vin
phong Cong chang Thién L, thanh phd B cong ching ngay 08/08/2012 (theo Hop
ddng cong ching s6 729/2012/HPGD, Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD) ¢6 hiéu luc
phap luat.

- Cong nhan ngdi nha 03 tang (ké ca tang chdng ndng) va céc tai san khac gan
li2n v&i QSDD cé dién tich 90,1m? tai do thi Lo sé 28 (N6), day 1 (nay la nha sb 154,
lan 1), duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong N, thanh phé B, tinh Bic Giang Ia tai
san thudc quyén so hitu, st dung cua vo chong dng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi
Khanh H.

2. Khong chap nhan yéu ciu doc lap cua nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba Duong Thi Nguyén, ba Than Thi That, 6ng Bui
Vin Sam, 6ng Vi Qudc Nhan, ba Nguyén Thi Yén, 6ng Dinh Xuin My vé viéc:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP sb 1831/2011, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBPGD ngay 15/9/2011 duwgc Van phong céng chirng Thang Long
(nay la Thién L) cong ching giira vo chong éng Luu Van G, ba Nguyén Thi L véi ba
Nguy Thi Tr, ba Hoang Thi H1 di v&i 90,1m? dét tai Lo 28 (N6), t& ban dd theo quy
hoach phan 16 khu dan cu sb 1, 1an 1 duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong N, thanh
phd B, tinh Bic Giang theo Gidy ching nhan QSDP mang tén Hoang Thi H1, Nguy
Thi Tr 14 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat.

12



- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDD sé 729/2012, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD duoc Vian phong cbng ching Thién L cdng chang ngay
08/08/2012 gitra ba Hoang Thi H1, ba Nguy Thi Tr vai vo chdng 6ng Nguyén Tién
D, ba Nguy&n Thi Khanh H ddi vai dién tich dat 90,1m? tai 16 s6 28 (N6), to ban dd
theo quy hoach phan 16 khu déan cu sb 1, 1an 1 duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong
N, thanh phé B, tinh Bic Giang theo Gidy chung nhan QSDD mang tén vo chong 6ng
Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H la vé hiéu do vi pham diéu cAm cua phap
luat.

- Y&u cau hay bo Gidy chirng nhan QSDD do UBND thanh phd B cép da cap
cho co chdng dng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H c6 sé phat hanh BM
032150, s6 vao s6 H00993/QD s6 2464/QD-UBND.

3- Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua dng Nguyén Vian Ninh vé cic van dé
sau:

Pé nghj tuyén cac Hop ddng chuyén nhuong QSDP giita vo chong ong Luu
Vin G, ba Nguyén Thi L véi ba Nguy Thi Tr, ba Hoang Thi H1 va Hop dong chuyén
nhuong QSDP gita ba Hoang Thi H1, ba Nguy Thi Tr v&i vo chdong dng Nguyén
Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H [ v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phép luat;

Pé nghi hay Gidy chirng nhan QSDP do UBND thanh phé B d4 cap da cap cho
vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H c6 sé phat hanh BM 032150,
sb vao s6 H00993/QD sb 2464/QD-UBND

4- V& chi phi dinh gia: Ong Nguyén Tién D nhan chiu ca 1.300.000 dong chi
phi dinh gi4 tai san. Xéac nhan 6ng D d4 nop du s tién nay.

5- An phi dan su so tham:

- Buoc 6ng Luu Van G va ba Nguyén Thi L phai chiu 200.000 ¢éng an phi dan
su so tham.

- Budc ba Duong Thi Ng, ba Than Thi Thl, ong Bui Vian S, ong Vii Quéc Nh,
ba Nguyén Thi Y, 6ng Pinh Xuan M mdi dng, ba phai chiu 200.000 dong an phi dan
su so tham khéng c6 gia ngach dbi véi yéu cau tuyén bd cac giao dich dan su vé hiéu
nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi ¢4 nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé B cu thé nhu sau:

+ S6 tién 400.000 dong do ba Dwong Thi Ng nop theo Bién lai sb
AA/2014/0000280 ngay 03/8/2015;

+ S6 tién 400.000 ddng do ba Than Thi Thl nop theo Bién lai s6
AA/2014/0000310 ngay 03/8/2015;

+ S§ tién 400.000 déng do ong Bui Van S nop theo Bién lai sb
AA/2014/0000309 ngay 03/8/2015;
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+ Sb tién 400.000 déng do 6ng Vi Qudc Nh nop theo Bién lai s6
AA/2014/0000307 ngay 03/8/2015;

+ S6 tién 400.000 dong do ba Nguyén Thi Y (Ba Ng nop thay) nop theo Bién
lai s6 AA/2014/0000278 ngay 03/8/2015;

+ S6 tién 400.000 d¢ong do ong Pinh Xuan M (Ba Ng nop thay) nop theo Bién
lai s6 AA/2014/0000279 ngay 03/8/2015;

Xac nhan ba Ng, ba Thl, 6ng Nh, ba Y va d6ng S da thi hanh xong &n phi
DSST.

- Sung ¢6ng quy Nha nudc sé tién tam @ng an phi 200.000 dong do éng
Nguyén Van N d4 nop ddi voi yéu cau tuyén bd cac giao dich dan su vo hiéu nhung
duogc trir vao sb tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
B, cu thé:

+ S§ tién 400.000 ddng do 6ng Nguyén Vian N nop theo Bién lai s6
AA/2014/0000308 ngay 03/8/2015;

- Hoan tra ba Duong Thi Ng, ba Than Thi Thl, éng Bui Vin S, 6ng Nguyén
Vian N, ong Pinh Xuan M, ba Nguyén Thi Y, 6ng Vi Qudc Nh mdi ngudi 200.000
ddng dbi voi yéu cau tuyén hay Giay chitng nhan QSDD ma cic 6ng cac ba da nop
theo nhirng bién lai trén.

- Hoan tra 6ng Nguyén Tién D sb tién tam tGng an phi 200.000 dong d& nop
theo bién lai s6 AA/2010/002846 ngay 07/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd B.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao, Iai suit cham thi hanh &n va quyén
thi hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi 4n so tham xir xong ngay 03/7/2018 ba Than Thi That, ba Duong Thi
Nguyén va ong Bui Van Sam 1a nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan doc lap
déu khang cao khong ddng Y véi quyét dinh ctia ban an so tham.

Tai phién tda, Nguyén don 1a 6ng Nguyén Tién D Van giit nguyén yéu cau khoi
kién, ba Than Thi That, va 6ng Bui Vin Sam van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an. Ba Duong Thi Ng
vang mat khdng cé 1y do.

+ Ba Than Thi Thl va 6ng Bli Vin S khong dong Y véi ban an so thim da xir va
dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét cac van dé sau:

Tuyén b Hop déng chuyén nhugng QSDP gitra vo chong 6ng Luu Vian G, ba
Nguyén Thi L véi ba Nguy Thi Tr, ba Hoang Thi H1 va Hop dong chuyén nhuong
QSDD giita ba Hoang Thi H1, ba Nguy Thi Tr véi vo chdng 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguy@n Thi Khanh H d6i v6i dién tich dat 90,1m? tai 16 dat s6 28 (N6), to ban dd
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theo quy hoach phén 16 khu dan cu s6 1, 1an 1 dudng N, phuong H, thanh phé B, tinh
Bic Giang 1a vo hiéu do vi pham diéu ciAm cua phap luat.

Yéu cau hay bé Gidy chirng nhan QSDD ma UBND thanh phd B da cip cho vo
chéng 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H c6 sé phat hanh BM 032150, s6
vao s6 H00993/QDb sb 2464/QD-UBND.

+ Ong Nguyén Tién D trinh bay: Ong khong dong y vai khang céo cia Ba Than
Thi That va ong Bui Van Sam vi Hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dia chi L6 s6
28 (N6), Lan 1, duong N, phuong H (nay 1a sé 154, duong Nguyén Thi Minh Kh,
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Giang thuéc phuong N), thanh phé B gitra v chdng
6ng va&i vo chong ba Hoang Thi H1, 6ng Ping Anh P va vo chong ba Nguy Thi Tr,
6ng Nguyén Manh Q duoc cbng chiing tai Vin phong Coéng chang Thién L la hop
phap Vi vo chong 6ng d4 duoc UBND thanh phé B cap Gidy chang nhan QSDD s
BM 032150 ngay 21/8/2012.

Ngudn goc cua ngdi nha 154, 1an 1, duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong N,
thanh phd B 1a do vo chdng 6ng mua lai cua vo chong ba Hoang Thi H1 va vo chong
ba Nguy Thi Tr. Ngay 08/8/2012, vo chdng 6ng véi vg chdng ba H1 va vo chong ba
Tr d4 lap Hop dong chuyén nhuong nha va dat noi trén tai Vin phong Cong chang
Thién L. Trudc khi tién hanh nhan chuyén nhuong thi 6ng dd dén UBND phuong N
thim dinh nha va dat nay. Puoch biét 1a nha va dat ndy khéng cé tranh chap nén dng
d4 d6ng y nhan chuyén nhuwong. Céc bén théng nhit gid chuyén nhwong la
4.000.000.000 ddng va thanh todn bang tién mat. Vo chong ong d4 tra hét s tién nay.
Ong lam thi tyc ddng ky quyén sir dung 16 dét trén theo quy dinh phap luat va da
dugc cip Gidy chung nhan QSDP sé BM 032150 mang tén dng va vo ong 1a Nguyén
Thi Khanh H. Vo chong 6ng 1a ngudi quan ly nha dat nay tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay. Tai san hién nay dng cho cong ty Bao hiém xuan thanh Bic Lang thué véi
gi4 ban dau thoa thuan 1a 9.000.000 ddng/1 thang (c6 diéu chinh theo thoi gian). Bén
khoang thang 5/2013 thi 6ng nhan duoc théng bao cudng ché ké bién tai san cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé B dé thuc hién nghia vu thi hanh an cta ong Luu
Vin G va ba Nguyén Thi L. Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé B cho rang ngudn
gdc nha va dit nay trudce day 1a cua vo chong dng G va ba L va Chi cuc Thi hanh an
cho rang viéc mua ban nha va dit cua vo chdng dng véi vo chong ba H1 va vo chdng
ba Tr 1a khdng hop phap. Sau dé 6ng da dugce hudng dan 6ng khoi kién vu an tai Toa
4n nhan dan thanh phé B. Ong khong dong y véi yéu cau, quan diém cta nhing
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap vi 6ng mua ban cin nha trén
la hop phép, khéng vi pham phép luat.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phét biéu:
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- Vé t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh ty, thu tuc cua BLTTDS.

- V& noi dung vu 4n: D& nghi Hoi déng xét xir khdng chip nhan khang céo cua
6ng Sam, ba That, gitt nguy&n ban 4n so thim d4 x.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién tod
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

+ Theo 6ng Nguyén Tién D da trinh bay: Ngay 08/8/2012, vo chdng 6ng D d4
nhan chuyén nhuong cta vo chdng ba Hoang Thi H1, ong Pang Anh D va vo chong ba
Nguy Thi Tr, dng Nguy&n Manh Q nha dat tai dia chi: Lo s6 28 (N6), Lan 1, duong N,
phuong H (nay thugc phuong N), thanh phd B; Gidy chirng nhan QSDD, quyén s¢ hitu
nha & va céc tai san khac gan lién voi dat sé BK 952100 do UBND thanh phb B cap
ngay 11/07/2012 mang tén Nguy Thi Tr va Hoang Thi H1, s vao s6 cap Giay ching
nhan QSDD sb: H00935/QD s6 1899/Qb-UB, dién tich 90,1m?% dit ¢ do thi, duoc
cdng ching tai Van phong Cong ching Thién L Gia chuyén nhuong 1a 4 ty dong, vo
chdng 6ng D d4 thanh toén day du sb tién mua nha dat cho ba H1, ba Tr. Viéc chuyén
nhuong nay la dtng trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Ngay 21/8/2012, UBND
thanh phé B d4 cip Gidy ching nhan QSDPD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BN: 032150; sb vao sé cap Gidy chiing nhan QSDD: H00993/QD
2464/QD-UBND mang tén 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Khanh H.

Mt thoi gian sau thi vg chong dng D nhan duoc Thong béo sé 284/TB-CCTHA
dé ngay 07/05/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B vé viéc Chi cuc Thi
hanh &n dan sy da c6 Quyét dinh cudng ché thi hanh an va Quyét dinh ké bién nha va
dat néu dé tra khoan no cua vo chong ong Luu Van G, ba Nguyén Thi L cho mét s6
cac chu ng khéc vi ngudn gbc nha va dat nay 1a caa vg chong 6ng G, ba L. Ba H1 va ba
Tr d4 nhan chuyén nhuong cia vo chong éng G, ba L trudce do.

Tai don khoi kién ngay 14/5/2013, 6ng Nguyén Tién D 1a Nguyén don d4 khoi
kién Bi don la:

Ba Hoang Thi H1; 6ng Ping Anh B; ba Nguy Thi Tr; Ong Nguyén Manh Q;

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a: Ong Luu Van G; Ba Nguyén Thi
L; Ba Nguyén Thi Khanh H; Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B.

Pén ngay 14/5/2013, 6ng D d4 sira d6i bd sung don khai kién va xac dinh: Bi
don 14 6ng Luu Vin G va ba Nguyén Thi L;
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Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a: Ba Hoang Thi H1; 6ng Bang Anh
P; ba Nguy Thi Tr; Ong Nguyén Manh Q; Ba Nguyén Thi Khanh H; Chi Cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé B.

Theo ong D d4 trinh bay: Ly do cua viéc 6ng D da thay doi bi don 1a vi 6ng D
d4 dugc can bo Toa &n giai thich 1a: “Vu 4an lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an cho vg chdng dng G, ba L nén phai xac dinh 6ng G, ba L 14 bi don”.

Nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so thim, 6ng D déu
dé nghi Toa &n giai quyét cac van dé sau:

- P& nghi Toa &n cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha, dat tai dia chi L6 s6
28 (N6), Lan 1, duong N, phuong H (nay 1a sé 154, duong Nguyén Thi Minh Kh,
phuong N, thanh phé B, tinh Bic Giang thudc phuong N), thanh phé B giita vo chong
6ng véi vo chong ba Hoang Thi H1, 6ng Ping Anh P va vo chong ba Nguy Thi Tr,
6ng Nguyén Manh Q (duoc cong chung tai Vin phong cong chitng Thién L) 1a hop
phap;

- X&c nhan vo chdng ong dugc quyén si dung, so hitu hop phap dbi vai tai san
1a nha va dat néu trén.

+ Ong Luu Van G trinh bay: Vo chdng 6ng G ¢6 vay cua ba Hoang Thi H1 s6
tién ca goc va lai 1a 1.150.000.000 dong dé lam an. Do lam an thua 15, vo chong dng
G khong c6 kha niang thanh toan, ba H1 d4 gap vo chong éng Giang va dé& nghi vo
chéng 6ng G chuyén nhuong nha, dit cua vo chong 6ng G ¢ dia chi: L6 28 (N6), to
ban d6 theo quy hoach phan 16 khu dan cu s6 1, 1an 1 duong N, phuong H (nay thudc
phuong N), thanh phé B, tinh Bic Giang; trén dat c6 mot ngdi nha 03 ting khép kin.
Do vo chong 6ng da thé chap nha dat nay tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam- Chi nhanh X dé vay tién, ba H1 d& cam két s& chiu trach nhiém
tra no Ngan hang thay cho vo chéng 6ng G dé 6ng rit Gidy ching nhan QSDD da thé
chap cho Ngan hang ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong nha va dit cho ba H1 va ba Tr.
Vo chdng 6ng G d dong y chuyén nhuong nha, dat néu trén cho ba H1 va ba Tr véi
gia thoa thuan bang miéng 1a 4.500.000.000 dong, nhung trén gidy t& mua béan chi thé
hién gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong. Sé tién nay ba H1 d4 thanh toan cho
vo chong 6ng cy thé nhu sau:

- Ba H1 d4 tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam-
Chi nhanh X hon 2 ty dong;

- Ba H1 d4 trir no cho vg chdng 6ng G sé tién 1.150.000.000 ddng do trude dé
vo chong 6ng G d4 no tién cua ba H1;

-Ngoai ra ba H1 d4 tra cho 1 s6 chu no khéc cia dng G.
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Viéc ba H1 d3 khau trir hét s tién 4 ty dong ban nha va dét cua vo chong dng
G thi 6ng G hoan toan nhat tri va khong c6 y kién gi. Viéc mua ban chuyén nhuong
nha dat gitra vo chong 6ng G véi ba H1, ba Tr d& xong. Ba H1, ba Tr d4 duoc cap
Gidy chtrng nhan QSDD va vo chong 6ng G ciing khdng ¢6 y kién gi. Sau d6 ba H1,
ba Tr d4 ban nha dat ndy cho dng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H thi vo
chdng 6ng G khong c6 quyén loi, nghia vu gi ddi v6i nha dat nay nita. Nay éng D
khai kién vg chdng dng G thi 6ng G khdng dong y vi vo chdng dng G khéng ¢ quan
hé gi véi vo chong 6ng D va ciing khong ¢6 tranh chap gi véi vo chong éng D, ba H.
Viéc chuyén nhuong nha va dat gitra cac bén [a hop phap. Theo éng G thi 6ng D Ia
chu s6 hitu hop phép cua nha va dit noi trén.

+ Mot s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gom: Ba
Duong Thi Ng, 6ng Dinh Xuin M, ba Nguyén Thi Y, ba Than Thi Th1, 6ng Vii Qudc
Nh, 6ng Bui Van S, dng Nguyén Vian N d& nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

-Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong QSDPD gitta vo chong 6ng Luu Vian G, ba
Nguyén Thi L véi ba Nguy Thi Tr, ba Hoang Thi H1 va Hop dong chuyén nhuong
QSDD giita ba Hoang Thi H1, ba Nguy Thi Tr vé&i vo chdng 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguy&n Thi Khanh H déi vai dién tich dat 90,1m? tai 16 dat sb 28(N6), to ban dd theo
quy hoach phan 16 khu dan cu s6 1, 1an 1 duong N, phuong H, thanh phé B, tinh Béc
Giang la vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

-Y&u cau hay bé Gidy chirng nhan QSDD ma UBND thanh phé B da cdp cho
vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Khanh H c6 sé phat hanh BM 032150,
sb vao sé H00993/QDP sb 2464/QD-UBND.

Toa &n cip so thim d& xac dinh quan hé phap luat tranh chap Ia “Tranh chap
lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phép luat vé thi
hanh 4n dan su; tranh chap vé Hop dong dan su; yéu cau huy quyét dinh cé& biét”
dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 12 Diéu 26 va Biéu 34 cua B luat té tung dan su.
Tuy nhién, d6i v6i yéu cau khoi kién caa ong D 1a dé& nghi Toa an cdng nhan Hop
d6ng chuyén nhuong nha va dat tai ¢ dia chi: L6 28(N6), to ban d6 theo quy hoach
phan 16 khu dan cu s6 1, 1an 1 duong N, phuong H (nay thuéc phuong N), thanh phd
B, tinh Bic Giang giira vo chong 6ng D véi vo chong ba H1 va vg chdng ba Tr 1a c6
gia tri phap luat; ngoai ra 6ng D dé nghi Tda an cdng nhan quyén st dung hop phap
cta vo chong ong D ddi véi nha va dat nay.

Ong D ciing xac dinh minh khong lién quan gi dén vo chong 6ng G, ba L va
khéng cd tranh chap gi vai vo chdng 6ng G, ba L.

Do vay, 6ng D d3 khoi kién vo chong 6ng G, ba L véi tu cach 1a Bi don trong
vu &n va tir d6 Toa an cip so thim dd xac dinh Bi don 1a vo chdng 6ng G, ba L la
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khong dung dbi tuong khoi kién vi: Theo cac yéu cau ma éng D d4 khai kién thi vg
chdng 6ng G, ba L khdng cd lién quan gi dén cac ndi dung nay; tai phan quyét dinh
ctia ban an so tham thi 6ng G, ba L ciing khong phai chiu trach nhiém gi khi cac yéu
cau khai kién cua 6ng D dugc Toa an chap nhan.

Nhu vay, véi cac yeu cau cia 6ng D khoi kién thi phai xac dinh vo chdng ba
H1 va vo chong ba Tr 1a ddng Bi don trong vu &n.

+ Ngoai ra Toa an cip so tham con thiéu sot mot s6 van dé cu thé nhu sau:

-Vu &n c6 quan hé phap luat 1a: “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché
dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh &n dan su” nhung Toa &n cap
so tham khong thu thap cac ban an ciia Toda 4n nhan dan thanh phd B va thu thap céc
Quyét dinh thi hanh &n cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B. Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé B d4 4p dung Diéu 6 Thdng tu lién tich s6 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ciia Bé Tu phap, Toa an nhan dan Téi
cao, Vién kiém sat nhan dan Téi cao huéng din mot s6 van dé vé thu tuc thi hanh &n
dan su va phdi hop lién nganh trong thi hanh &n dan su, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé B va da ban hanh Quyét dinh sé 38/QD-CCTHA ngay 07/05/2013 ké bién
toan bo quyén sir dung 03 thira dat va tai san gan lién véi cac thira dat (trong d6 co
Giay chang nhan QSDP mang tén 6ng D, ba H). Tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién
tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC di néu: “ Ké tir thai diém c6 ban
&n, quyét dinh so thim ma ngudi phai thi hanh &n béan, chuyén dbi, chuyén nhuong,
tang cho, thé chap, bao 1anh, cam cb tai san cua minh cho ngudi khac, khéng thira
nhan tai san 1a cia minh ma khéng st dung khoan tién thu duge dé thi hanh an thi tai
san d6 van bi ké bién dé thi hanh an, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac. Néu
c6 tranh chap thi Chap hanh vién hudng dan dwong su thuc hién viéc khai kién tai
Toa 4an dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tur
ngay duoc thong bao ma khong c6 ngudi khaoi Kién thi co quan thi hanh an xur ly tai
san dé thi hanh an”.

Toa an cap so thim ciing khong danh gia, xem xét viéc Chi cuc thi hanh &n dan
su 4p dung khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC dé ra Quyét dinh ké bién d6 c6 dung khong?

- Mot sé nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an cho riang: Hop
d6ng chuyén nhuong nha va dat gitra vo chdng 6ng G, ba L véi vo chong ba H1 va vg
chdng ba Tr 14 gia tao va nham muc dich tau tan tai san nhung Toa an cap so tham
ciing khong danh gia xem xét cu thé viéc thanh toan tién chuyén nhugng gitra cac bén
nhu thé ndo? Viéc chuyén nhuong nha va dat trén c6 muc dich gia tao va nham muc
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dich tau tan tai san hay khong? (Sau khi nhan chuyén nhugng nha va dat thi vo chong
ong G, ba L c6 duoc mang Vé tiéu hay khong?).

- Mot sb6 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an con cho rang:
Ngay 11/7/2012, éng Nguyén Vin N da c6 don giri dén UBND thanh phé B dé nghi
UBND thanh phé B dirng viéc sang tén cho ba H1 va ba Tr, UBND thanh phé B d4
dong dau tiép nhan don cua 6ng N va ghi rd 1a “chuyén Thanh tra tinh ngay
12/7/2012” nhung ngay 11/7/2012 UBND thanh phé B lai cip Gidy chung nhan
QSDD cho vo chdng ba H1 va vo chong ba Tr. Viéc cap Gidy chang nhan QSDD cho
vo chong ba H1 va vo chong ba Tr 1a khong dang quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi
dong xét xir huy Gidy ching nhan QSDD mang tén ba H1 va ba Tr.

Toa an cap so tham d4 bac yéu cau cua mot sé ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan dén vy 4n nhung Toa an nhan dan cap so tham ciing khong thu thap ching
ctr vé cc ndi dung trén; khong c6 vian ban d& nghi UBND thanh phé B 1am rd vé viéc
UBND thanh phé B cép chirng nhan QSDP cho vo chdng ba H1 va vo chdng ba Tr
vao thoi diém nao? (trude khi UBND tiép nhan don ctia 6ng N hay sau khi tiép nhan
don cua 6ng Ninh?) Két qua giai quyét cua Thanh tra tinh vé noi dung giai quyét don
cho 6ng Ninh nhu thé nao ? Tai sao UBND thanh phé B dang giai quyét don cua dng
Ninh d4 c4p Gidy chirng nhan QSDD cho ba H1 va ba Tr?

Véi nhitng sai s6t caa Toa &n cip so thaim d néu & trén, Hoi dong xét xur xét
thiy Toa &n cap phlc tham khong thé khic phuc duge. Dé thuc hién 2 cip xét xu, can
&p dung khoan 3 Biéu 308 BLTTDS huy ban an so thim, giao hd so cho Toa &n cap
so tham giai quyét lai vu &n theo thu tuc chung.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTD chip nhan khang cdo cua ba Than Thi Thl
va ong Bui Van S xu:

+ Huay ban &n dan sy so thaim sb 21/2018/DSST ngay 19/6/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh phd B, tinh Bic Giang giai quyét vé “Tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan sy; Hop
d6ng chuyén nhuong QSDP va Yéu cau hay Giay chitng nhan QSDD” gitra:

*Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1966, c6 mat.

Pia chi: S6 nha 03, duong Ly Thai To, phuong Tran Phd, thanh phé B, tinh
Bic Giang.

*Bj don: Ong Luu Vin G - Sinh nim 1966, vang mat;
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Ba Nguyén Thi L - Sinh nim 1968, ving mat.

Cung dia chi: Thon Soi, x4 Pong Son, thanh phd B, tinh Bic Giang.

Va mot s6 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

+ Giao hd so vy &n cho Toa an nhan dan thanh phé B giai quyét lai theo thu tuc
chung.

+ Cac duong sy chua phai chiu 4n phi dan sy so thim;

+ Ong Sam va ba Nguyén khong phai chiu &n phi dan sy phic thim. Mién &an
phi cho ba Than Thj That.

- Hoan tra 6ng Bui Van Sam 300.0004 tién tam tng &an phi khang céo theo Bién
lai thu tién s6 AA/2012/06824 ngay 16/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd B;

- Hoan tra ba Duong Thi Nguyén 300.0004 tién tam @ng an phi khang céo an
theo Bién lai thu tién s6 AA/2012/06913 ngay 03/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé B;

An xtr phlic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi giii: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan TP B;

-Chi cuc THADS TP B;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

pa ky

Pham Thi Minh Hién
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