TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Bén 4n sd: 534/2023/DS-PT
Ngay: 28-4-2023.

V/v: “Tranh chép hop dong
mua ban nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Tham phan: Ba Vil Thi Thu Huong.

Ong Lé Ngoc Tuodng.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Thuy.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Té Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh mé phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y s6 401/2022/TLPT-
DS ngay 07 thang 11 ndm 2022 vé “Tranh chap hgp dong mua ban nha”. Do ban
an dan su so tham sd 325/2022/DS-ST ngay 09/08/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1066/2023/QD-PT
ngay 09/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 4113/2023/QD-PT
ngay 06/4/2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Hai Y, sinh nam 1966; Dia chi thuong tra:
Nha s6 E Quéc 16 E, xi P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1983; Dia
chi: Nha sé C duong B, Phuong E, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh - dai dién
theo Uy quyén (co mit).

2. Bi don: Ba Phan Thi Thu T, sinh nam 1968; Dia chi: A N, Phuong A,
Quan H, Thanh phé HO Chi Minh; Noi cu tri: A26/26 ép A, xa B, huyén B, Tp
Ho6 Chi Minh (ving mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1954; Pia chi: H T quén F thanh
phé Hb Chi Minh (Véng mat).

3.2. Ong Huynh Van L, sinh ndm 1967; Dia chi: A N, Phuong A, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh; Noi cu trii: A26/26 4p A, xi B, huyén B, Tp Hb Chi
Minh (ving mit).

3.3. Ba Truong Thi T1, sinh nam 1982 va 6ng V6 Ngoc T2 sinh nam 1982;
DPia chi: A ép A, xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

3.4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1967; Pia chi: B H, Phuong I, Quén H,
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

3.5. Ong Luu Kién M1, sinh nim 1948; Pia chi: E Lo B, chung cu H,
Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat).

3.6. Ba Nguyén Thi Kim HI, sinh nim 1946; Dia chi: A P, Phuong F,
Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit).

3.7. Ong Tra Van S, sinh nim 1944; Dia chi: A ép A, xa B, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh (ving mét).

3.8. Ong Phan Quéc T3, sinh nim 1975; Dia chi: A ap A, xi B, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh; Noi cu tra: A26/30N ap A, xi B, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 28/5/2010 ba Pham Thi Hai Y c¢6 mua cua ba Phan Thi Thu T 01
cin nha 36m’ tai xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 520.000.000
dong dia chi A ap I, x B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Y da giao day
du sb tién trén cho ba T.

Sau d6, ba T lién hé voi ba Y dé nghi mua lai can nha trén. Hai bén théa
thuan gia mua ban 13 560.000.000 dong, 1an nay ba T tu ghi vao hop dong mua
ban nha, dja chi ctia can nha 13 A26/29/BH5 4p A, xi B, huyén B, Thanh phb Hd
Chi Minh.

Thuc chét tuy hai dia chi c6 sy khac nhau, nhung trén thuc té thi viéc mua
ban nha chi d6i v6i mot can nha ma thai.

Noi dung thoa thuan ba Y chuyén nhugng cho ba T cin nha trén voi gia
tién 560.000.000 dong. Ba Y dong y cho ba T no lai toan bo s6 tién mua nha cho
dén ngay 22/12/2010 1 han chot phai thanh toan. Trong thdi gian chwa thanh
toan ba T phai tra 13i cho s tién nay véi 1ai suat 1a 3%/ thang. Pén han ba T
phai thanh toan gdc va 1ai. Néu dén han ma ba T khong thanh toéan thi ba Y co



quyén ldy lai cin nha trén va ba T phai boi thuong cho ba Y s tién twong duong
30% gia tri can nha. Ba Y di giao cho ba T toan bd cin nha trén vao ngay ky két
hop ddng mua ban. Tuy nhién, hét thoi han thoa thuin ba T di khong thanh toan
s6 tién mua ban nha 560.000.000 dong va ciing khong tra lai nha cho ba.

Nay ba Y yéu cdu Toa an nhan dan huyén Binh Chanh:

- Huy gidy tay mua ban nha va dat, budc ba T tra lai nha va dat tai dia chi
s A ap A, xi B, huyén B thanh phé H6 Chi Minh.

- Budc ba T boi thuong thi¢t hai cho ba Y theo muc 1ai suit 9%/nam trén
gia tri can nha.

Tai phién toa so tham nguyén don rut lai yéu cau bdi thudng thiét hai theo
muc 13i suat 9%/nam trén gia trj can nha.

2. Bi don ba Phan Thi Thu T trinh bay:

Su viéc chuyén nhuong can nha s6 A ép A, xa B, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh giita ba va ba Y dung nhu 16i trinh bay cta ba Y. S6 tién mua ban nha
560.000.000 dong no lai ba Y, ba da tra du vao ngay 22/12/2010. Nhung do tin
tuéng ba Y va so suat nén ba khong lap bién nhan giao tién. Hién nay cin nha
trén ba da ban lai cho ba Nguyén Thi Kim P cu ngu tai 8 T, phuong A, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh nén cin nha trén hién nay ba khong con 1a chi so hitu.
Nay ba Y yéu cdu ba tra tién, ba cling dong ¥ tra nhung s& tra gop mdi thang
15.000.000 dong cho dén khi tra hét no.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hupnh Van L trinh bay:

Ong 13 chong ba Pham Thi Thu T4. Viéc mua ban cin nha s6 A ap A, xa
B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh giita ba Y va ba T4 6ng khong biét va
khong lién quan, s6 tién mua ban nha 13 tai san riéng ctia ba T4. Ba T4 ¢ trach
nhiém tra cho ba Y. Do viéc mua ban nha khong lién quan dén ong nén ong xin
dugc vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Ngay 20 thang 12 ndm 2010, ba P c6 mua nha va dat ctia ba Phan Thi Thu
T tai dia chi s A 4p A, x B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich
36m? thudc mot phan thira dit s6 526 to ban dd s6 1 theo quyét dinh sb 146/QD-
UB ngay 26/5/1995 vao s cip gidy ching nhan s6 043 cua Uy ban nhan dan
huyén B véi gia 600.000.000 dong. Ba di giao dii cho ba T s tién trén va nhan
nha. Nam 2011, ba ban lai nha va dat trén véi gia 510.000.000 déng. Hop dong
lam gidy tay ba c6 giit 01 ban nhung hién da that lac. Hién tai ba ciing khong



nhd tén, dia chi clia ngudi da mua. Viéc mua ban ctia ba va ba T da hoan tat nén
ba khong c6 yéu cau gi khac.

3.3. Ba Truong Thi T1 va ong Vo Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 15 thang 5 nam 2014, 6ng ba c6 mua cua d6ng Nguyén Vin M nha
va dét tai dia chi s6 A 4p A, xa B, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh véi gia
600.000.000 dong bang gidy tay. Ong ba di giao du tién va nhan nha vao ¢ tir 46
dén nay. Sau khi nhan nha, 6ng ba tién hanh sira chira cin nha trén véi sb tién
chi phi 14 50.000.000 dong.

Hién tai cin nha 13 noi sinh séng ctia vo chong dng ba va con géi tén 1a
Truong Hoai B sinh nim 2006. Ong ba khong tranh chép véi ai trong vu kién
nay, chi yéu cau giir lai cdn nha trén lam noi sinh séng cua gia dinh. Néu Toa
tuyén nha cua ai thi ong ba sé& kién yéu cau dong M tra lai tién cho vo chong ong
ba.

3.4. Ong Nguyén Van M trinh bay: Ong mua nha s A 4p A, xa B, huyén
B, Thanh phé6 H6 Chi Minh cta ban 6ng 1a ong T5 va ba M2 véi gia
650.000.000 dong. Do khong sir dung nén 6ng cho mudn dén nim 2014 méi ban
cho ba T1 véi gia 600.000.000 dong. Sau khi c6 10i khai nhu trén thi 6ng M
khong dén Toa 1am viée trong cac budi tiép theo.

3.5. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khéc 1a 6ng Luu Kién
M1, 6ng Tra Van S, 6ng Phan Quéc T3, ba Nguyén Thi Kim HI, ba Pham Thi
M3 ving mit khong c¢6 1y do mic du Toa 4n da tong dat bang viéc niém yét hop
1& cac vin ban t6 tung theo quy dinh.

4. Ban an so tham s6 325/2022/DS-ST ngay 09/08/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh tuyén xir:

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

1.1. Hity gidy tay mua bdn nha ngay 22/6/2010 dwoc ky giita ba Pham Thi
Hai Yva ba Phan Thi Thu T;

1.2. Khong chcfp nhan yéu cau khdi kién ciia ba Pham Thi Hai Y vé viéc
buéc ba Phan Thi Thu T trd lai nha va dat tai dia chi s6 A cfp A, xa B, huyén B
c6 dién tich 36 m* (ngang 04 m dai 09 m) thuéc mot phan thira ddt sé 526, to
ban d6 s6 1 theo quyét dinh sé 146/0P-UB ngay 26/5/1995 vao sé cdp gidy
chirng nhdn so 043 cia Uy ban nhdn dén huyén B cdp cho ba Nguyén Thi H2.

2. Dinh chi gidi quyét yéu cau cia nguyén don doi véi yéu cau bi don boi
thwong thiét hai cho nguyén don theo mikc i sudt 9%/nam trén gid tri can nha”

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio.
5. Ngay 22/8/2022, nguyén don ba Pham Thi Hai Y ndp don khang cado yéu
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cdu xem xét toan bo ban an so tham, budc bi don tra lai nha cho ba.

Ngay 06/4/2023, nguyén don c6 don yéu cu giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu, budc bi don hoan tra sb tién 560.000.000 dong va bodi thuong thiét
hai bang 1/2 gia tri chénh 1éch 119.924.070 dong.

6. Tai phién toa phuc tham:

6.1. Nguyén don giir yéu cau khoi kién, dé nghi stra ban an so thim, chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai nha cho nguyén don.
Néu cho rang hop dong mua ban nha giita ba Y va ba T vo hiéu thi yéu cau giai
quyét hau qua budc bi don hoan tra s tién 560.000.000 ddng va bdi thudng thiét
hai bé'mg 1/2 gia tri chénh I¢ch theo ching thu tham dinh gia 1a 119.924.070
dong.

6.2. Bi don vang mat khong c6 1y do.

6.3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong T2, ba T1 dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

6.4. Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V@& hinh thirc: don khang cdo ctia nguyén don trong thoi han luat dinh.
Qua trinh t6 tung & giai doan phuc thim xem xét giai quyét vu an da duoc thuc
hién dung quy dinh cia phép luat.

+ V& ndi dung: Cap so tham dua thiéu nguoi tham gia tung 13 nhiig ngudi
thira ké ciia ba Nguyén Thi H2; chua xac minh ngudn gbc nha dat va chua xem
xét hau qua cua viée tuyén bd hop dong vo hiéu nén dé nghi huy an so tham dé
giai quyét lai theo trinh tir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, duoc tham
tra cong khai va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan dinh:

1. Vé tha tuc t6 tung: don khang cao ctia ba Pham Thi Hai Y lam trong thoi
han, duong su da ndp tién tam ung an phi phuc tham trong thoi han, phu hop
quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do dé, ban
an so tham s 325/2022/DS-ST ngay 09/08/2022 ciia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

2. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang co ctia nguyén don.

Can cir tai liéu ching cr c6 trong hd so ngudn gde nha dat A26/28R ép A,
xa B, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh nam trong phﬁn dién tich dat thude
quyén st dung ctia ba Nguyén Thi H2 theo Gidy chtng nhin s6 043 do Uy ban



nhan dan huyén B cap ngay 26/5/1995 cho ba Nguyén Thi H2. Qua trinh chuyén
nhuong tir ba H2 cho nhitng nguoi khac 1an luot 13 6ng Nguyén Van Q, 6ng Tra
Van S, 6ng Phan Quéc T3, 6ng Luu Kién M1, ba Nguyén Thi Kim H1, ba Pham
Thi M3...

C6 gidy tay chuyén nhuong tir ba Phan Thi Thu T ban cho ba Pham Thi
Hai Y; ba Pham Thi Hai Y1 ban lai cho ba Phan Thi Thu T nhung ngudn gbc
ctia 16 dat nay chua duoc diéu tra, x4c minh lam r5.

Cap so thim khong dua nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an tham gia to tung gom: Nhimg nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi H2
(theo két qua x4c minh ctua Uy ban nhan dan xa B, huyén B, Thanh ph6é Ho Chi
Minh), 6ng Nguyén Van Q, ba Pham Thi M3 1a thiéu sot vé t6 tung.

Tuy nhién, xét thdy néu huy 4n so tham dé giai quyét lai vu an theo tham
quyén ciing khong thay doi ban chat vu an vi toan bo tai liéu ngudn gbc nguyén
don cung cip dbi véi nha dat trén 1a ban photocoppy, nguyén don khong co
chtng ctr chimg minh ba 1a chu s hiru hop phap nha dat s6 A26/29/BHS ap A,
x4 B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, cip so tham tuyén huy gidy tay
mua ban nha ngay 22/6/2010 dugc ky gitta ba Pham Thi Hai Y va ba Phan Thi
Thu T; khong chip nhan yéu cau doi nha ctia ba Pham Thi Hai Y 13 ¢6 can cur
phap luat.

Tuy nhién, cdp so thadm khong giai quyét hau qua cua viée tuyén bd huy
giao dich trén mic du c6 vién dan khoan 3 Piéu 425 Bo luat Dan sy nam 2005
quy dinh vé hiu qué cua viéc huy boé hop déng voi 1y do ba Y chi yéu cau doi
nha, khéng c6 yéu cau doi tién nén danh quyén khoi kién cho nguyén don ba
Pham Thi Hai Y bang mot vu kién dan sy khac.

Viéc giai quyét vu an nhu trén 1a chua toan dién, gay kho khin cho duong
su. Viéc budc bi don hoan tra tién cho nguyén don it hon yéu cau doi nha cua
nguyén don nén Toa 4n phai giai quyét hau qua khi khong cong nhan giao dich
trong cung vu an.

Bi don thira nhan da nhan nha tir nguyén don, déng v tra tién nhung mudn
dugc tra gop. Pay la cin c xac dinh bi don c6 no nguyén don so tién
560.000.000 dong xuét phat tir giao dich chuyén nhuong nha dat A26/28R 4p I,
xd B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai cap phiic tham, nguyén don yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong
v6 hiéu, budc bi don hoan tra so tién 560.000.000 dong va boi thudng thiét hai
bang 1/2 gia tri chénh 1éch 1a 119.924.070 dong.

Xét thay, khong c6 can ¢t chimg minh nguyén don c6 quyén sir dung dat,
quyén so hitu hop phap nha trén nén yéu cau boi thudng thiét hai 13 khong duoc
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chép nhan. Do d6, can sta an so thAm, budc bi don co nghia vu hoan tra cho
nguyén don so tién chua thanh toan.

3. V& an phi phac thAm: nguoi khang céo khong phai chiu do sira an so
tham.

Boi cdc lé trén,

QUYET DINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 309, khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313,
B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Ap dung khoan 5 Diéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V& hinh thirc: Chap nhan don khang céo cia ba Pham Thi Hai Y.

2. Vé ndi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi
Hai Y. Stra ban an so tham so 325/2022/DS-ST ngay 09/08/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai ctia nguyén don.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

2.1. Huy gidy tay mua ban nha ngay 22/6/2010 dugc ky gitta ba Pham Thi
Hai Y va ba Phan Thi Thu T déi vé6i nha, dat tai dia chi s6 A ap A, xd B, huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. Budc ba Phan Thi Thu T cé nghia vu hoan tra cho ba Pham Thi Hai Y
s0 tién 560.000.000 dong.

Truong hop ba Phan Thi Thu T cham thyc hién nghia vu giao tién cho ba
Pham Thi Hai Y thi ba T phai tra 13i doi v6i s6 tién cham tra tuong mg véi thoi
gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo théa thuan
cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1
Dicu 468 cuia B luat dan su 1a 20%/nam trén so6 ti€n phai hoan tra; néu khong
c6 thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Bo
luat Dan sy 1a 10%/nam.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v& va chi phi thim dinh gia ba Pham Thi
Hai Y tu chiu.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:



- B4 Phan Thi Thu T phai chiu 26.400.000 dong.

- Hoan tra cho ba Pham Thi Hai Y s6 tién tam tng 4n phi dan sy so thim
d3 nop 1a 18.180.000 ddng theo Bién lai sé6 AE/2012/07224 ngay 19/5/2014 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2 An phi dan su phtc tham: Hoan tra cho ba Pham Thi Hai Y sé tién tam
tmg 4an phi phiuc tham d3a nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s
AA/2021/0041581 ngay 17/8/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyén va nghia vu cuia duong sy dugc thuc hi¢n tai co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

6. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap lut ngay sau khi tuyén an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy, thot hiéu thi hanh an dugce ap dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
-VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;
- Céc duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Chau Thj Diép



