TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08 /2017/DS-PT
Ngay: 11 - 12 - 2017.

VIV “Tranh chdp tai san chung,
Va hity quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Truong Minh Tuén

Ong Ping Kim Nhan

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Da Nang.

- Dai dién Vién Zciém sdt nhdn dén thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém sdt vién.

Ngay 11 thang 12 ndm 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang
mo phién toa xét xtr phuce tham cong khai vu an thy 1y s6 42/2017/TLPT-DS ngay
01/3/2017 vé viéc “Tranh chap tai san chung, hiy quyet dinh ca biét”. Do ban an
dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 03 thang 1 nam 2017 cua Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s6 42B/2017/QDPT-DS ngay
21/11/2017 gitra:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Bich N, sinh nim 1946 (vang mat)

Pia chi: 1275 P, USA.

- Ngudi dai dién ty quyén cia ba Tran Thi Bich N la dng Pham Quang Th
sinh ndm 1973; Dia chi: Budn G, xa E, huyén K, bak Lak (Tham gia to tung theo
van ban iy quyén ngay 22/6/2017) (c6 mat).

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Pha M, sinh nim 1967 (c6 mit)



2. Ong Pham Thanh T, sinh nim 1962 (vang mit)

Cung dia chi: S6 64/24 duong P, phudng H1, quan H, thanh phd Pa Ning.

3. Ong Trwong Vin Ch, sinh nim: 1959 (c6 mit)

Dia chi: S6 77 Puong L, quan T, thanh phd DPa Ning.

- Nguoi béo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Tran Thi Bich N ¢6 lut su
Pham Duc H, Cong ty luat hop danh M; Dia chi: S6 62/4 dudong N, Khu phé X,
phuong T, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé VO Anh Th, sinh nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: S6 77 Puong L, quan T, thanh phd Pa Nang.

2. Phong cong chirg s6 X thanh phd Pa Ning (vang mit)

Dia chi: S6 31 dudng N, quan N, thanh phd Pa Nang

3. Uy ban nhan din quén T, thanh pho Pa Ning (vang mit).

Pia chi: S6 503 duong T, quan T, thanh phb Pa Nang.

Do ¢6 khang cdo ctia ba Tran Thi Bich N.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 23/11/2007, ngay 26/2/2015, trong qud trinh 10
tung va tgi phién toa hom nay va bdan dn so tham ciia Toa dan nhan dén thanh
pho Pa Nang, nguyén don ba Tran Thi Bich N trinh bay:

Trudce khi xuat canh nam 1993, ba uy q}lyén cho ba Nguyén Thi Pha M (la
con gai cua ba) quan ly, sir dung can nha tai s6 22 duong T, thanh pho P, tinh Gia
Lai. Sau do, ba dong ¥ cho ba M ban nha dat nay véi gia 750.000.000d, ba dua
thém cho ba M so tien 350.000.000d d€ mua 16 dat tai SO 77 Puong L, quén T,
thanh ph6 Da Nang voi gia 1.100.000.000d. Theo quy dinh cta phap luat hién hanh
thi Viét kiéu khong dugc dung tén mua dat nén ba dé ba M dung tén trén giay to
mua 16 dat néu trén.

Pén nam 2002, gia dinh ba N trién khai ké hoach dau tu tai Viét Nam (kinh
doanh céc loai xe 6 t0, tau thuyén, phu ting 6 to, cic loai may noéng ngu co va ngu
ludi cy, dich vu van tdi hang hoa) nén ba N tlep tuc dau tu xay dung nha S6 77
Duong L, quén T, thanh phé Pa Nal}g ¢ cau trac nha 7 ting, c6 thang may va
trang bi day du noi that, may mdc, thiét bi, gia tri xay dung la 1.4,50.000.0006, toan
b0 tien 1a cua ba bo ra. Ngay 15/6/2005, gitra ba va ba M lap “Giay thoa thuan cong
ng” nhung déy la viéc ba gop tién cho ba M mua nha dat dau tu kinh doanh chir
khong phai cho ba M muon tién dé mua nha dat.



Ngay 25/8/2005, Uy ban nhan dan quén T, thanh phd Pa Ning di cap Gidy
ching nhan quyen sO& hitu nha va quyen st dung dat ¢ ding tén ba M. Loi dung khi
ba vé M thi ngay 10/9/2007, ba M va éng T da tu ¥ ky hop ddng ban nha dat S6 77
Bu’ong L, quan T, thanh phé Pa Nang cho éng Truong Van Ch, ong Nguyén Hitu
P va 6ng Nguyén Hiru V 1a trai phap luat, vi pham quyén s& hitu hop phép cua ba.

Ngay 18/8/2005, ba da khoi kién vu an dan sy yéu cAu ba M tra sb tleI}
1.800.000.000d nhung sau 46 ba rat don khoi kién nén Toa an nhan dan thanh pho
ba Nang da ra Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an.

Theo “Giéy thoa thuén cong no” ngay 15/6/2005 c6 ndi dung: * ‘...Bat dau ké
tir ngady lam gidy nay, chi M chi dwoc quyen treo bang bdn nha 77 Bu’O’ng L, sau
khi Cong ty TNHH D duwoc co quan cé tham quyén chdp nhdn” thi theo ba N, gidy
nay do dng T, ba M 1ap nén ba ky va khong rd ndi dung nhu thé nao nhung theo ba
thi ba M chi c6 quyén treo bién ban nha chtr khéng c6 quyén ban nha. Do d6, ba
Tran Thi Bich N khai kién yéu cau Toa an cong nhan nha dat tai 77 DPuong L,
phuong V, quan T, thanh phd Pa Néng 14 tai san chung ctia ba N va ba M; xac dinh
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién giita ba M véi cac
ong Truong Van Ch, 6ng Nguyen Hou D va oOng Nguyen Hitu V lap ngay
10/9/2007 va hop dong stra d6i, bd sung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat lap ngay 02/11/2007 tai Phong cong chimg s6 X
thanh pho DPa Néng 1a vo hiéu; Huy gidy chimg nhan quyen so hiru nha va quyén sir
dung dat & d6i voi nha dat tai 77 Pudng L da chinh 1y, bién dong sang tén cho ong
Truong Van Ch.

* Bi don ba Nguyén Thi PhU M, éng Pham Thanh T trinh bay:

Nha dat tai S6 77 Puong L, quin T, thanh phd Pa Ning 1a tai san riéng cua
ba Nguyén Thi Phtt M mua vao nam 2001, ngudn tién 13 do ba M ban 03 ngdi nha
va 01 xe tai cuia ba M tai Gia Lai dugc 2.000.000.000d dé vé Pa Ning mua dit va
xay dyng nha. Khi mua dat 1am nha ba M c¢6 muon cua ba N s6 tién 350.000.0004,
do d6 ba N viét gidy thoa thuan cong ng ngay 15/6/2007 nhu trén.

Nguén géc dat tranh chép S6 77 Puong L, quan T, thanh phb Pa Ning 1a cua
ong Lé Hiép Dong va ba Nguyén Thi Mai. Ngay 26/6/2003 ong Pong, ba Mai da
lam thu tyc chuyén quyén s dung dat toan bo dién tich dat 72m® cho 6ng T, ba M.
Ngay 27/2/2004, 6ng T chuyén nhuong phan so hitu cta minh cho ba M. Ngay
02/4/2004, ba M dugc S¢ xdy dung thanh pho Pa Nang cap glay phép xay dung
nha 6. Ngay 25/8/2005, ba M dugc cdp Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dit & tai S6 77 Puong L, quin T, thanh phd Pa Néng. Do d6 nha dét
nay |4 tai san so hitu riéng cia ba M. Ba M, 6ng T khong dong ¥ yéu cau khai kién
cua ba N xac dinh nha dat tai 77 DPuong L 1a tai san chung cua ba M va ba N,
khong chap nhan yéu ciu xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién gitta ba M voi ong Ch, dng b va 6ng V lap ngay 10/9/2007 va hop
dong stra doi, bo sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan



lién véi dat lap ngay 02/1 1/2007 tai Phong cong chimg s6 X thanh phd Pa Nang la
vO hiéu, dong thoi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén sir
dung dat d6i véi nha dat 77 Puong L dimg tén ba M d3 chinh 1y, bién dong sang
tén cho 6ng Ch,

* Bi don O6ng Truwong Vian Ch trinh bay:

Ngay 10/9/2007, 6ng cung 6ng Nguyén Hiru D, 6ng Nguyén Hiru V nhan
chuyén nhuong nha dat tai 77 Puong L, quan T, thanh phé Pa Ning cua ba
Nguyén Thi Phtt M véi gia 2.900.000.000d. Mic du khi d6 ba M dang thé chap
gidy to nha dat tai Ngan hang N, Pa Ning dé vay tién nhung ba M da tra hét tién
cho Ngan hang nén hai bén di dén Phong cong ching sé6 X thanh phd Pa Nang
chting nhan hop dong vao ngay 11/9/2007, sau do dugc sua ddi, bo sung ngay
02/11/2007 do dng D va 6ng V khong tiép tuc nhan chuyen nhuong chi con ong
nhan chuyén nhuong nha dat néu trén. Khi 6ng mua nha dat ca ba M 6ng khéng
biét ba N co tranh chip nha nay véi ba M. Ngay 09/11/2007 Uy ban nhan dan quan
T d4 hoan tat thu tuc sang tén trude ba va ong dé dung tén chu so hiru, st dung nha
dat 77 DBuong L. Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc Xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién gitra ba M,
ong T vé&i ong, 6ng D va 6ng V 1ép ngay 10/9/2007 va hop dong sira d6i, bo sung
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
02/11/2007 tai Phong cong chimg s6 X thanh phd Pa Ning 1a v6 hi¢u, khong chap
nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat déi voi
nha dat 77 Puong L dung tén ba M di chinh 1y, bién dong sang tén cho 6ng.

Ngoai ra, viéc Toa an xac dinh 6ng 1a bi don 1a khong ding ma 6ng chi 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n nay vao thoi diém nim 2007 thi ong di dung nha
dat 77 Puong L dé bao lanh cho 6ng Lé V4 Th vay tién tai Ngan hang Thuong mai
¢ phan P, Chi nhanh T. Tuy nhién dén thoi diém hién nay, 6ng Th da thanh toan
xong khoan ng vay cho Ngan hang va 6ng dé nhén lai Gidy ching nhan quyen SO
hitu nha va quyén str dung dat. Do d6, 6ng Th va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
- Chi nhanh T khong con lien quan trong vu an nay nira.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Vé Anh Th trinh bay: Ba
ddng y nhu 101 trinh bay va yéu cau cta 6ng Truong Vin Ch.

* Nguwoi co quyen li, nghia vu lién quan Phong céng chirng sé X, thanh
pho Pa Néing cO y kién thé hién trong Vin bin ngay 14/12/2015 nhw sau:

Phong cong ching di tién hanh ra soat, xem xét trinh tu tha tuc, hinh thuc
ndi dung, ap dung phap luat d6i voi vige thu ly, ching nhén Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat doi voi 16 dat va tai san gin
lién trén dat ddi voi thua dat 410, to ban dd sé 14, tai S6 77 Puong L, quéan T,



thanh phd Pa Nang gilta bén chuyen nhugng 1a ba Nguyen Thi Phu M va 6ng
Pham Thanh T, bén nhén chuyén nhuong 13 éng Nguyen Hiru D, 6ng Nguyén Hiru
V, 0ng Truong Van Ch da dugc Phong cong ching so6 X ching nhan 1a dung quy
dinh phap luat, tai thoi diém coéng ching cac bén tham gia hop ddng c6 day du
nang luc hanh vi dan sy, cac bén tu nguyén giao két hop déng, muc dich nd1 dung
cua hop déng khong vi pham phap luat, khong trai dao dire xa hoi, tai tai thoi diém
cong chimg khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an hoic dé
chap hanh quyet dinh cua co quan nha nude co tham quyén. Do vay Phong cong
chung s6 X thay rang chting nhan hop dong chuyen nhuong néu trén la dung quy
dinh phap luat. Phong cong chimg s6 X xin vang mat trong tat ca cac giai doan giai
quyet vu an.

*Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din quan T da dwoc
ToOa an triéu tdp hop I¢ nhiéu lan nhung déu vang mat khong co y kién trd loi.

V6i ndi dung néu trén tai ban 4n dan sy so than so 01/2017/DS-ST ngay
03/1/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh pho Pa Nang da quyét dinh.

Ap dung: - Piéu 214, 215 va 224 Bo luat Dan sy nim 2005;
- Biéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;
- biéu 34, 68, 147, 165 va 273 B6 luat t6 tung Dan su.

_Chép nhin mdt phan yéu cau khei kién ctia ba Tran Thi Bich N doi véi ba
Nguyén Thi Phit M, 6ng Pham Thanh T va 6ng Truong Van Ch.

1. Cong nhan ngdi nha 77 Duong L, quan T, thanh ph6é Pa Nang tri gia
6.070.000.000d (Sau ty khong tram bay muoi triu dong) 1a tai san chung cua ba
Tran Thi Bich N va ba Nguyén Thi Phu M.

. 2.Ba Nguyén Thi Pha M ¢6 nghia vu thoi tra gia tri tai san chung cho ba
Tran Thi Bich N s6 tién 4.284.813.000d (Bon ty hai tram tam muoi bon triéu tam
tram muo1 ba nghin dong).

3. Khong chip nhéan yéu cau ctia ba Tran Thi Bich N vé viéc tuyén bé Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dat ngay 10/9/2007
gitra ba Nguyén Thi Pha M, 6ng Pham Thanh T véi ong Nguyen Hiru D, ong
Nguyen Hiru V va éng Truong Van Ch dugc Phong cong chimg s6 X, thanh pho
ba Nang cong chung ngay 11/9/2007 va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 02/11/2007 gitra
ba Nguyén Thi Pha M, éng Pham Thanh T vé&i 6ng Nguyén Hitu D, 6ng Nguyén
Hiru V va 6ng Truong Vin Ch dugc Phong cong ching sd X thanh phé Pa Nang
cong chimg ngay 03/11/2007 1a v6 hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyen su dung dat va tai
san gan lién trén dat do Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Pa Néng cip ngay



2/8/2005 cho ba Nguyén Thi Phi M, da chinh 1y bién dong sang tén 6ng Truong
Van Ch ngay 09/11/2007.

5. An phi déan sy so thim ba Nguyén Thi Phat M phai chiu 1a 112.284.813d;

Hoan tra cho ba Tran Thi Bich N s tién 8.000.000d tam mg 4n phi da nop
theo bién, lai thu~sc3 002523 ngay 25/8/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quén T,
thanh pho Pa Nang.

6. Chi phi dinh gia tai san la 16.763.000d ba Nguyén Thi Pha M phai chiu,
nhung ba Tran Thi Bich N da tam tng dé chi nén ba M c6 nghia vu hoan tra cho ba
N 16.763.0004d.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu cham thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 10/1/2017, ba Tran Thi Bich N c¢6 don khang cao toan bo ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 10 thang 01 nim 2017, ba Tran Thi Bich N ¢6 don khang céo toan bo
ban an. Ngay 17 thang 01 nam 1017 ba N c¢6 don xin rat mot phan don khang cao,
ba N chi khang cao noi dung cu thé Ia: Khong ddng y voi quyet dinh 4n so tham vé
viéc khong chap nhan yéu cau caa ba di dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong
nha dat ngay 10/9/2007 giira chi Nguyén Thi Phi M va 6ng Truong Vin Ch 13 v
hiéu toan bo, do vay ba ciing khong chap nhan viéc chi M tra cho ba sé tién
4.284.813.000 dong. Tai phién tda hém nay dai dién theo iy quyén cia ba Tran Thi
Bich N van giit nguyén noi dung yéu cau khang cao nhu trén,va khong rat don khai
kién, cac duong su khong thoéa thuan vai nhau viéc giai quyét vu an. Xét thay ké tir
khi Toa an thu 1y don khoi kién caa ba Tran Thi Bich N qua trinh giai quyét vy &n
d4 qua nhiéu lan xét xir cu thé nhu sau:

1/ Ban an s6 150/2008/DS-ST ngay 5/6/2008 Toa an nhan dan Quan T
(BL191) cdng nhan tai san tai 77 Buong L 14 tai san chung, bac yéu cau hay hop
ddng, chuyén nhuong nha dét gitra chi Nguyén Thi Phi M va éng Tran Vin C.

2/ Ban &n s6 46/2008/DS-PT ngay 15/9/2008 cua Toa 4n nhan dan thanh phé
Pa Ning,tuyén hay hop déng chuyén nhwong tai san giira chi M va dng Ch, cong
nhan 14 tai san chung. Chi M va anh Chung tra cho 6ng Ch 3.818.013.000 ddng. Ba
N duoc st dung nha.

3/ Ngay 12/3/2009 Vién kiém sat nhan dan toi cao Khang nghi s6 20/Qb-
KN.Tai ban an Giam doc tham so 215/DS-GDT ngay 27/5/2009: Huy ban an phuc
tham s6 46/2008/DS-PT vai nhan dinh hay an dé giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu.



4/ Ban &n sb 56/2009/DS-PT ngay 04/9/2009 cua Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang tuyén huy hop dong mua ban tai san. Ba M va ong T phai tra ong Ch
4.736.026.000 dong.

5/ Ngay 04/2/2010 Vién kiém sat nhan dan t6i cao Khang nghi s6 19, Khang
nghi bén, an so 56/2009 va4i nhan dinh hop dong ‘mua ban tai san c6 hiéu luc. Tai
ban an so 244/DS-GDT ngay 25/3/2011 khong chap nhan khang nghi.

6/ Ngay 25/2/2014, Chanh an Toa an t6i cao Khang nghi s6 45/2014/KN-DS
khang nghi hay cac ban an Giam déc tham sé 244 ngay 25/3/2011, huy Quyét dinh
s6 215, hiy ban &n dan su phic tham sé 56/2009, hiy quyét dinh giam doc tham sé
215/2009, huy ban &n dan sy phic tham sé 46/2008, huy ban an so tham s
150/DS-ST ngay 05/6/2008 cua Toa an nhan dan quan T.

7/ Tai ban &n s6 01/2017/DS-ST ngay 03/1/2017 Toa an nhan dan thanh phé
Pa Néng da xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhan
nha dat 1a tai san chung cua ba N va chi M, chi M c6 nghia vy tra cho ba N
4.284.813.000 dong, khdng chap nhan yéu cau tuyén hop dong mua ban tai san vo
hiéu.

[1] Can ctr vao céc tai lidu chiing ctr ¢6 tai ho so vu @n, 1oi trinh bay va két
qua tranh tung tai phién toa. Trén co s& xem xét khach quan toan dién va day du
chung cu.

Xét don khang cdo cua ba Tran Thi Bich N hoi déng x&t xur xeét théy: Dién
tich dat 72m’ dang tranh chép tai s6 77 Puong L, quin T, thanh phé Da Ning c6
ngudn gdc cua 6ng Lé Hiép Pong va ba Nguyén Thi Mai, ngay 26/6/2003 ong
Pong va ba Mai chuyén nhuong QSD dat néu trén cho anh Pham Thanh T va ba
Nguyén Thi Phu M. Ngay 04/3/2004, anh T 1am thi tuc chuyén QSD dat néu trén
cho chi M dung tén. Ngay 2/4/2004 chi M duoc S¢ xay dung thanh phd Pa Nang
cap glay phép xay dung, sau d6 chi M di tién hanh xdy dung nha 77 Pudng L gom
06 tang va 01 gac lung. Ngay 25/8/2005 chi M dugc UBND quan T, thanh phé Pa
nang cap GCN quyén s¢ hitru nha va QSD dat 4. Ngay 10/9/2007, vg chong chi M
anh T lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai 77 Puong L cho cac ong Nguyén Hiru D, Nguyén Hiru V va 6ng Truong Vin
Ch. Hop dong dugc Phong cong chimg nha nude sé X Thanh phé Pa Ning chimg
nhan vao ngay 11/9/2007. Ngay 02/11/2007, chi M anh T va cac 6ng b, ong V va
ong Ch tlep tuc 1ap “hop dong stra doi bd sung hop d6ng chuyén nhuong QSD dat
va tai san gan voi dat” theo hop dong sira d6i bd sung néu trén thé hién bén nhan
chuyén nhuong tai san néu trén chi con 6ng Truong Vin Ch. Hop dong di duogc
Phong cong chimg Nha nudc sé X TP. Pa Ning ching nhan ngay 03/11/2007,
ngay 09/11/2007 6ng Ch di ding ky sang tén quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat ¢ tai 77 Puong L, TP. Pa Nang.



[2] X¢ét don khang cdo ciia ba Tran Thi Bich N cho rang hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san trén dat dugc ky két giita chi M anh T véi 6ng Truong
Vin Ch 1a vo hiéu hoi dong xét xtr xét thdy: Tai thoi diém 11/9/2007 chi M va anh
T 14 ngudi duoc nha nude cong nhan ding tén cha s¢ hiru nha va dét tai 77 Dudng
L, quan T, thanh phd Da Néng do vay anh chi duoc thyc hién cac quyén va nghia
vu cta ngudi st dung dat va sé hitu nha theo quy dinh cta phap luat, vi thé chi M
va anh T duoc quyén chuyén nhuong tai san theo quy dinh, chinh vi vdy hop dong
chuyén nhuong nha dat giira cac bén c6 hiéu luc ké tir ngay phong cong chimg
ching nhan. Pén ngay 09/11/2007 6ng Ch di dang ky sang tén sé hitu nha va
quyén str dung dat o tai 77 Pudng L, va 6ng ciing 1 nguoi truc tiép st dung nha
ctia minh da mua tir thoi diém d6 cho dén nay 1a 10 nam. Nhu vay vé mat hinh thirc
thi viéc mua ban chuyen nhuong gitra cac bén dugc thuc hién dung theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém chuyén nhuong.

[2.1] Xét vé noi dung hop dong chuyén nhuong thay rang: Pon khang céo
ctia ba Tran Thi Bich N cho rang tai san trén 1a cua chung giita ba N va chi M do
vay chi M khong c6 quyén duoc chuyén nhuong, vi cin cr vao gidy thoa thuan
cong no ngay 15/6/2005 1a ching ctr cac bén déu thira nhan c6 ky két co ndi dung:

“Ba Nguye~n Thi Phi M la nguoi mua miéng dat 77 Puong L, phuong V,
qudn T, Tp. Pa Nang Voi s6 tién la 1.100.000.000d (mét ty mdt tram triéu dong »)
trong do ba M da bo von la 750.000.000d (bay tram nam muoi triéu dong y), s6
tien con lai muwon cua ba Tran Bich N la 350.000.000d (ba tram nam muwoi triéu
dong y).

Sau khi théa thudn ba N da hop tdc xdy dung can nha trén miéng dat cia ba
Nguyén Thi Phii M véi sé tién 1.450.000.000d (mét ty bon tram ndm muoi triéu
dong y). Vay hién nay ba M thiéu ba N sé tién 1.800.000.000d (mét ty tam trdam
triéu dong y).

Nhung hién nay can nha 77 Puong L, mwon cam tai Ngdn hang N, Pa Néing
theo hop dong sé

81-17-4040- 03/01/2004:500.000.000 dong
81-26-0510- 03/3/2005:200.000.000 dong
81-26-5003- 13/01/2005:300.000.000 dong

_ V&i tong so tien la 1.000.000.000d (mét 1y dong y). S6 tien ndy dd cho ba
Tran Thi Bich N muon.

Bat dau ké tir ngay lam gidy nay, ba M duoc quyen treo bang ban nha 77
Puong L, sau khi Céng ty TNHH D duoc co quan cé tham quyén chap nhan.

Tinh tir ngay treo bién ban nha, ba Tran Thi Bich N sé chiu trach nhiém trd

ldi cho Nghdn hang 3 thang dau. Néu qud thoi han 3 thang chua ban dwoc nha, ldi
nghdn hang phdi td theo ty 1¢é: Chi M chiu 40%, ba N chiu ldi 60% (Sau khi ban



dwoc nha chi M phai tra cho nghan hang s6 tién 1.000.000.000 dong, va tra cho ba
N §00.000.000 dong S6 tien con lai sau khi ban nha hoan toan thudc vé quyén sé
hitu ciia chi Nguyén Thi Phi M).

Dén hém nay, tdt cd cdc gidy to cé lién quan dén vay mwon di chiic (néu c6)
vé can nha 77 Puong L déu khong con gia tri phap ly nita. Tdat ca cdac bén lién
quan déu thyc hién nghiém tuc ban thoa thudn nay ™.

Cin ctr vao gidy thoa thuan néu trén co du can cir dé khang dinh, tri gia nha
va dat tai 77 Puong L, Quan T, TP Da Nang 1a ciia chung gitta ba N va chi M: Bai
1& theo thoa thuan giita 2 bén thi ba N nhat tri hop tac xdy dung can nha trén dat véi
s6 tién 1.450.000.000 dong. Tai thoi diém 2004 ba N ciing biét va nhan thirc dugc
ba khong dugc phép ding tén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat 6. Do vy an so
tham nhan dinh “Ng6i nha 77 Puwong L la tai san chung ciia ba N va chi M” 1a chua
chinh xac va ddy da va chwa phu hop véi ban chét ndi dung sy viée va thoa thuan
gitra cac duong su cling nhu phap luat tai thoi diém do, do vay can xac dinh gia tri
tai san néu trén 1a cia chung gitta chi M va ba N 1a phu hop. Chinh vi mudn thu hoi
s6 tién da bo ra hop tac dau tu do vay ba N di nhét tri xac nhan phan von gop cua
minh va ciing dong y dé chi M duoc ban cin nha néu trén thu hdi cong ng. Do vay
chi M da 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén cho 6ng Tran Vian C la
dung voi quy dinh cua phap luat va su thoa thuan cua 02 bén, gia tri nha dat khi
chuyén nhuong giita cac bén 1a 2.900.000.000 dong, 1a s tién 16n hon s6 tién ma
ba N dugc nhan sau khi ban nha 800.000.000 dong, do vay quyén loi cia ba N van
duoc dam bao theo thoa thuan.

Tai thoi diém ngay 11/9/2007, Cong ty TNHH D ciing da dugc co quan nha nudce
c6 tham quyén chap nhan dang ky hoat dong sau nhi€u lan dang ky thay doi.

[3] Nhu vay hop dong chuyén nhuong nha dat gitta chi Nguyén Thi Phit M
va 6ng Truong Van Ch 13 hoan toan hop phap vé hinh thic ndi dung ciing nhu ban
chat noi dung su viéc thong qua sy thoa thudn giita chi N va ba M. An so thim
chap nhan hop dong mua ban nha dat tai 77 Puong L, quan T, thanh ph ba Ning
giita chi M va 6ng Ch 1a hop phap, dong thoi chia gid tri nha dat theo ty 18 von gop
cua cac bén, va budc chi M phai hoan tra cho ba N khoan tién tuong tmg voi phan
g6p von 1a hoan toan co can ct, ding phap luat, dam bao quyén loi cua cic bén
duong su trong d6 c6 ong Truong Vian Ch 1a ngudi nhan chuyén nhuong tai san
hop phap va ngay tinh, béi 18 trudc, va tai thoi diém cac bén ky két hop dong va ra
cong chimg, ba N va chi M chua c6 tranh chép gi vé nha dit néu trén, vi da c6 thoa
thuan cho phép chi M dugc treo bién ban nha.Ong Ch ciing st dung nha mua dugc
tur thoi diém d6 dén nay da 10 nim. Do vay bén phia ba N cho rang ba M chi duoc
quyén treo bién ban nha ma khéng duoc quyén ban 1a khong phu hop voi thoa
thuan 2 bén ky két. Tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén cua ba N ciing
thtra nhén, vé mat phap ly thi ba M dugc quyén ky két hop dong chuyén nhuong
nha dét, va khi chuyén nhuong thi ba N ciing khong dugc quyén ky vao cac hop



d6ng chuyén nhuong. Mit khac tir khi thoa thuan ngay 15/6/2005 thi sau hon 02
nim viéc mua ban nha méi duge thyuc hién, va 6ng Ch nhan chuyén nhuong nha dit
1a do c6 su gidi thiéu cua nghan hang dang nhan thé chip tai san néu trén, nhung
dén han tra no phia nguoi thé chép khong thuc hién nghia vu trd no.

[3.1] Xét y kién cua ba N cho rang: Phia 6ng Ch mua nha khi dang c6 tranh
chép 1a khong c6 can ct bai 18:

Sau khi c6 thoa thudn ngdy 15/6/2005 thi ngay 18/8/2005 ba Tran thi bich N
khoi kién ba M doi sd tién 1.800.000.000 dong theo thoa thuan (ngay 04/12/2007
Toda an ra quyét dinh dinh chi vu 4n doi no tién do ba N rat don khoi kién), chu tai
thoi diém trudc 11/9/2007 cac bén khong hé cé tranh chép gi vé viéc chuyén
nhuong nha dat gitta chi M véi cac 6ng Ch, 6ng D va 6ng V. Déi véi hop dong sira
d6i bd sung ngay 02/11/2007 céac bén chi thay d61 bd sung chu thé bén mua chi con
ong Tran Vin C con cac ndi dung khac van c6 hiéu luc theo hop ddng ngay
11/9/2007. Bén ngay 27/11/2007, ba Tran Thi Bich N méi chinh thirc 1am don khai
kién tranh chap chia tai san chung v6i chi M ¢ lién quan dén viéc mua ban chuyén
nhuong cin nha 77 Puong L néu trén (BL29). Ciing trong qua trinh giai quyét vu
an kién doi ng tién cua ba N, ngay 17/9/2007 Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
d3 ra Vin ban s6 384/2007/CV- TA V/v yéu cau so Tai nguyén moi truong va phong
Cong ching tam ngung viée cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st
dung dat tai 77 Puong L cho 6ng Ch (BL09). Do 6ng Ch khiéu nai Vin ban trén
nén ngdy 26/10/2007 Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning da ban hanh vin ban
455/CV-TA thu hdi vin ban 384/2007 néu trén (BL523).

[4] Pon khang céo ctia ba N cho rang gia tri nha dét tai 77 Puong L khdng
phai do ba dua ra. Hoi dong xét xir thdy rang khang cao nay 1a khong co cin ci.
Boi 18 sau khi Toa an thong bao dé cac bén dua ra gia nha dat dang tranh chép thi
ong Tran Vin Hung nguoi dugc ba N ty quyén tham gia té tung c6 vin ban ¥ kién
nha dat 13 6.070.000.000 dong (BL808) va tai budi hoa giai ngay 26/10/2016 6ng
Hung ciing dua ra gia nha dat néu trén (BL821). Vé phia bi don va nguoi lién quan
khong c6 v kién gi vé gia bén nguyén don dua ra.

Tir nhitng cdn c& phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay don khang cao
ctia ba Tran Thi Bich N 1a khong c6 can ctr dé chép nhan. Viéc xét xir nhu an so
tham 1a dung phap luat, pht hop véi chimg cir ¢6 tai hd so vu an, diing v6i ban chat
su viée,va sy on dinh cho cac bén duong sy khi vu an di kéo dai nhiéu nim, qua
nhiéu cip xét xu.

[5] Tai _phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai Da
Néng phat biéu quan diém cho ring: Thadm phan va Hoi dong xét xir da chap hanh
dung quy dinh cta B luat T tung dan sy, cac duong su di thuc hién ding quyén
nghia vu ctua minh.Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan
don khang céo cta ba Tran Thi Bich N.
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[6] An phi: Ba Tran thi Bich N phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
Boi nhitng lé néu trén.

QUYET PINH:
Can ci khoan 1 DBiéu 241 B6 luat TS tung dan sy.

'Khong chap nhan don khang cdo cta ba Tran Thi Bich N. Giit nguyén ban an
so tham so 01/2017/DS-ST ngay 3/1/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho Pa
Nang. Ap dung:

- PBiéu 214, Piéu 215 va Piéu 224 B luat Dan sy nam 2005;
- Piéu 27 Phap 1énh vé 4n phi, 1 phi Toa 4n;
- biéu 34, Diéu 68, Diéu 147, biéu 165 va Piéu 273 B6 luat t6 tung Dén sy.

_Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Bich N doi voi ba
Nguyén Thi Phit M, 6ng Pham Thanh T va 6ng Truong Van Ch.

1. Cong nhén tri gi4 ngdi nha, dat tai s6 77 Duong L, quan T, thanh pho Da
Nang tri gia 6.070.000.000d (Sau ty khong tram bay muoi triéu dong) la tai san
chung cua ba Tran Thi Bich N va ba Nguyén Thi Pha M.

2. Ba Nguyén Thi Phi M c6 nghia vu thanh toan phan gia tri tai san chung
cho ba Tran Thi Bich N s6 tién 4.284.813.000d (Bon ty hai tram tam muoi bon
tri¢u tdm tram muoi ba nghin dong).

3. Khong chap nhén yéu cau cua ba Tran Thi Bich N vé viéc tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 10/9/2007
gitra ba Nguyén Thi Pha M, 6ng Pham Thanh T véi ong Nguyen Hiru D, Ong
Nguyen Hitu V va ong Truong Van Ch dugc Phong cong chimg s6 X, thanh pho
ba Nang cong chimg ngay 11/9/2007 va Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 02/11/2007 gitra
ba Nguyén Thi Pha M, éng Pham Thanh T vé&i 6ng Nguyén Hitu D, 6ng Nguyén
Hiru V va 6ng Truong Vin Ch duoc Phong cong ching sé X thanh phé DPa Ning
cong chung ngay 03/11/2007 1a v6 hi¢u.

4. Khong chap nhan yéu cau Hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat do Uy ban nhan dan quan T, thanh ph Pa Ning cap ngay
02/8/2005 cho ba Nguyén Thi Phit M, da chinh 1y bién dong sang tén 6ng Truong
Van Ch ngay 09/11/2007.

5. An phi: Ba Tran Thi Bich N phai chiu 200.000 d6ng an phi dan su phic
tham, da ndp tam ung theo bién lai s 000977 ngay 16 thang 01 nam 2017 tai Cuc
thi hanh &n dén sy thanh phé Pa Néng. Nay sb tién tam tng an phi chuyén thanh
tién 4n phi.
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Céc quyét dinh khac cta an so thim khong c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSNDCC Pa Ning;

- Toa an nhan dan thanh phd Da Nang;

- Vién kiém sat nhan dan thanh Phd Pa Néng. (Pi ky)

- Cuc THADS TP Pa Ning;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Mai Xuan Thanh
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