TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2018/DS-ST
Ngay 13-4-2018 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Cdc Héi tham nhdn dén:

Ba Pham Thi Ha

Ong Nguyén Van Hién

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bam Doi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déan huyén Pam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s 113/2017/TLST-DS ngay 11
thang 5 nam 2017, vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 59/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2018, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Viét N, sinh naim 1969 (c6 mit)

Dia chi: Ap 4, thi tran GH, huyén DH, tinh Bac Liéu.

- Bi domn: Ong Truong Van M, sinh ndm 1950 (vang mat)

Pia chi: Ap 2, thi tran GH, huyén DH, tinh Bac Liéu.

Cac duong sy cung tam tri: Ap LHT, xa TT, huyén DD, tinh ca Mau

- Nguroi co quyen loi, nghia vu cd lién quan:

+ Ong Nguyen Ngoc A, sinh nim 1958 (ving mit)

+ Ba Tran Thi L, sinh nam 1960 (ving mit)

Cung dia chi: Ap 2, thi tran GH, huyén BH, tinh Bac Liéu.

+ Chi Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1990 (Véng mat)

Pia chi: S6 132/92 HV, phuong TB, quan NK, thanh phé Can Tho.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 18/4/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Ngo Viét N trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chép 13 cua ong Nguyen Ngoc A va ba Tran
Thi L dimg tén quyén su dung sau d6 6ng A vaba L chuyén nhuong lai cho con
rudt 1a chi Nguyén Thi Ngoc D. Vao ngay 30/7/2009 chi D chuyén nhuong lai



toan bo dién tich dat do ong A va ba L dung tén néu trén cing trai tom giéng
cho oOng, dién tich ngang 46m, dai 86m, téng dién tich 3.956m?, dat cd cac
hudng tiép giap: Hudéng Dong giap song GH, huong Tay giap duong 16 nho,
huéng Nam giap dat ong M, hudng Bic giap dat éng LAm Thanh S. Ngay
15/02/2015 am lich 6ng tién hanh xay dung tuong rao chu vi phan dit cia ong,
6ng M biét nhung khong ngin can. Dén ngay 10/11/2015 ong co hop ddng véi
phong tai nguyén va moi trudng huyén DD do dac dé lam quyén su dung thi dng
M khong dong ¥ ky giap ranh vi 6ng M cho rang ong da lan sang phan dat cua
6ng khoan 100m® Viéc 6ng M cho rang ong lan dit ong M 1a khong dang vi
theo hop dong chuyen nhuong thi 6ng M da thong nhat ky tén giap ranh. Theo
do dac thi chiéu ngang mat hau con thiéu so véi dién tich chuyén nhuong
(42,7m/46m), tuy chiéu dai c6 du so voi khi chuyén nhugng nhung phia mat tién
1a giap ranh véi ba Tran Thi H, phia hau giap 16 nho, néu du thudc dat ciia ba H
hodc cuia Nha Nudc khong phai dat ong M. Theo do dac cta phong tai nguyén
va moi truong huyén PD thi thuc té dat ong it hon so voi dién tich 6ng nhan
chuyen nhu’O’ng cua chi D (3. 831m?%/3.956m %). Do ong M yéu cau ong tra dién
tich dat 100m® ong khong théng nhat nén ong N yéu cau Toa an giai quyét xac
dinh dién tich ¢4t 100m* ma 6ng M tranh chép véi ong thudc quyén sir dung dat
cua Ong N.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu ta1 phién toa 6ng N khong yéu
cau Toa an giai quyét xac dinh dién tich dat 100m’ thudc quyén sir dung dat cua
6ng N. Pdng thoi yéu cau Toa an xem Xét phan dat ong Truong Vin M cip
quyén str dung khong c6 tir can ky giap ranh. Ngoai ra, 6ng N khong ¢ yéu cau
gi khéc.

* Bi don tai don phan t6 ngay 21/8/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu
an ong Truong Van M trinh bay: |

Nguoén gbc dat 1a do 6ng Nguyén Vian T ban cho 6ng Nguyén Ngoc A
dién tich 4 cong, sau do6 khi do dac lai du 450m° nen Ong T moi sang lai cho 6ng
M, 6ng str dung dén ngay 10/12/2009 thi dugc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat va c6 cam 3 cot moc. Nam 2015 6ng N xdy dung trai gidng va hang rao
trén dat, khi d6 ong c6 dén néi véi ong N 1a viée 6ng N xay dung nhu vay da
lan sang phan dat cua ong. Ong N moi chinh quyén dia phuong dén khao sat
nhung khi chinh quyén lap bién ban thi khong c6 moi 6ng. Khi ong N xay dung
hoan tat va do dat lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyeén su dung dat thi 6ng
khong c6 ¢ nha, ng N méi goi dién thoai bao cho ong dé ky giap ranh, khi d6
ong co noi cu tién hanh do theo ranh méc ¢6 san thi khi vé ong s& ky nhung khi
ong vé kiém tra lai thi ong khong dong ¥ vi theo so dd do dac thi 6ng N d3 14n
sang phan dat cta ong 6 tac va phia nam giap ranh 16 lang 2m. Hang rao cua 6ng
N di 14n sang phan dit cia ong 41,2m? nén ong yéu cau ong N tra lai cho 6ng
41,2m? (dai 42,7m va ngang mét dau hudng Nam 2 tic, mot dau huong Bic 06
tac) dat toa lac tai ap LHT, x& TT, huyén PD c6 céc hu’O’ng tlep giap: Hudng
Tay, Nam gidp phan dat con lai cua 6ng M, huéng Bac gidp dat cua 6ng Lam
Thanh S, huéng Pong giap dat ong N, dat do ong dimg tén quyén st dung.



Trong qUa trinh giai quyét vu an ong M yéu cau éng N tra lai cho 6ng dién tich
dat 1an chiém theo do dac thyuc té 1a 17m°.

* Nguoi co quyen loi, nghza vu lién quan:

- Ong Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi L trinh bay: q

Trudc diy do 6ng ba thiéu ng nhidu nén toan bo dién tich dit do ong A
dung tén quyén st dung 1a 3.956m? tai 4p LHT, x& TT, huyén DD va tai san trén
d4t bi Cuc thi hanh an dan su tinh BL ké bién dé thi hanh an. Chi Nguyén Thi
Ngoc D la con rudt ciia 6ng ba ding ra lam tha tuc véi Cuc thi hanh an dan sy
tinh BL dé nhan lai tai san ban cho ong Ngob Vi¢t N. Theo do toan bd thu tuc
sang ban v6i ong N déu do Cuc thi hanh an dan su tinh BL thyc hién. Tuy nhién,
theo ong ba biét thi khi sang c6 do dac va lam hop déng (Pon xin chuyén
nhuong trai giéng 14 do Cuc thi hanh 4n dan sy tinh BLiéu 1am rdi dua cho ong
ba ky tén). Dién tich dat khi sang nhugng chiéu ngang 46m, chleu dai 86m. Sau
khi sang ban cho dén nay van chua lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Ong
A xac dinh nguoi truc tiép do dac 1a Cyc thi hanh an dan sy tinh BL. Ngoai ra tir
trude dén nay gitra ong ba voi 6ng Truong Van M khong c6 xay ra tranh chap
hay mau thuan gi. Khi 6ng M 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sit dung
dat thi 6ng khong biét va khong co ky tén giap ranh cho dng M. Nay ong ba da
sang ban dat xong khong con lién quan gi dén viéc tranh chap gilta 6ng N va 0ng
M do d6 ong ba tir chdi khong tham gia vao qua trinh giai quyét vu an.

- Tai don xin tir chéi tham gia t6 tung ngay 21/01/2018 chi Nguyén Thi
Ngoc D trinh bay:

Do thoi gian dé lau nén chi khong r6. Viée sang nhuong gitra chi va 6ng
N do Thi hanh an do dac. Pon xin chuyen nhuong trai giong chi c6 ky nhung do
thi hanh 4n soan sin va dua chi ky. Déi v6i viéc tranh chap gitra 6ng N va 6ng
M chi khong cé ¥ kién va lién quan, ngoai ra chi khong biét gl.

* Dai di¢n vién kiém sat phat biéu y kién vé thii tuc té tung dan sw va ndi
dung giai quyet vu dn:

- Vé to tung: Trong qua trinh thuy ly, giai quyet vu an Tham phan thuc
hién ding quy dinh cac Diéu 26 dén 40 cta Bo luat t6 tung dan sy, xac dinh tu
cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai Piéu 68 ctia B luat to tung dan su, xac
minh, thu thap ching ct, giao nhan ching ctr dung quy dinh tai cac Piéu tir 93
dén 97, trinh tu thu 1y, giao nhan thong bao cho vién kiém sat va duong sy ding
quy dinh tai Dicu 195, 196, thoi han chuan bi xét xir ding quy dinh tai Diéu 203
ctia Bo luét t6 tung dan sy. Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da tuan theo dung
quy dinh ctia Bo luat td tung dan su vé viéc xét xir so thAm. Nguyén tic xét i
thanh phan Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh tai Diéu 63 cia Bo luat t6
tung dan su.

Dbi v6i nguoi tham gia t6 tung da thuc hién diy du quyén va nghia vu t6
tung cua ho theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 va Diéu 234 cua B luat t6
tung dan su.

- Vé ndi dung: Pai dién vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung
Diéu 203 cta Luat dat dai naim 2013, khoan 2 Diéu 244, diém d khoan 1 Dicu
217, Piéu 218 va Diém ¢ khoan 2 Diéu 227 B9 luat t6 tung dan su; Nghi quyét



s6 326 ngay 30/ 12/2016 quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an; Pinh chi yéu cau khéi
kién cua 6ng N yéu cau 6ng M tra lai cho ong phén dat c6 dién tich 100m%; Pinh
chi yéu cau phan t6 cua 6ng M yéu cau 6ng N tra lai cho 6ng phan dit co dién
tich 17m?. An phi dan su so tham, chi phi thim dinh dat, dinh gia tai san cac
duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an da téng dat cac vin ban to tung cho cac duong sy
hop 1¢€. Ong M dugc tri€u tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung vang mat khong c6 ly
do. Ong A, ba L, chi D ¢6 yéu cau tir chdi khong tham gia t6 tung vao vu an. Do
d6, can ¢t khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat td tung dan sy Toa an tién hanh
xét X vang mat cac duong su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ong N khoi kién yéu cau Toa 4n xac dinh
phan dat 100m? 6ng dang quan 1y sir dung toa lac tai ap LHT, xa TT, huyén
Pam Doi thudc quyén sir dung dat ctia 6ng.

Hoi dong xét xtr xét thdy doi voi yéu cau ciia ong N, mic du tai don khoi
kién ngay 18 théng 4 nam 2017 6ng N di yéu cau Toa an giai quyét xac dinh
phan dat 100m ong dang quan Iy sir dung toa lac tai ap LHT, x4 TT, huyén PD
thudc quyén st dung dat cua ong nhung dén ngay 15 thang 11 nam 2017 ciing
nhu tai phién toa 6ng N cd yéu cau xin rat yéu cau khoi kién. Xét thiy, viéc rat
yéu cu nodi trén 1a hoan toan tu nguyén, can cir khoan 2 Diéu 244 BO luat TH
tung dan su 2015 Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir ddi véi yéu cau cﬁa ong Ngo
Viét N vé viéc yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phan dat 100m ong dang
quan ly sir dung toa lac tai ap LHT, xa TT, huyén BD thudce quyén sir dung dat
cua 6ng, néu sau nay ong N khoi kién lai thi s€ giai quyét bang vu an khac. Ong
N khong phai chiu an phi d6i voi yéu cau da dinh chi xét xur.

Pbi voi yéu cau ctia ong N vé viéc yéu cau Toa an xem xét phan dat ong
M duoc cip quyén su _dung khong c6 ho giap ranh ky tén. Hoi dong xét xir xét
thay 6ng N chi yéu cau Toa an xem xét viéc cap dat cho 6ng M khong c6 ho
giap ranh ky tén. Tai phién toa dng N Xéac dinh nay gitra 6ng va ong M khdng c6
tranh chap, 6ng chi yéu cau Toa an giai quyét dé ong duoc thuc hién cac thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén s dung . dat. Xet thay 6ng N khong yéu cau Toa an
Xem Xét toan dién trinh ty thu tuc cdp gidy chimg nhén quyén su dung dat cta
6ng M ciing nhu xem xét quyét dinh hanh chinh vé viéc cap dat cho 6ng M do
do khong co co so dé Toa an xem xét yéu cau cua 6ng. Mic khac, viéc ong N
yéu céu Toa an giai quyet dé 6 .ong duoc thuc hién cac thu tuc cap quyén sir dung
dat 1a khong thudc tham quyén giai quyet cua Toa an boi vi trinh ty thu tuc cap
quyen sit dung dat cho 6ng N thudc thim quyén cua Uy ban nhan dan huyén
Pam Doi nén Hoi dong xet xu khong dat ra xem xét.

Xét yéu cau phan t6 ctia 6ng M: Ong M ¢6 yéu cau phan t6 yeu ciu 6ng N
tra lai cho ong dién tich dat 14n chiém theo do dat thyc té 1a 17m” toa lac tai ap
LHT, X& TT, huyén DD, tinh Ca Mau. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an Toa an c6 thong bao cho 6ng M ndp tam tmg chi phi t6 tung nhung éng M
khéng thuc hién theo quy dinh, dong thoi tai phién toa 6ng M vang mit khong



c6 ly do, do d6 xem nhu 6ng M tir bé yéu cau phan t ciia minh. Cin clr vao
diém d khoan 1 Piéu 217, diém ¢ khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su
Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan té ctia 6ng M. Ong M c6 quyén khai kién
lai d6i voi yéu cau phan to di dinh chi theo quy dinh cta phép lut.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do ong N
rat toan bo yeu cau khoi kién nén cin ct khoan 4 Piéu 157 va khoan 4 Diéu 165
ctia Bo luat to tung dan sy chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
6ng N phai chiu 7.000.000 déng, 6ng N di du nop va dbi chiéu xong.

[4] V& an phi dan su so tham: Do 6ng N rat yéu cau khai kién nén cin cir
vao khoan 3 Diéu 218 ctua Bo luat to tung dan sy trd lai cho ong N tién tam ung
an phi; Do 6ng M 1a thuong binh nén can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé& muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va Lé
phi tda &n mién 4n phi cho 6ng M, 6ng M ¢6 du ndp an phi duge nhan lai khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYEAT NONH:

Can ctr vao Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 5, khoan 4 Diéu 157,
khodn 4 Biéu 165, diém d khoan 1 Bicu 217, diém ¢ khoan 2 Piéu 227, khoan 2
Piéu 244 va Diéu 273 cia Bo luat t& tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mi€n giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va L¢ phi toa an.

1. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khai kién ctia 6ng Ngo Viét N vé viée
yéu cau Toa an x4c dinh phan dit 100m? ong dang quan ly st dung toa lac tai ap
LHT, x4 TT, huyén PD, tinh Ca Mau thudc quyén str dung dét cua 6ng Ngo Viét
N.

2. Pinh chi xét xir d6i v&i yéu cau phan t6 ciia 6ng Truong Van M vé viéc
yeu cau ong Ngo Viét N tra lai cho 6ng dién tich dét 1an chiém theo do dat thuc
té 1a 17m” toa lac tai 4p LHT, xa TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

Néu c6 tranh chip cac duong su c6 quyén khai kién lai theo quy dinh cua
phap luat.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Ngb Viét N va éng Truong Vin M duoc nhan lai sb tién tam tng an
phi d3 ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin ddong) theo cac bién lai thu tién sb
0008794 ngay 11/5/2017 va 0009067 ngay 23/8/2017cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Pam Doi.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ong Ngb Viét N phai chiu chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san t6
tung 1a 7.000.000d (Bay triéu dong) duoc khau trir sb tién tam @ng chi phi to
tung 1a 3.000.000 dong theo phiéu thu s6 60 ngay 12/7/2017 va 4.000.000
ddng theo phiéu thu s6 77 ngay 18/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén Pam
Doi.



Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an téng dat hop 1¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén bam ‘Dori;
- CCTHADS huyén Bam Doi;
- Duong su; ~ 1.7
- Luu; VT, hd so vu an. (Da kY)
Bién Thi Nhung



