TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban én $6:225/2022/DS-ST
Ngay 25-11-2022 ,
VIV “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Van Vi

Cdc Hoi tham nhan dan:1. Ong Nguyén Hitu Long
2. Ba Nguyén Thi Binh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén— Thu kyToa &n nhan dan thanh
phé Budn Ma Thuét, tinh Dk Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik
Laktham gia phién toa: Ong Y Luong Bya- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022,Tai try s Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma
Thuot x6t XU so tham _cong khai vu an thu ly $6:428/2020/TLST-DS ngay 05/8/2020

“ Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
288/2022/QDXX ST ngay 08 thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Duong Thi T(C6 mait)

Dia chi: X4 H, thanh phé B, tinh Pik Lak.

-Bi don: Ong Duong Cong H va ba Huynh Thi Kim H(C6 mit).
Dia chi: X4 H, thanh phé B, tinh Pik Lak.

-Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Duong Hong P va ba
Nguyén Thi C(Vang mat)

-Nguoi dugc Gy quyén cua 6ng Duong Hong P va ba Nguyén Thi C la: Ba
Duong Thi T(C6 mat)

Ciing dia chi: X H, thanh phé B, tinh Dak Lak.
NOI DUNG VU AN:



1].Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén
don ba Dwong Thi T trinh bay:

B4 me t6i(6ng Duong Hong P va ba Nguyén Thi C) vao x4 Hoa Phl thanh phd
Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik tir ndm 1982 va c6 khai pha duoc quyén sir dung dat
khoang 1.600m? tai thon 4, x4 Hoa Phu thanh ph Budn Ma Thuét, tinh Dak Lik.

Vao nam 1992 bd me toi c6 ting cho 790 m* cho em trai toi 1a Duong Cong H
sau d6 ong H dung cin nha gd nim 1993 va nam 2005 thi xAy nha & nhu hién nay.
Vao nam 2003 6ng H, ba Hdi cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W877645
thudc to ban d6 sd 10 thira dat s 392 do Uy ban nhan dan huyén Cu Jut cip ngay
23/10/2003.

‘Nam 2002 do bb me t6i da gia lén dé cho toi di 1am cap glay Gidy ching nhan
quyén st dung dat ding tén vo chong toi(la 6ng Lo Van b da mat) duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 R471974 cap ngay 29/5/2002. Nhung vo chong toi
lac do dang 6 huyén Krong Ana chir khong ¢ trén xa Hoa Phu, thyc ra lac do bb me
to1 quan ly, quan dung dat vi dat d6 1a dat cua bd me t6i. Vao nam 2007 vo chong toi
vé tai 10 dat trén xay tai thua 392A2, con 16 392A1 bd me toi ban cho 6ng H6 Ngoc
C, con 16 392A thi bé me toi van & tir @6 dén nay va nha nudc xdy ngdi nha tinh
nghia cho bd me t6i trén dién tich dat trén.

Vao ngay 23/4/2012 vo chéng t01 va con t61 dé di tach Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho vo chdng tdi va Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 R471974 cap
ngay 29/5/2012 cho dng Chién, vo chong toi va bd me toi.

Pbi vai thira 392A vao ngay 10/5/2015 bb me t6i da tang cho lai cho t6i nhung
thuc té bd me t6i hién van dang & trén 16 dat trén. Nay da co két qua do v& thi to1
khéng co ¥ kién gi, dit ciia 6ng H, ba H khi do v& 1a 945,9m” so v6i Gidy chimg nhan
quyén sur dung dét 12 790 m? thi 6ng H, ba H thira 155,9 m?. Téi x4c dinh hanh vi l4n
chiém dién tich dat ctia 6ng Duong Coéng H va ba Huynh Thi Kim H 1a tir nam 1993,
thoi ky ndy b me toi dang quan 1y str dung dat.

Tb6i dé nghi Toa an budc 6ng H va ba H tra lai 2,9m ngang, dai 52,1m; tong
cong 15 1,1m? va thdo d& toan bo dién tich nha da xay dung trén dat tir nam 2005 va
nha xay tir nim 2013 va sau d6 yéu cau co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ca toi va v chong ong H, ba Hong.

2. Bi don 6ng Dwong Cong H va ba Huynh Thi Kim H trinh bay:

Bb me toi vao x3 Hoa Phﬁ thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lk tir nim
1982 va c;é khai pha duogc quyén S}i’ dupg dat khoang 1.600m? tai thon 4, xa Hoa Pha
thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Vao nam 1‘988 bd me toi cat nfg:a 16 dét trén cua bé me t6i cho tdi, dén nam 1993
ma&i cho vg chong to1 cat nha va dat t61 dang ¢ va bé me to1 qua bén vuon tiéu & la
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nha bd me t6i dang & ma cho ba T hién nay. Nén xac dinh cai 01 giéng dao tir nim
1988 bd me toi dao sau do toi dyng nha trén nén dat cii ciia bd me va cai giéng 1a cai
mdc gidi dat bd me toi cho t6i.

Vao nam 1992 bd me t6i c6 ting cho t61 790 m? sau d6 t6i dung cian nha gb va
nam 2005 thi xdy nha ¢ nhu hién nay. Vao nim 2003 vo chdng t6i di cap gidy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 W877645 thudc to ban do s6 10 thira dat s6 392 do
UBND huyén Cu Jut cAp ngay 23/10/2003 va st dung 6n dinh dén nay. Dién tich dat
bd me t6i khai pha tir ndm 1982 sau khi t61 cudi vo thi bd me toi cit cho toi mot nira
dién tich hodi cap Gidy ching nhan quyén st dung dt thi chi do bang thudc nam 1993
chtr khong c¢6 phuong tién mady méc hi¢n dai nhu ngay hdm nay.

To6i & sat bén canh b me t6i nhung toi cling khong biét ba T va ong D di cap
gidy Giéy ching nhan quyén sir dung dét cia bd me toi tir khi ndo t6i khong ky ranh
gidi, dat nay la cua bb me t6i chir khong phai cua ba T, 6ng D. Con nam 2002 ba T di
lam cip gidy Gidy ching nhan quyén s dung dat gidy sé6 R471974 cép ngay
29/5/2002. Nhung liac do ba T, ong D dang ¢ huyén Krong Ana chir khong trén 16 dat
nay luc d6 bd, me toi quan ly, quan dyng vi dat d6 1a dat cua bd me to6i. Vao nim
2007 vo chong ba T méi vé tai 16 dat trén xay tai thira 392A2, con 16 392A1 bb me
t6i ban cho 6ng C, con 16 392a thi bd me t6i van ¢ tir d6 dén nay va nha nudc xay
ngoi nha tinh nghia cho bd me t6i.

Vao ngdy 23/4/2012 vo chong ba T va con ba T da di tach gidy CNQSDD s6
R471974 cap ngay 29/5/2002 cho 6ng Chién, con dat ba T va bo me t6i thi vg chong
to1 cling khong biét.

Doi voi thira 392A vao ngay 10/5/2015 bo, me t6i da tang cho lai ba T nhung
thuc té bo me t61 hién van dang & trén 16 dat trén thyc ra khi khéi kién ra Toa t61 mai
biét. Nay dd c6 két qua do vé& thi toi khong c6 ¥ klen gi, t61 khong dong y v&i ndi
dung khoi kién ctia ba T vi ching t6i da st dung quyén st dung dat 6 6n dinh tir nam
1993 dén nay va khong hanh vi c6 1an chiém dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh.

3.Ngudi dwoe iy quyén ciia Ong Dwong Hong P va ba Nguyén Thi C 1a ba
Dwong Thi T trinh bay:

Ong Duong Hong P va ba Nguyén Thi C dong ¥ véi ndi dung khai kién cua
nguyen don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé to tung: Tu khi thu Iy dén nay tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky ciing nhu
nguyén don chap hanh dung phép luat t tung dan su.

-Vé ndi dung vu an: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Duong Thi T v€ viéc yéu cau Toa an budc bi don dong Duong Cong H va ba
Huynh Thi, Kim Hphai thao do toan bd dién tich nha da ‘xﬁy dung trép da}t dé tra lai
dién tich dat ngang 29m, dai 52,1m= 151,1m? thudc quyén su dung dat s6 W877645
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thudc to ban dd s6 10 thura dat sd 392 do UBND huyén Cu Jut cap ngay 23/ 10/2003
va Yéu ciu co quan c6 thdm quyén chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan quyén si
dung dat cho ca ba Duong Thi T va vo chéng 6ng Duong Coéng H va ba Huynh Thi
Kim Hong.

-V¢& 4n phi va chi phi t6 tung: Nguyén don ba Duong Thi T phéi chiu &n phi va
chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, ching cir da dugc xem xé€t tai phién toa va can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung: Nguyén don yéu cau Tod 4n giai quyét 1a “Doi dat bi 1an chiém”.
Tuy nhién Hoi dong xét XU xét thay day la yéu cau Toa an giai quyét “Tranh chap
quyén st dung dat” thudc thim quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thu6t theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a,
¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] V& noi _dung: Nguyén don thtra nhan vao nim 1992 bd me 1a 6ng Duong
HP va ba Nguyén Thi C da cat % dién tich dat da khai hoang nim 1982(khoang
1.600m’ ) cho vo chong em trai 1a 6ng Duong Cong H va ba Huynh Thi Kim Hong
Sau d6 b6 me d chuyén sang /2 10 dat con lai dé xdy nha sinh song dén nay, con 6ng
H, ba Hvan & trén cin nha gb ctia bé me cho trén dat c6 01 giéng dao dé str dung cho
viéc sinh hoat gia dinh, hién nay giéng nudc trén van con nhung khong con st dung
do ngudn nudc da ha thap. Pén nam 2005 6ng H, ba H xay nha dé tién cho viéc sinh
hoat va tiép dén nam 2013 dng H, ba Hxay nha kién c6 trén phan dat b me cho trén.
Thoi diém ong H, ba H cac 1an xay nha vao nim 2005 va nam 2013 dén nay 6ng P,
ba C van séng sat canh va khong c6 tranh chap, ciing tai thoi diém ong H, ba H xay
nha kién c6 thi ba T cling sang phu ho gitip ong H, ba Hxay nha. Ba Duong Thi T
cling thira nhan cac moc gioi tir ndm 1993 dén nay khong co sy thay d6i nhung khi
kiém tra lai quyén sir dung dat ciia minh bj thiéu ma dién tich ctua 6ng H, ba H thira
so v6i dién tich dugc cip nén yéu cau Toa an budc 6ng H ba H tra lai dién tich con
thiéu.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Can ctr két qua do dang ctua Cong ty TNHH do dac tu
van Nong Lam Nghiép Pak lak thi dién tich quyén sir dung dat tai thoi diém nam
1993 thi néu ong P, ba C con lai dién tich 980m” ma ba T di cép gidy chung nhan,
con 6ng H ba H cap ndm 2003 1a 790m? thi theo theo 10i khai ctia nguyén don va bi
don 1a khong ding thyc té, ndim 1993 6ng P, ba C chia % cho 6ng H, ba H ma theo
két qua do vé& thi dién tich hién tai ctia 6ng H, ba H 12 945,9m? thudc thira 392, to ban
d6 s6 10 va so voi thira dat 392A, 392A1, 392A2, td ban dd s6 10 1a tuong dong nhau
909,9m’.



Pbi ghiéu thue té VoI két qua do v& vai dién tich ba T, 6ng D di tach gidy ching
nhén quyén str dung dat ndm 2012 thi:

Dién tich dét, ba T, 6ng P ban cho 6ng Chién nim 2012 thudc thira 392A1 la
240m°, do thyc té 1a 6ng C dang sir dung la 278,2 m”. Dién tich do thyc té thira
37,8m* so véi dién tich tich quyén st dung dit.

Djén tich dat ba T, ong D st dung, thudc thira 392A2 1a: 288 m?, dién tich do
thuc té ,lé: 320,3 m®. Dién tich do thuc té thira 32,3m? so véi dién tich tach quyén su
dung dat.

~ Dién tich 6ng P, ba C str dung 1a 452m? thudc thira dat 392A; do thyc té 311,4m’
thiéu 140,6m’

Theo xac minh, thim dinh tai san tai Chinh quyén dia phuong thi chinh quyén
dia phuong cling cung cap: Quyén st dung dit cia cac hd dan do vao nim 1993 thi
khong do lai va khi cép dat khong co kich thudc cu thé nén dan t&i c6 su sai léch véi
dién tich thuc té st dung dat.

Tu nhiing can ctr nhan dinh trén, Hoi dong xét XU xét thdy: Mdc giéi str dung dét
gitr quyén su dung dat nha ba Duong Thi T va mdc gidi nha éng H, ba H tir nim
1993 dén nay khong c6 sy thay doi. Tai phién toa nguyén don ba Duong Thi T khong
chtng minh dugc bi don 6ng Duong Cong H va ba Huynh Thi Kim H c6 hanh vi 14n
chiém dat. Trong khi 6ng Duong Hong P va ba Nguyén Thi C va ba Duong Thi T &
sat bén canh khi ong H ba H xay nha thi 6ng P, ba C, ba T déu biét nén xac dinh
khong c6 hanh vi 1an chiém dat nén yéu cau khoi kién ctiia ba Duong Thi T budc 6ng
H va ba H tra lai 2,9m ngang, dai 52,1m va thao d& toan b dién tich nha da xay dung
trén dat tur nam 2005 va nha xay tor nam 2013 la khong co6 can cu chap nhan nén can
béac yéu cau nay.

[3] Vé an phi dan su so tham va chi phi thAm dinh, dinh gi4, do dac tai san:

Do yéu cau khong duoc chap nhan nén ba Duong Thi T phai chiu én phi DSST;
cu thé gia dat dinh gia theo gia thi truong 1a 290.000.000 dong.

290.000.000 dong x 5%= 14.500.000 dong an phi dan su so tham.

Pugc khéu trir vao 6 tien 300.000 dong ba T da ndp theo bién lai s6 0012634
ngay 03/8/2020 va dugc khau trir vao s6 tién 1.250.000 dong thao bién lai s6
0019648 ngay 14/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phé Buon Ma Thut.

Ba Duong Thi T con phai ndp sb tién 12.950.000 dong an phi dan sy so tham.

-V¢ chi phi tham dinh, dinh gia do dac: Do khong chap nhén yéu khoi kién nén
b;ﬂ Duong Thi T phai chiu 2.500.000 dong ti€n chi phi tham dinh, dinh gia tai san va
s0 tién 3.733.000 dong tién chi phi do dac tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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‘ Can ctr Khoén 9 Diéu 26, diém a khoér} 1 DPiéu 35, diém a,c khoan 1 Diéu 3‘9,
biéu 147, biéu 1 §7,Diéu 158, biéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu 227.khoan 3 Diéu
228, bicu 266,Diéu 271, bicu 273 ctuia Bo luat to tung dan su.

Can ctr Diéu 166, Piéu 170; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Luét dat dai nam
1993.
Can ctt Diéu 164; Diéu 166 B luat dan sy nim 2015.

Can ctr: Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc Hoéi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Duong Thi T vé
viéc:

Budc 6ng Duong Cong H va ba Huynh Thi Kim H phai thao d& toan b dién tich
nha da xay dung trén dat dé tra lai dién tich dat ngang 29m, dai 52,1m= 151,1m?
thudc quyén st dung dét s6 W877645 thudc to ban d6 sd 10 thura dat sé 392 do
UBND huyén Cu Jut cip ngay 23/ 10/2003 va yéu cdu co quan c6 thim quyén chinh
Iy bién dong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ca ba Dwong Thi T va vo
chong 6ng Duong Cong H va ba Huynh Thi Kim H.

-Vé an phi dan su so thim: Ba Duong Thi T phai nop 14.500.000 dong an phi
dan sy so tham. Puoc khau trir vao so tién 300.000 dong ba T da ndp theo bién lai s6
0012634 ngay 03/8/2020 va duoc khau trir vao so tién 1.250.000 dong thao bién lai
s6 0019648 ngay 14/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Budén Ma
Thuot.

Ba Duong Thi T con phai ndp s6 tién 12.950.000 dong an phi dan sy so tham.

-V¢ chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va chi phi do dac tai san: Ba Duwong Thi
T phai chiu 2.500.000 d6ng ti€n chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 3.733.000 dong
tién chi phi do dac tai san(Pa chi phi xong tai Toa an).

Cac duong sy co mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan suy;
thoi higu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhgn: o TM. HOI DONG XET XU SO THAM
-P.NV&THA TA tinh Dak Lak; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
_VKSND tinh Dik Lik:

-VKSND TP.BMT: (Da ky)

-CCTHADS TP.BMT,;



-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Pham Van Vi



