TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH’DAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 75/2019/DS-PT
Ngay: 08 —5—20109.

V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Cdc tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ong Nguyén Huon.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy. Chtrc vy: Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pak Lak.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh. Chirc vu: Kiém st vién.

Ngay 08-5-2019, tai try s Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xir phiic tham
cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 44/2019/TLPT-DS ngay 30/01/2019 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n so tham s 12/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 ndm 2018 caa Toa an
nhan dan huyén Krong Bong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 106/2019/QP-PT ngay 01
thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tan M, c6 mat.

Dia chi: Thon 1, xa D, huyén K, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ong Chau Quang A, ving mit.

Ba Huynh Thi L, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia dng Chau Quang A: Ba Chau Thi K, c6 mit.

Cung dia chi: Thén 1, xa D, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Huynh Thi L: Luat su V5
Ngoc C, thuoc Poan luat su tinh bik Lak, c6 mat.

Dia chi: 45 duong L, thi trdn PA, huyén P, tinh Bik Lik.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi H.

Dia chi: Thon 2, X& B, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Huynh Thi H: Ong Tran Tan M, c6 mat.

Pia chi: Thén 1, x4 D, huyén K, tinh Pik Lik.
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NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Krong Bong thi ndi dung vu
an nhu sau:

Theo don khdi kién va tai Toa dn, nguyén don éng Trdan Tan M trinh bay: Vao
nam 2014, 6ng nhan chuyén nhuong ciia ba Huynh Thi H thira dat s6 45°, to ban d6
s6 03, dién tich 1.050m? (trong d6 c6 100m’ dit & va 950m” dat mau tai thon 1, x& D,
huyén K, tinh ik Lik) dugc Chi nhanh vin phong diang ky dit dai huyén K dang ky
bién dong sang tén vao ngay 15/9/2016 cho 6ng Tran Tan M va ba DS Thanh N, gidy
chting nhan quyén st dung dat s W 807734; chiéu rong thira dat 1a 7m, chiéu dai
thira dat 12 150m, ¢6 vi tri t can:

Phia Bong giap duong tinh 10 9: 7m

Phia Tay gidp vuon 6ng Thi Van T: 7m

Phia Nam giap vuon ba Huynh Thi K: 150m
Phia Bic giap vuon 6ng Chau Quang A: 150m

Pén dau nam 2016, khi ong M dén don dat dé chuan bi 1am nha thi phat hién
mot phﬁn dién tich thira dét trén bi ho gia dinh 6ng Chau Quang A va ba Huynh Thi L
1an chiém. Mic du, 6ng M da yéu cau tra dit nhung 6ng A va ba L khong chiu tra dat.
Cho dén thoi diém nay ho 6ng Chau Quang A va ba Huynh Thi L da lan chiém dién
tich cu thé nhu sau:

Poan 1: Phia Bong giap duong tinh 16 9: 0,7m; Phia Tay: Om; Phia Nam giap
dat 6ng Tran Tan M: 3 1,50m; Phia Bac giap dat 6ng Chau Quang A: 3 ,50m; Dién
tich 1a 11m°.

Poan 2: Phia Pong: Om; Phia Tay giap dat 6ng Tran Tan M: 1,3m; Phia Nam
giap dat 6ng Tran Tan M: 48,70m; Phia Bic giap dat ong Chau Quang A: 48,70m;
Dién tich 1a 3 1,65m*.

Poan 3: Phia Pong giap dat ong Tran Tan M: 7m; Phia Tay gidp dat 6ng Thi
Vin T: 7m; Phia Nam giap dat ba Huynh Thi K: 69,80m; Phia Bic giap dat ong Chau
Quang A: 69,80m; Dién tich 1a 488,64m>.

Téng dién tich dat ma ho gia dinh 6ng Chau Quang A va ba Huynh Thi L da
lan chiém dat cua ong Tran Tan M la 531,29m?, tri gia 1a 531,29m* x 18.000d/m* =
9.563.220 doéng. Do viy, 6ng Tran Tan M yéu cau Toa an giai quyét, budc ong Chau
Quang A va ba Huynh Thi L tra lai phan dién tich dit da l4n chiém 1a 531,29m? trj
gid 9.563.220 dong.

Pong bi don ba Huynh Thi L trinh bay: Nam 1990, t6i nhan chuyén nhuong
mot thira dt dién tich 3.055 m® ctia ba Huynh Thi H vé6i gia 1,4 chi vang, toi da tra
da cho ba H 1,4 chi vang xong ba H gtri lai toi gitt hd 04 phan vang, néi khi nao can
thi ba Hué sé& liy. Thoi diém chuyén nhuong thira dat nay 1a dat ring chua duoc khai

2



hoang va chua dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Sau do, gia dinh t6i da
khai hoang va lam nha & roi duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat véi dién
tich 1a 3.055 m?, thtra dat s 3, dia chi thon 1, xa D, huyén K, tinh ik Lik.

Nam 1997, ba Huynh Thi H xin gia dinh t6i cho cit mot cai quan nho trén phan
dat chua sir dung cua thtra dat da chuyén nhuong cho gia dinh t6i dé thuan tién chira
hang hoa va ¢ lai budn ban tir Quang Nam vao Dik Lik. Gia dinh toi dong ¥ cho ba
H cat quan nhung ba H khong cét quan.

Nam 2003, ba Huynh Thi H muon gidy ching nhin quyén sir dung dat tur
chong 61, tu ¥ di cat dat ma toi khong biét va khong co sy dong ¥ cuia toi. Sau khi cit
dat xong, ba Huynh Thi H giir ludn gidy chimg nhin quyén st dung dét cua toi trong
thoi gian dai. Pén nim 2008, ba Huynh Thi H mdi tra lai gidy ching nhin quyén st
dung dit cho gia dinh t6i. Khi nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ba H,
t6i phat hién gidy ching nhan quyén st dung dat khong ding va t6i c6 hoi lai ba
Huynh Thi H, yéu cau ba Huynh Thi H di chinh sta lai gidy chimg nhan quyén s
dung dat nhung ba H khong dong y. Sau khi tranh c&i khong thanh, toi chua kip di
khai kién ba H thi ba H d3 vé qué dinh cu & Quang Nam.

Niam 2016, gia dinh t6i thdy ong Tran Tan M dua xe co gidi dén dé don dep,
xay dyng nha & tai thira dat sé 45 va noi dd chuyén nhuong lai thira dat nay tir ba
Huynh Thi H. Gia dinh t6i can ngin khong cho ong Tran Tan M x4y nha va néi thira
dat nay dang tranh chip chua giai quyét xong véi ba Huynh Thi H nhung ong Tran
Tan M van tién hanh x4y dyng nha 6.

T6i khong dong y cat dat cho ba Huynh Thi H vi vay ba Huynh Thi H khong
c¢6 quyén chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Tan M. T6i dé nghi ph4 d& cong trinh nha
& ctia 6ng Tran Tan M di xay dung trén khu dét cua toi.

DPéng bi don 6ng Chau Quang A trinh bdy trong bdn tw khai ngay 27/6/2018:
Vao nam 1990, vo to61 1la ba Huynh Thi L c6 chuyén nhuong cua ba Huynh Thi H mdt
thira dat dién tich 3.055m” véi gia 1,5 chi vang va vo t6i da thanh toan xong cho ba
H. Thoi diém chuyén nhugng thira dat nay 1a dat rimg chua duoc khai hoang va chua
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Sau do, gia dinh toi da khai hoang va
lam nha & rdi dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat voi dién tich 1a 3.055 m?,
td ban d6 s6 3, dia chi thon 1, X3 D, huyén L, tinh Pak Lak.

Nim 1997, ba Huynh Thi H xin gia dinh t6i cho cAt mot quan nhé trén phan
dat chua str dung cua thira dat da chuyén nhuong cho gia dinh toi dé thuan tién chua
hang hoa va & lai trong cac chuyén budn ban hang dai tir Quang Nam vao Dk Lak.
Gia dinh t6i ddng y cho ba H cit quan nhung ba H khong cét quan.

Nam 2003, ba Huynh Thi H muon gidy ching nhan quyén sir dung dt tir t6i.
Do ban than t6i c6 hoi men trong ngudi nén khong kiém soat duoc hanh vi va nhan
thirc cia minh nén da vo y ky cat dat cho ba H. Sau khi nhan lai gidy to dat tir ba H,
vo t0i phat hién gidy ching nhan quyén str dung dat khong ding va c6 gip ba Huynh
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Thi H dé d6i chat nhung khong c6 két qua, dong thoi ba H dd vé qué dinh cu &
Quang Nam nén gia dinh chua thé khoi kién dé giai quyét vu viéc.

Niam 2016, ba Huynh Thi H chuyén nhuong lai thira dat da cét cua gia dinh t6i
cho 6ng Tran T4n M va 6ng Tran Tan M cit nha &. Ban than t6i khong dong v véi
viéc ba cit dat cho ba Huynh Thi H va ciing khong dong ¥ viéc ba Huynh Thi H
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Tran Tan M.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi H trinh bay tai bién
ban ldy 1oi khai ngay 27/10/2017 va bién ban hoa gidi ngay 21/6/2018: Thira dat ma
gia dinh 6ng Chau Quang A va ba Huynh Thi L dang ¢ tai thon 1, xa D, huyén K,
tinh D, trudc dy toi nhan chuyén nhuong thira dat nay ciia ba Huynh Thi T véi gia
01 chi vang vao nam 1986 - 1987, 1a thira dat rimg ndi chua cé gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nam 1992 -1993, t6i chuyén nhugng lai cho ba Huynh Thi L mét nira dién tich
dat trén voi gia 01 chi vang, viéc chuyén nhugng chi néi miéng voi nhau ma khong
viét gidy to gi. Vi toi thuong xuyén vé qué & Quang Nam, trong lac khong c6 toi &
Pik Lak, vo chong ba Huynh Thi L - 6ng Chau Quang A tir ké khai 1am gidy chimg
nhin quyén st dung dat ddi véi toan bo thira dat, dién tich 3.055 m* ma toi khong
biét. Trong khi trudc day toi thoa thuan chi chuyén nhuong cho vo chong ba Huynh
Thi L - 6ng Chau Quang A mdt nua thira dat voi gia 01 chi vang. Sau khi biét su
viéc, t01 bao cio vbi chinh quyén dia phuong, dugc hudéng dan 13 khi nao co6 dot 1am
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi s& cat dét, cap bia d6 cho t6i ddi vdi mot nira
dién tich thira dat. Sau do, toi biét c6 dot lam giéy chiig nhan quyén st dung dat, toi
dén giap vo chong ba Huynh Thi L - 6ng Chau Quang A nhung ho gy kho khin
khéng chiu dua gidy chimg nhan quyén sir dung dt dé toi lam thu tuc tach thira nén
t6i phai dua cho ba L 2.000.000d dé ba Huynh Thi L dua gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho t6i di 1am thu tuc cat dat. Lac 1am tha tuc tach thira, cat dat thi chinh
quyén dia phuong dén tai vi tri thira dat s6 45%, t& ban do sb 3, ¢6 su ching kién cia
vo chong ba Huynh Thi L - éng Chau Quang A va cam mdc ranh gidi, cit dat, tach
thira cho toi.

Vao nam 2015, t6i 1am hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat 45°, to ban
d6 sb 3, dién tich 1.050m?, vi tri thén 1, x& D, huyén K, tinh Pak Lak cho 6ng Tran
Tan M.

Tai ban dn so tham s6 12/2018/DSST ngay 01/11/2018 ciia Toa én nhén dédn
huyén Krong Béng, tinh Pdk Lék da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Piéu 147, khoan 3 Diéu 200 Bo luat TH tung Dén su;
Piéu 97, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Didu 189, khoan 2 Diéu 221, Piéu 223 cia
B luat dan sy 2015; khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an cac duong su phai chiu an
phi so tham theo quy dinh cua phap luat.
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Tuyén Xxtr:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua dng Tran Tan M.

Budc 6ng Chau Quang A - ba Huynh Thi L phai lai phan dién tich dat da lan
chiém cho 6ng Tran T4n M la 531,29 m? thua dat sb 45a, to ban dd sb 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 W 807734 tai thdn 1, xd D, huyén K, tinh Dak
Lak; co vi tri tir can:

Poan 1: Phia Pong giap duong tinh 10 9: 0,7m; Phia Tay: Om; Phia Nam giap
dat ong Tran Tan M: 31,50m; Phia Bic giap dat 6ng Chau Quang A: 31,50m. Dién
tich 1a 11 m?.

Poan 2: Phia Pong: Om; Phia Tay giap dat ong Tran Tan M: I,3m Phia Nam
giap dat 6ng Tran Tan M: 48,70m; Phia Bic giap dat 6ng Chau Quang A: 48,70m.
Dién tich 1 31,65m?.

Poan 3: Phia Pong giap dat 6ng Tran Tan M: 7m; Phia Tay giap dat 6ng Thi
Vian T: 7m; Phia Nam giap dat ba Huynh Thi K: 69,80m; Phia Bac giap dat 6ng
Chau Quang A: 69,80m. Dién tich la 488,64m®.

Téng cong la 531,29m°.
Dinh chi yéu ciu phan td, tra lai don yéu cau phan té cho ba Huynh Thi L.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén tién chi phi tham dinh, dinh gia, an phi
va quyén khang cdo ciia duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 06/11/2018, ba Huynh Thi L c¢6 don khang céo ban an so thim véi noi
dung: Dé nghi cap phuc tham bac yéu cau khoi kién cta nguyén don; viéc Toa an cip
so tham tuyén dinh chi d6i voi yéu cau phan té ciia bi don 1a khong ding.

Tai phién toda phuc tham, nguyén don van giir nguyén noi dung don khoi kién,
bi don van gitr nguyén don khang cdo. Qua trinh tranh ludn, cac duong sy van gitr
nguyén quan di€ém bao vé quyén lgi cia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém khang
dinh: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy da chip hanh dung, day
du cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Thira dat s6 45a ma ong Minh dang si dung hién nay la
518,71m?, thiéu 531,29 m® so v6i 1.050 m® dugc cp. Phan dién tich dat ma 6ng A,
ba L thyc té hién dang st dung tai thira 45 14 2.798,29 m?, trong khi d6 6ng A vaba L
chi con duoc quyén sir dung 2.005 m?, do di sang nhuong cho ba H 1.050m’. Nhu
vay, ho 6ng A va ba L sir dung thira 793,28m” so véi dién tich duogc cdp. Do do, viée
6ng M khoi kién yéu cau ong A va ba L tra lai phan dién tich dat da 1an chiém Ila
531,21 m? 1a c6 co sé. Ddi v6i ndi dung khang cdo viée dinh chi yéu cau phan t6 cua
ba Huynh Thi L. Xét thay, ba L ndp don yéu cau phan t6 sau phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Can ct vao khoan 3 Piéu 200 Bo
luat TH tung dan sy, Toa an cép so tham dinh chi yéu cau va tra lai don phan td cho
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ba Lé 1a ¢6 can cur.

Tuy cip so thim tuyén chap nhan don khdi kién cta 6ng M, tra lai cho 6ng M
tién tam Ung xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gid véi sd tién 1.000.000 ddng nhung
khong tuyén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia; Trong
qua giai quyét vu 4n, ba L ¢ don phan td, cAp so tham yéu cau ba L ndp tién giam
dinh chir ky véi s tién 5.040.000 dong. Cap so tham di dinh chi tra lai don yéu cau
phan t6 cho bi don nhung lai khong xir Iy d6i véi so tién giam dinh chir ky 14 thiéu
sot. Vi vay, dé nghi HDXX phuc thadm chdp nhan mét phan khang céo cta ba Huynh
Thi L, stta mdt phan ban 4n so thAm vé phan cac chi phi tb tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAC tai liéu, chirng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, y kién ciia cdc
dwong sy, cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pdk Ldk; can cit vao két quad
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh nhu sau:

Theo ndi dung don khoi kién, vao nam 2014, Ong Tran T4n M nhan chuyén
nhugng cua va Huynh Thi H thira dét s 45a, to ban d6 s6 3, dién tich 1.050m? theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W 807734 tai thon 1, xa D, huyén K. Pén nim
2016, hai bén 1ap hgp dong chuyén nhuong, dugc cong chimg, ching thuc. Ngay
15/9/2016, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K di ding ky bién dong sang
tén dng Tran TAn M va ba S Thanh N. Hién tai 6ng M chi sir dung 518,71m? dit va
cho rang 6ng Chau Quang A, ba Huynh Thi L d3 lan chiém 531,29m? dét nén ong
Minh di khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Chau Quang A va ba Huynh
Thi L tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cap so tham khong dua ba P Thanh N (vo
cia 6ng M) vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a thiéu sot.

Qua trinh xem xét thdm dinh dién tich dat tranh chap, cip so thAm co lap so dd
thira dat, tuy nhién s liéu do dac lai khong phu hop voi so d6 thira dat, khong dam
bao cho viéc thi hanh 4n. Cu thé: Téng dién tich dat tranh chép cép so thAm xac dinh
la 531,29m°, tai phan ghi chd trong so do thira dat thé hién tong dién tich dat tranh
chép (1) + (2) + (3) chi c6 445,85m?. Khi tuyén tr can dién tich dit khdng tring khép
v6i so d6 dia chinh thira dat, so do dia chinh thira dat thé hién doan 3: Dién tich la
403,20m*; Phia Dong giap dat ong Tran Tan M: 7m; Phia T4y giap dat ong Thi Vin
T: 7m; Phia Nam giap dat ba Huynh Thi K: 59,40m; Phia Bic giap dat éng Chau
Quang A: 55,80 m nhung cap so tham lai tuyén doan 3: Phia Pong giap dat 6ng Tran
Tan M: 7m; Phia T4y giap dat ong Thi Van T: 7m; Phia Nam giap dit ba Huynh
Thi K: 69,80m; Phia Bic giap dit éng Chau Quang A: 69,80m. Dién tich 1a
488,64m°.

Cép so tham tuyén chap nhan don khoi kién ctia 6ng M, tra lai cho 6ng M tién
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tam Ung xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia voi s6 tién 1.000.000 déng nhung
khong tuyén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia; Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba L c6 don phan t6, cip so tham yéu cau ba L ndp tién
giam dinh chit ky véi s6 tién 5.040.000 dong. Cap so tham d3 dinh chi tra lai don yéu
cau phan t6 cho bi don nhung lai khong xir Iy d6i vé6i sb tién giam dinh chit ky 13 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc.

Do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phic tham khong thé khic
phuc duoc nén xét thdy can hiy ban an so thdm, chuyén hd so cho Toa 4n cap so
thAm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

An phi phuc thdm: Do duge chdp nhan mot phan khang cao nén ba Huynh Thi L
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Boi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B luét t6 tung dan su;

1/ Chap nhan mdt phan khang céo ciia bd Huynh Thi L — Huy toan bd ban 4n
dan su so thim sé 12/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén
Krong Bong va chuyén hd so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an theo thi tuc
so tham.

2/ Vé an phi, 1¢ phi:

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 16 phi Toa an.

Ba Huynh Thi L khong phai chiu 4n phi din sy phic thim, dugc nhédn lai
300.000 ddng tién tam Gng an phi dan su phuc thim do ba Chau Thi N ndp thay tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K theo bién lai tam ung an phi )
AA/2016/0001948 ngay 11/12/2018.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luit, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Bong;

- Chi cuc THADS huyén K

- Cac duong sy;
- Luu: HO so vu an.

Nguyén Vin Bing



