TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 977/2026/DS-PT
Ngay:19-5-2026 ,
V/v: Tranh chap quyén su dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cic Thdam phdn: Ong Phan Tri Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
= Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sit nhén déan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan Thanh phd H6 Chi Minh
— Co 56 2 xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 200/2026/TLPT-DS ngay
15/01/2026 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”
Do Bén 4n dan sy so tham s6 83/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2025 clia
Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 1902/2026/QD-PT ngay
24/3/2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyér} Thanh S, sinh nam 1967; CCCD s6 07406700
4931 ngay 14/01/2022; dia chi: Ap E, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Bi don:
1. Ong Trﬁn’ Van T, sinh nam 1975; CCCD s6 074075001889 ngay
22/4/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh;
2. Ba HO Thi H, sinh ndm 1941; CCCD s6 074141003094 ngay 28/9/2014;
dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh;
3. Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1965; CCCD s6 074165001393 ngay
13/4/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh;
4. Ong Tran Van HI, sinh nam 1967; CCCD s0 074067004286 ngay
28/6/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh;

5. Ong Tran Van K, sinh nim 1973; CCCD sb 074072007676 ngay
28/6/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh;
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6. Ong Tran Van SI, sinh nim 1973; CCCD s6 074073026064 ngay
12/01/2022; dia chi: Ap S, x3 T, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay la xa T, tinh
Dong Nai);

7. Ong Tran Van H2, sinh nam 1978; CCCD s6 074078009369 ngay
10/5/2021; dia chi: Ap S, xd B, Thanh pho Ho Chi Minh;

8. Ba Tran Thi Kim T1, sinh nam 1980; CCCD sé 074180005753 ngay
28/6/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho Ho Chi Minh;

9. Ong Tran Van S2, sinh nam 1982; CCCD sO 074082012284 ngay
28/6/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh;

10. Ong Tran Van L1, sinh nim 1985; CCCD s 074085009364 ngay
28/6/2021; dia chi: Ap T, xa T Thanh phd H6 Chi Minh;

BaH,baL,ong HI, ongK, ong S1, ong H2, ba T1, ng S2, ong L1 uy quyén
cho 6ng Tran Van T, sinh ndm 1975, theo Giay uy quyén ngay 13/3/2018.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1969, CCCD s6 074169006989 ngay
14/01/2022; 6ng Nguyén Thanh D, sinh nam 1992, CCCD s6 074092006609 ngay
19/01/2022; 6ng Nguyén Thanh 12, sinh nam 1997, CCCD s0 074097004926
ngay 19/01/2022; cung dia chi: SO F, t6 B, ap T, xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ba H3, ong D, 6ng Thanh uy Q cho ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1967;

dia chi: S6 F, t0 B, 4p T, xa T, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy uy quyén ngay
13/3/2018;

2. Ba Pang Thi Thu T3, sinh nim 1981; CCCD s6 074181008845 ngay
28/6/2021; dia chi: Ap T, xa T, Thanh ph6 Ho Ch1 Minh;

3. Uy ban nhan dan xa T; dia chi: Puong D, a ap L, xa T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kien ngay 22/01/2018; don khoi kién b6 sung ngay
10/8/2018, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyen don ong Nguyen
Thanh S, dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cia nhing nguoi c¢o quyén
loi, nghia vy lién quan la vo, con ciia 6ng S gom: Ba Nguyén Thi H3, 6ng Nguyén
Thanh D, éng Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Nam 1996, 6ng S khai hoang 16 dat dién tich 25.738m? tai xir dong Ong M,
thudc thira s6 368, to ban do s6 17 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (Nay la xa
T, Thanh phd H6 Chi Minh). Pat c6 ngudn goc thude dat rimg hoang hoa do Uy
ban nhan dan (UBND) xi T dai dién dan hop dong khai hoang cay ti nim 1996.
Ong S dang ky va nop tién cay i nén duge hudng khoang 02 ha dat dé trong cay
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lau ndm cho gia dinh. Pot cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
theo quy trinh chinh quy lan thir 2 nam 2001, 6ng S dang ky k& khai va duogc
UBND huyén T cip GCNQSDD sb S-759062 s6 vao so 01214/QSDD-TU ngay
29/5/2001.

Thang 02/2005, 6ng S phat hién khoang 10. 000m? (do dac thuc té dién tich
11.164 4m2) thuc thira dat s6 368 bi 6 ong Tran Van T4 (6ng T4 chet nam 2014)
va ong Tran Van T (con dng T4) lan chiém trong tram. Ong S yéu cau ong T4 tra
dat thi ong T4 néi vi khong biét dat ndy ctia ong S nén di 1§ 0i va tréng tram, sau
khi thu hoach xong, ong tra lai nén ong khong khéi kién, cling khong khiéu nai.

Nam 2012-2013, 6ng T4 va 6ng T thu hoach cay tram xong nhung khong
tra d4t ma con khai kién 6ng S yéu cau 6ng tra 7.000m? dat thudc thira dat sb 368.
Ngay 25/3/2015, tai Toa an, ong S va ong T thdéa thudn miéng 1a sau khi 6ng T
thu hoach tram, 6ng S do lai dat thi 6ng T tra dat, ong S giao GCNQSDD cho 6ng
T va UBND x4 T dé tach GCNQSDP phan dét con lai cho ong T. Ong T rat don
khai kién nén Toa an di dinh chi giai quyét vu an. Thang 11/2017, 6ng T thu
hoach cay tram nhung khong tra dat ma con thué xe cude vao dio muong sat cay
trong clia 6ng S.

Do do, ong S khoi kién yéu cau Toa an budc ong T va cac dong thira ké cta
ong T4 gom ba HO6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Vin HI, ong Tran Vian
K, 6ng Tran Vin S1, 6ng Tran Vian H2, ba Tran Thi Kim T1, ong Tran Vin S2,
ong Tran Van L1 tra cho 6ng S2 QSDP dién tich 11.164,4m> dht thudc to ban a
s6 17, theo GCNQSDD ngay 29/5/2001 cap cho hd 6ng S2 gém: 10.424,6m? thude
thira s6 368; 166,6m? thudc dét s6 6; 295m? thudc thira s6 440 va 278,2m? thudce
thira s0 465.

Ngay 05/12/2018, ong S2 ndp don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi
166,6m? thudc thira sé 6 va 295m? thudc thira s6 440, tong cong 461,6m>. Cin cte
vao két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly s6 86-
2018 ngay 17/5/2018 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B (goi tat
1a Manh trich luc s6 86-2018), 6ng S2 yéu cau cac bi don tra dat dién tich
10.424,6m? thudc thira 368. QSDD dién tich 1.969,8m? gom 1.952,4m? va 17,4m?
thugc thira 368 nhung gia dinh 6ng T4 quan ly, su dung, 6ng S2 khong tranh chap
dat nay, hién dat nay ciing d duoc chinh giam, khong nam trong GCNQSDD cip
cho ong.

Ong S2 khong dong y voi yeu cau phan té cta cac bi don. Nam 2001, ong
T4 1a thanh vién caa Hoi dong xét cp GCNQSDD cua xa T nén 6ng T4 blet 10
viéc 6ng k¢ khai, dang ky nhung 6ng T4 khong kh}eu nai; 5.000 cay tram do 6ng
T tu y trong thi 6ng T phai di do1, dng S2 khong boi thuong.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac va két qua dinh gid ngay
21/10/2024, khong dong y dinh gid lai du dén nay da qua 6 thang.

Theo don phan to ngay 20/3/2018, loi khai trong qud trinh giai quyét vu

an, bi don ong Tran Van T, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cua cdc bi
don ba H6 Thi H, ba Trdan Thi Kim L, éng Tran Vin HI, éng Trdan Van K, 6ng
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Tran Vin S1, ong Tran Vin H2, ba Tran Thi Kim T1, ong Tran Vin S2, ong Tran
Van L1 trinh bay: Nam 1979, cha me cuia 6ng T 1a dng T4, ba H cung cac anh, chi
em gom ba L, 6ng H1, ong K, ong S1 va ong T cung phé rimg khai hoang 1am
rudng va lam riy khoang 10.101m? (do thyuc té dién tich 11.164,4m>) tai noi c6
tén 1a Thay S3 (nay thudc thira dat s6 368). Gia dinh ong trong lua, trong tram tir
nam 1979 dén nay.

Nam 1996, 6ng S2 14 can bd quan 1y néng nghiép xa tu y thué xe i, cay dat
rung trén dia ban xa T, trong d6 c6 mot phém dat thudc thira s6 368 (phén dat hién
6ng S2 quan ly, sir dung khong bi tranh chap) Ong S2 phan chia cho moi can bd
xd va huyén 02 hecta va ho tra tién cay ui 1 04 triéu dong/OZ ha, con lai khoang
20 hecta 6ng S2 giir lai khong thong bao cho nhan dan biét dé dang ky, ong S2
dang ky cap GCNQSDD cho 6ng. Viéc cip GCNQSDD khong qua do dac, xé4c
dinh ranh gidi, mdc gioi thuc té, khong ky giap ranh cta chu lién ké nén ong S2
da duoc cap GCNQSDD dbi véi toan bd thira dat s6 368 bao gom dat gia dinh
ong T khai ph4, st dung. Dat thudc thira 368 6ng S2 quan 1y, sir dung voi dat ong
S2 tranh chap c6 ranh 14 hang cay xa cir do 6ng S2 trong va hang rao bé tong do
ong Trong L2.

Dit nay gia dinh 6 ong T khai pha, quan Iy sir dung 6n dinh trén 30 nim nén
khong dong ¥ ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong S2. Pong thoi, ngay 20/11/2018, dng
T c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhan QSDD dién tich
10.702,8m? (theo két qua do dac thuc té dién tich 10.424 ,6m?) thudc mot phan
thira dét s6 368 cho cac bi don; kién nghi Co quan nha nudc co tham quyén thu
hoi GCNQSDD ngay 29/5/2001 cap cho ho ong S2 dé cap lai theo huong khong
bao gom 10.424 ,6m? dat thudc thira 368, cac bi don dugc quyén ké khai dang ky
dé dugc cap GCNQSDD ddi véi dat nay. Bi don dong y véi phan yéu cau khai
kién nguyén don rut.

’ Ong T théng nhat voi két qua do dac thé hién tai Manh trich luc s6 86-2018,
két qua dinh gia ngay 21/10/2024, khong yéu cau dinh gia lai.

Pai dién Céng ty Co phan M2 do 6ng V6 Minh B trinh bay: Cong ty 1a chu
str dung thira dat s6 465, giap ranh véi thira dat s6 368. Dién tich 278,2m? chong
14n thé hién tai Manh trich lyc s 86-2018 1a do sai 1éch ban do dia chinh. Dai di¢n
Cong ty T5 véi két qua do dac, khong tranh chap déat chong lan.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Thu T3 trinh bay: Nam
2010, ba T3 cing chong 14 6ng Tran Vian T st dung, trong tram trén phan dat hién
ong S2 tranh chap thudc thira dat s6 368. Ba théng nhat vai 101 trinh bay ctia 6ng
T. Ba T3 khong c6 yéu cau trong vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén B, tinh Binh Duong
(Nay la UBND xd T) ¢6 ¥ kién tai Céng vin s6 2781/ UBND-NC ngay 25/10/2018
va Cong van sd 2558 ngay 04/8/2022 nhu sau: GCNQSDD s6 01214 QSDD/TU
ngay 29/05/2001 cia UBND huyén T cap cho ho ong S2 theo don xin ding ky
QSDD, 6ng S2 ké khai “Khai hoang nam 1997 va dugc UBND xa T x4c nhéan
ngay 09/04/2001. Theo hd so dia chinh, tai thoi diém cap GCNQSDD, dat dugc
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cap khong do dac thue té, khong lay vy kién cua céc chu st dung dat lién ké. UBND
Huyén khong c6 ho so hop dong khai hoang cay i, giao dat cho dan.

Két qua xac minh ngay 08/9/2025 cua Tda 4an, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén B cung cap thong tin nhu sau: Tai trang 4 GCNQSDD s6 01214
QSDD/TU cap ngay 29/5/2001 cho ho éng S2 da duoc Chi nhanh cap ding ky
bién dong ngay 07/8/2020: Thu hoi dién tich 10.424,6m? thudc mot phr:fln thira 368
do thuc hién Ban an s6 186/2019/DS-PT ngay 14/8/2019 theo Quyét dinh sb
1505/QD-UBND ngay 09/6/2020 cia UBND huyén B. Pén thoi diém tai Chi
nhanh khéng c6 thue hién diang ky bién dong quyén st dung dat ddi véi thira dat
s6 368 t ban d6 s6 17 tai xa T, thanh phd Ho Chi Minh.

Ho6 ong S2 di dugc cip GCNQSDD vdi tong dién tich 160.850,7m? (hon
16 héc ta) CLN tai xa T. Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 44 Luat Dat dai nam 1993
va Diéu 1, khoan 4 Nghi dinh 85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 va diém 1 khoan
5 Piéu 1 cua Luat sira doi 1998, bo sung mot sb diéu cua Luat Dat dai han murc
d6i v6i dat nong nghiép dé trong cdy lau nam khong qua 10ha. Can cir khoan 1
Diéu 255 Luat Dét dai 2024, quy dinh: “H¢ gia dinh ca nhdn dang sw dung dién
tich ddt néng nghiép dwoc giao trwée ngay 01/7/2014 nhung vieot han mire giao
dat tai thoi diém giao thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh cia Ludt ndy
doi véi phan dién tich vieot han mikc”.

Tai phién toa, nguyén don ong Nguyen Thanh S gitt nguyén yéu cau khai
kién. Pat tranh chap 12 mot phan trong tong dién tich 188.733m? dugc UBND
huyén T cip cho ho & ong S nam 2001, trong do ¢ khoang 4,8 ha 6ng mua cua 6ng
Bui Vin H4; phan dat 6 ong S tranh chap thudc dat 6ng mua cia ong H4, thot diém
mua, 6ng H4 chua co gidy to vé dat. Do viéc mua ban chi la gidy tay, khong thé
hién 13 vi tri khu dat nén 6ng khong ndp gidy to mua ban cho Toa 4n. Pét tranh
chap duoc gia dinh 6ng quan ly, str dung tir ndm 1996 dén nam 2005 thi bi gia
dinh ong T4 1an chiém. Néu khong c6 viéc 1an chiém dét thi khong thé co viée gia
dinh 6ng T4 ddng ¥ tra cho éng 2 hoic 3 mét dat. Do cung lam viéc ¢ xa T nén
khi phat hién, 6ng yéu cau ong T4, ong T tra dat, 2 6ng htra tra nén ong khong
khéi kién, den khi thu hoach cdy trén dat nhung khong tra thi 6ng mai khoi kién.
Ong T cho rang dat gia dinh khai pha nhung tir trude dén nay khong ké khai dang
ky, khong co gidy to vé dat; biét dat cip cho ho 6ng S ma khong phan d6i. bt
cap cho ho ong S theo trinh ty thu tuc nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién, khong chap nhén yéu cau phan td.

Bidon 6ng Tran Van T trinh bay: Bj don gilr nguyén yéu cau phan t, khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dét ong S tranh chap do gia dinh
ong khai phé tir nim 1979 va sir dung lién tuc tir d6 dén nay. Nam 2015, do dét
gia dinh 6ng quan 1y, sir dung ma ong khai kién doi dat 1a khong diing nén 6ng
rit don chir khong phai do hira tra dat cho 6ng S nhu ong S trinh bay. Trudc day,
khi phat sinh tranh chap, ong co thoa thuan vai ong S gia dinh 6 ong kéo lui Vé phan
dat 6 6ng dang quan ly sir dung 3 mét, day la phuong an hoa giai dé giai quyét tranh
chap. Ong va 6ng T4 chua timg thira nhan 1an dat ctia 6ng S nhu ong S trinh bay.
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Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don, khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 83/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 biéu 39, biéu 92, Diéu 147, biéu 227, Diéu 228, biéu 244, biéu 271, Dleu 273
ctia Bo luat T6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu
ctia Bo luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phdp nguodi chua
thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025;

- Piéu 129 va biéu 152 B luat Dan sy nam 2015;

- Cian ctr khoan 10 DPiéu 12, Piéu 53, khoan 7 Diéu 166, Piéu 203 Luat DAt
dai nam 2013;

- Céin cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khoa 14 quy dinh vé mure thu,
mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

- biéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009.
Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau phan té cta bi don
vé viéc tranh chép quyén st dung dat dién tich 278,2m? thudc thira dat sb 465;
166,6m? thudc thira dat s6 6; 295m? thudc thira dat s6 440 tai xa T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Khéng chip nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
S v6i bi don 6ng Tran Van T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Vin
H1, 6ng Tran Vin K, ong Tran Van S1, ong Tran Van H2, ba Tran Thi Kim T1,
ong Tran Vin S2, 6ng Tran Vian L1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

3. Chéap nhan yéu cu phan t6 cua bi don ong Tran Van T, ba Ho Thi H, ba
Tran Thi Kim L, ong Tran Van H1 , ong Tran Van K, ong Tran Vian S1, 6ng Tran
Vin H2, ba Tran Thi Kim T1, ong Tran Van §2, ong Tran Vian L1 v6i nguyén
don 6ng Nguyén Thanh S vé tranh chap quyén st dung dat.

Quyén str dung dat dién tich dat 10.424,6m? (8.454,8m> + 1.952.4m? +
17,4m?) thuge thira dat s6 368, to ban do s6 17 tai xa T, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyen st dung dat ctia 6ng Tran Vian T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L,
ong Tran Van H1 , Ong Tran Van K, ong Tran Vin S1, 6ng Tran Van H2, ba Tran
Thi Kim T1, éng Tran Vin S2, 6ng Tran Van L1. Ong T,baH,bal, ong H1, 6ng
K, 6ng S1, 6ng H2, ba T1, 6ng S2, ong L1 dugc quyen ke khai, dang ky dé du’oc
cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat d6i v4i quyén str dung dat dién tich
10.424,6m? thudc thira 368, t& ban do s6 17 tai xa T, Thanh phd HO Chi Minh. C6
so do ban vé kem theo.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, trach nhiém thi hanh én,
quyén khang cao cua cac duong su.
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Sau khi c6 ban an so thdm, ngay 03/10/2025 nguyén don 6ng Nguyen
Thanh S c6 don khang cao ban an dan su so thAm, yéu cau Toa an cip phuc thim
xem xét chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao va
yéu cau khoi kién. Phia bi don van giit nguyén yéu cau phan td, dé nghi khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Trong phan hoa giai tai phién toa, bi don dwa ra phuong an giai quyét vu an
nhu sau: bj don déng y doi ranh dat tir diém 8, diém 9 vao trong thira 368, to ban
d6 s6 17 v6i chiéu ngang 13 2m, chiéu dai 207,82m (hét dat) (hudng tir Dong sang
T) c6 dién tich 405m? theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 86-2018
ngay 17/5/2018 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén B. Vé tai san
trén dat: Cay tram do ong Trong trong trén dat khoang 02 nam tudi, duoc trong
theo ty 1& cdy cach cay 1m, hang cach hang 2m, trén dat c6 khoang 560 ciy tram,
bi don dé nghi duoc nhan lai gia tri ciia 560 cay tram theo gia ma Hoi dong dinh
gia da dinh. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan dién tich dat con lai
cua thira 368 12 8067,2m” (bao gom 8049,8m? + 17,4m?) thudc quyen sir dung dat
ctia ong Tran Van T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H1, ong
Tran Vin K, ong Tran Vin S1, ong Tran Vin H2, ba Tran Thi Kim T1, 6ng Tran
Vin S2, ong Tran Vian L1.

Nguyén don Ong Nguyen Thanh S trinh bay viéc tranh chap gitra hai gia
dinh da kéo dai nhleu nam, dé 6n dinh tinh hinh st dung dat, cham dut tranh chap
va bao dam quyén loi cta cic bén nén nguyén don dong ¥ v6i phuong an thoa
thuan do bi don dua ra. Cac bi don cling xac nhan viéc thoa thuan 1a hoan toan tu
nguyén va dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, khang cdo ctia nguyén don hop 1¢.
Qua xem x¢ét ho6 so vu an va két qua tranh tung tai phién toa, co can cir xac dinh
Toa an cap so thAm khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don va chap
nhan yéu cau phan t6 cia bi don 1a dung phap luét. Tai phién toa phuc thim, bi
don ty nguyén giao cho nguyén don 405m? dat tranh chap va nguyén don thanh
toan gia tri 560 cay tram trén dat theo két qua dinh gia; su tu nguyén nay phu hop
quy dinh phép luat nén can duoc ghi nhan. D& nghi Hoi dong x€t xr can cir khodn
2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, chap nhan mdt phan khang cdo ctia nguyén
don, stra mot phan ban 4n so tham dé ghi nhan sy ty nguyén cia bi don, giir
nguyén cac quyét dinh con lai ctia ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,



8
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/10/2025 nguyén don ong Nguyén Thanh
S ¢6 don khang cdo ban an so tham, viéc khang céo van trong thoi han quy dinh,
don khang céo c¢6 ndi dung, hinh thire phtt hop véi quy dinh tai Bidu 273, Pidu
276 B) ludt T tyung dan sy nén di dicu kién dé thuy 1y, xét xir theo thi tuc phic
tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Ong Nguyén Thanh S khing cdo yéu cau sira ban an so tham chép nhan
yeu cau doi lai dién tich 10.424,6m? dat thudc mot phan thira dat s6 368, to ban
d6 s6 17 tai xa T, v6i can cr cho rang dién tich dat nay thudc quyén st dung hop
phép ctia ho 6ng theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01214/QSDD-TU
do UBND huyén T cap ngay 29/5/2001.Tuy nhién, céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong
ho so va dugc tham tra cong khai tai phién toa cho thay:

Tai thoi dlem cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho ong S nim
2001, viée xét cap dugc thuc hién theo phuong thirc cp dai tra, khong do dac
thuc té ngoai thyc dia, khong xac dinh ranh gidi sir dung dat va khong lay y kién
ctia cac chil str dung dat lién ké. Noi dung nay duoc xac nhan thong nhat tai Cong
van s6 2781/UBND-NC ngay 25/10/2018 caa UBND huyén B, Céng van sb
631/UBND-DC ngay 13/11/2018 cua UBND xa T va Bién ban xac minh ngay
16/7/2019 cta Toa an.

Cac tai liéu néu trén dong thoi xac dinh dién tich dit dang tranh chap c6
ngudn gdc do ong Tran Vian T4 khai pha, quan 1y, st dung tir nim 1979; sau khi
ong T4 chét thi cac dong thira ké tiép tuc quan 1y, sir dung 6n dinh cho dén nay.
Viéc thira dat s6 368 duoc cip cho ho ong S bao gdm ca phan dién tich dat do gia
dinh 6ng T4 sir dung la hau qua cua sai sot trong qua trinh 1ap ho so dia chinh va
cap gidy ching nhan.

Mt khac, két qua xem Xxet, tham dinh tai chd va M1 trich luc dja chinh s6
86-2018 thé hién toan bd dién tich 10.424,6m? dang do gia dinh bi don truc tiép
quan 1y, st dung va trong tram lién tuc; nguyén don khong quan 1y, sir dung thuc
té ddi véi dién tich dat nay. Dbi véi 1ap luan ciia nguyén don cho rang dat tranh
chép do 6ng khai hoang tir nam 1996, sau d6 bi gia dinh 6ng T4 14n chiém tir nim
2005, Hoi dong xét xir thay rang nguyén don khong xuét trinh dugc tai ligu, ching
ctr hop phap nao chimg minh qua trinh tryc tiép quan ly, st dung thyc té doi vOi
dién tich dat tranh chap. Cac tai liéu do nguyén don giao nép gom Hop dong sO
13/HDP.96 ngay 26/8/1996, Bién ban nghiém thu, Bién ban thanh Iy hop dong va
Bién ban kiém tra thyc dia déu thé hién quan hé phép 1y gitta UBND xi T véi don
vi thi cong cay ti dat; khong co ndi dung nao thé hién Nha nude giao dién tich dat
tranh chap cho c4 nhan 6ng S hodc x4c lap quyén sir dung dat ciia ong d6i véi
phan dat dang tranh chap.
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DPdng thoi, nguyén don ciing khong cung cép duoc tai liéu chimg minh viéc
da thanh toan chi phi cay i thay cho Nha nuéc hoac dugc co quan c6 tham quyén
cam két giao dat tuong img véi dién tich da cay i nhu trinh bay cia minh.

Déi véi 101 khai cho rang 6ng T4 va 6éng T timg hira tra dat sau khi thu
hoach tram, day chi la 101 trinh bay mét phia cuia nguyén don. Bi don khong thura
nhén ndi dung nay va nguyén don khong xut trinh duoc chimg ¢t chimg minh
su ton tai cua thoa thuén. Hon nita, viéc chuyén giao, diéu chinh ranh gidi hoic
xéc lap quyén sir dung dét 1a giao dich lién quan dén bat dong san, phai dugc xéac
1ap theo quy dinh cua phap luat. Viéc vién dan mot thoa thusn miéng khong duoc
ching minh bang tai liéu, chimg cit hop phap khong dii can cir 1am phét sinh
quyén, nghia vu phap 1y giita cac bén.

Tu nhig phan tich néu trén, c6 du can ctr xac dinh: Gia dinh bi don la
nguoi khai phé, quan 1y va st dung thuc té dién tich dat tranh chap trong thoi gian
dai, lién tuc, cong khai. Viéc ho ong S dugce cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 2001 (101 vOi phan dién tich 10.424,6m? dang tranh chap 1a do sai sot
trong qué trinh cap glay ching nhan va nguyén don khong chimg minh dugce viée
quan 1y, st dung thuc té hodc ngudn goc hop phap cua dién tich dat tranh chap.

Do d6, Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don va chap nhan y€u cau phan t6 cua bi don la c6 can ctr, phu hop véi tai ligu
chirng cur ¢6 trong ho so va quy dinh ctua phap luat.

[3] Vé y keiens cua cac duong sy tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phuc tham, mic du khang cio cta nguyén don khong cé cin
ctt dé dugc chap nhan, nhung nham cham dut tranh chap kéo dai, 6n dinh tinh
hinh quan 1y, str dung dat va bdo ddm quyén g1 ciia cac bén.

Céc bj don dong ¥ giao cho nguyén don phan dién tich dat 405m? (ranh gidi
thira dat dugc xéac dinh tir diém 8, diém 9 doi vao trong mot phan thua dat 368
huéng tir Bong sang T) ¢6 chiéu ngang 02m va chiéu dai 207,82m (hét dat), to
ban db sb 17, dét toa lac tai x3 T, Thanh phdé HO Chi Minh, dugc xac dinh theo
Manh trich lyc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 86-2018 ngay 17/5/2018 ctia Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B.

Péi véi tai san trén dat 1a cy tram do ong Tran Vian T trong, cac bén thong
nhat ong S phai bdi hoan gia tri cta 560 cdy tram theo két qua dinh gia da duoc
Hoi dong dinh gia x4c dinh tai bién ban dinh gi tai san ngay 21/10/2024 13 9.000
ddng/cay x 560 cay = 5.040.000 dong cho phia bi don.

Déi vé6i dién tich dat con lai 8.067,2m? (gom 8.049,8m? va 17,4m?) thudc
mot phan thira dat s6 368, cac bén thong nhat thudc quyén sir dung ctia 6ng Tran
Vin T, ba HO Thi H, ba Tran Thi Kim L, éng Tran Van H1, 6ng Tran Van K, ong
Tran Vian S1, ong Tran Van H2, ba Tran Thi Kim T1, éng Tran Van S2 va ong
Tran Van L1. Céc bén cam két khong tiép tuc khiéu nai, tranh chap d6i véi phan
dién tich dat da dugc xac dinh va tu nguyén thyuc hién céc thu tuc dang ky, ké khai
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.
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Xét thay, y kién cta bi don 1a tw nguyén, khong bi ép budc, khong trai quy
dinh cua phap luat, khong vi pham dao dure xa hoi va khong lam anh huong dén
quyén, loi ich _hop phap cua nguoi thir ba nén can duogc ghi nhén theo quy dinh
ctia BO luat T4 tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc thAm sira ban an dan su
so tham va ghi nhan y kién ciia bi don.

[4] D6i v6i an phi dan su so thim: Puong sy phai chiu an phi dan su so
tham nhu truong hop vu an c6 gia ngach d6i voi phan gia tri ma minh dugc hudng.

Tai Phiéu yéu cau xac minh ngay 08/9/2025 ctia Toa an, dai dién Thi hanh
an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cung cép thong tin vé viéc thi hanh Ban an dan
sy so thdm s6 02/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua TAND huyén Bac Tan Uyén,
Ban 4n sd 186/2019/DS-PT ngay 14/8/2019 cua TAND tinh Binh Duong va Quyét
dinh giam dbc tham sb 73/2021/DS-GPT ngay 17/3/2021 cia TAND cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau: P4 hoan tra cho ong T 15.843.435 dong theo
Phiéu chi s6 PC88.21 ngay 31/12/2020. Khoan tién 14.450.000 dong 6ng S2 phai
chiu d4 bi dinh chi thi hanh do c6 Quyét dinh giam ddc tham.

‘ Ong Nguyén Thanh S dugc cong nhén dién tich dat 407'5m2 x 220.000
d(f)ng/m2 tr1 gi4 89.100.000 dong, nén phai chiu &n phi dan su so tham 1a 4.455.000
dong.

Phia bi don, cac 6ng ba Tran Van T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, ong
Tran Vian H1 , Ong Tran Van K, ong Tran Van S1, 6ng Tran Vian H2, ba Tran Thi
Kim T1, 6ng Tran Vin S2, 6ng Tran Vin L1 du:oc cong nhan dién tich 8.067,2m?
x 220.000 dong/m? c6 gia tri 1.774.784.000 dong nén phai chiu mirc an phi dan
su so tham 1a 65.243.520 dong.

[5] Chi phi dinh gi4 sau khi Toa 4n thy 1y giai quyét vu an ngay 14/5/2021
14 2.000.000 (hai triéu) dong. Ong Nguyén Thanh S phai chiu va da ndp xong.

[6] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan vé viéc giai quyét vu an la
phu hop quy dinh phap luat.

[7] Vé an phi dan sy phtc tham: Do cac duong su thoa thuin dugc véi nhau
tai phién toa phuc tham nén can ctr theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa 4n thi duong sy khang cdo 1a nguyén don 6ng Nguyén Thanh S phai chiu
toan bo an phi dan sy phuc tham.

Péi vai sd tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phtc tham da nop tai
Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0030477 ngay 14/3/2019, can tra lai
cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh S.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cain ctr Diéu 148; khoan 2 Piéu 308, Dieu 309, Biéu 300 va Dicu 313 cuia
B4 luat T6 tung dan sy nam 2015;
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- Can ctr khoan 10 Diéu 12, Diéu 53, khoan 7 Diéu 166, Diéu 203 Luit Pat dai
nam 2013;

- Can ctt Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh S, ghi nhén sy tw nguyén cua 6ng Tran Van T (bi don va 1a dai dién hop
phap cua cac bi don ba Ho Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H1 , 0ng Tran
Vin K, 6ng Tran Van S1, 6ng Tran Vin H2, ba Tran Thi Kim T1, 6ng Tran Vin
S2, ong Tran Vian L1); sira Ban an déan su so tham s 83/2025/DS-ST ngay 19
thang 9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh,
nhu sau:

1.1. Dinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh S, yéu
cau phan t6 cta bj don 6ng Tran Van T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, ong
Tran Vian H1 , ong Tran Van K, ong Tran Vin S1, ong Tran Van H2, ba Tran Thi
Kim T1, ong Tran Vin S2, 6ng Tran Van L1 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat dién tich 278,2m? thudc thira dét s 465; 166,6m? thudc thira dat sb 6; 295m>
thudc thira dat s6 440 tai xa T, Thanh phd HO Chi Minh.

1.2. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh S d6i
v6i bi don 6ng Tran Van T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van HI,
ong Tran Van K, ong Tran Van S1, 6ng Tran Van H2, ba Tran Thi Kim T1, ong
Tran Vian S2, ong Tran Van L1: Cong nhan quyén st dung dat ¢ dién tich 405m2
thudc mot phan thira dat sb 368, to ban d6 s6 17 tai xa T, Thanh phd HO Chi Minh
thudc quyén str dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh S.

1.3. Chap nhan mdt phan yéu ciu phan t6 cta bi don 6ng Tran Vin T, ba
HO Thi H, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Vian HI, ong Tran Vian K, ong Tran Vin
Sl o6ng Tran Vin H2, ba Tran Thi Kim T1, 6ng Tran Van S2, 6ng Tran Vin L1

“tranh chap quyen s dung dat” ddi v6i nguyén don ong Nguyén Thanh S:

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 8. 067,2m? (g6m 8.049,8m? va 17,4m?)
thudc mot phan thira dat s6 368, to ban d6 s6 17 tai xa T, Thanh pho Hb Chi Minh
thudc quyén su dung dat cua ong Tran Vin T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L,
ong Tran Van H1 , Ong Tran Van K, ong Tran Vin S1, 6ng Tran Van H2, ba Tran
Thi Kim T1, 6ng Tran Van S2, 6ng Tran Vin L1.

(C6 so do ban vé kém theo)

Céc du’(mg su dugc quyén 1ién hé co quan Nha nude 6 tham quyen ké khai,
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat theo quyét
dinh cua ban an.

o L4 Ong Nguyén Thanh S phai tra cho 6ng Tran Van T sé tié,n 5.040.000
dong la tri gia ciia 560 céy tram trén dién tich 405m? thudc thira dat so 368, to ban
do so 17 tai xa T, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.5. V& an phi dan su so thAm:
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- Ong Nguyén Thanh S phai ndp sb tién 4.455.000 déng duoc khau trir vao
s6 tién 14.450.000 dong tién tam Gng an phi dan sy so thAm da ndp tai Bién lai
thu tam tmg 4n phi, 1& phi s6 0016794 ngay 5/02/2018 va Bién lai thu tam ¢mg an
phi, 1€ phi s6 0030257 ngay 27/8/2018 tai chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan sy khu vuc 17 — Thanh
phd H6 Chi Minh), hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh S s tién 9.995.000 dong.

- Bj don ong Tran Van T, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, éng Tran Vin
H1, 6ng Tran Van K, 6ng Tran Vin S1, 6ng Tran Van H2, ba Tran Thj Kim T1,
ong Tran Van S2, 6ng Tran Van L1 lién déi ndp so tién an phi dan sy so tham 1a
65.243.520 dong.

1.6. Chi phi dinh gia sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu an ngay 14/5/2021
14 2.000.000 (Hai triéu) dong. Ong Nguyén Thanh S phai chiu va da ndp xong.

2. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Thanh S phai nop 300.000 dong
duogc khau trir vao s tién 300.000 dong di nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0041055 ngay 21/11/2025 tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh S s6 tién 300.000 dong tlen tam g an phi
dan sy phuc tham tai Bién lai thu tam an phi, 1& phi Toa an s 0030477 ngay
13/4/2019 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan
su Thanh ph6 H).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./
THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN-CHU TQA

Phan Tri Diing Huynh Thi Thanh Tuyén Nguyén Trung Diing
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