TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 10/2021/KDTM-ST
Ngay: 29-12-2021
Vv: “Tranh chdp Hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Vii Thién Huong
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Tuan
Ong Luong Vin Thoai
- Thuw ky phién toa: Ong Luu Pinh Tuan - Thu ky TAND huyén Gia Lam.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Gia Lam tham gia phién t0a: Ba
Tran Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gia Lam, Toa
an nhan dan huyén Gia Lam xét xir so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 27/2020/TLST-KDTM ngay 11 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh
chap Hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 71/2021/QDXX-
ST ngay 22 thang 7 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 61a/2021/QDST-HPT
ngdy 16 thang 8 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s 71/2021/QDST-HPT
ngay 30 thang 9 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s 79/2021/QDST-HPT
ngay 29 thang 10 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 91/2021/QDST-HPT
ngay 29 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang A. Dia chi try sé chinh: S6 2 duong L,
phuong T, quan B, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén khai kién: Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lam
(Sau day viét tat 1a Ngan hang A Gia Lam); Dia chi chi nhanh: S6 187, dudng
NDT, thi trdn TQ, huyén Gia Lam, TP Ha Noi (Quyét dinh ay quyén sé 2965/Qb-
NHNo-PC ngay 27/12/2019 cua Ngan hang A). Ngudoi dai dién theo phap luat caa
Ngan hang A - Chi nhanh Gia Lam: Ong Hoang Minh N1, chic vu: Giam déc A
Chi nhanh Gia Lam. Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong DJ Viét
D, sinh nam 1986, chirc vu: Phé Giam déc A Chi nhanh Gia Lam, dia chi lién hé:
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S6 187 NPT, TT TQ, Gia Lam, Ha Noi (Giay uy quyén s6 836A/NHNoGL-KHDN
ngay 02/12/2020). “Ong D c6 mat”.
2. Bi don: COng ty co phan xuat nhap khau L (Sau day viét tit 14 Cong ty

L). Pia chi try sé: S6 64, Qubc 16 3, x4 P, huyén S, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat cia Coéng ty theo Thay do6i ding ky kinh doanh lan thtr 10 ngay
06/02/2018 cuia S& Ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi cung cép 1a ong Phung Puc
T, sinh ndm 1978, noi PKHKTT va noi cu tri: Khoi 8, xa P, huyén S, thanh phé
Ha Noi. “Ong T vang mit”.

3. Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Thi Phuong Ch, sinh nam 1983; BPKHKTT: Thon DT, x& TM,
huyén S, TP Ha Noi. “Vang mat”

3.2. Ba L& Thi G, sinh ndm 1950 “Vang mit”

3.3. Anh Nguyén Vin D1, sinh nam 1975 “Vang mat”

3.4. Chi Nguyén Thi Hong Ph, sinh nam 1980 “Vang mat”

3.5. Chau Nguyén Manh H, sinh nam 2004 “Vang mat”

3.6. Chau Nguyén Buc H1, sinh nam 2010 “Vang mat”
(Ngueoi dai dién theo phap lugt cho chau H va chau H1 la anh D1 ch; Ph)

Cung dia chi: Thén 4, xa KL, huyén Gia Lam, TP Ha Nai.

3.7. Anh Nguyén Vin Kh, sinh nam 1979, nghé nghiép: Lam ruong. “Co
mat”

3.8. Chi Nguyén Thi H2, sinh ndm 1981 “Vang mat”

3.9. Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 2000 “Vang mat”

3.10. Anh Nguyén Vin H4, sinh ndm 2002 “Vang mat”

3.11. Chau Pinh Minh Kh1, sinh ndm 2020 “Ving mit”

(Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau Kh1 1a chi Nguyén Thj H3)

Cung trd tai: Khdi 9, x4 P, huyén S, TP Ha Noi

3.12. Ba Pam Thi Q, sinh nim 1964 “Ving mat”

3.13. Anh Luu Thanh Tr, sinh nam 1989 “Véng mat”

3.14. Chi Nguy@n Thi H5, sinh nim 1995 “Vang mat”

3.15. Chau Luu Quang K, sinh ndm 2020 “Vang mat”

(Nguoi dai dién theo phap lugt cho chau K la anh Tr chj H5)

Cung tru tai: Thon XD, xa8 TM, huyén S, TP Ha Noi

3.16. Ong Tran Van Th, sinh nam 1968, nghé nghiép: Lam ruong. “C6 mat”

3.17. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1971. “Ving mat”

3.18. Ba Nguyén Thi H6. “Ving mat”

Cung tra tai: Thén PT, x8 BP, huyén S, TP Ha Noi

3.19. Anh Bui Van B1, sinh ndm 1984, nghé nghiép: Coéng nhan. “C6 mat”

3.20. Chi Pham Thi H7, sinh ndm 1985 “Vang mat”

3.21. Chau Bui Pham Ba D2, sinh nim 2010 “Ving mit”
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3.22. Chau Bui Pham Anh H8, sinh nim 2013. “Ving mat”

(Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau D2, chau H8 la anh B1 chj H7)

Cung tra tai: Thon TL, xa BT, huyén ML, TP Ha Noi

3.23. Chi Lai Thi H9, sinh nim 1987 “Ving mat”

3.24. Anh Nguyén Duy D, sinh nim 1982 “Ving mat”

Cung DPKHKTT tai: T 32, thi tran DA, huyén DA, TP Ha Nai.

3.25. Anh B6 Vin D3, sinh ndm 1979, noi cu tra: Khu 9 TL, xa DT, huyén
ML, thanh phé Ha Noi; Nghé nghiép: Lam rudng. “Cé mat”

3.26. Ong Bui Van T1 (B dé anh B1), sinh nam 1962, noi cu tra: Thon TL,
x& DT, huyén ML, thanh phd Ha Nbi. “Vang mat”.

3.27. Anh Tran Vian C1, chi Bach Thi H10, noi cu tri: DT, TM, S, Ha Noi.
“Cung ving mat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngp ngay 02/12/2020, béin tw khai, bién bin hoa gidi va
tai phién toa, dai dién hop phdp ciia Ngdn hang A - chi nhanh Gia Lam trinh
bay:

Ngay 17/7/2015, Ngan hang A — chi nhanh Gia Lam va Céng ty L da ky Hop
ddng tin dung sé 3120-LAV-201500928 véi ndi dung Ngan hang A — chi nhanh
Gia Lam cho cong ty L vay 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong), muc dich cho
vay dé bo sung von luu dong, thuc hién bao lanh, mé LC phuc vy san xuét kinh
doanh va du trir bao dam on dinh san xuat kinh doanh nam 2015 cho Cong ty L.
Ngudn vén vay duogc sir dung dé mua nguyén, nhién, vat liéu, thanh toan chi phi
nhan cdng, chi phi quan ly va cac chi phi khac phuc vu san xuat kinh doanh.

Can cir vao Hop dong tin dung trén, Céng ty L nhan vén vay tung lan tai 11
gidy nhan no chwa tat toan dén khi khéi kién 02/12/2020 tong ng géc la:
20.050.800.000 dong, no 1ai 1a 9.876.280.000 dong. S6 tien no gbc trén 11 gidy
nhan no 12 20.080.800.000 dong, tuy nhién ngay 23/9/2016 cong ty L da thanh toan
30.000.000 ddng cua Gidy nhan no s 3120-LDS-201600312 ngay 01/02/2016.

Qua trinh giai quyét vu an, dén ngay 29/12/2021, Céng ty L da tat toan dwoc
07 gidy nhan ng, cu thé:

01. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201600312 ngay 01/02/2016, s6 tién giai ngan
2.430.000.000 dong, thoi han tra goc ngay 01/10/2016. Cong ty L da thanh toan
xong ng goc 1a 2.400.000.000 dong.

02. Giay nhan ng sé 3120-LDS-201601158 ngay 19/04/2016, sé tién giai ngan
400.000.000 dong, thoi han tra gbc ngay 19/12/2016. Cong ty L da thanh toan xong
no géc 1a 400.000.000 dong.



03. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201601187 ngay 21/04/2016, sé tién giai ngan
1.160.000.000 ddng, thoi han tra goc ngay 21/12/2016, Cong ty L di thanh toan
xong no goc 1a1.160.000.000 ddng.

04. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201601305 ngay 29/04/2016, sé tién giai ngan
600.000.000 ddng, thai han tra géc ngay 29/12/2016, Cong ty L di thanh toan xong
no gbc 1a 600.000.000 ddng.

05. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201601744 ngay 08/06/2016, sé tién giai ngan
4.150.000.000 d6ng, thoi han tra géc ngay 08/02/2017, Cong ty L di thanh toan
xong no géc 1a 4.150.000.000 ddng.

06. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201601947 ngay 27/06/2016, sé tién giai ngan
1.650.000.000 ddng, thoi han tra gbc ngay 27/02/2017, Cong ty L da thanh toan
xong ng goc 1a 1.650.000.000 dong

07. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201602003 ngay 30/06/2016, s6 tién giai ngan
1.040.800.000 ddng, thoi han tra goc ngay 28/02/2017, Cong ty L di thanh toan
xong no goc 1a 1.040.800.000 dong.

Dén ngay 29/12/2021, con 04 gidy nhdn ne' sau chwa tat todn:

08. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201602246 ngay 18/07/2016, sé tién giai ngan
1.950 triéu dong, thoi han tra gbc ngay 18/03/2017, du ng gbc: 1.950 triéu ddng

Khdch hang da tra ng goc: 1.949 triéu dong con ng géc 1.000.000 déng

09. Gidy nhan ng s6 3120-LDS-201602277 ngay 21/07/2016, s6 tién giai ngan
1.950 triéu dong, thoi han tra goc ngay 21/03/2017, du ng goc: 1.950 triéu dong

Khdch hang da tra ng goc: 752,150 triéu dong con ng' goc 1.197.850.000
dong

10. Giay nhan no sb 3120-LDS-201603113 ngay 26/09/2016, sé tién giai ngan
2.000 triéu dong, thoi han tra géc ngay 26/05/2017, dw no géc: 2.000.000.000
dong

11. Giay nhan no s6 3120-LDS-201603157 ngay 28/09/2016, s6 tién giai ngan
2.750 triéu dong, thoi han tra gc ngay 28/05/2017, dw no géc: 2.750.000.000
dong

Nhu vay, tong s6 no gdc khach hang chua tra tai cac gidy nhan no dén ngay
29/12/2021 1a 5.948.850.000 triéu dong.

Tinh dén hét ngay 29/12/2021, tong du ng goc va ldi cua 04 gidy nhan no cua
Cong ty L tai A — chi nhanh Gia Lam 1a: 10.240.427.569 dong (bang chiz: Muoi ty,
hai tram bon mwoi triéu, bon tram hai mwoi bay nghin, nam tram sdu muoi chin
dong ), trong d6: No gdc: 5.948.850.000 dong. No 1di: 4.291.577.569 ddng, trong
d6 13 trong han 12 3.072.867.557 d6ng, i qua han 1a 1.218.710.012 ddng.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay tai 11 gidy nhan no trén, Cong ty L va céc bén
lién quan da thé chap 09 tai san dam bao cho Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lam
nhu sau:




1. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MP, Ha
Tay GCN QSDD sé T112949, s6 vao soé cap GCN : 23116QSDD/1003QP-UB do
UBND huyén MP céap ngay 31/12/2002; dam bao theo Hop dong thé chap sé cong
ching 000997/2016/HDTC 1ap tai VPCC AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay
02/06/2016. (Sau day goi tat 1a Hop dong thé chap sé 997). Tai san nay dam bao
cho sé tién no gbc 1a 1.800.000.000 ddng va 14, phi lién quan dén khoan vay.

2. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MP, Ha
Tay GCN QSDD s6 T610388, sé vao so cap GCN : 19033QSDDP/317-QP-UB do
UBND huyén MP cap ngay 25/06/2002; dam bao theo Hop dong thé chap sé cong
ching 000996/2016/HDTC 1ap tai VPCC AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay
02/06/2016. (Sau day goi tat 1a Hop dong thé chap sé 996). Tai san nay dam bao
cho sé tién no gbc 12 2.350.000.000 ddng va 13, phi lién quan dén khoan vay.

3. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi TH, TD, S, Ha
Noi GCN QSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
463820, s6 vao s6 cap GCN : CH00422 do UBND huyén S cap ngay 11/01/2011;
dam bao theo Hop dong thé chap sé cong chimg 1738/2015/HPTC lap tai VPCC
TrT, huyén DA, TP Ha Noi ngay 31/07/2015. (Sau day goi tat 1a Hop dong thé
chap s6 1738). Pham vi bao dam tai san cho sé tién vay 1a toan bd nghia vu tra no
va so tién i, phi phét sinh.

Tinh dén 29/12/2021, Khdach hang da xin mién giam |&i va tra ng, rat tai san
dam bao, trong do da tra:

- No gbc: 708.750.000 ddng.

- No lai: 134.558.000 dong

4. Tai san thé chap mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dia chi PT, BP, S, Ha
Noi GCN QSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 BK
801469, s6 vao s6 cap GCN : CH00273 do UBND huyén S cap ngay 05/09/2012;
dam bao theo Hop dong thé chap sé cong chimg 1737/2015/HPTC lap tai VPCC
TrT, huyén DA, TP Ha Noi ngay 31/7/2015. (Sau ddy goi tat 12 Hop ddng thé chap
sb 1737). Tai san nay dam bao cho sé tién ng goc 1a 1.113.750.000 ddng va i, phi
lién quan dén khoan vay.

5. Tai san thé chap mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dija chi BV, PM, QO,
Ha Noi GCN QSDPB, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ
773322, s6 vao s6 cap GCN : CS-Q000702 do Sé tai nguyén va méi truong cap
ngay 30/06/2016; dam bao theo Hop déng thé chiap sé coéng ching
001293/2016/HDTC 1ap tai VPCC AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay
13/07/2016. (Sau day goi tat 1a Hop dong thé chap sé 1293). Pham vi bao dam tai
san cho so tién vay 1a toan bo nghia vu tra ng gbc 1a va s tién 13i, phi phat sinh.

Tinh dén 29/12/2021, Khdch hang da xin mién giam lai va trd ng rat tai san
trong do da tra:



- No gde: 7.800.000.000 dong.

- No lai: 215.925.000 dong

6. Tai san thé chip mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dia chi TP, P, S, Ha
Noi GCN QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
753808, 56 vao s6 cap GCN : CH01759 do UBND huyén S cap ngay 13/11/2014;
dam bao theo Hop dong thé chap sé cong ching 2830/2015/HPTC lap tai VPCC
TrT, huyén PA, TP Ha Noi ngay 17/12/2015. (Sau day goi tat 12 Hop dong thé
chap sé 2830). Tai san nay dam bao cho sé tién ng goc 12 924.750.000 dong va lai,
phi lién quan dén khoan vay.

7. Tai san thé chip mang tén ba Pam Thi Q tai dia chi TL, XD, TM, S, Ha Noi
GCN QSDD s6 AC64611, s6 vao s6 cip GCN : H00150 do UBND huyén S cip
ngdy 14/9/2005; dam bao theo Hop ddng thé chap sé cong ching
1500/2015/HDTC 1ap tai VPCC TrT, huyén DA, TP Ha Noi ngay 02/7/2015. (Sau
day goi tat 1a Hop dong thé chap s6 1500). Pham vi bao dam tai san cho so tién vay
12 toan bo nghia vu tra no gbc 1a 489.187.500 dong va sé tién I3i, phi phat sinh.

Tinh dén hét ngay 29/12/2021, Khdch hang da tra hét ng goc la 489.187.500
dong, nghia vu con phdi tra theo tai san 1a: 344.362.225 dong. Trong do:

- No gbc: 0 ddng.

- No l&i: 344.362.225 dong.

8. Tai san thé chap mang tén 6ng Nguyén Vian D1 va ba Nguyén Thi Hong Ph
tai dia chi thon DK, x& KL, Gia Lam, Ha Noi GCN QSDD sé T581152, so vao so
cap GCN : 0535/QSDP/1135 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 15/11/2004;
dam bao theo Hop ddng thé chap s cong ching 000166/2016/HDTC 1ap tai VPCC
AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay 27/01/2016. (Sau day goi tit 1a Hop ddng thé
chap s6 166). Pham vi bao dam tai san cho s6 tién vay la toan bo nghia vu tra ng va
s tién 1ai, phi phat sinh.

Tinh dén 29/12/2021, Khdach hang dd xin mién giam |&i va tra ng, rat tai san
bdo dam, trong do da tra:

- No gbc: 2.430.000.000 dong.

- No ldi: 55.670.000 ddng.

9. Tai san thé chap mang tén 6ng Nguyén Duy P va ba Lai Thi H9 tai dia chi
TL, BT, ML, Ha Noi GCN QSDB, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BQ 153688, so6 vao sé cap GCN : CH00557 do UBND huyén ML cap
ngay 11/10/2013; dam bao theo Hop déng thé chiap sé cong ching
2288/2015/HDTC lap tai VPCC TrT, huyén DA, TP Ha No6i ngay 13/10/2015. (Sau
day goi tit 14 Hop dong thé chap sé 2288). Tai san nay dam bao cho sé tién ng goc
12 2.690.800.000 dong va 1ai, phi lién quan dén khoan vay.

Do Cong ty L da vi pham thoi han thanh toan ca géc va lai cua hop dong tin
dung nén A — chi nhanh Gia Lam da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép va/hodc c6 van
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ban y&u cau Cong ty L thuc hién nghia vu tra ng néu trén theo Hop dong tin dung
s6 3120-LAV-201500928 ngay 17 thang 7 nam 2015. Tuy nhién, tinh dén
29/12/2021 Cong ty L van khong thuc hién nghia vu tra toan bd no gbc, no 14i cho
Ngan hang A - chi nhanh Gia Lam, lién tiép vi pham nghia vu d cam két vai Ngan
hang A — chi nhanh Gia Lam, ¢ tinh khong hop tac, khéng thuc hién nghia vu tra
no, khdng phdi hop xir Iy tai san bao dam 1am anh huang nghiém trong dén quyén
va loi ich hgp phap cia Ngan hang A — chi nhanh Gia Lam gay khé khan 16n cho
cong tac thu héi vén cua Nha nudc va qué trinh xt ly, thu hdi ng cua Ngan hang A
— chi nhanh Gia Lam.

Nay, Ngan hang A - chi nhanh Gia Lam kinh d& nghi Toa 4n nhan dan huyén
Gia Lam, thanh phé Ha Néi tuyén budc Cong ty L nhiing van dé sau:

1.Thanh toadn toan bdé no goc va lai cho Ngan hang A tam tinh dén ngay
29/12/2021 1a 10.240.427.569 dong, trong d6 no goc 1a: 5.948.850.000 dong, no li
14 4.291.577.569 dong.

2. Ké tir ngay 30/12/2021, Cong ty L tiép tuc phai chiu lai suat quy dinh tai
Hop dong tin dung trén s6 ng goc chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong no goc.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu cong ty L khong tra no trén
cho Ngan hang thi Ngan hang A — chi nhanh Gia Lam co quyen y&u Cau co quan thi
hanh &n dan su phat mai 06 tai san bao dam sau dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat, gom:

3.1 Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, M, Ha
Tay GCN QSDD s6 T112949, s6 vao so cap GCN : 23116QSDD/1003QP-UB do
UBND huyén MP cap ngay 31/12/2002; dam bao theo Hop dong thé chap sé cong
ching 000997/2016/HDTC 14p tai VPCC AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay
02/06/2016. (Sau day goi tat 1a Hop dong thé chap s6 997).

3.2.Tai san thé chap mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MD, Ha
Tay GCN QSDD s6 T610388, s6 vao so cap GCN : 19033QSDP/317-QP-UB do
UBND huyén MP cap ngay 25/06/2002; dam bao theo Hop dong thé chap sé cong
chirng 000996/2016/HDTC 1ap tai VPCC AK, huyén Gia Lam, TP Ha No§i ngay
02/06/2016. (Sau ddy goi tat 1a Hop dong thé chap s6 996).

3.3. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi PT, BP, S, Ha
Noi GCN QSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 BK
801469, s6 vao s6 cap GCN : CH00273 do UBND huyén S cap ngay 05/09/2012;
dam bao theo Hop dong thé chap sé cong chimg 1737/2015/HDTC lap tai VPCC
TrT, huyén DA, TP Ha Nbi ngay t31/07/2015. (Sau day goi tat 1a Hop dong thé
chap sb 1737).

3.4. Tai san thé chip mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi TP, P, S, Ha
Noi GCN QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
753808, 56 vao s6 cap GCN : CH01759 do UBND huyén S cap ngay 13/11/2014;
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dam bao theo Hop dong thé chap sé cong chimng 2830/2015/HDTC 1ap tai VPCC
TrT, huyén PA, TP Ha Noi ngay 17/12/2015. (Sau day goi tat 12 Hop dong thé
chap sb 2830).

3.5. Tai san thé chap mang tén ba Pam Thi Q tai dia chi TL, XD, TM, S, Ha
Noi GCN QSDP s6 AC64611, so vao sé6 cap GCN : H00150 do UBND huyén S
cAp ngay 14/09/2005; dam bao theo Hop dong thé chap sé cong chang
1500/2015/HDTC lap tai VPCC TrT, huyén DA, TP Ha Noi ngay 02/07/2015. (Sau
day goi tat 12 Hop dong thé chap sé 1500).

3.6. Tai san thé chip mang tén 6ng Nguyén Duy D va ba Lai Thi H9 tai dia chi
TL, BT, ML, Ha Noi GCN QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BQ 153688, s6 vao sé cap GCN : CH00557 do UBND huyén ML cap
ngay 11/10/2013; dam bao theo Hop dong thé chiap sé coéng ching
2288/2015/HDTC lap tai VPCC TrT, huyén DA, TP Ha Néi ngay 13/10/2015. (Sau
day goi tat 12 Hop dong thé chap sé 2288).

Néu s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du tra no cho A Gia
Lam thi A Gia Lam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt ly bat ky tai
san nao thudc quyén so hitu, quyén su dung dat caa Cong ty L dé thu hdi ng theo
quy dinh cua phép luat.

Do qué trinh giai quyét vu an, Cong ty L va cic bén lién quan di thanh toan
xong 7 gidy nhan no lién quan dén 03 tai san dam bao, nén tai phién toa, Ngan hang

— chi nhanh Gia Lam xm rat mot phan yéu cau khoi kién lién quan den s6 tlen
goc va I&i va xin rat yéu cau xu ly tai san dam bao caa 03 tai san, cu thé sé tién gbc
xin rat 1a 14.101.950.000 dong, sb tién & xin rat yéu cau khoi kién 1a
5.584.702.431 dong; Y&u cau xin rit khong xem xét lién quan dén 03 hop dong thé
chap gom: Hop dong thé chap sé 1738 ngay 31/7/2015 tai Vin phong cong ching
TrT ky gita Ngan hang A Gia Lam voi ba Lé Thi Phuong Ch thaa dat sb 33b, to
ban d6 sb6 06 TH, xa TD, huyén S, Ha Noi dién tich 210m2, sé gidy chting nhan
quyén sir dung dat BDD463820 vao s6 cap GCN CH 00422 do UBND huyén S cap
ngay 11/01/2011; Hop ddng thé chap ngay 13/7/2016 tai Vin phong cong ching
AK ky giita Ngan hang A Gia Lam véi ba L& Thi Phuong Ch thua dat sé 100, to
ban do s6 38 thén BV, xa PM, huyén QO, Ha Nai dién tich 3472,5m2, s Giay
chting nhan quyén st dung dat BQ773322, s6 vao s6 cap GCN CS-Q000702 do So
Tai nguyén mdi truong thanh phé Ha Noi cap 30/6/2016; Hop ddng thé chap ngay
27/01/2016 tai Van phong cong chung AK ky gitra Ngan hang A Gia Lam véi 6ng
Nguyén Van D1 ba Nguyén Thi Hong P thira dat s6 38(1), to ban dd s6 16 thon
PK, x& KL, huyén Gia Lam dién tich 295m2, s6 Gidy chung nhan quyén su dung
dat T581152, s6 vao so6 cap Giay CNQSD P s6 0535 QSD D/1135 do UBND
huyén Gia Lam cap ngay 15/11/2004.



Ly do xin rdt mot phan yéu cau khai kién ddi véi sb tién va tai san dam bao 12
do Cong ty L, ba Ch, 6ng D1 ba P da tat todn toan bo nghia vu lién quan dén 3 tai
san dam bao nay, nén dé& nghi Toa an chap nhan yéu cau xin rat mot phan yéu cau
khaoi kién cia Ngan hang, viéc Ngan hang xin rat la hoan toan ty nguyén va xin
cam doan khong bi ai ép budc gi. Nay Ngan hang A Gia LAm yéu ciu cong ty L
thanh toan cho Ngan hang A Gia Lam sé tién 1a 10.240.427.569 dong (bang chi:
Mueoi ty, hai tram bén muoi triéu, bon tram hai muwoi bay nghin, nam tram sdu
muoi chin dong ), trong d6: No gdc: 5.948.850.000 dong. No l4i: 4.291.577.569
ddng, trong d6 1ai trong han 1a 3.072.867.557 ddng, 14i qué han 1a 1.218.710.012
d6ng. Néu Cong ty L khong thanh toan day du so tién trén thi Ngan hang A Gia
Lam c6 quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén xir ly tai san dam bao theo
dung cac hop ddng thé chap cua 6 tai san thé chap con lai dé thu hdi no géc, 13i va
cac khoan phi l3i phét sinh tai thoi diém thu hoi no. Ngoai ra, Ngan hang khong
con yéu cau gi khac véi Cong ty L.

Déi vai cac hop dong thé chap, Ngan hang giai trinh nhu sau:

+Tai san cta ba Ch thé chap c6 tai san da giai quyét xong, co tai san con dé
dam bao khoan vay dén nay ba Ch khéng thac mac, khong cé y kién gi, Toa an da
xem xét tham dinh, dung 14 tai san nhu tai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, cac
bén tham gia ky két hop dong thé chap déu tu nguyén, hop dong thé chap da duoc
ky két tai van phong cong ching, da diang ky tai san thé chap tai co quan nha nudc
c6 tham quyén nén néu cong ty L khong thuc hién nghia vu thi dé nghi dugc xir ly
tai san dam bao theo quy dinh cua phéap luat.

+ Tai san dam bao mang tén ba Pam Thi Q, ba Q di thi hanh xong no géc,
nhung no 13i chua thi hanh, ba Q xin mién toan bo 13i, nhung dén nay Ngan hang A
Gia Lam khong dong y, nén khi an cé hiéu luc phap luat, Cong ty L hoic ba Quyét
cuing khong thuc hién nghia vu 13i dén ngay xét xur va 13i phat sinh dén khi thi hanh
thi dé nghi xir ly tai san dam bao ciia ba Q theo quy dinh cua phéap luat.

+ Tai san mang tén 6ng Nguyén Duy P ba Lai Thi H9 tai thon TL, x& DT,
huyén ML, Ha Noi, dén nay 6ng B1 néi dat s6 do 6ng D ba H9 tir y tach s6 do, béan
1 nira cho ngudi khac thi nha anh B1 di mua chudc lai, con 1 ntra chia tach thé
chap cho Ngan hang thi so do thé chap nay chom sang ca nha éng B1 xay dyng vi
nha xay dyng trude khi chia tach so cia ong B ba H9, nén khdng thé xur ly tai san
dam bao ¢ 1 phan nha cia nha 6ng B1. Nha 6ng B1 trinh bay 14 khong ban cho
anh D3 ma chi cho muon s6 do nhung khong xuat trinh tai liéu chitng minh, Ngan
hang chi biét s6 do tén anh B chi H9, khi thé chap Ngan hang ciing xubng tham
dinh tai san thi thdy anh B chi H9 & dat do, tai san trén dat thi anh D chi H9 bao
cua anh chi, khdng thay gia dinh 6ng B1 sinh séng tai d6. Con viéc cac gia dinh noi
sinh sbng tai d6 tir xua dén nay nhu thé ndo thi Ngan hang khdng biét, vi chu tai
san cO thé cho thué, cho muon dé ¢. Nén tai san ghi tén anh D chi H9 thi chdng toi
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nhan thé chap, viéc thé chip da thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Nén khi
cong ty L khong thanh toan dugc nghia vu lién quan dén khoan no gbc
2.690.800.000 d6ng va lai trén goc lién quan dén tai san dam bao nay thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xu Iy tai san dam bao theo dung nhu thoa thuan tai hop
d6ng thé chap. Con nha cua 6ng B1 c6 trong quyén su dung dat cia ong D ba H9
thi s& duoc xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

*Bi don CONg ty L dén nay ving mat tat ca cac budi lam viéc cua Toa an, du
d3 dugc tdng dat hop 1¢ cac vin ban cua Toa an gdm Thong bao thu 1y vu an, théng
bao 101 khai ctia nguyén don, Quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd, thong bao hoa
giai va cong khai chung ct, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién
toa, dén nay khong c6 10i khai quan diém tai Toa an. DU sau khi Toa an thu 1y vu
an, Cong ty L vén lién lac véi Ngan hang A Gia Lam dé tiép tuc thuc hién nghia vu
thanh toan 14i va gbc cac khoan vay nhung khong dén Toa an lam viéc.

*Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan gom:

+ Ba Lé Thi Phwong Ch vang mit tai phién toa, qua trinh chuan bij xét xir da
dugc tong dat Thong bao thy 1y vu an, thong bao 101 khai ctia nguyén don va cac
van ban to tung ctia Toa an, tuy nhién ba Ch van vang mat khong cé 1y do, dén nay
khong c6 16i khai quan diém tai Toa an.

- Ba Pam Thi Q ving mt tai phién toa, nhung da trinh bay trong qué trinh
chudn bj xét xir nhw sau: To6i c6 quan hé v6i cong ty L, thong qua anh Pam Pinh
T4 12 em ho tdi m&i biét anh T va chi Ch la ngudi ctia céng ty L. Nam 2015, t6i can
200.000.000 d6ng von 1am an, toi cung v6i anh T thdng nhét 13 thé chip thia dat
cta t6i vay Ngan hang 498.000.000 ddng, trong d6 t6i str dung 200.000.000 dong,
con ong T st dung 298.000.000 dong. Sau d6 ong T cho toi tai khoan cua Ngan
hang A dé toi tra no gbe 1ai hang thang t6i vay 200.000.000 dong ctia anh T dén hét
3 nam theo dung thoa thuan ban dau gitra toi va anh T 1 t6i vay anh T 200.000.000
dong tai Ngan hang nong nghiép S. Sau 3 niam toi khong lién lac dugc voi anh T
nita vi anh T khong hop tic voi toi dé tra ng cho Ngan hang. Tir d6 toi nay toi
khong quen biét, khong lam viéc véi chi Ch vi chi Ch 1a ban anh T. Chi Ch dting
tén gidy to cho anh T. Cong ty L ky vay tién véi Ngan hang, con toi ky thoa thuan
v6i L dé sir dung 200.000.000 dong sb tién vay ngan hang. Déi vi Hop dong thé
chap ky gitra L véi to1 dung la chfr ky cta toi, toi khong thac méc gi, nay tdi co
quan diém gap L dé giai quyet v6i s6 no cia Ngan hang.

- Ong Nguyén Duy D viing mit tai phién toa, nhlrng co 1oi khai trong qua
trinh chuén bij xét xir nhw sau: Toi va anh D3 c6 mdi quan hé ban be, do anh D3
can vay von 1am #n nén co vay vo chong toi s6 tién 1a 1,8 ty dong khoang nam
2011. Sau d6 anh D3 ¢6 chuyén nhuong thira dat s6 182, to ban d6 sb 46, thon TL,
xa DT, huyén ML, Ha Noi dién tich khoang hon 300m2. Khi nhan chuyén nhuong
vo chong toi va anh D3 c6 ra van phong cong chimg dé lap hop dong chuyén
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nhuong theo dung quy dinh trén xa DT, t61 khong nhé 16 1a van phong cong ching
tén gi vi da lau. Sau khi nhan chuyén nhugng vo chong t6i c6 dén thira dat dé nhan
ban giao nhung khong sinh song. Khi dén nhan ban giao dit thi trén dét c6 gia dinh
nha 6ng T1 va gia dinh anh B1 dang an & trén dat. Toi khong quen biét gi gia dinh
ong T1 va anh B1, t6i chi biét day la dit cua anh D3. Khoang nam 2012, sau khi
nhan chuyén nhuong t6i c6 tach thira dat trén thanh 2 thira, vo chong t6i 14 nguoi di
tach thira, mgt thira dién tich khoang 115m2 va thira con lai khodng 192m2. Sau do
t6i chuyén nhuong thira dat dién tich 115m2 nim 2014 qua ban bé gi6i thiéu cho
mot ngudi trong huyén DA do thoi gian 1u t6i khong nhé duoc dia chi va tén tudi,
vé viéc anh D3 nhén chuyén nhuong lai hay chua thira dat 115m2 trén thi toi khong
rd Vi toi dd chuyén nhugng cho ngudi khac rdi. Ngay 13/10/2015 toi va vo ¢ ky
hop dong thé chip quyén st dung dat 192m2 thira sé 182a, t& ban do sb 46, dia chi
thon TL, xa BT, huyén ML, Ha Noi dé dam bao cho khoan vay cia cong ty L tai
Ngan hang A Gia Lam. Toi va 6ng T giam déc cong ty L c6 mbi quan hé ban bé x4
hoi. Sau khi thé chp 6ng T 1a ngudi nhan tién va chuyén lai cho t6i. Nay dugc biét
Ngan hang A Gia Lam khdi kién cong ty L, téi d& nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat. Néu cong ty L khong tra dugc ng cho Ngan hang thi
xtr Iy tai san dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Ly do vo chdng toi mua dit cta
anh D3 d3 nhan ban giao nhung khong sinh song vi anh Duy vay tién vo chong toi
va chuyén nhuong dat cho toi vi vo chong t6i chua c6 nhu cau sir dung nén van dé
cho gia dinh 6ng T1 va anh B1 sir dung.

- Ba Lai Thi H9 vang mit tai phién toa, dén nay khong c6 10i khai tai Toa én.

- Ong Nguyén Vin Kh, ba Nguyén Thi H2 trong qua trinh chuén bi xét
xtr ¢6 loi khai tai Toa an va tai phién toa ong Kh trinh bay: Ching tdi khdng
quen biét ai tén 1a Lé Thi Phuong Ch, sinh nam 1983, noi cu tra: BT, TM, S, Ha
Noi. Toi quen biét anh Nguyén Manh Huy, sinh nim 19%*, nguoi Pha Tho vi anh
Huy lam ré cung lang voi toi, tén tudi dia chi chinh xac hién nay cua anh Huy
chung t6i khong cung cip duoc cho Toa an. Khoang nam 2015 anh Huy mo cta
hang cho vay tién, thoi diém d6 toi can tién kinh doanh nén cé vay anh Huy
100.000.000 dong, anh Huy bao t6i dua s6 dé cho anh Huy, rdi anh Huy goi toi ra
phong cong chimg s6 5 tai xa ky gidy to, thi chi 1 minh t6i ra phong cong ching
ky. Sau d6, moi viéc nhu thé nao t6i khong biét, s6 do cua toi dén nay anh Huy van
giit. Nay Toa an thong bao anh Huy sang tén dat nha t6i cho anh Huy, anh Huy
chuyén nhuong cho ba Ch va ba Ch thé chap tai Ngan hang A Gia Lam thi tdi va
gia dinh t6i méi biét. Toi vay anh Huy 100.000.000 dong, véi 1di suat 4000 dong/1
triéu/1 ngay, trudce la tra 18i theo ngay, to1 da tra 1ai duwoc khoang 4 nam cho anh
Huy. Ngay vay chinh x4c ngay nao tdi khong nhd, toi chi nhé 1a khoang dau nam
2015. Pén khoang nam 2018, t6i tra 2 lan mdi 1an khoang 50.000.000 dong cho anh
Huy thi anh Huy tinh gbc 13i khoang hon 300.000.000 dong, t6i bao toi khong co

11



dé tra nén toi khong tra nira, dén 28 Tét ndm 2021 t6i tiép tuc tra tién anh Huy
5.000.000 dong nhung khong ky s6. Con nhitng ngay 18/3/2019 t6i tra 20.000.000
ddng, ngay 10/4/2019 t6i tra 10.000.000 ddng, ngay 8/5/2019 toi tra 5.000.000
dong, cac ngay 15/5, 16/6/2019 toi tra mdi lan 5.000.000 dong, ngay 11/7/2019,
13/9/2019, 15/10/2019, toi tra mdi lan 10.000.000 ddng, thang 11/2019, ngay
11/3/2020, 6/8/2020, 24/10/2020 toi tra mdi lan 5.000.000 dong, cac lan niy anh
Huy ky s6 voi toi, toi con luu giit dugce va s& xut trinh cho Toa 4n nhung hom nay
t6i cling khong mang s6 ca nhan theo ngudi dé ndp Toa an. S6 nay 1a s6 ghi tay cua
c4 nhan t6i, anh Huy khong ky sd, chi do minh t6i ghi. Ngoai ra toi khong con bét
ctr tai lidu gidy to gi dé chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh. Nhan chimg khong
ai biét, vi viéc vay muon tién thi chi toi va anh Huy véi nhau, trd no 1ai va géc thi
t6i tra truc tiép anh Huy, chi khong chuyén khoan. Nay dé dam bao quyén loi cho
t6i, t6i s& gdp anh Huy dé noi chuyén va sé& trinh bay véi Toa 4n sau nhung dén nay
gia dinh t6i van chua gip duogc anh Huy. Anh Huy hién thué nha & duong 2 xa P,
t61 khong biét dia chi chinh x4c. Anh Huy co sb dién thoai: 036.455.44** toi goi
dién theo sé dién thoai nay ciing khong gip dugc anh Huy. T6i khong c6 tai lidu
nao ching minh viéc minh vay tién ciia anh Huy ma phai ky hop dong chuyén
nhuong cho anh Huy dé nop Toa an. Tur khi ky gidy to cho anh Huy xong thi gia
dinh t6i van dn & sinh song tai diy cho dén nay. Nay néu Ngan hang xur 1y tai san
ctia gia dinh t6i thi gia dinh t6i khong con noi nao khac dé o, nay quan diém cua
gia dinh t6i khong biét nhu thé nao, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat. Ngoai ra, ching t6i khong con yéu cau Toa an xem xét ndi dung gi khac.

- Ong Tran Vin Th c6 mit tai phién toa trinh bay: T6i khdng quen, khdng
biét ba Lé Thi Phuong Ch, sinh nam 1983, nguoi BT, TM, S, Ha Noi 1a ai. Khoang
nam 2011, toi can tién nén c6 vay cia 6ng Pam Pinh Thl (sinh nim 1971, trd
quan: XD, x4 TM, huyén S, Ha Noi 1a bac rudt cua vo toi tén Nguyén Thi L1, sinh
nam 1971) so tién 150.000.000 dong, nhung dé dam bao cho khoan vay nay toi
phai lam thu tuc chuyén nhuong toan b thira dét sd 70a, to ban dd sb 06, dja chi
PT, BP, S, Ha Noi mang tén ho gia dinh Tran Van Th sang cho 6ng Pam Binh Thl
tai van phong Cong ching NL ¢ S, tai hop dong chuyén nhugng ghi gia chuyén
nhuong 13 50.000.000 dong. Sau d6, dng Thl 1am thu tuc sang tén 6ng Thl. TOi
vay 6ng Th1l 1ai suat 5000 dong/1 triéu/1 ngy, t6i da tra dugc 2 thang 1ai nhu trén,
sau 2 thang muc 13i suat giam xudng 12 3000 dong/1 triéu/1 ngdy, tong cong toi da
tra 13i cho 6ng Thl dugc khoang 6 thang sau khi vay thi t6i khong tra 13i nita, t0i
yéu cau chudc dit ra, nhung ong Thl khong cho toi chudc dét vi éng bao ong da
cdm Ngan hang roi. Mii qua tim hiéu t6i méi biét ong Th1 da sang tén chi Ch thira
dat ctia gia dinh toi. Nay Toa an thong bao cong ty L vay Ngan hang A Gia Lam va
ba Ch thé chap thira dat nay cho Ngan hang dé 1y tién cho cong ty L thi gia dinh
t6i moi biét. Nay t6i c6 quan diém 1a toi s& phdi hop voi Ngan hang dé giai quyét
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va dé nghi Toa an tao diéu kién cho toi giai quyét vai Ngan hang. Tai phién toa, toi
dé nghi dugc tra cho Ngan hang 600.000.000 dong no gbc cua cong ty L lién quan
dén thira dat nay, con lai xin hét s6 no gbe va 1ai con lai dé Ngan hang tra s6 d6 cho
gia dinh toi, vi chung t6i khong duoc tiéu sb tién ctia Cong ty L vay ngan hang, gia
dinh t6i vi thiéu hiéu biét nén mdi ra sy viéc ndy, nhung gio gia dinh t6i khong thé
c6 s6 tién gbc 13i dén nay 1a 1.735.176.094 dong dé tra no thay cho Coéng ty L dé
liy s6 ra dugc, ma co ban ca nha dit cua gia dinh t6i bay gio cling khong du tra sb
ng d6 cho Ngéan hang dugc. Viée gia dinh t6i ky chuyén nhuong thira dat cho éng
Th1 dé vay tién ctia ong Thl thi gia dinh t6i khong thic mic gi hop ddéng chuyén
nhuong, chit ky trong hop dong chuyén nhuong ding 1a chit ky cua toi, tdi khong
c6 v kién gi khac. Con viéc toi vay tién ctia 6ng Thl va phai ky chuyén nhugng dat
thi t6i khong c6 tai ligu gi dé chimg minh, d¢ xudt trinh cho Toa an, chi ¢6 t6i va
6ng Th1 biét véi nhau. Nay t6i va gla dinh chi c6 noi nay 1a chd ¢ duy nhat, ngoal
ra khong con noi nao khac dé sinh song. Toi dé nghl Ngéan hang xem xét giai quyét
cho t6i, néu khong duoc, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Cu Bui Vin Dudng, 6ng Bui Vin T1 cing ving miit tai phién toa nhung
¢6 101 khai quan diém trong thoi gian chuén bi xét xir nhw sau: Toan bo thira s6
182, t& ban dd sb 46, thon TL, xa DT, huyén ML, thanh phé Ha Noi c6 ngudn gbc
ctia cha 6ng dé lai cho 6ng Bui Vin T1. Khoang nim 1999 t6i cho con trai toi l1a
Bui Vian T1 dung tén trong Gidy chung nhan quyén st dung dat hon 630m2.
Khoang ndm 2011, con trai t6i Bui Van T1 cho chau goi bang cau tén P Van D3
sinh ndm 1979, trt tai TL muon s6 do dé D3 1am an. Khi cho muon éng T1 ¢6 sang
tén cho P& Vin D3. Trude khi cho D3 muon s, gia dinh t6i da ban di hon 300m2
nén trong s6 do chi con hon 300m2. Sau d6 D3 vay tién cta ba Lai Thi HO, chéng
tén D s6 tién khoang 1.7 ty déng. D3 chuyén s6 do sang tén chi H9. Qua trinh sang
tén gidy to nhu thé nao gia dinh toi khong biét, vi gia dinh t6i van quan 1y st dung
dat va tai san trén dat cho dén nay. Chi H9 nhiéu lan mang xi hoi den dén gy ap
luc cho gia dinh t6i, ¢6 1 1an chlng ti clng nhau ra cong an xa va lap 1 bién ban
ghi D3 no tién H9, sé& tra bang tién khong duoc ldy dat cua gia dinh toi (BL503).
Bién ban nay t6i s& nop Tda an sau. Nha bé tong 3 ting cua 6ng T1 xdy dung nim
2009. Viéc tach so ra thira sé 182a 1a do ong P9 tach, gia dinh t6i khong biét. Trén
thira s6 182a c¢6 vo chong T1, vo chong anh Bl sinh song va quan 1y tai san trén
dat.

+ Anh Bui Vin B1 ¢é mit tai phién toa trinh bay: Vé ngudn gbc thira dat
dung 13 ctia cu Dudng dé lai cho b toi tén Bui Van T1. B toi da dugc cap s do
hon 300m2 tai thira s6 182, t& ban dd s6 46, thon TL, xa DT, huyén ML, thanh phd
Ha Noi. Sau do, bd toi cho chau 1a D3 muon s6 do dé vay tién lam an, bd toi ¢6 ra
van phong cong ching sang tén cho anh D3. Viéc b tdi cho anh D3 muon s6 do
khong co van ban gidy to gi, chi trong gia dinh ai ciing biét chuyén do, tai phién toa
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thi anh D3 ciing thong nhét ndi dung d6. Pén nay t6i va gia dinh khong co tai liéu
nao chimg minh viéc bd t6i cho anh D3 muon s6 do dé xuét trinh cho Toa an. Sau
d6 anh D3 vay muon tién cua 6ng D ba H9 nhu thé nao thi gia dinh t6i khong biét
dugc. Tir khi b t6i cho anh D3 muon s6 dé thi gia dinh chung toi van quan 1y sir
dung dat va tai san trén dat cho dén nay. Sau d6, anh D3 chuyén nhugng cho ong D
ba HI nhu thé nao gia dinh t6i khong biét, 6ng D ba HI tach s6 do nhu thé nao gia
dinh t6i cling khong biét. Nay Ngan hang khdi kién, quan diém cua gia dinh toi 12
anh D3 phai giai quyét v6i ong D ba HI, voi Ngan hang A Gia LAm dé tra lai s6 do
cho gia dinh t6i. Gia dinh toi khéng ban giao tai san, vi nha trén dit ctia ching t6i,
chung t6i dang sinh séng on dinh tai noi duy nhat nay. D4t thi anh D3 muon, anh
D3 phai tra lai cho gia dinh t6i. Viéc toi trinh bay chi bang miéng, ngoai ra toi
khong con bét ¢t tai liéu nao dé chimg minh cho 16 trinh bay ctia minh. Péi véi
van ban ciia Cong an xa thé hién anh D3 phai tra tién ong D ba H9 dé ong P ba H9
tra lai s0 do cho gia dinh t6i thi gia dinh t6i khong giit ban chinh dé xuat trinh cho
Toa an. Vé viéc ky hop dong chuyén nhuong tir 6ng T1 sang anh D3 gia dinh toi
khong ai thic méc gi, vi 6ng T1 ¢ ky chuyén nhugng cho anh D3 tai vin phong
cong ching, co diéu d6 1a viéc cho muon, chir khong co viéc chuyén nhuong.

+ Anh P& Vin D3 trinh bay: Viéc t6i muon sd d6 cia ong T1 dé vay tién
lam 4n 1a ¢ that. Ong T1 ky sang tén so do cho toi dé toi dé vay muon. Nhung thoi
diém d6 viéc vay muon ngan hang khé khin nén t6i khong vay duogc, toi phai di
vay ldi ciia ong D ba H9, t6i vay 1am nhiéu lan, sau d6 toi va 6ng D ba H9 c¢6 chét
cong ng vai nhau la to6i vay 6ng D ba H9 1,7 ty. Lai tinh theo 1ai ngay, mén nao
tinh mon d6, dén nay t6i khong nhé chi tiét, 6ng D ba HI cho vay giir gidy to, toi
khéng c6 dé xuit trinh cho Toa an. Pé dam bao khoan vay toi phai ky sang tén sb
do ctia bac t6i di sang tén cho toi cho ong D ba H9. Nhung do 1am #n thua 16 nén
t6i khong c6 tién dé tra 13i géc cho ong P ba HY, dén nay t6i van chua thanh toan
s6 no gbc va lai tiép theo cho 6ng B ba HI vi t6i khong con kha nang thanh toan.
T6i cling mudn gip 6ng B ba HI dé noi chuyén nhung khong gip duoc. Nay toi
cling mong mudn tra cho Ngan hang mot phan no gbc dé lay s6 do ra, chir toi
khong vay ngan hang 2.690.000.000 ma phai trd da. Con 6ng B ba H9 phai cung
t6i thu xép tra cho Ngan hang s6 no gbc do, con ng 13i ong B ba HY phai thanh toan
cho Ngan hang. Pén nay tai phién toa to6i van chua gip duoc ong P ba H9 nén toi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Pén nay toi ciing khong con
bat cir tai liéu chimg ctr gi dé xuét trinh cho Toa an lién quan dén vy an nay, t6i chi
trinh bay bang miéng v4i Toa an. Pbi v6i bién ban 1am viéc cua Cong an x4 lién
quan dén viéc toi phai tra 6ng B ba H9 1.7 ty dé ong D ba H9 tra s6 d6 cho toi thi
t6i ciing khong co ban gdc dé nop Toa an. Toi khong co bat cir yéu cau gi khac
trong vu an. Viéc t6i vay tién 6ng D ba H9 va phai ky gidy chuyén nhuong cong
chung thi 6 t6i, ong B ba HI biét, chir nha ong T1 khong ai biét. Chir ky cua toi
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trong hop ddéng chuyén nhuong giita 6ng T1 va toi va giita t6i voi 6ng D ba HI
dung 1a chit ky cua t61, t61 khong thic mic gi. Téi muon s6 d6 cua 6ng T1 nén chua
bao gio t6i quan 1y st dung thira dat cua gia dinh ong T1. Chung t6i chi sang tén
trén gidy to, con nha dit 6ng T1 va gia dinh van quan 1y va sir dung tir xua dén nay.
T6i ky gidy chuyén nhuong cho ba H9 dng P ciing chi trén gidy td, cht téi khong
ban giao nha dat cho 6ng B ba HO.

+ Anh Trin Vin C1, chi Bach Thi H10 ving mit tai phién tda nhung co
quan diém trong qua trinh chuan bi xét xir 1a anh chi séng canh thira dat cua chi Ch,
thiy dit bén canh khong ai str dung thi muon tam dit quiy ludi dé nudi ga. Muon
khong cé vin ban gidy to gi, sau ndy chu dat hoic co quan ndo xur ly dét thi tu
nguyén don ga di, thu ludi sat lai dé ban giao mat bﬁng, anh chi khong c6 tranh
chap gi lién quan dén dat va tai san trén dat.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Gia Lam tai phién toa phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda, Nguoi tham gia td tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phéan da thy 1y vu 4n ding tham quyén, xac dinh ding ngudi
tham gia t6 tung, xac dinh quan hé phap luat dang theo quy dinh cta phap lut.
Tién hanh viéc thu thap ching ct theo ding quy dinh ctia BLTTDS. Tai phién toa,
HDbXX, thu ky da tuan thu theo dung trinh ty phién toa BLTTDS quy dinh. Puong
su nguyén don va 1 sb nguoi lién quan da chap hanh dung quy dinh, bi don va 1 s6
nguoi lién quan chua chap hanh dung quy dinh cia BLTTTDS.

V& quan diém giai quyét vu an: V& Hop ddng tin dung giita Ngan hang A
Gia Lam voi Cong ty L vé hinh thtrc da tuan tha ding quy dinh tai cac Diéu 401,
471 cua BLDS 2005, vé ndi dung cua hop dong da tuan thi ding theo Pidu 389,
402, 472 dén 476 cua BLDS 2005. Do hinh thuc va noi dung cua hop dong dung
quy dinh nén hop ddng phat sinh hiéu luc theo Biéu 405 ciia BLDS 2005, budc cac
bén phai thi hanh. Tinh dén ngay xét xir so tham, Cong ty L con ng Ngan hang A
Gia LAm ng gbc 5.948.850.000 ddng, nén budc Cong ty L phai thanh toan cho
Ngan hang A Gia Lam sb ng gbc trén. V& no l4i: Can ct Biéu 474 BLDS 2005,
Piéu 1 Théng tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciua Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi khach
hang theo 14 suat thoa thuan, nén thoa thuan gitra cac bén vé Iai suat 1a ding theo
quy dinh vé phap luat. Cin ctr vao Piéu 5, Piéu 7 cua Hop ddng tin dung va tai
muc 9 cua Gidy nhan no quy dinh vé 13i sudt trong han 7%/nam, 13i sudt qua han
bang 150% lai suat trong han = 10,5%/nam. Sau d6, Ngan hang va Cong ty L
khong ¢o phu luc hop dong, khong diéu chinh 13i suat cho dén nay. Lii suét tinh tir
ngay cong ty L nhan tién ciia Ngan hang tai cac gidy nhan ng. Hién con 04 gidy
nhan no chua thanh toan cta cong ty L, Ngan hang A Gia Lam tinh 1ai suat theo
thoa thuan ctiia Ngan hang A Gia Lam véi Cong ty L v6i muc 13i suat duoc quy
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dinh tai Hop dong tin dung s6 3120-LAV201500928 ky ngay 17/7/2015, tai cac
Giéy nhan ng phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 cta Luat td chuc tin dung 2010,
Diéu 13 cua Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chtic tin dung, Chi nhanh Ngan hang
nudc ngoai d6i vai khach hang nén c6 cin cir chip nhan toan bo 13i trong han, 13i
qua han ma Ngan hang d3 tinh va yéu cau cong ty L phai thanh toan toan bo 13i cho
Ngan hang A Gia Lam tinh dén ngay 29/12/2021 tong sé tién 1a 4.291.577.569
dong. Cong gde va 14i, bude cong ty L phai thanh toan cho Ngan hang A Gia Lam
s6 tién 1 10.240.427.569 dong.

Xét hop dong thé chap: Cac hop dong thé chap da tuan thu dung quy dinh
vé hinh thtrc 14p tai Van phong cong chimg 1a dung quy dinh tai Diéu 343, 715 cta
BLDS 2005. V& noi dung ctia Hop dong thé chap déu do chu tai san thé chap tai
san dam bao ctia minh cho cong ty L 1a phu hop véi Piéu 342 BLDS 2005, tai san
thé chap da duoc dang ky thé chap tai Co quan nha nudc c6 thim quyén theo dung
quy dinh tai Piéu 717 BLDS 2005. Xét cac hop dong thé chap dam bao ca vé ndi
dung va hinh thirc nén hop ddong thé chap phap sinh hiéu luc, budc cac bén phai thi
hanh. Bén nay, chi con 04 tai san dam bao Ngan hang A Gia Lam yéu cau, néu
Cong ty L khong thanh toan sd ng gbc 13 nhu: trén, thi Ngan hang A Gia Lam co
quyen yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyen xtr 1y tai san dam bao néu trén dé
thu hoi no. Ké tir ngay 30/12/2021, Cong ty ¢ phan xuat nhap khau L tiép tuc phai
chiu 13i quéa han theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 3120-LAV-
201500928, Gidy nhan ng trén no gdc chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong no
goc.

Vé an phi: Vu an thu 1y ngay 11.12.2020, nén dé nghi HDXX ap dung Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi dé giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an dan su duoc
tham tra tai phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa &4n nhan
dan huyén Gia Lam nhan dinh:

-Vé t6 tung:

[1]. Vé tham quyén: Ngan hang A Gia LAm khoi kién yéu cau “Tranh chap
hop dong tin dung” theo d6 Ngan hang A Gia Lam cho cong ty L vay tién dé bo
sung von luu dong, md LC phuc vu san xuét kinh doanh nén hai bén dang phat sinh
tranh chip trong hoat dong kinh doanh, thwong mai giita cac to chirc c6 diang ky
kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan nén tranh chap nay 1a tranh chép kinh
doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua Bo luat td tung dan su. Vé
tham quyén T0a an cac cap: Toa an cap huyén co tham quyén giai quyét cc tranh
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chap vé kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cia BLTTDS theo
diém b khoan 1 Diéu 35 ctia BLTTDS.

Hop dong tin dung ky két tai Ngan hang A chi nhanh Gia Lam c6 dia chi tai
duong NDT, thi tran TQ, huyén Gia Lam, Ha Noi, tai khoan 3 Piéu 17 cua Hop
dong tin dung cac bén thoa thuan néu c6 tranh chap phat sinh dua ra Toa an nhan
dan huyén Gia LAm giai quyét, viéc cc bén thoa thuan lya chon Toa an giai quyét
pht hop vé6i diém b khoan 1 Piéu 39 cia BLTTDS nén Toa an huyén Gia Lam thy
ly, giai quyét 1a dung quy dinh vé thAm quyén loai viéc, cAp Toa 4n, lanh tho.

[2]. V& thoi hiéu: Tranh chip hop dong tin dung cu thé doi tai san, budc bi don
thuc hién nghia vu thanh toan gdc va i, yéu cau bao vé quyén s& hitu theo khoan 2
Piéu 155 BLDS 2015 nén khong ap dung thoi hi¢u khoi kién, Toa an thu 1y vu an
da dam bao vé thoi hiu.

[3]. Vé tu cach tham gia t6 tung cua cic duong su: Toa an dua nguoi dang
sinh song trén dat, dang sir dung dat vao tham gia to tung; dua nhitng ngudi duong
su trinh bay do vay, muon nén phai ky hop dong chuyén nhuong vao tham gia t6
tung 13 dam bao quyén loi va xem xét duge moi van dé duong sy trinh bay 1a dam
bao theo dung quy dinh tai Diéu 68 ctia BLTTDS.

[4]. Xét yéu cau xin rdt mot phan yéu cau khoi kién vé s tién no ciia cong ty
L, vé xtr 1y tai san dam bao khi khai kién Cong ty L con ng Ngan hang tién gbc 1a
20.050.800.000 dong, no 1ii 1a 9.876.280.300 dong, tong no la 29.927.080.300
dong va khi khong tra dugce ng thi yéu cau xir Iy 09 tai san dam bao. Sau khi khoi
Kién, COng ty L da thanh toan duoc 14.101.950.000 dbng ng goc va 5.584.702.431
dong no l3i cho Ngan hang A Gia Lam va giai chap ddi v6i 03 tai san dam bao cho
ng goc va lai trén, nén Ngan hang A Gia Lam xin rat mot phan yéu cau khai kién
vé s tién xem xét giai quyét khi xét xtr va khéng xur 1y 03 tai san dam bao, xét yéu
cdu xin rat mot phan so tién khoi kién va khéng xur 1y 03 tai san dam bao 1a tu
nguyén, c6 cin ctr, nén HDXX s& dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang dbi v6i cong ty L vé sé tién khoi kién xin rat, vé khéng xir Iy 03 tai san dam
bao nhu don va yéu cau xin rit mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang 1 phu
hop véi theo Piéu 217 cia BLTTDS.

- Vé ndi dung

[5]. Xét Hop dong tin dung s6 3120-LAV-201500928 ky két ngay 17/7/2015
gitra Ngan hang A Gia Lam v61 Cong ty L

[5.1]. V& hinh thirc ciia hop dong tin dung: P duoc cac bén 1ap thanh vin
ban theo dung quy dinh tai Diéu 401, 471 cua BLDS 2005. Khi thoa thuan, ky két
hop ddng Ngan hang A Gia Lam trinh bay cac bén hoan toan ty nguyén, khong co
hanh vi gian doi, khong vi pham phép luat, tuy Cong ty L dén nay khong co 1oi
khai quan diém tai Toa 4an thé hién co tu nguyén thoa thuan, ky két hop déng
khong, tuy nhién Cong ty L di duoc tong dat thong bao thu 1y vu an, théng bao
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viéc ngan hang khoi kién, cac ndi dung Ngan hang yéu cau khoi kién nhung Cong
ty L khong hop tac, khong trinh bay, khong dén Toa an va trong qué trinh Toa an
giai quyét vu an Cong ty L van tiép tuc thanh toan ng gbc va 1ai véi Ngan hang,
giai chap 3 tai san dam bao sau khi vu an di thyu 1y. Pén nay khong c6 bat clr tai
liéu chimg ctr ndo thé hién viéc cac bén tham gia thoa thuan, ky két hop dong 1a
khong tu nguyén nén da co so két luan viéc cac bén tham gia thoa thuan ky két hop
d6ng 12 hoan toan ty nguyén theo Piéu 389 ciia BLDS 2005.

[5.2]. Ve noi dung cua H0'p dong tin dung c6 day du noi dung vé bén cho vay,
bén vay, s tién vay, vé 1a1 suit, vé chit ky cua hai bén da day du theo dung quy
dinh, theo d6 Ngan hang cép han murc tin dung cho Cong ty L la 30.000.000.000
d6ng (Ba muoi ty dong), thoi han hiéu lyc ctia han mirc cap tin dung 14 12 thang ké
tir ngdy ky hop dong, thoi han cho vay theo chu ky san xut kinh doanh, dich vu va
kha nang tra ng nhung t6i da khong qua 8 thang. Pay 1a cac khoan vay ngan han,
Cong ty L khong thudce dbi twong duge hudng 14i suat vay wu di danh cho doanh
nghiép vira va nho theo quy dinh tai Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT- NHNN
ngay 30/12/2016 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho
vay cua t6 chtrc tin dung, Chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi vai khach hang.

Pén ngay 12/7/2016 hai bén da tiép tuc ky két Phu luc diéu chinh hop dong
tin dung theo do diéu chinh thdi han hiéu luc cia han muc cép tin dung 1a 15 thang
ké tir ngay ky hop dong tin dung. Ngay hét han hiéu luc ciia hop dong tin dung l1a
ngay 17/10/2016. Sau khi ky két hop dong tin dung, Cong ty L di nhan sd tién vay
lam 11 1an, cu thé:

Ngay 01/02/2016 vay 2.430.000.000 dong

Ngay 19/4/2016 vay 400.000.000 dong

Ngay 21/4/2016 vay 1.160.000.000 dong

Ngay 29/4/2016 vay 600.000.000 dong

Ngay 08/6/2016 vay 4.150.000.000 dong

Ngay 27/6/2016 vay 1.650.000.000 dong

Ngay 30/6/2016 vay 1.040.800.000 dong

Ngay 18/7/2016 vay 1.950.000.000 dong

Ngay 21/7/2016 vay 1.950.000.000 dong

Ngay 26/9/2016 vay 2.000.000.000 dong

Ngay 28/9/2016 vay 2.750.000.000 dong

11 lan vay nay cong ty L da ky két Gidy nhan no. Pén ngay xét xtr so tham, ¢ 7
gidy nhin no cong ty L di thanh toan day da ca gbc va lai va da giai chap ddi voi
03 tai san dam bao ctia 7 gidy nhin no nday. Con 4 gidy nhan ng chua thanh toan
gbc va 1ai cho Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an cong ty L tiép tuc thanh toan
khi da khoi kién nén du co sé két luan 11 1an nhén tién vay tir Ngan hang A Gia
Lam cua Cong ty L 14 ¢ cin cir. Nén da co s& két luan ndi dung ciia Hop dong tin
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dung, cua Gidy nhan ng 1a dung, di tuan thu dung quy dinh tai cac Diéu 402, 472
dén 476 cua BLDS 2005.

Do hinh thire va noi dung cua hop dong tin dung ding quy dinh cta phap luat
nén phét sinh hiéu luc cia hop dong theo Diéu 405 ciia BLDS 2005, budc cac bén
phai thyc hién hop dong. Pén nay Cong ty L con ng Ngan hang A Gia Lam tong s6
ng goc 1a 5.948.850.000 dong nén budc cong ty L phai thanh toan toan bd sd no
gbc trén cho Ngan hang 13 ¢6 cin cir

[5.3]. Xét yéu cau vé 1ai cia Ngan hang:

Tai Diéu 5, Diéu 7 cua Hop déng tin dung va tai muc 9 cua Giéy nhan ng
quy dinh vé 1ai suat trong han 7%/nam, 13i sudt qua han bang 150% lai suit trong
han = 10,5%/nam. Sau d6, Ngan hang va Cong ty L khong co phu luc hop dong,
khong diéu chinh 13i suat cho dén nay. Lai suat tinh tir ngdy cong ty L nhan tién cta
Ngan hang tai cac gidy nhan no.

Xét cin clt vao 04 gidy nhan no chua thanh toan cta cong ty L, Ngan hang A
Gia LAm tinh 1ai sut theo thoa thuan ctia Ngan hang A Gia Lam véi Cong ty Long
Giang voi muc ldi suat duoc quy dinh tai Hop dong tin dung sé 3120-
LAV201500928 ky ngay 17/7/2015, tai c4c Gidy nhin ng phu hop véi quy dinh tai
Piéu 91 cua Luét to chuc tin dung 2010, Piéu 13 cta Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay
ctia to chirc tin dung, Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang nén co
cin ct chap nhan toan bo 14i trong han, 13i qua han ma Ngan hang di tinh va yéu
cau cong ty L phai thanh toan toan b 14i cho Ngan hang A Gia Lam tinh dén ngay
29/12/2021 tong sd tién 1a 4.291.577.569 dong 1a ¢ can ci.

[6]. Xét cac hop dong thé chip dam bao khoan vay cua cong ty L voi Ngan
hang Agibank Gia Lam:

[6.1]. Hop dong thé chap s6 cong ching 000997/2016/HPTC 1ap tai Vin
phong cong chiing AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay 02/6/2016. Tai san thé
chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MP, Ha Tay, GCN QSDD sé
T112949, s6 vao s6 cap GCN: 23116QSDD/1003QDP-UB do UBND huyén MP cip
ngay 31/12/2002, thira s6 98b to ban do s 8b, dién tich 1230m2 dat o.

Xét hop dong thé chap vé hinh thirc da duoc lap thanh van ban tai Vin phong
cong chiing AK, huyén Gia Lam 1a dung quy dinh tai Diéu 343, 715 cua BLDS
2005, diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. V& noi dung caa hop
ddng thé chap: dbi tugng la quyén str dung dat mang tén ba L& Thi Phuong Ch, ba
Ch tu thé chép tai san thudc quyén st dung cia minh 1a phd hop véi Diéu 342 cua
BLDS 2005, dung pham vi thé chap quy dinh tai Diéu 716 cua
BLDS 2005. Bén thé chap c6 nghia vu diang ky thé chap tai co quan nha nuéc co
tham quyén theo dting quy dinh tai Piéu 717 BLDS 2005. Vé tinh hop phép cua
Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén ba Ch da dugc UBND huyén MP
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cap, khong ai tranh chap vé Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ndy nén Giay
chting nhan quyén sir dung dat nay 12 hop phap.

Khi xem xét tham dinh tai chd, thura dat ndy khéng c6 cong trinh gi trén dit,
ngoai cdy keo, trén dat khong c6 ai dang an ¢ sinh séng trén dat.

Pén nay khong cé ai ¢d y kién gi vé hop dong thé chap.

Nén xét hop dong thé chap da duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phap
luat vé hinh thirc va ndi dung nén hop ddng thé chap phét sinh hiéu luc, budc céc
bén phai thi hanh theo dung thoa thuan cua hop dong thé chap 1a c6 can ci.

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
1.800.000.000 ddng va I3, phi phat sinh. Lai tam tinh dén ngay 29/12/2021 la
1.298.543.353 dong (trong d6 lai trong han 1a 929.786.699 dong, 1di qua han la
368.756.654 ddng). Tong no gbe 1di dén ngay xét xir 1a 3.098.543.353 dong.

[6.2]. Hop dong thé chap s6 cong ching 000996/2016/HDTC 1ap tai Vin
phong cong chiing AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay 02/6/2016. Tai san thé
chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MP, Ha Tay, GCN QSDPD sb
T610388, s6 vao so6 cap GCN: 19033QSDD/317-QD-UB do UBND huyén MP cip
ngay 25/6/2002, thira s6 74, to ban do s6 6b-01, dién tich 1065m2 dat 6.

Xét hop ddng thé chap vé hinh thirc da duoc lap thanh vin ban tai Vin phong
cong chiing AK, huyén Gia Lam 1a dung quy dinh tai Diéu 343, 715 cua BLDS
2005. Vé noi dung caa hop dong thé chap: dbi twong la quyén st dung dat mang
tén ma Lé Thi Phuong Ch, ba Ch ty thé chap tai san thuoc quyén sir dung ctiia minh
la phti hop véi Diéu 342 caa BLDS 2005. Bén c6 thé chap co nghia vu ding ky thé
chap tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo dang quy dinh tai Piéu 717 BLDS
2005, dang pham vi thé chap quy dinh tai Biéu 716 caa BLDS 2005.

Khi xem xét tham dinh tai chd, thira dat nay c6 04 cay nhan, 2 cay mit, 10 cay
x0an, ¢6 2 chudng tam quay ludi xung quanh dat do anh Tran Vian C1 chi Bach Thi
H10 muon mat bang dé nudi ga, khi nao co quan cé tham quyén xu ly thi s& c6
trach nhiém ban giao tra mat bang cho co quan nha nuéc c6 tham quyén. Anh C1
chi H10 tu y sir dung dat cua chi Ch dé nubi ga, khong c6 hop dong thué muon,
nhung trén dat dang c6 tai san caa anh C1 chi H10 1a ga va ludi sit quay quanh dt.
Nén khi xtr ly tai san dam bao, buoc anh C1 chi H10 phai thu don tai san caa anh
chi c6 trén dat dé ban giao mat bang khi xu ly tai san dam bao 1a ¢6 can ct.

Pén nay khong cé ai ¢d y kién gi vé hop dong thé chap.

Nén xét hop dong thé chap da duoc thuc hién theo dung quy dinh cia phap
luat vé hinh thtc, vé noi dung nén hop ddng thé chap phat sinh hiéu luc, budc céc
bén phai thi hanh theo dung thoa thuan cua hop dong thé chap.

Hop dong thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
2.350.000.000 ddéng va l1ai, phi phat sinh. Lai tam tinh dén ngay 29/12/2021 1a
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1.695.320.489 d6ng (Trong d6 14i trong han 1a 1.213.888.190 dong, 13i qua han la
481.432.299 ddng). Tong ng gbc va 13i dén ngay xét xir 1a: 4.045.320.489 dong.

[6.3]. Hop dong thé chap sé cong ching 1737/2015//HPTC 1ap tai Vian phong
cong chang TrT, thi trin DA, huyén DA, TP Ha Noi ngay 31/7/2015. Tai san thé
chap mang tén ba Lé Thi Phuong Chi tai dia chi thén PT, xa BP, huyén S, Ha Nai,
GCN QSDP, quyeén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 801469, sd
vao s6 cap GCN: CH00273 do UBND huyén S cap ngay 05/9/2012, thira s6 70a, to
ban db s6 06, dién tich 297m2 dit 6.

Xét hop ddng thé chap vé hinh thirc di duoc lap thanh van ban tai Vin phong
cong chiing TrT 1a ding quy dinh tai Diéu 343, 715 cua BLDS 2005, diém a khoan
3 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. V& noi dung cua hop dong thé chap: doi
tuong hop ddng thé chap 1a quyén st dung dat mang tén ba L& Thi Phuong Ch, ba
Ch tu thé chép tai san thugc quyén st dung cia minh 1a pht hop véi Biéu 342 cua
BLDS 2005, ding véi pham vi thé chap quy dinh tai Diéu 716 cua BLDS 2005.
Bén ¢ thé chap co nghia vu ding ky thé chap tai co quan nha nudc c6 tham quyen
theo dung quy dinh tai Diéu 717 BLDS 2005.

Qua4 trinh giai quyét va tai phién toa, ong Tran Van Th cho rang ong khong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pam Pinh Th1, tuy nhién éng Th va gia
dinh khong c¢6 van ban tai liéu nao thé hién viéc ong Th chuyén nhuong toan bo tai
san cho 6ng Pam Pinh Thl 13 c¢6 gian dobi, hay c6 cin ct cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vi pham dé hop ddng vo hiéu, cac bén khong ai
yéu cau xem xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét glu’a ong Th va Ong
Th1, nén HDXX khong xem xét giai quyét, ma xac dinh viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia 6ng Th sang 6ng Pam Pinh Th1, tir 6ng Pam Pinh Thl sang ba Lé
Thi Phuong Ch cac bén khong tranh chap nén HDXX khong xem xét. Tir d6 Xac
dinh quyén st dung dét thira sb thira sé 70a, to ban d6 s6 06 tai PT, xa BP, huyén
S, Ha Noi thuoc quyén str dung cia ba Lé Thi Phuong Ch, ba Ch thé chap quyén st
dung dat thuéc quyén sir dung ctia minh cho Ngan hang A Gia Lam dé dam bao
khoan vay ctia Cong ty L 1a ding quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

Cin ctr hop dong thé chap, ba Lé Thi Phuong Ch chi thé chap quyén sir dung
dat ma khong thé chap tai san, cong trinh trén dat. Khi xem xét tham dinh tai chd
thira dt ¢6 01 nha cap 4 mai lop proximang dién tich 54m2, phia trudc nha cap 4 1a
phan mai lop t6n khung sat che toan bo san; 01 nha cot bé tong san gd 2 tang, tang
1 khong xay tudng, mai tang 2 lop proximang, ting 2 xay tuong bé tong, 01 cong
g4 va tudng bao quanh hién gia dinh 6ng Tran Vin Th dang quan ly sir dung. Tai
phién toa, cac duong su thira nhan tai san trén dat 12 cua gia dinh 6ng Th xay dung
va hién dang quan ly sir dung, nén c6 cian cr xac dinh cong trinh trén quyén sir
dung dat nay la cia gia dinh 6ng Tran Van Th.
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Tir @6 x4c dinh hop dong thé chap giita ba Ch v6i Ngan hang A Gia Lam da
tuan thu vé hinh thirc va ndi dung nén hop ddng thé chap phat sinh hiéu luc, budc
cac bén phai thi hanh. Néu Cong ty L khong thanh toan cac nghia vu lién quan dén
hop dong thé chap thi Ngan hang A Gia LAm c6 quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén xir 1y tai san dam bao dé thu hdi ng.

Tuy nhién, khi chuyén nhuong quyén st dung dat ma khéng chuyén nhuong
tai san trén dét, can ct vao An 18 sb 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chap
quyén sir dung dt ma trén dét co tai san khong thudc s hitu cta bén thé chap dugc
lwa chon tir Quyét dinh giam dbc tham sé 01/2017/KDTM-GBT ngay 01/3/2017
cia HDTPTANDTC va dugc Cong bd theo quyét dinh sé 299/QP-CA ngay
28/12/2017 cua Chanh &n TANDTC thi:

“_Truwong hop trén dat c6 nhiéu tai san gdn lién véi dat ma co tai san thude so
hitu ciia nguoi s dung dat, c6 tai san thudc sé hivu ciia ngwoi khdc ma nguoi sir
dung ddt chi thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat thudc sé hitu
ciia minh, hop dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu e phdp ludt.

-...Trueong hop bén ché chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé
chdp dwoc ban tai san dam bdo la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat cé nha
thuéc sé hitu ciia ngwoi khdc khéng phdi ciia nguwoi siv dung ddt thi can danh cho
chii s6 hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho c6é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuwong)”.

HDXX xét thay tinh chat, tinh tiét, sy kién phap 1y ctia vu &n nay tuong ty nhu
tinh tiét sy kién phap 1y trong An 18, vi vay HDXX 4ap dung An 1& s6 11/2017/AL
ctia TANDTC dé xé4c dinh hiéu lyc cua hop déng thé chép va khi xtr ly tai san dam
béo 1a quyén st dung thira dit ndy can danh quyén uu tién néu cha so hitu tai san
trén dat 1a 6ng Tran Vin Th va gia dinh ho ¢6 nhu ciu mua 13 dam bao quyén loi
cho cdc duong sy trong vu an.

Khi ban du gia tai san, trong truong hop gia dinh 6ng Tran Van Th khong
mua quyén st dung dét thi phai thanh toan gid tri cong trinh trén dat cho gia dinh
ong Tran Vian Th gdm 01 nha cip 4 mai lop proximang dién tich 54m2, phia trudc
nha cap 4 la phan mai lop tdn khung sat che toan bo san; 01 nha cot bé téng san go
2 tang, tang 1 khong xay tuwong, mai tang 2 lop proximang, tang 2 xay tudong bé
téng, 01 cong gd va tudng bao quanh nha.

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan ng gbc cia cong ty L Ia
1.113.750.000 dong va 1ai, phi phat sinh. L& tam tinh dén ngay 29/12/2021 1a
803.473.700 ddng (Trong d6 1ai trong han 13 575.305.520 dong, 14i qua han 1a
228.168.180 ddng). Tong no gbc 1ai dén ngay xét xir 1a 1.917.223.700 dong.

[6.4]. Hop dong thé chap sé cong chimg 2830/2015/HDTC 1ap tai VPCC TrT,
huyén DA, TP Ha Noi ngay 17/12/2015. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi
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Phuong Ch tai dia chi TP, P, S, Ha N§i GCN QSDD, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BT 753808, s6 vao s6 cap GCN: CH01759 do UBND
huyén S cap ngay 13/11/2014, thira s6 178, to ban db sb 04, dién tich 137m2 dat o.

Xét hop dong thé chap vé hinh thirc da dugc l1ap thanh van ban tai Van phong
cong chang TrT 1a ding quy dinh tai Biéu 343, 715 cua BLDS 2005. Vé noi dung
cua hop dong thé chap: dbi twong 1a quyén sir dung dat mang tén ma Lé Thi
Phuong Ch, ba Ch ty thé chap tai san thuoc quyén sir dung ctia minh 1a phu hop véi
Diéu 342 cua BLDS 2005. Bén c6 thé chip c6 nghia vu ding ky thé chip tai co
quan nha nuéc ¢ tham quyén theo ding quy dinh tai Biéu 717 BLDS 2005.

Tir d6 x4c dinh hop dong thé chap gitra ba L& Thi Phuong Ch véi Ngan hang
A Gia Lam vé hinh thac va noi dung dam bao dung quy dinh cua phéap luat, nén
hop dong thé chap phat sinh hiéu luc, budc cac bén phai thi hanh.

Anh Kh chi H2 trinh bay anh chi vay tién cia anh Huy nén phai chuyén
nhuong dat cho anh Huy, sau anh Huy chuyén nhuong cho chi Ch, nhung khong ¢
tai liéu chang ¢ chimg minh nén khong cé cian cir xem xét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua anh Kh cho anh Huy. Viéc anh Kh chuyén nhwong
quyén sir dung dat cho anh Huy, anh Huy chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba
Lé Thi Phuong Ch cac bén khong ai tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Nén Gidy chuang nhan quyén su dung dat s6 BT753808, s6 vao so cap
GCN: CH01759 do UBND huyén S cap ngay 13/11/2014 mang tén ba Lé Thi
Phuong Ch |a hop phap. Tai san cia ba Ch, ba Ch thé chap dé dam bao khoan vay
cua Cong ty L 1a dang quy dinh phap luat.

Can ctt hop dong thé chap, ba Lé Thi Phuong Ch chi thé chap quyén sir dung
dat ma khéng thé chép tai san trén dat. Khi xem xét tham dinh tai chd thé hién trén
thira dat c6 01 nha cap 4 mai proximang khoang 40m2, 01 nha vé sinh, bé nuéc,
san ¢6 mai ton khung sat khoang 15m2, 01 cong sat va tuong bao quanh, hién trén
dat dang c6 anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi H3, anh
Nguyén Van H4, chau Dinh Minh Kh1 dang an & sinh séng trén dét. Tai phién toa,
c6 can cir khang dinh tai san trén dat 12 tai san caa gia dinh anh Nguyén Vin Kh chi
Nguyén Thi H2.

Can ctr vao An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén st
dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc s hiru ctia bén thé chip duoc lya chon
tr Quyét dinh giam dbc tham sé 01/2017/KDTM-GPT ngay 01/3/2017 cua
HDTPTANDTC va dugc Cong bd theo quyét dinh sb 299/QD-CA ngay
28/12/2017 cua Chanh an TANDTC thi:

“-Truwong hop trén dat c6 nhiéu tai san gdn lién véi dat ma co tai san thudc so
hitu ciia nguoi sir dung ddt, ¢é tai san thudc sé hitu cia ngwoi khdc ma nguoi sir
dung ddt chi thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc sé hiru
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ciia minh, hop dong thé chdp c6 néi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia
phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu e phdp ludt.

-...Truong hop bén ché chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé
chdp dwoc ban tai san dam bdo la quyén siv dung dién tich dat ma trén dat cé nha
thudc so hitu ciia nguwoi khdac khéng phdi cia ngwoi sir dung dat thi can danh cho
chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho c¢é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuwong)”.

HDXX xét thay tinh chét, tinh tiét, sy kién phap 1y cta vu ndy twong tu nhu
tinh tiét sy kién phap 1y trong An 18, vi vy HDXX ap dung An 1é s6 11/2017/AL
ctia TANDTC dé xéac dinh hiéu lyc cua hop déng thé chép va khi xur ly tai san dam
bao 13 quyén str dung thira dat nay can danh quyén vu tién néu chi so hiru tai san
trén dat 1 gia dinh ong Nguyén Van Kh néu ho ¢6 nhu cau mua 13 dam bao quyén
loi cho cac duong su trong vu an.

Khi ban d4u gi4 tai san, trong trudng hop gia dinh 6ng Nguyén Vin Kh khong
mua quyén str dung dét, thi phai thanh toan gia tri tai san cong trinh trén dat cho gia
dinh ong Nguyén Vin Kh, gdm 01 nha cap 4 mai proximang khoang 40m2, 01 nha
vé sinh, bé nudc, san c6 mai tén khung sit khoang 15m2, 01 cdng sét va tudng bao
quanh dat.

Hop dong thé chap nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
924.750.000 dong va 1ai, phi phat sinh. Lii tam tinh dén ngay 29/12/2021 la
667.126.648 dong (Trong d6 1ai trong han 1a 477.677.916 dong, 13i qua han 1a
189.448.731 d6ng). Tong no gdc va lai dén ngay xét xur 1a 1.591.876.648 dong.

[6.5]. Hop dong thé chap sé cong chimg 1500/2015/HDTC 1ap tai VPCC TrT,
huyén DA, TP Ha Noi ngay 02/7/2015. Tai san thé chip mang tén ba Dam Thi Q
tai dia chi xém TL, thon XD, TM, S, Ha Noi GCN QSDD s6 AC646411, s6 vao s6
cap GCN: H00150 do UBND huyén S cap ngay 14/9/2005, thira s6 14, to ban do
so: TL, dién tich 130,45m2 dat 6.

Xét hop ddng thé chap vé hinh thirc da duoc lap thanh vin ban tai Vin phong
cong ching TrT 1a ding quy dinh tai Biéu 343, 715 cua BLDS 2005. Vé noi dung
cua hop dong thé chap: ddi tuong la quyén sir dung dat mang tén ma Pam Thi Q,
ba Q trinh bay tu nguyén thé chap tai san thugc quyén st dung caa minh dé dam
bao khoan vay cua cong ty L 1a pht hop véi Diéu 342 cua BLDS 2005. Bén c6 thé
chap c6 nghia vu ding ky thé chap tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo dung
quy dinh tai Biéu 717 BLDS 2005.

Tuy nhién, ba Q thé chap quyén sir dung dat nhung khong thé chap tai san trén
dat gom 01 nha bé téng 1 tang méi trén co lop ton, hé thong mai lop ton khung sat
trudc nha bé tong 14 tai san cua ba Q. Cin cr vao khoan 1 Biéu 325 BLDS 2015
quy dinh: “/. Trueng hop thé chdp quyén sir dung ddat ma khdng thé chdp tai san
gan lién véi dat va nguoi sir dung dat dong thoi 1a chu sé hizu tai san gan lién véi
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dat thi tai san dwoc xir Iy bao gom ca tai san gan lién véi dat, trir trong hop co
thda thudn khdc” nén khi xu ly tai san dam bao, xt ly ca tai san trén quyén sir dung
dat cua ba Q 1a c6 can cu.

Pén nay cong ty L khong thanh toan dwoc khoan no gbc 14i lién quan dén tai
san thé chap cta ba Q nén ba Q da thanh toan toan b no géc cho Ngan hang A Gia
Lam, 1ai ba xin vi ba khéng cé kha nang thanh toan. Pai dién Ngan hang khong
chap nhan xin mién 14i cua ba Quyét lién quan dén khoan vay nay cua cong ty L.

Xét hop dong thé chap da dam bao dung quy dinh cua phép luat vé noi dung
va hinh thirc nén c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh. Néu cong ty L
khong thi hanh xong hét 14i, phi phéat sinh tir ng goc vay tur tai san dam bao nay thi
Ngan hang co quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ tham quyen Xt ly tai san dam
bao gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé thu hoi toan bo no 14i, phi
phat sinh tir khoan vay goc nay 1a c¢6 can ci.

Xét qua trinh giai quyét, ba Q trinh bay ba vay tién 6ng T va dong y thé chap
quyén st dung dat ciia minh cho 6ng T vay tién ngan hang A Gia Lam, ba ding ké
vao s tién vay ctia ngan hang 200 triéu, con lai 6ng T st dung. Nay ba chap nhan
tra toan bo no gbc cua cong ty L 1lién quan dén tai san thé chap ctia ba, chi xin mién
1ai dé giai chap s6 do, néu khong dugc ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Xét viéc thé chap ciia ba Q cho Ngan hang 13 tu nguyén, khong
khiéu nai thac mic gi hop dong thé chap nén c6 cin cit xac dinh hop dong thé chap
da dugc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
489.187.500 dong va lai, phi phat sinh. Géc da thi hanh xong, tinh dén ngay
29/12/2021, 13i con no la 344.362.225 déng.

[6.6]. Hop dong thé chap sé cong chiing 2288/2015/HPTC lap tai VPCC TrT,
huyén DA, TP Ha Noi ngay 13/10/2015. Tai san thé chap mang tén ba Lai Thi H9
tai dia chi TL, PT, ML, Ha Noi GCN QSDB, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sb BQ 153688, s6 vao sé cap GCN: CHO00557 do UBND huyén
ML cip ngay 11/10/2013, thira s6 182a, to ban do s6 46, dién tich 192,2m2 dit 6.

Xét hop ddng thé chap vé hinh thirc da duoc lap thanh vin ban tai Vin phong
cong chang TrT 1a ding quy dinh tai Diéu 343, 715 cua BLDS 2005. Vé noi dung
cua hop dong thé chap: dbi twong thé chap 1a quyén sir dung dat mang tén ba Lai
Thi H9. Do ba H9 c6 chong la dng Nguyén Duy B, tai san trong thoi ky hén nhan
nén 6ng D ba HI 1a bén thé chép tai san trong thai ky hon nhan 1a c6 can ctr. Bén
nay 6ng P ba H9 trinh bay 6ng ba mua dit cia anh D3, sau tach ra lam 2 thira, da
ban 1 thua, 1 thira thé chap Ngan hang cho cong ty L vay tién. Nay cong ty L
khong tra duoc Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat.
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Anh D3 cho rang chi muon sé do caa dng T1, nha va tai san trén dat thuoc
quyén s& hitu cua gia dinh 6ng T1. Vi vay tién ba H9 nén phai sang tén thira dét
cuia 6ng T1 cho ba H9. Nha va cdng trinh trén thia dat nay 1a caa dng T1 6ng B1.
Nay 6ng mubn thanh toan mot phan tién cho Ngan hang dé chudc s6 ra cha dng
khong mua ban dat véi 6ng T1. Dén nay anh D3 chua thanh toan tién no d6 cho
ong B ba H9.

Ong T1 trinh bay nhu anh D3 1a cho D3 muon s6 d6 1am an, cht dng khong
ban nha dat cho anh D3. Nay d& nghi anh D3 lay s6 do vé tra lai cho 6ng. Ong
khong ddng y xur ly tai san dam bao 1a nha dat cua dng va anh B1 con trai ong, Vi
day 1a noi sinh séng duy nhat cua gia dinh 6ng. Ngoai ra dng khong c6 tai liéu ndo
chttng minh viéc cho anh D3 muon s6 d6 dét cua 6ng.

Do dén nay cac bén khong c0 tai liéu ching cir nao khac chirng minh viéc ong
T1 cho anh D3 muon s6 d6 va ong Bui Van T1 anh D3 thira nhan c6 ky hop dong
chuyén nhu’ong, nén khong c6 cin ctr dé xem xét hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra 6ng T1 va anh D3. Anh D3 c6 xuat trinh ban photo bién ban lam
viéc ciia Cong an xa thé hién 1a anh D3 vay tién cua 6ng B ba H9 nén chuyén
nhuong quyén str dung dat tén anh D3 sang cho ong D ba HY, tai phién toa anh D3
khidng dinh minh chua thanh toan sé no cho 6ng P ba H9, c4c su viéc duong su
trinh bay khong co tai liéu chung minh, céac duong sy khéng ai yeu cau xem xeét
tinh dung sai ctia hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat glua ong T1 va anh
D3 nén khong co6 cin cir dé xem xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
cac bén.

Xét Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ba Lai Thi H9 khéng cé
duong sy nao yéu cau xem xét tinh dung sai cia Giay Chung nhan quyén st dung
dat, khéng c6 tai liéu nao ching minh hop dong chuyén nhuong la gian déi hoic
che day 1 quan hé phap luat khac nén c6 cin cir dé khang dinh quyén st dung dat
thira s6 182a, to ban do s6 46, thon TL, x4 DT, huyén ML, thanh ph Ha Noi 12 tai
san cua ba Lai Thi H9. Ba Lai Thi H9 d3 sir dung tai san thudc quyén st dung cua
minh thé chap cho Ngan hang A Gia Lam dé ¢am bao khoan vay cua cong ty L 1a
dng v6i quy dinh tai Diéu 715 ciia BLDS 2005.

Xét vé noi dung va hinh thuc cua hop dong thé chap trén 1a dung quy dinh cua
phap luat, nén hop dong thé chap co6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh
hop dong thé chap 1a co can cu.

Tuy nhién, khi chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong chuyén nhuong
tai san trén dat. Hién trén thira dat ndy c6 tai san cta gia dinh 6ng Bui Van T1, gia
dinh anh Bui Van B1 dang quan ly st dung.

+ Tai san gia dinh anh Bui Van B1 quan 1y sir dung gdm: 01 nha cap 4 mai lop
ngoi dién tich khoang 70m2, 01 nha cap 4 mai lop ngéi sir dung lam bép dién tich
khoang 20m2, 01 cong sit va tudng bao quanh.

26



+ 01 blrc tudng ngan cach gitta 02 nha 6ng T1 va nha éng B1 la tai san cua
ong D ba HI xay dung.

+ Tai san gia dinh 6ng Bui Van T1 quan 1y s dung gdm 01 phan céng trinh
nha 02 tang; Try cong, canh cong.

Can ctr hop dong thé chap, xac dinh ba H9 chi thé chap quyén st dung dat ma
khong thé chap tai san trén dat, tai san trén dat cac bén déu thira nhan cua gia dinh
ong T1 va gia dinh anh B1, khong phai tai san cua 6ng B ba H9, ngoai trir birc
tuong ngén cach gitra hai nha 6ng T1 va anh Bl quan 1y 1a do 6ng D ba H9 xay
dung khoang nim 2016, nén xac dinh trén quyén st dung dit ciia ba H9 c6 tai san
cong trinh cta gia dinh 6ng T1, gia dinh anh B1.

Can cr vao An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén st
dung dat ma trén dit co tai san khong thude s¢ hiru ciia bén thé chép duoc lva chon
tr Quyét dinh giam déc tham sd 01/2017/KDTM-GPT ngay 01/3/2017 cia
HDTPTANDTC va dugc Cong bd theo quyét dinh sé 299/QD-CA ngay
28/12/2017 cua Chanh an TANDTC thi:

“_Truwong hop trén dat c6 nhiéu tai san gdan lién véi dat ma co tai san thude so
hitu ciia nguoi sir dung ddt, ¢é tai san thudc sé hiru cia nguwoi khdc ma nguoi sir
dung dat chi thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt thude sé hivu
ciia minh, hop dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia
phdp ludt thi hop dong thé chap c6 hiéu lyc phdp ludt.

-...Truong hop bén ché chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé
chdp dwoc béan tai san dam bdo la quyén sir dung dién tich ddt ma trén dét cé nha
thudc so hitu ciia nguoi khdc khéng phdi cia ngwoi sir dung dat thi can danh cho
chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cdu mua (nhdn chuyén
nhuong)”.

HDPXX xét thiy tinh chat, tinh tiét, su kién phap 1y ctia vu nay tuong tu nhu
tinh tiét sy kién phap 1y trong An 18, vi vay HDXX ap dung An 1é s6 11/2017/AL
cia TANDTC dé xéac dinh hiéu lyc cua hop déng thé chép va khi xtr 1y tai sdn dam
bao 13 quyén st dung thira dat nay can danh quyén vu tién néu chu so hiru tai san
trén dat 13 cta gia dinh ong Bui Van T1, gia dinh anh Bui Vian B1 néu ho c¢6 nhu
cau mua 1a dam bao quyén loi cho cac duong su trong vu an.

Khi ban déu gia tai san, trong truong hop gia dinh ong Bui Van T1, gia dinh
anh Bui Vin B1 khong mua quyén sir dung dat, thi phai thanh toan gia tri cong
trinh xdy dyng cho gia dinh anh Bui Van B1 gdm: 01 nha cap 4 mai lop ngdi dién
tich khoang 70m2, 01 nha cép 4 mai lop ngéi sir dung 1am bép dién tich khoang
20m2, 01 cong sit va tuong bao quanh cho gia dinh anh Bui Vian B1; thanh toan
gia tri cong trinh xdy dung cho gia dinh ong Bui Van T1 gom 01 phan cong trinh
nha 02 tang, tru cong, canh cong. Pdi véi b tudong gilta nha ong T1 va anh B1 Ia
tai san ctia ong D ba H9 s& xir Iy cung quyén sir dung dét khi xir 1y tai san dam bao.
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Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
2.690.800.000 ddng va 1ai, phi phat sinh. Lii tam tinh dén ngay xét xir 29/12/2021
la 1.941.178.030 dong (Trong d6 1di trong han 1a 1.389.927.804,91 dong, 14i qua
han 1 551.250.225 ddng). Tong gbc va lai dén ngay xét xur 1a 4.631.978.030 dong.

Tur nhitng nhan dinh trén, x4c dinh 06 hop dong thé chap trén c6 higu lyc phap
luat. Néu cong ty L khéng thi hanh céc khoan no hen quan dén 06 hop dong thé
chap trén thi Ngan hang A Gia Lam c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xt ly
tai san dam bao theo quy dinh cta phap luat 1a cé can ct.

[7]. V& nghia vu cham thi hanh an: B4i véi yéu cau cia Ngan hang A Gia
Lam vé viéc budc cdng ty L tiép tuc phai chiu 14i suat qua han trén ng géc chua thi
hanh keé tir ngay 30/12/2021 cho dén khi thi hanh xong no gbc véi muc 13i quy dinh
tai Hop ddng tin dung 13 dang vai thoa thuan tai khoan 2 Piéu 5 cua Hop dong tin
dung va Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 14i,
1ai suat, phat vi pham, nén yéu cau nay ciia Ngan hang duoc chap nhan 1a co cin
ct.

[8].Khi xir Iy 06 tai san dam bao trén, néu khong thu hdi duoc toan bo no géc,
13, phi phét sinh thi cong ty L phai tiép tuc c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang A Gia Lam cho dén khi thi hanh xong céc khoan no 1a ¢6 can cu.

[9]. V& an phi:

[9.1]. Do dinh chi 1 phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A Gia Lam vé s6
tién ng goc va 13i 1a 19.686.652.431 dong nén hoan tra Ngan hang tam (mg an phi
d6i voi phan dinh chi nay 1a dung véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 218 ctia BLTTDS.

[9.2]. Do yéu cau khdi kién ctia Ngin hang A dugc chdp nhin nén budc
Cong ty L phai chiu toan b an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi yéu cau
khai kién ciia Ngan hang A trén s tién no goc va lai 1a 10.240.427.569 dong 1a
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu qudc hoi quy dinh vé an 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu
39, Piéu 68, khoan 3 Diéu 218, cac Diéu 147, 217, 271, 273, 277 cua Bo luat td
tung dan su 2015;

Can cu cac Diéu 342, 343, 389, 401, 402, 405, 471, 472, 473, 474, 475, 476,
715, 717 cua BO luat dan su 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 155, khoan 1 Piéu 325 cua BLDS 2015;

Can ctr diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dt dai nam 2013;

Can ctr Diéu 91 cua Luat té chuc tin dung nam 2010;
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Can ctt Biéu 13 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngéan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chic tin dung, Chi
nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi véi khach hang;

Can cu biéu 7 cia Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao hudng din ap dung mot s quy dinh
cua phap luat vé I3i, 14i suat, phat vi pham;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

Ap dung An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung
dat ma trén dat c6 tai san khong thudc sé hitu cua bén thé chap.

Xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A doi véi Cong ty ¢o
phan xuat nhap khau L vé so tién ng géc la 14.101.950.000 dong, no lai 1a
5.584.702.431 dong va khdng xem xét 03 Hop dong thé chép, cu thé: Hop dong thé
chap s6 1738/2015/HDTC ngay 31/7/2015 ciia Vian phong cong chung TrT ddi véi
thira dat s6 33D, to ban do sé 26, dién tich 210m2, tai TH, TD, S, Ha Noi, Giay
ching nhan quyén str dung dat sé BDD463820, s vao s6 cdp GCN CHO00422 do
UBND huyén S cap ngay 11/01/2011, mang tén ba L& Thi Phuong Ch; Hop dong
thé chap ngay 13/7/2016 tai Van phong cong chiing AK dbi véi thira dat s6 100, to
ban d6 s6 38, dién tich 3472,5m2 tai Thon BV, xa PM, huyén QO, Ha Noi, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BQ773322, sb vao sé cap GCN CS-QO 00702 do
S¢ Tai nguyén va mdi trudng TP Ha Noi cap ngay 30/6/2016, mang tén ba L& Thi
Phuong Ch; Hop dong thé chip s cbng chuang 000166/2016/HDTC ngay
27/01/2016 tai Van phong cong chung AK ddi voi thira dat s6 38(1), to ban d6 s6
16 dién tich 295m2 tai thén BK, xa KL, huyén Gia Lam, Ha Noi, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 T581152, s6 vao so cap GCN 0535QSDP/1135 do UBND
huyén Gia Lam cip ngay 15/11/2004, mang tén 6ng Nguyén Van D1 va ba Nguyén
Thi Hang Ph.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang A ddi vaéi Cong ty ¢ phan
xuat nhap khau L vé viéc Tranh chap hop dong tin dung sé 3120-LAV-201500928
ky ngay 17/7/2015 giita Ngan hang A - Chi nhanh Gia Lam véi cong ty co phan
xuat nhap khau L.

3. X4c dinh Hop ddng tin dung sé 3120-LAV-201500928 ky ngay 17/7/2015
gitta Ngan hang A - Chi nhanh Gia Lam vé&i Cong ty c6 phan xuat nhap khau L c6
hiéu luc phap luat.

4. Tinh dén ngay 29/12/2021, Cong ty c6 phan xuat nhap khau L con ng
Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lam ng géc 1a 5.948.850.000 dong, no l&i 1a
4.291.577.569 dong (Trong d6 no lai trong han la 3.072.867.557 ddng, no 1i qua
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han 12 1.218.710.012 dong), tong no gbc 14i 1a 10.240.427.569 dong (Mudi ty, hai
trim bén muoi triéu, bdn trim hai muoi bay nghin, nim trim sau muoi chin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, buoc Cong ty co phan xuat nhap
khau L phai thanh todan cho Ngan hang A — chi nhanh Gia Lam sé tién ng 1a
10.240.427.569 ddng (Muoi ty, hai trim bon muoi triéu, bén trim hai muoi bay
nghin, ndm trim sdu muoi chin dong), trong d6 ng gdc 1a 5.948.850.000 dong, no
131 1 4.291.577.569 dong (Trong d6 no l4i trong han 13 3.072.867.557 dong, ng lai
qué han 1a 1.218.710.012 ddng).

5. Ké tir ngay 30/12/2021, Cong ty ¢ phan xuat nhap khau L tiép tuc phai
chiu 13i quéa han theo muc 13i suat quy dinh tai Hop ddng tin dung s6 3120-LAV-
201500928, Gidy nhan no trén no goc chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong no
goc.

6. Xac dinh 06 Hop dong thé chap sau day co hiéu luc phép luat, gom:

6.1. Hop dong thé chap s6 cong chimg 000997/2016/HPTC 1ap tai Vin
phong cong chiing AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay 02/6/2016. Tai san thé
chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, M, Ha Tay (nay la Ha Néi),
GCN QSDD s6 T112949, sb vao so6 cap GCN: 23116QSDD/1003QD-UB do
UBND huyén MP cap ngay 31/12/2002, thira s6 98b, to ban dd sé 8b, dién tich
1230m2 dat 6.

6.2. Hop ddng thé chap s6 cong chimg 000996/2016/HPTC 14p tai Van phong
cong ching AK, huyén Gia Lam, TP Ha Noi ngay 02/06/2016. Tai san thé chap
mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MP, Ha Tay (nay la Ha Noi),
GCN QSDP sé T610388, s6 vao s6 cap GCN: 19033QSDP/317-Qb-UB do
UBND huyén MD cap ngay 25/6/2002, thira s6 74, to ban dd sé 6b-01, dién tich
1065m2 dat 6.

6.3. Hop dong thé chap sé cong chiing 1737/2015//HPTC 1ap tai Van phong
cong chang TrT, thi tran BA, huyén BA, TP Ha Noi ngay 31/7/2015. Tai san thé
chap mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dia chi thén PT, x& BP, huyén S, Ha Néi,
GCN QSDP, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 801469, sb
vao s6 cip GCN: CH00273 do UBND huyén S cip ngay 05/9/2012, thira s6 70a, to
ban d6 s6 06, dién tich 297m2 dat 6.

6.4. Hop dong thé chap s cong chung 2830/2015/HPTC 1ap tai VPCC TrT,
huyén DA, TP Ha Noi ngay 17/12/2015. Tai san thé chiap mang tén ba Lé Thi
Phuong Ch tai dia chi TP, P, S, Ha Ndi GCN QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BT 753808, s6 vao s6 cap GCN: CH01759 do UBND
huyén S cap ngay 13/11/2014, thira s6 178, to ban do s6 04, dién tich 137m2 dat o.

6.5. Hop dong thé chap sb cong chung 1500/2015/HPTC 1ap tai VPCC TrT,
huyén DA, TP Ha Noi ngay 02/7/2015. Tai san thé chap mang tén ba Pam Thi
Quyét tai dia chi xom TL, thon XD, TM, S, Ha N$i GCN QSDD s6 AC646411, s6
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vao sd cap GCN: H00150 do UBND huyén S cap ngay 14/9/2005, thua sé 14, to
ban d6 s6: TL, dién tich 130,45m2 dit 6.

6.6. Hop dong thé chap sé cong chimg 2288/2015/HPTC 1ap tai VPCC TrT,
huyén DA, TP Ha Noi ngay 13/10/2015. Tai san thé chap mang tén ba Lai Thi H9
tai dia chi TL, PT, ML, Ha Noi GCN QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s BQ 153688, s6 vao sé cap GCN: CHO00557 do UBND huyén
ML cap ngay 11/10/2013, thira s6 182a, tor ban d6 $6 46, dién tich 192,2m2 dét 6.

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty ¢b phan XUt nhap khau
L khéng thi hanh ng goc va 1ai nhu trén thi Ngén hang A ¢6 quyén yéu cu co quan
nha nudc ¢d tham quyén xi Iy 06 tai san dam bao gom:

7.1. Tai san thé chap mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dia chi AP, MP, Ha
Tay (nay la Ha Ni), GCN QSDP sb T112949, sé vao s6 cip GCN:
23116QSDD/1003QD-UB do UBND huyén MP cap ngay 31/12/2002, thia sé
98b, to ban d6 sb 8b, dién tich 1230m2 dat & theo Hop dong thé chap sb cong
chung 000997/2016/HDTC lap tai Van phong cong ching AK, huyén Gia Lam, TP
Ha Noi ngay 02/6/2016.

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
1.800.000.000 ddng va 1ai, phi phat sinh. Lii tam tinh dén ngay 29/12/2021 1a
1.298.543.353 dong (trong d6 1ai trong han 1a 929.786.699 dong, 13i qua han 1a
368.756.654 dong). Tong no gbe 1ai dén ngay xét xir 1a 3.098.543.353 dong.

7.2. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dja chi thon AP, MP,
Ha Tay (nay la Ha Nai), GCN QSDDP sé T610388, s6 vao s6 cip GCN:
19033QSDD/317-Qb-UB do UBND huyén MP cap ngay 25/6/2002, thira s6 74, to
ban d6 sé 6b-01, dién tich 1065m2 dat ¢ theo Hop ddng thé chap s cong ching
000996/2016/HDTC lap tai Van phong cong ching AK, huyén Gia Lam, TP Ha
Noi ngay 02/06/2016.

Khi xtr Iy tai san dam bao, budc anh Tran Van C1, chi Bach Thi H10 phai thu
don tai san gom 2 chudng tam quay ludi va ga dé tra mit bang cho co quan nha
nuéc cd tham quyén.

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
2.350.000.000 dong va 1ai, phi phat sinh. Lii tam tinh dén ngay 29/12/2021 la
1.695.320.489 ddng (Trong d6 l4i trong han 13 1.213.888.190 ddng, 13i qua han 1a
481.432.299 dong). Tong no gdc va 1ai dén ngay xét xir 13: 4.045.320.489 dong.

7.3. Tai san thé chap mang tén ba L& Thi Phuong Ch tai dia chi thon PT, xa
BP, huyén S, Ha Noi, GCN QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé BK 801469, s6 vao so cadp GCN: CH00273 do UBND huyén S cap ngay
05/9/2012, thira s6 70a, to ban do sb 06, dién tich 297m?2 dat & theo Hop dong thé
chap sé cong chiing 1737/2015//HDTC 1ap tai Van phong cong ching TrT, thi tran
DA, huyén DA, TP Ha Noi ngay 31/7/2015.
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Khi xir ly tai san dam bao, danh quyén wu tién cho gia dinh ong Tran Van Th
dugc mua quyén st dung dat. Néu gia dinh ong Tran Vian Th khéng mua, thi phai
thanh toan cho gia dinh 6ng Tran Van Th gié tri tai san cong trinh trén dat gom: 01
nha cdp 4 méi lgp Proximang dién tich 54m2, mai lgp t6n khung sat che toan bo
san, 01 nha cot bé tdng san gd 2 tan, ting 1 khong xay tuong, mai tang 2 lop
proximang, tang 2 xay tudng bé tdng, 01 cong g va tuong bao quanh nha va budc
6ng Tran Van Th, ba Nguyén Thi L1, ba Tran Thi H2 phai ban giao nha, dat trén
cho co quan nha nuéc ¢ tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
1.113.750.000 ddng va 1ai, phi phat sinh. Lai tam tinh dén ngay 29/12/2021 1a
803.473.700 dong (Trong d6 lii trong han 13 575.305.520 ddng, 13i qua han la
228.168.180 ddng). Tong no gde 1ai dén ngay xét xir 1a 1.917.223.700 dong.

7.4. Tai san thé chap mang tén ba Lé Thi Phuong Ch tai dia chi TP, P, S, Ha
Néi GCN QSDBP, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT
753808, s vao so cap GCN: CH01759 do UBND huyén S cap ngay 13/11/2014,
thira s6 178, to ban dd sé 04, dién tich 137m2 dat & theo Hop dong thé chap sé
céng chung 2830/2015/HPTC lap tai VPCC TrT, huyén DA, TP Ha Noi ngay
17/12/2015.

Khi xir Iy tai san dam bao, danh quyén uu tién cho gia dinh ong Nguyén Vin
Kh dugc mua quyén sir dung dat. Néu gia dinh 6ng Nguyén Van Kh khong mua thi
phai thanh toan cho gia dinh 6ng Nguyén Van Kh gia tri tai san cong trinh trén dat
gom: 01 nha cap 4 méi proximang khoang 40m2, 01 nha vé sinh, bé nudc, san c6
maéi ton khang sat khoang 15m2, 01 cong st va tudng bao quanh dét va budc ong
Nguyén Vin Khoan, ba Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi H3, anh Nguyén Vin H4,
chau Pinh Minh Kh1 phai ban giao nha dat trén cho co quan nha nudc c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hop dong thé chap nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
924.750.000 ddng va 13i, phi phat sinh. Lai tam tinh dén ngay 29/12/2021 la
667.126.648 ddng (Trong d6 1ai trong han 13 477.677.916 dong, 13i qua han 1a
189.448.731 dong). Tong ng g va 13i dén ngay xét xir 1a 1.591.876.648 dong.

7.5. Tai san thé chap mang tén ba Pam Thi Q tai dia chi xém TL, thon XP,
TM, S, Ha Noi GCN QSDP s6 AC646411, s6 vao sd cap GCN: H00150 do
UBND huyén S cip ngay 14/9/2005, thira s6 14, t& ban d6 s6: TL, dién tich
130,45m2 dat ¢ theo Hop ddng thé chap sé céng chung 1500/2015/HDTC 14p tai
VPCC TrT, huyén DA, TP Ha Noi ngay 02/7/2015.

Khi xur ly tai san dam bao 1a quyén st dung dat mang tén ba Pam Thi Q, thi
xu ly ca tai san trén dat gom 01 nha bé tdng 1 tang mai lop tdn va phan mai lop ton
khung sit truéc nha bé téng. Budc ba Pam Thi Q, anh Luu Thanh Tr, chi Nguyén
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Thi H5, chau Luu Quang K phai ban giao nha, dat trén cho co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét theo quy dinh caa phap luat

Hop ddng thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
489.187.500 dong va 1ai, phi phat sinh. Goc da thi hanh xong, tinh dén ngay
29/12/2021, 13i con no 1a 344.362.225 dong.

7.6. Tai san thé chap mang tén ba Lai Thi H9 tai dia chi TL, PT, ML, Ha Nbi
GCN QSDDb, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BQ 153688, sd
vao s6 cAp GCN: CH00557 do UBND huyén ML cip ngay 11/10/2013, thua sb
182a, to ban do s6 46, dién tich 192,2m2 dat ¢ theo Hop dong thé chip sb cong
chung 2288/2015/HPTC 1ap tai VPCC TrT, huyén DA, TP Ha NoOi ngay
13/10/2015.

Khi xir Iy tai san dam bao, danh quyén uu tién cho gia dinh 6ng Bui Vin T1,
gia dinh anh Bui Van B1 mua quyén st dung dat. Néu gia dinh ong Bui Van T1,
gia dinh 6ng Bui Van B1 khéng mua, thi phai thanh toan gié tri tai san cong trinh
trén dat cho gia dinh anh Bui Vin B1 gom: 01 nha cip 4 mai lop ngéi dién tich
khoang 70m2, 01 nha cip 4 mai lop ngoi st dung 1am bép dién tich khoang 20m2,
01 cong sat va tudng bao quanh va phai thanh toén gié tri tai san cong trinh trén dat
cho gia dinh 6ng Bui Van T1 gém: 01 phan céng trinh nha 02 tang, tru cong, canh
cong hién c6 trén phan dat ba H9 dang thé chap va budc 6ng Bui Van T1, anh Bui
Van B1, chi Pham Thi H7, chau Bui Pham B4 D2, chau Bui Pham Anh H8 phai
ban giao nha, dét trén cho co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét theo quy
dinh phap luat. Burc twong gitra nha éng T1 va anh B1 la tai san cua ba H9 6ng B
xu Iy cung quyén sir dung dét khi xur Iy tai san dam bao dé thu hdi no caa Cong ty
L.

Hop dong thé chip nay dam bao cho khoan no gbc cia cong ty L Ia
2.690.800.000 dong va lai, phi phat sinh. Lii tam tinh dén ngay xét xir 29/12/2021
1a 1.941.178.030 dong (Trong d6 1ai trong han 1a 1.389.927.804,91 dong, 14i qua
han 14 551.250.225 ddng). Tong gbc va lai dén ngay xét xur 1a 4.631.978.030 dong.

Dé thu hdi no gdc va Iai da tinh dén ngay xét xu, 13i tiép tuc phat sinh trén
no gbc ké tir ngay 30/12/2021 dén khi thi hanh xong no gbc, phi phat sinh theo quy
dinh cta phép luat twong tng véi tung tai san dam bao.

8. Vé an phi:

8.1. Cong ty c6 phan xuat nhap khau L phai chju 118.240.000 dong (Mot
tram mudi tdm triéu, hai trim bén muoi nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

8.2. Hoan tra Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lam 68.964.000 dong (Séau
muoi tam triéu, chin trim sau muoi tu nghin dong) tam wng an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo Bién lai s6 AA/2010/0005702 ngay 11/12/2020 tai Chi
cuc THADS huyén Gia Lam.
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9. V& quyén khang cdo: Béo cho Ngan hang A, 6ng Tran Vian Th, dng
Nguyén Vin Kh, anh Bui Van B1, anh B3 Vin D3 c¢d mat c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; Bao cho Cong ty c6 phan xuat nhap khau L,
ba L& Thi Phuong Ch, ba L& Thi G, anh Nguyén Van D1, chi Nguyén Thi Hong
Ph, chau H chau H1 do anh D1 chi Ph 1a nguoi dai dién, chi Nguyén Thi H2, chi
Nguyén Thi H3, anh Nguyén Vian H4, chau Kh1 do chi H3 dai dién, ba Pam Thi Q,
anh Luu Thanh Tr, chi Nguyén Thi H5, chau K do anh Tr chi H5 dai dién, ba
Nguyén Thi L1 ba Nguyén Thi H2, chi Pham Thi H7, chau D2 chau H8 do anh B1
chi H7 dai dién, ba Lai Thi H9, 6ng Nguyén Duy D, 6ng Bui Van T1, anh Tran
Vin C1, chi Bach Thi H10 ving mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc tong dat ban an.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;

- VKSND h. Gia Lam;

- Chi cuc THADS h. Gia Lam;

- TANDTP Ha Noi;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu ho so, van phong. Vii Thién Hwong
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