TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sd: 376/2022/DS-PT

Ngay 13 thang 6 nam 2022

VIV: “Tranh chdp hop dong mua bdn
nha, hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phadn - Chit toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc tham phdn.: Ong Vii Ngoc Huynh
Ba Pham Thi Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dén cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Hoa - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07/6/2022 va 13/6/2022, tai tru s Toa an nhan dan cip cao

tai Thanh phd HO Chi Minh xét xt phiic thém cong khai vu an thu 1y sb
01/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong

mua bdn nha, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién
véi dat” .

Do Ban 4n dén su so thdm s6: 15/2020/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2020
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sb 602/2022/QDPT-DS ngay 04 thang
5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Tran Thi Van T, sinh nam: 1973.

Dia chi: 2390 River Run Dr-Dacula, GA 30019, USA (MyY).

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyen don: Ong Pao Trung N, sinh nam:
1977. (dugc iy quyéen theo Van ban iy quyén ngay 27 thang 6 nam 2014)

Dia chi: 83/36 P, phuong 15, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba bau Thi Thu
H va Nguyén Thi Kim T — Luat su thuéc Poan Luat su Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Pham Hoang Mai Huyén P, sinh nam: 1966.



Dia chi: 235/11 P, phuong. 5, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Phan Thi Huyén Tr, sinh nam:
1976.

Dia chi: 58/24/33 Hoang Quoc V, phuong P, Quéan 7, Thanh phd HO6 Chi
Minh. (duoc Gy quyén theo Gidy Uy quyén ngay 12 thang 3 nam 2021)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich cua bi don: Ong Hoang Minh T — Luat su
thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngdn hang thiwong mai cé phan A.
Tru s6 chinh: 442 N phuong 5, Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Ngan hang TMCP A: Ong B6 Minh
Toan - Tong giam dc

Ngueoti dqi dién theo 1y quyen cua Ngdan hang TMCP A: ong VO Minh T

(duoc Gy quyén theo Gidy uy quyén sb: 1635/UQ-PC.21 ngay 16 thang 11 nim
2021)

3.2. Ong Nguyén Téan H, sinh nim 1976.

3.3. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1960.

Cung dia chi: 255/38, khu phd 3, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua éng H, ba Q: Ba Ly Thi Ngoc H, sinh
nam: 1979.

_Dia chi: 240 duong 30/4, phuong T, Thanh phd B, tinh Pong Nai. (dugc uy
quyén theo Van ban uy quyén ngay 21 thang 11 nam 2015)

3.4. Ong Tran B4 K, sinh nam: 1975.

Dia chi: 293/123, khu phd 2, phuong H, TP. B, tinh Pong Nai.

3.5. Uy ban nhan dan tinh D.

Nguoi dai dien theo uy quyén cia (:]y ban nhan dan tinh B: Ong Huynh
Van T - Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B. (dugc uy
quyén theo Van ban iy quyén so: 1428/UBND-NC ngay 07 thang 02 nam 2018)

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Hoang Mai Huyén P, ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tan H, ba Tran Thi Q.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, don khdoi kién ()5 sung, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Dao Trung N
trinh bay:

Ngay 01 thang 6 ndm 2014, ba Tran Thi Van T khoi kién d6i voi Ngan
hang TMCP A. Ngay 09 thang 4 nam 2015, ba T c¢6 don khoi kién bo sung, xac
dinh bi don 1a ba Pham Hoang Mai Huyén P.



Ba Tran Thi Van T 1a cha s& hitu 02 (hai) cin nha s6 5/5 va 7/3A, duong C,
phuong H, thanh phé B gén lién véi thia dét s6 26 va 185 to ban d6 sb 02,
phuong H, da duoc cap Gidy ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyen su dung
dat & s6: 4701020545 va 4701020546 do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cip
ngay 06 thang 12 nam 2002.

Niam 2005, ba T xay dung va kinh doanh Nha hang Néang Sai Gon. Trong
qua trinh kinh doanh do thiéu hut v6n nén thong qua méi gidi, ba T lién hé véi
ba Pham Hoang Mai Huyén P vay s tién 5.000.000.000d (Nam ty ddng). Cac
bén ky két hop dong vay tai san ngay 13 thang 01 nim 2006 tai Phong cong
chtng s6 4 thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 22 thang 02 nam 2006, ba T va ba P
ky két ban thoa thuan, theo d6 ba P s& dung 02 thira dt va nha dé thé chip vay
Ngan hang. SO no tir viéc ba P vay ngan hang s& duoc can trir sang sé no ba T
vay ba P. Pi véi no 14i ciia Ngan hang s& do ba T chiu trach nhiém tra.

Pé tao diéu kién cho ba P vay ngan hang, hai bén ky két Hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat sé 256, 257 ngay 15 thang 5 nim
2006 tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Pong Nai. Sau khi hoan tat thu tuc sang
tén, ngay 21 thang 6 nim 2006, ba P di ky hop ddng tin dung voi Ngan hang
TMCP A - Chi nhanh T4n Binh. Dé che dau cho viéc ba T thay ba P tra 1ai cho
Ngéan hang ACB, ngay 10 thang 8 nam 2006, hai bén ky két hop dong thué nha.

Pong thoi, trong cing ngay da ky két ban thoa thuan néu rd ba P tao diéu
kién dé phia ba T tra ng va chudc lai nha. Trong truong hop khong thé tra no
dugc thi ba P thanh toan lai cho 6ng Tran Ba K (em trai ciia ba T) sé tién
2.709.000.000d (Hai ty bay tram 1¢ chin tri¢u dong) Ngay 14 thang 8 nam 2006,
hai bén ky két phy luc hop dong thué nha néu cu the ve€ nd1 dung trén. Do lam an
that bai, ba T yéu cau gip ba P dé thanh toan sd ng, tuy nhién ba P tranh mat.
Sau do, thang 12 nam 2006 ba T di nudc ngoai.

Trong thot gian ba di Vang, ba P da tu y ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gin lién v4i dat cong ching sd: 1625 ngay 06 thang 11
nam 2007 véi Ngan hang TMCP A d6i voi 02 thira dat va nha néi trén. Ngay 07
thang 10 nim 2008, phia Ngan hang A tién hanh pha cira, stra chita cin nha va
cho nhan vién quan 1y dén nay.

Ngay 16 thang 6 nam 2014, Ngan hang TMCP A da tién hanh viéc ky
hop dong chuyén nhuong nha va dét trén cho ong Nguyén Tan H va ba Bui
Thi Q.

Nay, ba T dé nghi Toa an giai quyét: Huy Hop df)ng mua ban nha cong
ching s6 256, 257 ngay 15 thang 5 nam 2006 gitra ba Tran Thi Van T voi ba
Pham Hoang Mai Huyen P, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat cong ching sd 1625 ngay 06 thang 11 nim 2007 gitra ba
Pham Hoang Mai Huyén P v&i Ngan hang TMCP A, hity Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s 612859 ngay 16 thang 6
nam 2014 giita Ngan hang TMCP A véi 6ng Nguyén Tan H, ba Tran Thi Q d6i
v6i 02 can nha va dat tai dia chi 5/5 va 7/3A, khu phd 5, phuong H, Thanh phd
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B, tinh Pong Nai; yéu cau Toa an giai quyét hau qua do viéc huy hop dong,
budc cac bén lién quan phai giao tra lai nha va dat noi trén cho ba T.

Bi don ba Pham Hoang Mai Huyén P va ngwoi dgi dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay:

Ngay 13 thang 01 nim 2006 tai Phong cong ching s6 4 thanh phd Ho Chi
Minh, ba T va ba P ky hop dong vay tai san. bA P choba T vay 5.000.000.000d
(Nam ty dong), 1ai 1 ,5%/thang voi thoi han vay la 15 ngay. Pé dam bao cho viéc
vay tién, hai bén ky hop dong dat coc ngay 13 thang 01 nam 2006, théa thuan
chuyén nhuong 02 thira dit va nha tai dia chi 5/5, 7/3A, khu phd 5, phuong H,
Thanh phd B, tinh Dong Nai.

Pén han thanh toan ng, ba T khong thé thanh toan nén ngay 22 thang 02
nam 2006 cac bén 13p bién ban thdéa thuan xac dinh s tién vay nog la
5.000.000.000 dong va dong thoi ky két hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dé ba P 1am thu tuc vay ngan hang.

Ngay 15 thang 5 nam 2006, hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dt tai Phong cong chimg sb 1 tinh Dong Nai. Hop dong s0 256
d6i voi can nha tai 5/5 duong C, phuong H, Thanh pho B (thta dat s 26 to ban
d6 sb 2) voi gia tri 1a 5.000.000.000 ddng; Hop dong sb 257 d6i vé6i can nha tai
7/3A dudng C, khu phd 5, phuong H, Thanh phéd B (thtra dat s6 26 to ban d6 sb
2) véi gia tri 4.000.000.000 dong.

Ngay 10 thang 8 nam 2006, ba P da giao du s tién 9.000.000.000 dong cho
ba T theo gidy x4c nhan ma hai bén da ky két. Sau khi thanh toan xong, ba P cho
ba T thué nha va ky hop dong thué véi ndi dung ba P dong y tra cho ong Tran
B4 K s tién 2.709.000.000 dong voi didu kién ba T phai thuc hién day du tat ca
nhitng nghia vu di cam két voi ba P trong hop dong thué nha. Do ba T da vi
pham hop dong thué nha nén thoéa thuan néi trén khong con hiéu luc.

Vi vay, bi don khong ddng v d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP A trinh
bay:

Hai bat dong san néu trén Ngan hang TMCP A (viét tit ngan hang ACB)
nhan chuyén nhuong hop phap tir ba Pham Hoang Mai Huyén P, da tién hanh
dang ky sang tén va la chu hop phap tir nam 2008 dén nay ma ba Van T khéng y

kién gi. Nay, ba Van T c6 yéu cau tranh chap, Ngan hang cho 1a khong con thoi
hiéu khoi kién.

Dbi v6i giao dich ctia ba Van T va ba Huyén P di dugc thyc hién dung quy
dinh, ba Huyén P da 1a chu ciia cac bat dong san néu trén tlr ngay 14 thang 6
nam 2006. Hop dong chuyén nhuong giita ba Van T va ba Huyén P khong rang
budc diéu kién han ché nao ddi véi ba Huyén P nén viéc ba Huyén P thé chép va
sau d6 1a chuyén nhuong cho Ngan hang 1 hoan toan hgp phap.

Trong truong hop ba Huyén P ¢6 no tién mua ban hoic c6 thoa thuan gi
riéng v6i ba Van T thi d6 14 trach nhiém c4 nhan ciia ba Huyén P véi ba Van T,
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Néu c6 gi sai trai thi ba Huyén P ¢6 trach nhiém boi thudng cho ba Van T theo
quy dinh cua phap luat. Hién nay, nha dat trén khong con thudc sO hiru cua ba
Huyén P nita nén thiét hai (néu cd) giita cac bén duoc tinh bang tién sau khi xac
dinh duoc thiét hai theo quy dinh phap luét.

Viéc Ngan hang ACB chuyén nhugng lai cac bat dong san néu trén cho ba
Q va 6ng H 1a phu hop quy dinh phap luat, nén Ngan hang tiép tuc yéu cau Toa
an hity bo bién phap khan cdp tam thoi dang ap dung va giai quyét viéc bodi
thuong thiét hai.

Déi v6i yéu cau khai kién vé hop dong chuyén nhugng giira ba Van T véi
ba Huyén P thi Ngan hang A xac dinh Ngan hang khong phai 1a cha thé lién
quan dén viéc giao két, thuc hién hop dong nay.

Trong truong hop Tda an tuyén bd hop ddng mua ban nha gitta nguyén don
Trén Thi Van T va bi don Pham Hoang Mai Huyén P 14 v6 hiéu, ngan hang yéu
cau Toa an: (1) xur ly héu qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat, (i1)
bao dam quyén s¢ hiru va quyén st dung hop phap cua Ngan hang TMCP A dbi
v6i thira dat, (iii) bao dam quyén va loi ich hop phap khac cua Ngan hang
TMCP A, 6ng Nguyén Tan H, ba Tran Thi Q.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tin H, ba Tran Thi
Q va ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia 6ng H, ba Q trinh bay:

Ngay 16 thang 6 nam 2014, ong ba c¢6 nhan chuyén nhuong ctia Ngan hang
TMCP A 02 (hai) can nha toa lac tai sO: 5/5 va 71/3A, duong C, phuong H,
Thanh pho B gan lién voi thira dat 56 26 va 185 to ban do s0 02, phuong H, da
dugc cip Gidy ching nhan quyen s& hitu nha & va quyen su dung dat & so:
4701020545 va 4701020546 do Uy ban nhan dan tinh Dong Nai cap ngay 06
thang 12 ndm 2002, cap lan dau cho ba Tran Thi Van T. Pén ngay 14 thang 6
nam 2006, chuyén nhuong sang tén ba Pham Hoang Mai Huyén P. Sau do, tiép
tuc chuyén nhuong qua cho Ngan hang TMCP A theo ching nhan cua Van
phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai ngay 12 thang 3 nam 2008.

Hop ddng chuyén nhuong giita dng H, ba Q va Ngin hang duoc cong
ching tai Van phong cong ching Hoang Long. Sau khi cong ching déa nop ho
so ding ky sang tén tai Van phong ding ky dat dai Chi nhanh Bién Hoa, s bién
nhan: 12101 ngay 11 thang 9 nam 2014.

~ Trong thoi gian 6ng H, ba Q cho hoan tt thi tyc thi phat sinh vy kién tranh
chap lién quan den 02 cén nha néu trén gilta ba Tran Thi Van T va ba Pham
Hoang Mai Huyén P, hién dang gidi quyét tai Toa &n nhan déan tinh Pong Nai.

\{é viée thue hién quyén va nghia vu cta 6ng H, ba Q v6i Ngan hang trong
hop dong chuyén nhugng nhu sau:

+ V& giao tai san: Sau khi ky cong chung hop d(k)ng,’ Ngan hang da ban
giao nha cho 6ng H, ba Q quan ly. T thang 9 ndm 2014 dén nay, 6ng H, ba Q
phai thué luc lugng bao vé¢ chuyén nghi€p dé bao v¢ tai san va chiu phi thué
mudn nay.



+ V¢é thanh toan: Can ctr thoa thuan tai Piéu 2 hop dong chuyén nhuong thi
sau khi ky hop ddng 6ng H, ba Q da chuyén khoan thanh toan 1an 1 cho Ngéan
hang s tién: 1.650.000.000 dong.

Thanh toan 1an 2: Sau khi hoan tat thii tuc mua ban bén A (Ngan hang) co
trach nhiém lap thu tuc sang tén dé co quan Nha nudc cap gidy ching nhén so
hitu cho 6ng H, ba Q va 6ng H, ba Q du kién thé chip lai tai san nay dé vay tién
tra phan con lai cho Ngan hang A.

Tt nim 2014 dén nay, do bi Toa an ap dung biép phap khan cép tam thoi
nén cho dén nay Ngan hang van chua thé hoan tat thi tuc mua ban. Pong thoi
6ng H, ba Q ciing khéng con nhu ciu vay tién ngan hang nira, nén di ndp vao tai
khoan m¢ tai Ngan hang A, chi nhanh DPdng Nai sb tién: 7.000.000.000 dong dé
thanh toan tién mua hang cho Ngan he‘mg

Tuy nhién, do chua nhan duoc glay chimg nhan quyén sir dung dat nén
Ngéan hang ACB chua duoc cit trir sb tién nay trong tai khoan cua dng ba.

Nhu vay, d6i v6i hop dong mua ban véi Ngan hang TMCP A 6ng H, ba Q
d3 co ban thuc hién xong nghia vu thanh toan, chi con chd Ngan hang hoan tat
thu tuc dé duoc cip gidy chimg nhan.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trin Bd K trinh bay:

Cha me 6ng c6 02 can nha tai 5/5, 7/3, khu phd 5, phuong H, Thanh phd B,
tinh Pong Nai. Do ba Tran Thi Van T can vén lam an nén cha me da dé cho ba
Van T dung tén ké khai dang ky quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha. Nhung
do 1am an that bai nén ba T da di vay no ciia ba Pham Hoang Mai Huyén P, va
hai bén d3 lam thu tuc mua ban ludn 02 cin nha trén dé ba P dtng tén vay Ngan
hang nham muc dich cho ba T tra no vay ctia ba P. Sau khi lam tat ca cac tha tuc
chuyén nhuong xong, ba T va ba P ¢ dé ra 02 phuong an nhu sau: ba T mdi
thang phai tra 1ai cho Ngan hang noi ba P vay ng, khi tra xong no thi ba P phai
1am thu tuc chuyén nhuong tra lai cho ba T, néu lam #n that bai khong tra duoc
ng thi ba P ¢6 trach nhiém tra lai cho Tran Ba K 1a 2.709.000.000 dong va ba P
dugc chinh thirc lam chu hai can nha néu trén.

Pén cubi nam 2006, ba T lam an that bai nén co6 di xuit canh dé tim
phuong 4n 1am #n tra ng, ba T ¢6 yéu cau gip ba P dé ban bac viéc cin nha
nhung ba P ¢6 tinh vang mit. Do khong gip dugc ba P dé thuong luong nén ba
T di xuat canh va giao lai 02 cin nha trén cho cha ong 1a ong Tran Van Nam
quan ly, su dung. Tur khi cha ong quan ly can nha cho dén ngay Ngéan hang
xuong dudi cha 6 ong ra va cho bao v¢ vao nha dén gio thi ba P khong hé dén gap
ong dé giai quyét sb tién 2.709.000.000 dong. Dén thang 10 nim 2008, dai dién
Ngén hang Thuong mai C6 phan A do 6ng Lé Tuin K cho nguoi dén pha ctura
nha.

Nay, ba Van T ty quyén lai cho dng bao Trung N dimg ra giai quyét vu
kién xin huy hop dong thi ong khong c¢6 yéu cau gi.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan tinh Pong Nai
trinh bay:
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+ Pdi véi thira dat s6 26 to ban d6 02, phuong H:

Can nha sb 5/5 duong C, phuong H toa lac tai thira dét 26 to ban dd sb 02,
da duoc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ky cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé 4701020545 ngay 06 thang 12 nim 2002 cho
ba Tran Thi Van T.

Thang 5 nam 2006, ba Tran Thi Van T chuyén nhuong tron dién tich nha,
dat cho ba Pham Hoang Mai Huyén P theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
quyén str dung dat ¢ trong d6 thi duoc Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan
ngay 17 thang 5 ndm 2006. Cin cr khoan 2 Piéu 52 Luat Dat dai, ngay 14 thang
6 nim 2006, Uy ban nhan dan Thanh phé B x4c nhan chinh 1y cho ba Pham
Hoang Mai Huyén P 13 chu st dung moéi trén trang 3 gidy chung nhan sb
4701020545.

Tiép dén, thang 11 nam 2007, ba Pham Hoang Mai Huyén P (tiy quyén cho
ong Nguyén Quang Vi) chuyén nhuong tron dién tich nha, dat cho Ngan hang
Thuong mai Co phan A theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat dugc Phong Cong chimg s6 1 tinh Pong Nai cong ching
ngay 06 thang 11 ndm 2007. Can cir Piéu 52 Luat Pat dai 2003, khoan 3 Piéu
57 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu,
ngay 12 thang 3 nam 2008, Vin phong ding ky quyén st dung dat tinh Dong
Nai xac nhan chinh 1y cho Ngan hang TMCP A trén trang 3 giay chirng nhan so
4701020545.

+ Pdi v6i thira dat s6 185 to ban d6 02, phuong H:

Can nha sb 7/3A, khu phé 5, phuong H toa lac tai thira dat 185 to ban dd s6
02, da dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ky cdp Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 4701020546 ngay 06 thang 12 nim 2002
cho ba Tran Thi Van T.

Thang 5 nam 2006, ba Tran Thi Van T chuyén nhuong tron dién tich nha,
dat cho ba Pham Hoang Mai Huyén P theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
quyén str dung dat ¢ trong d6 thi duoc Uy ban nhan dan phudng H xac nhan
ngay 17 thang 5 ndm 2006. Can ctt khoan 2 Piéu 52 Luat Dét dai, ngay 14 thang
6 nim 2006, Uy ban nhan dan Thanh phd B xac nhan chinh 1y cho ba Pham
Hoang Mai Huyén P 13 chi sir dung moéi trén trang 3 gidy chung nhan s6
4701020546.

Tiép dén, thang 11 nim 2007, ba Pham Hoang Mai Huyén P (ay quyén cho
ong Nguyén Quang Vi) chuyén nhuong tron dién tich nha, dat cho Ngén hang
Thuong mai Co phan A theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat dugc Phong Cong ching s6 1 tinh DPdng Nai cong ching
ngay 06 thang 11 ndm 2007. Can ct Piéu 52 Luat Pat dai 2003, khoan 3 Piéu
57 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu,
ngay 12 thang 3 nam 2008, Vin phong ding ky quyén st dung dat tinh Dong
Nai x4c nhan chinh 1y cho Ngan hang TMCP A trén trang 3 gidy ching nhén s6
4701020546.



+ Viéc ba Tran Thi Van T yéu cau hity hop dong mua ban nha:

Cin ctr vao ho so tai liéu do ong ba Tran Thi Van T, ba Pham Hoang Mai
Huyen P va Ngan hang TMCP A cung cap, viéc xac nhén thay d6i chu str dung
dat méi trén trang 3 Gidy ching nhan sé 4701020545, s6 4701020546 1a ding
trinh tu, tht tuc. Truong hop cac bén duong sy cung cap ho so tai lidu 1am phat
sinh tinh tiét méi, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pdéng Nai can cir quy dinh phap
luat dé giai quyét vu an.

Tai Bin an dan sy so thim s6 15/2020/DS-ST ngay 08 thing 6 nim
2020 cia Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can cir Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, Diéu 220, 227, 228, 232, khodn 2 Diéu
244, Piéeu 266 cua B¢ ludt to tung dan su.

Ap dung Diéu 127, Dieu 129, Diéu 137, Diéu 138 cua Bg ludt dan su
nam 2005, Piéu 468 cua Bo Ludt dan sy nam 2015; Phap lénh an phi 1é phi
Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

1. Pinh chi gidi quyét yeéu cau déc ldp vé “Doi boi thuong thiét hai Vé tai
san do dp dung bién phdp khén cdp tam thoi” cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi O, dng Nguyén Tan H doi véi nguyén don ba Tran Thi
VanT.

2. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Trdan Thi Van T. Tuyén
bé cdc giao dich déan suw lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat 6,
quyén s¢ hitu nha ¢ doéi véi nha sé 5/5 dwong C, phuong H gan lién thira ddt sé
26 va nha sé 7/34, khu pho 5, phwong H gan lién thira dat so 185 cing to bdn
d6 02, phwong H, Thanh phé B, tinh Pong Nai sau déy la vé hiéu:

+ 02 Hop dong mua bdn nha ciing ngay 15 thang 5 nam 2006 giira ba T) ran
Thi Van T voi ba Pham Hoang Mai Huyén P dwoc Phong cong ching so 1 tinh
Dong Nai chirng nhdn (so 256, so 257 quyén so6 02)

+ Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 06 thang 11 nam 2007 giita ba Pham Hodng Mai Huyén P véi Ngdn hdng
TMCP A duoc dwoc Phong cong chitng sé 1 tinh Pong Nai chimg nhdn (s6
1625 quyén sé 05),

+ Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gén lién voi dat
ngay 16 thang 6 nam 2014 giita Ngan hang TMCP A vdi ong Nguyén Tdn H, ba
Trdan Thi O dwoc Phong cong chung Hoang Long, tinh Péng Nai chirng nhdn
(s6 2859 quyén sé 06).

Ba Tran Thi O, ong Nguyen Tin H ¢6 trach nhi¢m giao tra lgi nha s6 5/5
duwong C, phwong H gan llen thira ddt s6 26 va nha so 7/34, khu phé 5,
phuong H gan lién thira dat s6 185 cing to ban do 02, phwong H, Thanh pho
B, tinh Pong Nai cho ba Trdn Thi Vin T.

ba T ¢6 trdch nhiém lién hé co quan nha nwée cé tham quyén dé diéu chinh
tén chii s6 hivu trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha.
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3. Ba Tran Thi Vin T c6 trach nhi¢m boi thirong cho ong Nguyen Tan H,
ba Tran Thi Q so tién 6.144.733.000d (Sau ty mét tram bon muwroi bon triéu bay
tram ba mwoi ba ngan dong).

, Ba Pham Hoang Mai Huyén P ¢6 trach nhiém béi thuong cho éng Neuyén
Tan H, ba Tran Thi Q so tien 12.289.467.000d (Muwoi hai ty hai tram tam muoi
chin triéu bon tram sau mwoi bay ngan dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi so thdm va quyén khéang
cao theo luat dinh.

Ngay 15 thang 6 nim 2020, ba Pham Hoang Mai Huyén P khang céo toan
bd ban an.

Ngay 22 thang 6 nam 2020, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Ong
Nguyén Téan H, ba Tran Thi Q khang cdo dé nghj stra ban an dé bao vé quyén loi
ctia ngudi thir ba ngay tinh trong viéc chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a ba Phan Thi Huyén Tr tranh
luan: ba P d4 ndp toan bo ho so lién quan dén 1énh truy na ctia ba Tran Thi Van
T va ho so t6 cdo cua cac nan nhan dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Nai
x4c minh vé sy viéc nhung Toa an so thim khong xem xét danh gia su viée
khach quan tai sao ba P khong thé lién lac v6i ba Van T dé hoan tat hop dong
nén ba P phai thanh 1y tai san cho Ngan hang. P& nghi HDXX phiic tham xem
xét vé ho so truy nd cta ba Van T dé xem xét thu tuc thy 1y vu an cua so tham.
Cac chung cur toa an xem xet déu 1 ban photo, mau thuan trong don khdi kién,
glay Uy quyén cta ba T ¢6 2 noi dung: Tai don khoi kién ghi “T61 c6 lam hop
dong cho ba P dem can nha trén thé chap cin nha trén cho ngan hang ACB dé
tra cho ba P trir s6 no di vay ctia ba P”. Tuy nhién, tai gidy ay quyén cho ong
Pao Trung N ba T lai trinh bay “nam 2006 t6i da sang nhugng can nha trén cho
ba P dé trir s6 no cho vay”. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét sira ban an so
tham.

Nguoi dai dién cho ngudi quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Ly Thi
Ngoc Hiép tranh luan: ba Q va dng H khong biét vé cic giao dich giita nguyén
don va bi don. Ca nguyén don va bi don déu thira nhan tn tai van ban ngiy
10/8/2008 trong d6 c6 ndi dung ba Van T chuyén nhuong cin nha trén cho ba
Huyén P dé thanh toan bu vao sé tién hon 2 ty. Tai vin ban Uy quyén ngiy
22/7/2014 cua ba Van T da dugc hop phap hoda lanh sy, ba Van T cling thira
nhan ba da chuyén nhuong cin nha cho ba P dé trir sé ng da vay, toa so thim
nhan dinh cho rang ddy 1a hop ddng gia tao 12 khong chinh xac. Vé viéc thu thap
chtng cr: ba Van T ¢6 ho so truy nd ciia Cong an tinh Dong Nai va hién tai van
con truy nd dé chtg minh tai sao c6 su gian doan trong viéc thuc hién hop dong
giita hai bén va tir nim 2007 ba Van T chua nhép canh vé Viét Nam. Theo quy
dinh tai Luat Nha & doi véi truong hop nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
thi ba Van T khong du diéu kién duoc so hiru nha tai Viét Nam nhung toa an
tuyén giao nha cho ba T 1a vi pham phap luat. Ngoai ra, Toa 4n so tham tuyén
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giao dich giira ba Van T va ba Huyén P, giita ba Huyén P va Ngan hang v hiéu
ma khong giai quyét hdu qua nhung khi tuyén hop dong gitra Ngan hang va 6ng
H, ba Q v hiéu thi lai yéu cau ba T va ba P boi thudong cho ba Q 1a khéng lién
quan. Do viy, tir nhimg vi pham nghiém trong khéng thé khic phuc duoc dé
nghi hity toan bo ban an dé giai quyét lai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don phat biéu: ba Van
T c6 1énh truy nd khong lién quan dén noi dung khai kién. Bén bi don cho rang
ba Van T trén tranh nghia vu tra no la khong dung. Hop dong chuyen nhuong
cho ba P chi nham muc dich vay tién ctia ngan hang, xtr ly khoan tién vay 5 ty
d6ng theo Hop ddng vay tai san giita ba T va ba P. Bé nghi Hoi dong xét xir giit
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat biu: V& t6 tung: Ho1 dong
xét xir va cac duong sy déu thuc hién dung quy dinh cua B6 luét t tung dan su.
Vé noi dung: Ba Pham Hoang Mai Huyen P, 6ng Nguyén Tan H va ba Tran Thi
Q khang cdo nhung tai phién toa phuc tham khong dua ra duoc tinh tiét nao méi
ching minh cho yéu cau cua minh 1a ¢6 co sd. D& nghi Hoi dong xét xir bac
khang c4o, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa, trén co so xem xét toan dién y kién cua dwong sy, quan
diém cua Vién kiém sat, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé t6 tung: ‘Theo ho so thé hién ngay 12/11/2007 Cong an tinh Pong
Nai c6 Quyét dinh s6 360/QD khoi t6 bj can Tran Thi Van T; ngay 7/3/2008 co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Péng Nai ban hanh Quyét dinh truy ni sb
01/PC14 d6i voi ba Tran Thi Van T. Ngay 01/6/2014 ba Tran Thi Van T ¢6 don
khai kién tai Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai; Ngay 10/10/2014 Toa an nhan dan
tinh Pong Nai thu ly don khoi kién cua ba Van T. Xét viéc toa an cip so tham
thu 1y giai quyét vu an la ding tham quyén. Tuy nhién trong qua trinh thu thap
chung cir, toa an cap so tham da c6 cong van sd 1958/CV-TA ngay 28/12/2018,
cong van sb 423/CV-TA ngay 25/5/2019 dén Co quan canh sat diéu tra Cong an
tinh Pong Nai dé thu thap thong tin vé viéc truy nd ba Van T. Ngay 21/3/2019
va ngay 30/6/2019 Co quan canh sat dleu tra Cong an tinh Dong Nai c6 cac van
ban s6 951/CSPT-PCO1 va van ban sb 2088/PC02-D3 tra 10i vé viéc truy nd van
con hiéu luc. Thé nhung toa an cdp so tham khong xem xét k¥ vé tha tuc khoi
kién ciing nhu thu tuc hop thirc hoa lanh sy cua ba Van T c6 hop phap hay
khong khi dang bi truy nd dé ¢ can ctr xac dinh tha tuc thu Iy vu an c6 dung
quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

Xét viéc toa an cap so tham giai quyét cac hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va quyén sé hitu nha giita cac dwong sy vo hiéu 1a c6 can cir. Tuy
nhién khi giai quyét cac hop dong chuyén nhugng quyén sé hitu nha va dét gitra
ba Van T voi ba P; gitra ba P v&i Ngan hang, gitra Ngan hang véi 6ng H, ba Q,
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toa an cap so tham chi giai quyét chuyén t1ep phan boi thuong thiét hai d6i véi
hop dong chuyén nhuong ma khong giai quyet héu qué cua cac hop dong trén vo
hiéu dbi véi timg mdi quan hé phap luat chuyén nhuong gitta ba Van T voi ba P,
gitta ba P v&i Ngan hang, gitra Ngén hang v6i ba Huy, 6ng Quy. Tuac chua xem
xét bude cac bén tra lai cho nhau sb tién chuyén nhuong dung quy dinh tai Diéu
137 B6 luat dan su 2005 1a chua xem xét giai quyét triét dé vu an.

Xet thy, cac yén dé ma Toa an cap so :[hém chua lam r3, chua giai quyét
toa an cap phic tham khong thé b6 sung khac phuc tai phién toa dugc. Do do,
hoi dong xét xur xet thay can thiet phai huy toan bo ban an so tham, chuyén ho
so vé cho toa &n cap so tham xét xur lai theo thu tuc chung.

[3] Do ban 4n so thdm bi huy nén cac duong su khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Boi cac I€ trén,

QUYET PINH

1. Cén ctr khoan 3 Piéu 308; Khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su

- Chép nhan khang cdo cta bj don ba Pham Hoang Mai Huyén P, ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tan H, ba Tran Thi Q.

Huy toan by Ban 4n dan sy so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 08/6/2020 ciia
Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai.

Chuyén toan b hd so vé cho Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. An phi:

V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Tén H, ba Tran Thj Q, ba Pham Mai
Huyén Phuong khong phai chiu an phi, m6i nguoi duge hoan lai s6 tién 300.000
dong theo cac bién lai thu s6 0003890, 0003891 cung ngay 03/7/2020; bién lai
0003895 ngay 06/7/2020 cia Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai

Vé an phi dﬁl’l?Sl_I so tham va cac chi phi td tung khac s€ dugc xac dinh lai
khi giai quyé€t so tham lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao: (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Pdng Nai; (1)

- VKSND tinh Pong Nai; (1)

- Cuc THADS tinh Pong Nai; (1)

- Puong su (7)

- Luu: VP, hd so vy an (6) (MTTT) (19)

Huynh Thanh Duyén
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