TOA AN NHAN DAN KHU VU'C4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban 4n s0: 1221/2026/DS-ST

Ngay: 26/5/2026
V/v “Tranh chap doi tai san
va tranh chap hop dong tin dung”

‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ttr Thi Minh Ta.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba bam Van

2. Ong Pinh Hoang Viét

- Thw ky phién tda: Ba Tran Quynh Mai - Thu ky Toa an, Toda an nhan dan
Khu vuc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin ddn Khu vwe 4 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thanh Huyén - Kiém sat vién.
Tu ngay 19 dén‘ ngay 26 thang 5 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhin dan Khu vye 4’-
Thanh pho Ho Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so:
1839/2025/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2025 vé& viéc “Tranh chap doi tai san
va tranh chap hop ddng tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb

209/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 3 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 174/2026/QBST-DS ngay 23 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Luong Yén P, sinh niam 1970.

Pia chi thuong tri: S6 1 H6 T, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi
trude day 1a s6 | H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh).

Pia chi lién lac: S6 B N, phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh (dia chi trudc
day 1a s6 B N, phuong R, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi P1 hoic 6ng V6 Qudc A
hoic 6ng Nguyén Poan Tan L hoic 6ng Nguyén Quang M.

Cung dia chi: B N, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh (Pia chi trude day
1a 29 N, phuong R, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh).

2.Bi don:

- B4 Chau Diém L1, sinh nam 1955

-Babo Lé Q, sinh nam 1978

-Babd Lé N, sinh nim 1985

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Chau Diém L1 12 ba D6 Lé N, sinh
nam 1985



Cung dja chi: S6 I HO T, phuong V, Thanh phd HO Chi Minh (dia chi trude
day laso | HO T, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tao T6 H, sinh nam 1970

Pia chi thuong tri: 1 D, phuong C, Thanh phd HO Chi Minh (Pia chi trudc
day 1a 1 D, Phuong A, Quan E, Thanh ph H6 Chi Minh).

Pia chi lién hé: S6 B N, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi trudc
day 1a s B N, phuong R, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi P1 hoic 6ng V6 Quéc A
hoic 6ng Nguyén Doan Tan L hoic 6ng Nguyén Quang M.

Cung dija chi lién hé: 29 N, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (Pia chi
trude day 1a 29 N, phuong R, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H

Dia chi hoi s: 25 Bis N, phuong S, Thanh phd Ho Chi Minh (Dia chi trudc
day 1a 25 Bis N, phuong B, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Lé Van L2, sinh nim 1999 va éng Lé
Anh P2, sinh nam 1998.

Cung dia chi lién hé: Lau E, s6 F P, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh
- Ong Duong Kim H1, sinh nam 1978

- Babd Lé Q, sinh nim 1978

- Ong Duong Vinh B, sinh nim 2002

- Tré Duong Hué 1, sinh nam 2009

Nguoi dai dién theo phap luat ctaa tré Duong Hué D1 la 6ng Duong Kim
H1vaba b3 Lé Q.

- Ong L&m Xuén D, sinh nim 1983
- Babd Lé N, sinh nim 1985

- Tré LAm T4 V, sinh nam 2012

- Tré Lam Thanh P3, sinh nam 2016

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré LAm T4 V va tré Lam Thanh P3 Ia

6ng Lam Xuan D va ba b6 Lé N.
- Ba D) Lé H2, sinh nam 1981
- Tré Truong Minh T, sinh nam 2011
- Tré Truong Minh H3, sinh nam 2014

Nguoi dai dién theo phap luat caa tré Truong Minh T va Truong Minh H3
laba Db Lé H2.

Cung dia chi: S6 1 H6 T, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi trudc
day 1a s6 I H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh).
NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khai kién, bién ban hoa giai va ban tu khai nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don ba Luong Yén P va la ngudi dai dién theo uy quyén caa
ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng Tao T6 H trinh bay:

Ngay 12/02/2007, ba Luong Yén P va dng Tao Té H da ky Hop dong tra
mét 1an mua ban nha & thudc so hiru nha nudc va chuyén quyén sir dung dat & s6
B (Hop ddng mua bén nha ¢ va dat &) vai Cong ty D2, theo d6 ba P va éng H mua



nha & va nhan chuyén quyen sir dung dét 6 tai dia chi s6 | Ho T, phuong V (dia
chi trudc day 1a Phuong A, Quan A, Tp .. Gia ban nha ¢ va chuyén quyen dat &
néu trén 1a 39.049.560 ddng, duoc giam 10% gia ban do bén mua tra hét tién mot
lan nén sd tién con phai thanh toan 1 35.144.604 dong.

Thuc hién Hop dong mua ban nha & va dat ¢ néu trén, ba P va 6ng H da
thanh toan day du tién mua nha & va chuyén quyén dat & néu trén, ciing nhu da ké
khai va ndp day du lé phi trudc ba theo quy dinh.

Ngay 20/9/2007, Uy ban nhan dan Quan Al da cap Gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ho so goC ) 1332/2007/UB.GCN cho ba P
va 6ng H. Quyén st dung dat & tai thira dat sé 4, to ban d6 sb 18, dia chi: s6 I Hb
T, phudng V (dia chi trudc day 1a Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh).

Chi ruot cua ba P 1a ba Chau Diém L1 trudc day gia dinh ba Chau Diém L1
Cu trd tai cin nha c6 dia chi 9 H6 T, phuong V (trudc day l1a Phuong A, Quan A,
Tp .) nhung khoang dén nam 2015 thi ban can nha nay. Do 13 chi em rudt cua
nhau, nén ba P va 6ng H cho ba C Diém L1 vé ¢ nho tai cin nha dia chi 9/21 H6
Thi K phuong V (truédce 1a Phuong A, Quan A), Tp .. Sau do, 02 con cua ba Chéu
Didm L1 1a ba D6 Lé Q va B4 Lé N ciing dén & nho tai day cho dén nay. Tu khi
ba Chéu Diém L1, ba Do Lé Q vaba Pd Lé N ¢ nhd thi hién trang cin nha khong
c6 gi thay doi.

Niam 2022, do c6 kho khin tai chinh nén ba P va 6ng H di thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H, trinh tu, thu tuc thé chap duoc thyuc hién theo quy dinh phép luat.

Pén nay, do tinh hinh tai chinh ngay cang tram trong, ba P va éng H khong
con kha nang thanh toan khoan tién I4i vay cho ngan hang H4. Do d6, tir dau nam
2025, ba P va 6ng H di nhiéu 1an thong bao, dé nghi ba Chau Diém L1, P5 Lé Q
va Do Lé N tra nha dé ban va dung tién tra no cho ngan hang H4 nhung ba Chau
Didm L1, D6 Lé Q va B4 Lé N cé tinh day dua khong tra lai nha cho ba P va éng
H. Viéc ba Chau Diém L1, Pd Lé Q va Bd Lé N khong chiju tra nha d4 va dang
gay ra nhiéu thiét hai va lam nghiém trong hon hoan canh vén da khé khan cua
ba P va 6ng H.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Chau Diém L1, ba B3 Lé Q va
ba DS Lé N tra lai nha va dat ¢ tai dia chi s6 | Ho T, phuong V, Thanh phé Ho6
Chi Minh (dia chi truéc ddy 1a s6 | Ho T, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh) cho ba Luong Yén P ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Péi vai yéu cau doc 1ap cua ngan hang, 6ng ba dong v tra ng cho ngan
hang.

2/ Theo bién ban hoa giai bi don ba D6 Lé N va 1a ngudi dai dién bi don ba
L1 - ba B3 La N trinh bay:

Khong déng y tranha, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cia nguyén
don va khong chap nhan yéu Cau doc lap cua ngan hang vi cac ly do sau:

- Gidy chimg nhan quyen so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 ho so goc
s6 1332/2007/UB.GCN ngay 20/9/2007 cap cho ba P khong hop phap vi nha dét
|2 di san thira ké ciia 6ng Chau D1 va ba Luong M1 chét dé lai chir khéng phai 1a
tai san riéng cua ba P.



- V& ngudn gbc nha dit va cong stc dong gop cua gia dinh cian nha 9/21
Ho Thi K ¢6 duogc 1a nho suat phan phédi nha & danh cho can bo cong nhéan vién
ciia me ba 1a ba Chau Diém L1 khi ba dang cong tac tai Nha may D3 (T) ¢ khau
dung may dét. Sau ndm 1975, nho qua trinh lao dong truc tlep tai xi nghiép Q1,
me t61 d& dugc Nha nudc xét Cap can nha nay dé gia dinh (gém 6ng ngoai, ba
ngoai, me tdi va ba P) ¢6 chd & on dinh. Biéu nay hoan toan phi hop vai thyc té
lich st va hd so quan ly nha dat thoi ky do.

- V& qua trinh cu tra va nghia vu phung dudng caa ba L1: ba va ba L1 d4
Cu tra lién tuc, 6n dinh tai can nha nay tir nam 2001 cho dén nay. Viéc ba chuyén
Ve day song la theo y nguyén cua ba ngoai (cu Luong M1). Khi cu tudi cao suc
yéu, cu da truc tiép yéu cau ba vé ¢ dé chiam soc, tréng coi nha ctra va phung
dudng cu. Sudt 25 nim qua, ba 1a ngudi truc tiép bén canh cham lo cho ba ngoal
cho dén Kkhi ba qua doi, dong thoi hién nay dang truc tiép nudi dudng me ba la
Chau Diém L1. Ba 1a con cua hang thira ké tha nhat (ba L1) va cu tra theo y
nguyén cua ngudi chi so hiru goc (ba M1), do dé viée cu tri cuia ba 1a hoan toan
hop phap.

Khi nha nudc hoa gid nha, nguoi duoc vu tién dung tén mua hoa gia nha
la ba Luwong M1 nhung ba P loi dung ba M1 1am cam lan tay dugc chinh ba P xéc
nhan trong to tuong trinh ngudn gbe nha ngay 05/7/2006 va su tin nhiém cua anh
chi em trong gia dinh cho ba P dai dién anh chi dé 1am thu tuc héa gia nha dat cho
ba M1, ba M1 khong biét chit nén chi lan tay vi vay phai c6 ngudi lam ching va
cdng ching vién phai giai thich noi dung to cam két do d6 to cam két cia ba M1
ngay 05/7/2006 1a khong c6 gia tri phap 1y, t6i dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh phép luat.

3/ Bi don ba P4 Lé Q va nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Duong
Kim H1 c¢6 don xin vang mat va c6 ban ty khai trinh bay y kién nhu sau: Ching
t6i s& chuyén di va khéng con & cin nha dia chi 9 H6 T, phuong V, Thanh phd Hb
Chi Minh (dia chi trudc ddy 1a s6 | HO T, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh) vao khoang thang 04/2026. Chung t6i khong lién quan dén vu an va khong
yBu cau Toa an giai quyét quyén loi, nghia vu gi trong vu an nay. Dé nghi Toa &n
khong triéu tap chung to1 nita.

4/ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng LA&m Xuan D c¢6 don xin vang
mat va cd ban ty khai trinh bay ¥ kién nhu sau: 6ng chi 1a ngudi & trong cin nha
tai dia chi 9 HO T, phuong V, Thanh ph6 Ho Chi Minh (dia chi trudce day 1a 6 |
Ho T, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh), dng khong lién quan dén vu
an va khong yéu cau Toa an giai quyét quyen loi, nghia vu gi trong vu an nay.
Ong thong nhat y kién v&i vo ong 12 ba S Lé N.

5/Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phd H - 6ng L2 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H cap tin dung cho dng Tao Td H
va ba Luong Yén P can cir theo:

- Hop dong tin dung han muc s6 1961/25MN/HDTD ngay 21/01/2025;

-Phu luc Hop dong tin dung s6 1961/25MN/HDTD/PLO1 ngay 28/10/2025.



Chi tiét nhu sau:

S tién cho vay: khong vuot qua 4.500.000.000 dong;

Muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong - von kinh doanh mua ban phu
tung xe may;

Phuong thtc cho vay: Cho vay ting lan;

Phuong thirc giai ngén: Bugc quy dinh trong tung Khé woc nhan ng cu thé;

Lai suat trong han: duoc quy dinh trong ting khé udc nhan no cy thé.

Lai sut qua han: 150% lai suit trong han;

Lai sudt cham tra: 10%/nam.

* Tai san dam bao: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thua
dat s6 4, To ban @6 sb 18, dia chi: 9/21 H6 T, Phuong A, Q, Thanh ph HS Chi
Minh (nay 12 9 H6 T, Phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén so hitu
st dung cia ba Luong Yén P, theo gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyén
st dung dat & hd so gbc 1332/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén Al,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 20/09/2007.

Tinh dén ngay 26/05/2026, 6ng H, ba P d4 thanh toan cho ngan hang H4
tong so tién la: 1.401.707.086 dong cu thé:

Lz Léi trong .,
KUNN Von goc han Lai qua han Téng

1961/25MN/HDTD/KUNNO

1 0 127.840 114.677 242517
1961/25MN/HDTD/KUNNO

2 17.534 0 136.188 153.722
1961/25MN/HDTD/KUNNO

3 913.776 0 135.375 1.049.151
1961/25MN/HDTD/KUNNO

4 1.400.000.000 0 261.696 1.400.261.696

Tong 1.400.931.310 127.840 647.936 1.401.707.086

Tinh dén ngay 26/05/2026, ba P, dng H con ng cta ngan hang H4 so tién

5.163.398.025 dong cu thé:

KUNN Vén gbe Léihgl‘l’”g Lai qua han Téng
1961/ 2SMNHBTD/KUNNO |4 500 000,000 |  12.720.694 | 125.731.242 | 1.138.460.936
JPON2SMNHDTDIKUNNO | 190,082 466 |  15.420.041 | 150.886.201 | 1.366.297.798
(O2SMNHBTDRUNNO 1 199 086.224 | 15.835.068 | 150.200.004 | 1.365.130.386
411961/ 2SMNHDTD/KUNNO |4 400 000,000 |  43.986.302 | 149.522.603 | 1.293.508.905




Téng 4.499.068.690 87.980.105 | 576.349.230 | 5.163.398.025

* Trong qua trinh thue hién hop ddng tin dung, 6ng H va ba P di vi pham
nghia vu tra ng, mic du ngan hang nhiéu lan dén ddc, y8u cau tra ng nhung dén
nay 6ng H va ba P van khdng thuc hién day du nghia vu tra no. Ngan hang dé
nghi Toa &n giai quyét nhitng van dé sau day d6i véi 6ng Tao T H va ba Luong
Yén P:

Budc 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P phai thanh toan ngay mét lan tong
s6 tién con ng ngan hang H4 tam tinh dén ngay 26/05/2026 14 5.163.398.025 dong
trong d6 bao gdm: Vén gbc 4.499.068.690 ddng; lai trong han 87.980.105 ddng;
l3i qué han 576.349.230 dong.

Budc 6ng Tao Té H va ba Luong Yén P phai tiép tuc thanh toan tién Iai tir
ngay 27/05/2026 theo murc 1i suat di thoa thuan duoc quy dinh tai cac Hop dong
tin dung, Khé uéc nhan no da ky két cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P khdng thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi ngan hang H4 duoc quyén dé nghi Co quan
Thi hanh an cd tham quyén phét mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap
Quyeén st dung dat s6 529/22MN/HDBD ngay 06/01/2022 dé thu hoi ng 1a: Quyeén
st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 4, To ban d6 s6 18, dia chi:
9 H6 T, Phuong A, Q, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 12 9 H6 T, Phuong V, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) thudc quyén so hitu st dung cua ba Luong Yén P theo gidy
chung nhan Quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbc
1332/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap
ngay 20/09/2007.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé
can trir nghia vu tra ng cia 6ng Tao Té H va ba Luong Yén P. Truong hop sé tién
phat mai tai san dam bao khéng du thanh toan hét toan bo khoan no thi 6ng Tao
T6 H va ba Luong Yén P c6 nghia vu tiép tuc tra ng dén khi khoan no duoc tat
toan.

6/ Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vinh D va ba B4 Lé
H2 da duoc Toa an triéu tap, tong dat hop 1é céc thu tuc té tung theo quy dinh
phap luat nhung 6ng Duong Vinh P va ba Do Lé H2 khong nop tai liéu, ching
ctr cling nhu khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién lién quan dén viéc giai quyét vu

an, vang mit trong qua trinh Toa an tién hanh t6 tung va phién toa hom nay.



* Tai phién toa:
1/Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan dng Tao T6 H trinh bay:

T6i yéu cau Toa an budc ba Chau Diém L1, ba DS Lé Q, ba B4 Lé N va
nhitng ngudi dang cu tra trong nha tra lai nha va dat ¢ tai dia chi s6 | HO T, phuong
V, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi trudc day 1a s6 1 HO T, Phuong A, Quan A,
Thanh phé HS Chi Minh) cho ba Luong Yén P ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Hién nay ba P va 6ng H khong c6 kha nang thanh toan ng cho ngan hang
H4, ba P va 6ng H dong v tra no ngan hang, dong y phat mai tai san thé chap la
nha dat s6 | Ho T, phuong V, Thanh phd Ho Chi Minh dé tra no nhung xin ngan
hang giam tién 14i.

2/Ba Nhi bj don va la ngudi dai dién theo uy quyén cua ba L1 trinh bay:

Hién nay ba L1 di nop don khai kién tranh chap quyén s hitu va tranh chap
hop dong thé chap vai ba P d6i véi nha dat tai dia chi s | H6 T, phuong V, Thanh
phd H6 Chi Minh ba da nop gidy bién nhan don khoi kién s6 2274/GXN-TA ngay
15/5/2026 cho Toa an vi vay dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an nay
cho két qua giai quyét vu an tranh chap quyén sé hitu va tranh chap hop dong thé
chap gitra ba L1 va ba P.

Tai To cam két ngay 01/8/2006 ctia 6ng Tao To H xac nhan ba P duoc me
vo va gia dinh bén v cho tién dé mua hoa gia nha sé I HO T, Phuong A, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh vi vay ba P chi dai dién gia dinh dé mua hoa gia nha nho
suat phan phéi nha ¢ danh cho can b ¢éng nhan vién cua me ba 12 ba Chau Diém
L1 khi ba L1 dang cong tac tai Nha may D3 (T) ¢ khau ding may dét. Sau nam
1975, nho qua trinh lao dong truc tiép tai xi nghiép Q1, me ba da dugc Nha nuéc
Xét cap cin nha nay dé gia dinh (gém 6ng ngoai, ba ngoai, me t6i va ba P) c¢6 chd
& 6n dinh chtr khdng phai 12 nha cua ba P, khi nha nudc hoa gia nha, nguoi duoc
uu tién ding tén mua hoa gid nha la ba Luwong M1 nhung ba P lgi dung ba M1
lam cam lan tay duoc ba P x4c nhan trong to twong trinh ngudn gdc nha ngay
05/7/2006 vi vay ba khong ddng y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong

dong y vo1 yéu cau cia ngan hang.

3/0Ong D trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién ciia ba N.
4/Pai dién Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H 6ng L2 trinh bay: dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau doc lap cua ngan hang :



Budc 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P phai thanh toan ngay mét lan tong
sb tién con ng H4 tam tinh dén ngay 26/05/2026 14 5.163.398.025 dong trong d6
bao gom: Vén gdc 4.499.068.690 dong; lai trong han 87.980.105 ddng; 14i qua
han 576.349.230 dong.

Budc dng Tao Td H va ba Luong Yén P phai tiép tuc thanh toan tién 14i tir
ngay 27/05/2026 theo murc 1ai suat da thoa thuan duoc quy dinh tai cac Hop dong
tin dung, Khé wéc nhan ng da ky két cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P khdng thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi ngan hang H4 duoc quyén dé nghi Co quan
Thi hanh an ¢ tham quyén phét mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap
Quyén str dung dat s6 529/22MN/HDBD ngay 06/01/2022 dé thu hdi ng 1a: Quyeén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 4, To ban dd s6 18, dia chi:
9 Hb T, Phuong A, Quan A, TP . (nay 12 9 HO T, Phudng V, TP .) thudc quyén sé
hitu st dung cia ba Luong Yén P, theo gidy chtimg nhan Quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ ho so goc 1332/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan
Al, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 20/09/2007.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé
can trir nghia vu tra ng cia 6ng Tao Té H va ba Luong Yén P. Truong hop sé tién
phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét toan bo khoan no thi 6ng Tao
T6 H va ba Luong Yén P c6 nghia vu tiép tuc tra no dén khi khoan ng duoc tat
toan.

* Paj dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

- V& tha tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tir giai doan thu ly vu
an dén phién toa hdm nay 1a da tuan thu dung, day du quy dinh phép luat. Bi don
ba Pd Lé Q va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Duong Kim H1 ¢6 don
dé nghi xét xar vang mat. Ong Duong Vinh D va ba Bd Lé H2 d4 duoc Toa an
triéu tap, tong dat hop Ié cac thu tuc t6 tung theo quy dinh phéap luat nhung 6ng B
va ba H2 ving mit trong qué trinh giai quyét vu 4n, tai phién tda hom nay, 6ng
Duong Vinh B va ba B4 Lé H2 vang mit dén lan tha 2, d& nghi Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xir vang mat ba 4 Lé Q, 6ng Duong Kim H1, éng Duong Vinh B
va ba Bd Lé H2 theo quy dinh Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Xét thay yéu cau khoi kién caa nguyén don va yéu ciu doc
lap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phét trién Thanh



phd H 1a c¢6 can ct phi hop véi quy dinh cta phap luat dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau Toa an budc bi don ba Chau
Diém L1, ba B6 Lé Q, ba Pd Lé N va nhiing ngudi dang cu trd tai nhasé | HO T,
phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh phai tra lai can nha s6 | H6 T, phuong V,
Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Lwong Yén P ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su va theo quy
dinh tai diém b khoan 2.4 muc | Nghi Quyét s6 02/2004/ NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap doi tai san”.

Bi don dang cu tru tai phuong V, Thanh phd Ho Chi Minh (trude day la
Phuong A, Quan A) nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
Khu vyc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Biéu 39 cua B luat T6 tung dan su.

Xét yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang
TMCP Phét triéen Thanh phé H: Can ctr vao Hop dong tin dung han mac sé
1961/25MN/HPTD ngay 21/01/2025; Bé nghi giai ngan kiém khé wac nhan ng sb
1961/25MN/HDTD/KUNNO1 ngay 21/01/2025; D& nghi giai ngan kiém khé woc
nhan ng s6 1961/25MN/HDTD/KUNNO2 ngay 22/01/2025; Pé nghi giai ngan
kiém khé wac nhan ng s6 1961/25MN/HPTD/KUNNO3 ngay 23/01/2025; Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 1961/25MN/HPTD/KUNNO4 ngiy
04/02/2025; Phu luc hop dong tin dung sé 1961/25MN/HDTD/PLOI ngay
28/10/2025 cb co s6 xac dinh day 1a vu an dan su vé hop dong vay tai san giita to
chuc tin dung véi khach hang theo quy dinh tai Biéu 1 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao nén
xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh chap hop dong tin dung”
thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung:



- Can ct Gidy uy quyén ngay 24/11/2025 cua ba Luong Yén P va 6ng Tao
T6 H ay quyén cho ba Nguyén Thi P1 hoic 6ng V& Qudc A hodc 6ng Nguyén
Poan Tan L, 6ng Nguyén Quang M c6 hinh thirc va ndi dung hop 1é vi vay ba P1,
6ng A, 6ng L, 6ng M 1a ngudi dai dién hop phap cia nguyén don ba Luong Yén
P va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tao T6 H.

- Can ctr Gidy uy quyén ngay 04/02/2026 cta ba Chau Diém L1 ay quyén
cho ba Db Lé N ¢6 hinh thitc va noi dung hop 1¢ vi vay ba N 1a nguoi dai dién hop
phap cta bi don ba Chau Diém L1.

- Can ct phiéu xac minh s6 381/XM-TA ngay 20/01/2026 Cong an phudng
V tra 1o nhu sau: “Tqi dia chi 9 Ho T, khu phé C, phwong V, Thanh phé Ho Chi
Minh gom c6 12 nhan khdu dang cw trii:

1/Ba Chdu Diém L1, sinh ndam 1955

2/Ba D6 Lé Q, sinh nam 1978 (con L1)

3/ Ong Duwong Kim H1, sinh nam 1978(chéng Q)

4] Ong Duwong Vinh P, sinh nam 2002(con Q)

5/Duwong Hué D1, sinh nam 2009 ( con Q)

6/Ba D6 Lé H2, sinh nam 1981(con L1)

7/Trieong Minh T, sinh nam 2011 (con H2)

8/ Ba D6 Lé N, sinh nam 1985 (con L1)

9/Truong Minh H3, sinh nam 2014 ( con H2)

10/Ong Lam Xuan D, sinh nam 1983 (chong N)

11/ LAm T6 V, sinh ndm 2012 (con N)

12/ Léam Thanh P3, sinh nam 2016 (con N)”

Vi vay ba Chau Diém L1, ba b Lé Q, 6ng Duong Kim H1, 6ng Duong
Vinh B, Duong Hué¢ P1, ba P Lé H2, Truong Minh T, ba B4 Lé N, Truong
Minh H3, 6ng LAm Xuan D, Lam T4 V va Lam Thanh P3 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

- Xét thay bi don ba B Lé Q va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng
Duong Kim H1 ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit; Toa an triéu tap hop 1& nguoi lan
thi hai nhung 6ng Duong Vinh B, ba Bb Lé H2 vang mat ma khong co nguoi dai
dién tham gia phién toa, cin cit vao diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xa vu &n vang mat ba Q, 6ng
H1, 6ng b va ba H2.



- Xét bi don ba N dé nghi Toa &n tam dinh chi giai quyét vu an nay cho két
qua giai quyét vu an tranh chdp quyén so hitu va tranh chap hop dong thé chap
gitta ba L1 va ba P.

Xét thay ba N cung cap cho Hoi ddng xét xir gidy bién nhan don khai kién
s6 2274/GXN-TA ngay 15/5/2026 cho Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh ph
H6 Chi Minh.

Ngay 15/5/2026 ba L1 nop don khai kién tranh chip quyén so hitu nha va
tranh chap hop dong the chap vai ba P va ngan hang doi voi nha dat tai dia chi so
| HO T, phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh theo giay bién nhan don khei kién so
2274/GXN-TA ngay 15/5/2026 cua Toa an nhan dan khu vue 4- Thanh phd HoO
Chi Minh do ba N cung cap cho Hoi dong xet xu da the hién Toa an chi méi nhan
don khoi kién cua ba L1 dé xem xet chir Toa an chua c6 thong bao thu ly vu an,
dong ‘th(‘)i ngay 26/5/?02@ Toa an da ban hanh Thong bao s6 207/TB-TA vé viéc
yéu cau ba L1 stra doi, bo sung don khai kién trong thoi han 30 ngay. Mat khéac
trong vu an tranh chap gilta nguyén don ba P véi bidon ba L1, ba N, ba Q dé Toa
an xem x¢&t giai quyet yeu cau Cua nguyén don va yeu cau doc Iap cua ngan hang
thi Toa an phai xem xét dén quyen so hitu nha ¢, quyén str dung dat ¢, toan bo ho
so tinh chat phap 1y vé nha dét s6 | H6 T, phuong V, Thanh pho Ho Chl Minh la
thudc quyén so hiru, str dung cta ai thi méi c6 co sé dé giai quyét yeu cau cua ba
P va ngan hang; do do6 can cu dlqm d khoan 1 diéu 214 B6 luat té tung Dan sy;
Hoi dong xet xu xét thay khong can thiet va khong c6 co s phai tam dinh chi vy
an vi vay khong chap nhén dé nghi tam dinh chi vu an theo y€u cau cua ba N néu
trén, vu én tiep tuc xét xur theo luat dinh. ‘ ’

[3] V¢ yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xur xét thay:

[3.1]Vé ngudn gbc nha dat:

- Can cir Cong van s6 616/CN10 ngay 11/02/2026 cua Chi nhanh Vin
phong B2 - Thanh phd HO Chi Minh tra 10i nhu sau: “Can nha sé I dwong H,
Phuong A, Qudn A (nay la phirong V), Thanh phé Hé Chi Minh do ba Lurong Yén
P mua héa gia theo Hop dong tra mét lan mua ban nha ¢ thuéc sé hitu Nha nuéc
va chuyén quyén sir dung ddat ¢ so: 202 ngay 12/02/2007 cua Cong ty D2, kém
Bién bdn thanh Iy hop dong mua ban nha ¢ thugc s¢ hitu nha nwéc va chuyén
quyén si dung dat ¢ ngay 22/6/2007 tai ciia Cong ty D2.

Nam 2007, Uy ban nhan dan Qudn Al da cdp Gidy chitng nhdn quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sé 1332/2007/UB.GCN, ngay 20/9/2007 thugc thiza
dat s6 4, to ban d6 sé6 18 cho ba Luwong Yén P, sinh nam: 1970, CMND sé:
022322200 (s6 CCCD: 079170021283). Nha dat néu trén hién dang thé chdp tai
Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H — Chi nhanh G ngay 10/01/2022, hién

chwa xéa thé chap”.



- Can ctr Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so
goc sd 1332/2007/UB.GCN, ngay 20/9/2007 do Uy ban nhan dan Quan Al cap
cho ba Luong Yén P dbi voi nha dat s6 | H6 T, phuong V, Thanh phé H6 Chi
Minh (dia chi trudce day 1a s6 | H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh).

- Xét Pon tudng trinh ngudn gdc nha ngay 05/7/2006 c¢6 xac nhan chir ky
cua U, Quan A ba Luong Yén P trinh bay nhu sau: “Nam 1975 gidi phéng, chinh
quyén dia phwong da bé tri cho gia dinh t0i VA0 ¢ can nha trén cho dén nay. Nha
nay do Nha nuée quan 1y va gia dinh tdi déng tién thué nha day du va c6 hé khau
hop 16. Nay me t6i gia yéu 73 tudi, lam cam nén wng thudn cho toi ding tén hop
thirc hoa thué nha va hoa gia nha.

Can nha trén hién nay chi c6 01 hé khau duy nhdt cia gia dinh téi cw ngu,
khéng c6 ai tranh chdp.

Tinh trang nha do téi tw bé tién ra sira chita 2 lan la Lan dau sia chira xay
lai ndam 1999 la tirong gach, mai tole, gat suot. Bén dau nam 2006, t6i sira chira
lai kién cé BTCT, 1 liing, 1 l4u (T6i tw siza chiza xay dwng, khong co xin phép).
Nay t6i twong trinh nguén goc nha trén, dé hop thizc héa thué va mua hoa gia
(theo T1 bdo sé 804/TB.Ub ngay 22.6.2006) .

- Can clr Gidy cam két ngay 05/7/2006 c6 xac nhan dau lin tay cia U, Quan
A ciia ba Luong M1 trinh bay: “Nay t6i lam gidy nay xac nhdn viéc t6i dong y cho
con gdi toi dung tén dudi day, duoc ding tén hop thic hoa thué nha va hda gia
can nha sé : 9 Hoé T, Phwong A, Qudn A, TP . (S6 cii : F L, Phurong A, Qudn A).
Theo thdng béo sé 804/TB-UB ngay 22/06/2006.

Ho va tén :LUONG YEN PHUNG, Sinh ngay 29/09/1970

CMND s6 : 022 322 200 cdp tqi C1

Thirong trl : 9 Ho T, Phuong A, Qudn A, TP . (56 cii : F, L, Phuong A,
Qudn A)

Toi xin cam két chju trach nhiém vé viéc ung thudn ndi trén va khdng khiéu
Nai gi vé sau. Sau nay co ai tranh chcfp khiéu nai vé su viéc nay toi xin hoan toan
chiu trach nhiém truoc phap lude .

-Xét cin cir vao theo Hop dong tra mot 1an mua ban nha & thugc s¢ hiru Nha nuée
va chuyén quyén sir dung dat & sb: 202 ngay 12/02/2007 cua Cong ty D2 ky két
v6i ba Luong Yén P, ba P mua hda gia nha thudc s hitu cia nha nude; da duoc
Nha nudc cdng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & theo Gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hd so gbc sb



1332/2007/UB.GCN ngay 20/9/2007 dbi vai thira dat sé 4, to ban d6 s6 18 do Uy
ban nhan dan Quan A1, Thanh phd Ho Chi Minh cép. Vi vy, ba Luong Yén P ¢6
C4c quyén, nghia vu cta chu sir dung dat, chu s hitu nha & duoc phép luat bao veé
theo quy dinh tai cac diéu 158,159, 160,161,163 va biéu 164 Bo luat Dan sy nam
2015.

[3.2] Xét viéc bi don trinh bay theo Pon tuong trinh ngudn gbc nha ngay
05/7/2006 ctia ba P trinh bay: ba Luong M2 1am cam, viéc nay khdng chiing minh
la ba M1 mat ning lyc hanh vi dan su hoic han ché ning lyc hanh vi dan su hay
khong minh man séng suét theo quy dinh tai cac diéu 19, 22 va 23 Bo luit Dan sy
nam 2005 quy dinh nhu sau:

Piéu 19. Nang luc hanh vi dan sy caa ngudi thanh nién

“Nguoi thanh nién ¢6 nang Iyc hanh vi dan su day du, trir trwong hop quy dinh
tai Diéu 22 va Diéu 23 cua Bé ludt nay ”.

biéu 22. Mdt néng luc hanh vi dan s

“1. Khi mét nguroi do bi bénh tam than hogc mdc bénh khac ma khéng thé nhdn
thire, 1am chui diroc hanh vi cia mink thi theo yéu cau ciia ngueoi ¢ quyeén, loi ich
lién quan, Toa &n ra quyét dinh tuyén bé mdt nang lec hanh vi dan sw trén co sé
két lugn cua té chite gidm dinh.

Khi khéng con cdn cir tuyén bé mét nguwoi mat nang luc hanh vi dan sy thi theo
yéu cau cia chinh nguoi dé hodc cia nguoi co quyén, loi ich lién quan, Toa an
ra quyét dinh huiy bé quyét dinh tuyén bé mdt néing luc hanh vi dan su.

2. Giao dich dan sw ciia nguoi mat nang luc hanh vi dan sw phdi do nguwoi dai
dién theo phéap lugt xac lap, theec hién”.

Piéu 23. Han ché nang luc hanh vi dan sy

“I. Nguoi nghién ma tuy, nghién cdc chat kich thich khac ddn dén pha tan tai san
Ciia gia dinh thi theo yéu cdu cia nguoi c6 quyen, loi ich lién quan, co quan, té
chizc hizu quan, Tod an cd thé ra quyér dinh tuyén bé la nguoi bi han ché nang
lwc hanh vi dan su.

2. Nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguoi bi han ché nang Iic hanh vi dan su
va pham vi dai dién do Tod an quyét dinh. Giao dich dan s lién quan dén tai san
Ciia nguoi bi han ché néang lec hanh vi dan s phdi c6 sw dong y ciia nguroi dai
dién theo phap ludt, trir giao dich nham phuc vu nhu cdu sinh hoat hang ngay.



3. Khi khéng con can cit tuyén bé mét nguoi bi han ché nang lirc hanh vi dan si
thi theo yéu cau ciia chinh nguoi dé hodc Ciia nguoi c6 quyén, lgi ich lién quan,
co quan, t6 chirc hiru quan, Tod an ra quyét dinh hiy bé quyét dinh tuyén bé han
ché nang Iyc hanh vi dan su”.

- Can ctr Diém a Khoan 1 Diéu 24; Khoan 5 Diéu 38; Khoan 1, khoan 3 Diéu 56
Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 nhu sau:

Diéu 24. Tham quyén chimg thiee ciia Uy ban nhdn dén cdp xa

“1. Uy ban nhén din cdp xi cé tham quyén thuc hign cac viéc sau day:

a) Chirng thue chir ky ciia cong dan Viét Nam trong cac gidy to phuc vu cho viéc
thuc hién céc giao dich dan s ¢ trong nuéc; ”

Diéu 38. Quyen han ciia nguwoi thuec hién cong ching, ching thyec
“5. Tw choi cong chirng, chirng thuc trong cac truong hop sau day:

a) Nhitng trieong hop quy dinh tai Piéu 39 cia Nghi dinh nay;
b) Viéc khdng thugc tham quyén cong chieng, chieng thuec ciia co' quan minh;

¢) C6 van ban yéu cau tagm dang viéc ¢dng chizng hodc ching thuc cia co quan
nha nuwoc co tham quyén;

d) Viée lién quan dén yéu cdu cong ching, chig thuee dang ¢é tranh chap;
d) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap ludt.

Trong truong hop tur choz nguoi thyc hien cong ching, ching thuc phdi gidi thich
rd ly do cho nguoi yéu cau cong chung, ching thuc; néu viéc cong chaing, ching
thurc khong thuge tham quyén cia co quan minh, thi huéng ddn ho dén co quan
khac cé tham quyén ”.

Diéu 56. Cong chitng, chitng thuc chir ky ciia cd nhdn

“I. Cd nhdn yéu cdu céng chimg, chitng thire chit ky cua minh trong gidy to phuc
vu cho cdc giao dich phdi chiu trach nhiém vé néi dung ciia gidy to va ky truedc
mat nguoi thuc hién cong ching, ching thuc. Sau khi xdc dinh ngwoi do ding
Véi gidy to tup than, gidy ter giao dich va yéu cdu khong trai phap ludt, dao dirc
Xd hgi, thi thuc hién viéc cong chung, chung thwc chit ky cia ngwoi do.

3. Trong truong hop nguoi yéu cau cong ching, ching thiee khong ky dworc, thi
viéc cong chirng, ching thuc chi# ky dwoc thay thé bang viéc cong ching, ching
thure diém chi”.

Vi vy cin ¢t vao quy dinh cua Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 néu trén theo quy dinh cua phap luat thi ba M1 co quyén yéu cau co
quan nha nudc ¢d tham quyén chieng thuc chit ky. Trong truong hop ba M1 khdng
biét chix, viéc chiing thuc chit ky duoc thay thé bang viéc chung thuc diém chi.
Vi vay 10i trinh bay ctia ba N vé viéc quy dinh phai c6 ngudi lam chieng khi ching
thuc chix ky 1a khéng c6 co sd dé xem xét.



- X¢ét 101 khai ba N cho rang: theo To cam két ngay 01/8/2006 cua 6ng Tao
T6 H xac nhan ba P duoc me Vo va gia dinh bén vo cho tién d¢é mua hoé gia nha
s6 I HO6 T, Phuong A, Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh vi vay ba P chi dai dién
gia dinh dé mua hda gia nha nho suat phan phdi nha ¢ danh cho can b cong nhan
vién ctia me ba 12 ba Chau Diém L1 khi ba L1 dang cong tac tai Nha may D3 (T)
¢ khéu dirng may dét. Sau ndm 1975, nho qua trinh lao dong truc tlep tai xi nghiép
Q1, me ba da dugc Nha nudc xét cip cin nha niy dé gia dinh (g0m 6ng ngoai, ba
ngoai, me toi va ba P) c6 chd ¢ 6n dinh chir khdng phai 12 nha caa ba P, khi nha
nudce hda gia nha, ngudi dugce uvu tién ding tén mua hoa gia nha la ba Luong Mudi

Xét 10i khai cua ba N, Hoi dong xét xir xét thdy : d6 chi 1a 1oi khai mot
phia ctia 6ng H dé xac nhan chit ky cho ba P mua héa gia nha dtung tén riéng cua
ba P, 161 khai nay khong duoc ba P thura nhan, dong thoi ba N va cac duong sy
cling khong cung cap duoc tai ligu ching cu chirng minh s tién da cho ba P mua
héa gia nha la bao nhiéu va khong c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét viéc cho
ba P tién dé mua hoa gia nha. Ba N trinh bay khi ba L1 dang cong tac tai Nha may
D3 (T) dugc Nha nudc xét cip cin nha nay dé gia dinh & nhung lai néi khi nha
nudce hoa gia nha, ngudi dugc uwu tién ding tén mua hoa gia nha la ba Luong M1
vi vy 101 khai ctia ba N mau thuln trong viéc dbi tuong duoc mua hda gia nha,
d6ng thoi ba khéng cung cap duoc tai liéu chiing ca ching minh ba L1 duoc Nha
nudc Xét cap cin nha nay dé gia dinh ¢ theo nhu 161 ba trinh bay la khéng cé co
s& dé xem xét.

Tur nhitng ching ctr néu trén, yéu cau khoi kién cia nguyén don c6 co so, do
d6 can ctr Biéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don: Budc cac ba Chau Diém L1, ba Db Lé Q vaba bd
Lé N va nhitng nguoi dang cu tri tai nha s6 | H6 T, phuong V, Thanh phé Ho Chi
Minh (dia chi trudc day 1a s6 | H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh): 6ng Duong Kim H1, dng Duong Vinh B, Tré Duong Hué P1, Ong Lam
Xuan D, Tré Lam T4 V, Tré Lam Thanh P3, ba B4 Lé H2, tré Truong Minh T,
tré Truong Minh H3 phai tra lai nha dat s6 1 H6 T, phuong V, Thanh phd Hb Chi
Minh (dia chi trudc day 1a s6 | H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh) cho ba Lwong Yén P ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat.

[4] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phé H, Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1] Hop d6ng tin dung han mac s6 1961/25MN/HPTD ngay 21/01/2025;
Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 1961/25MN/HDTD/KUNNO1 ngay
21/01/2025; Dé nghi giai ngan kiém khé wuéc nhan no SO
1961/25MN/HDTD/KUNNO2 ngay 22/01/2025; Bé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 1961/25MN/HPTD/KUNNO3 ngay 23/01/2025; Bé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan ng sé 1961/25MN/HDTD/KUNNO4 ngay 04/02/2025; Phu
luc hop ddng tin dung s6 1961/25MN/HDTD/PLO1 ngay 28/10/2025 giita Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H véi 6ng Tao Td H va ba Luong Yén P hop
phap Vi c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- Can clr vao Hop d6ng tin dung va ban sao ké tai khoan tién vay cta 6ng Tao



T6 H va ba Luong yén P do Ngan hang cung cp c6 co sd xac dinh bi don d4
thanh toan cho Ngan hang mot phan gdc, 14i trong han, 14i qué han tong sb tién 1a
1.401.707.086 dong.

Tir thang 15/4/2025 dén nay 6ng Tao T6 H va ba Luong yén P phat sinh ng
qua han gdc va 1ai nghia vu tra ng theo hop dong do d6 c6 co s xac dinh bi don
vi pham nghia vu tra no va con ng ctia Ngan hang tong s tién gbc, 1ai trong han
va l3i qua han tinh dén ngay 26/5/2026 14 5.163.398.025 d¢dng (Nam ty, mot trim
sau muoi ba triéu, ba trim chin muoi tim nghin, khéng trim hai muoi lam dong)
theo nhu 161 Ngan hang trinh bay néu trén la c6 co so;

[4.2] Can ctr Piéu 2 cua Hop dong tin dung han mtc s6 1961/25MN/HDTD
ngay 21/01/2025; D& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
1961/25MN/HPTD/KUNNO1 ngay 21/01/2025; Bé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan no s6 1961/25MN/HPTD/KUNNO2 ngay 22/01/2025; Bé nghi giai ngan
kiém khé woc nhan no sé 1961/25MN/HDTD/KUNNO3 ngay 23/01/2025; Dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 1961/25MN/HDTD/KUNNO4 ngay
04/02/2025; Phu luc hop dong tin dung sé 1961/25MN/HPTD/PLO1 ngay
28/10/2025 va hai bén thoa thuan mirc 13i suat vay trong han 13 8.25%/nam va 14i
8.05%/nam; 13i suat vay qua han: 150% LSCV trong han ap dung dbi véi du no
gbc qua han ké tir thoi diém chuyén no qué han; 13i suat cham tra: 10%/nim va
c6 thé duoc H4 diéu chinh theo quy dinh caa H4 trén co s& phd hop véi quy dinh
cua Ngan hang N1 trong tung thoi ky 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 biéu
91 cua Luat cac to chuc t|n dung: “To churc tin dung va khach hang co quyen thoa
thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan hang cua té chic tin
dung theo quy dinh cua phap lugr”.

[4.3] Tai khoan 2 Diéu 7 Hop déng tin dung han muc s6 1961/25MN/HDTD
ngay 21/01/2025 quy dinh: “Truong hop bi thu héi ng' trieéc han theo Hop dong
nay ma bén dwoc cap tin dung van khdng tra diroc no triréc han theo théng bao
cia H4, H4 chuyén toan bg sé du nor géc khdng trd duwoc ciia bén dwoc cdp tin
dung sang ng qua han. Bén duroc cdp tin dung phdi chiu mac 1di sudt qud han va
H4 dugc quyén &p dung cac bién phap xi Iy theo quy dinh cua Hop dong nay,
Hop dong dam bdo va quy dinh cia phap ludr dé thu hoi ng va cac chi phi c6 lién
quan.”. Xét thiy, dén nay da qua thoi han thuc hién nghia vu cta céc dot thanh
toan nhung 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P di vi pham nghia vu thanh toan cua
mdi ky tra no, vi vy Ngan hang yéu cau 6ng Tao To H va ba Luong Yén P phai
tra s tién ng gbc, 1ai trong han va 13i qua han theo nhu 15i nguyén don yéu cau 13
c6 co s& va bi don dong ¥ tra no cho Ngan hang; Cin cr cac diéu 463, 466 va
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H vé viéc budc 6ng Tao T H va ba Luong Yén P
phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H tong so tién goc, 13i tam
tinh dén ngay 26/5/2026 1 5.163.398.025 d6ng; tra mot lan ngay sau khi Ban an
cua Toa an co6 hicu luc phap luat.

Ong Tao T6 H va ba Lu’O'ng YénP phai tra tién 14 tinh tir ngay 27/5/2026
cho dén khi ong Tao Td H va ba Luong Yén P tra hét ng theo mirc 13i suat quy
dinh tai Hop dong tin dung han mic va cac Bé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no da ky.



[4.4] Xét thiy dé bao dam cho khoan vay néu trén dng Tao T6 H va ba
Luong Yén P va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H da ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s 529/22MN/HPBD ngay
06/01/2022 va Hop dong swa d6i, bd sung hop dong  sb
529/22MN/HDBD/PL01ngay 06/01/2022 tai Van phong C2 theo s cdng ching:
000476, Quyén sb: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2022 va sé cong
ching 007639, Quyén s6:04/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 va da
duoc dang ky glao dich bao dam ngay 10/10/2022 tai Chi nhanh Van phong b2;
6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P thé chap tai san 1 thira dat s6 4 to ban d6 sb
18 tai dja chi 9 H6 T, Phuong A, Q, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 12 9 H) T,
Phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh) thude quyén sé hiru st dung cua ba Luong
Yén P, theo Gidy chtrng nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so
g6c 1332/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh phé H6 Chi Minh
cép ngay 20/09/2007 viéc cac bén thoa thuan tai Hop dong thé chap 1a tu nguyén
va hinh thue, n6i dung phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén c6 hi¢u lyc lam
phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén, cin clr vao cac Piéu 8 cua Hop dong thé
chap néu trén do d6 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H yéu cau phéat mai
tai san bao dam cua 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P dé tra ng cho Ngan hang
1a ¢6 co so; Can clr cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319, 320 va Diéu 323 cua Bo
luat Dan su ndm 2015; Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H vé viéc
phat mai tai san bao dam 1a nha dat s6 I H6 T, phudng V, Thanh ph6é HO Chi Minh
(dia chi trudc day 14 s6 | H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh) dé
tra ng cho ngén hang.

Tt nhitng ching ct néu trén, cin ct Pidu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 323,
463, 466 va Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xét thay yéu
cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H 1a c6 co s nén Hoi
ddng xét xur chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu an phi; yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H dugc Toa an chap nhan nén 6ng Tao Té H va ba Luong Yén P
phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat T6 tung dan sy nam
2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuy nhién ba L1 sinh nam 1955, cin ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi
va 1é phi Toa 4an thi ba L1 dugc mién nop tién an phi. Ba D4 Lé Q vaba BS Lé N
phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Ba Chau Diém L1, ba B Lé Q va ba B Lé N phai chiu tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 14 3.000.000 dong (ba triéu dong). Ba Chau Diém L1, ba B4 Lé
Q va ba B3 Lé N ¢6 trach nhiém hoan tra tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
3.000.000 dong (ba triéu dong) cho ba Lwong Yén P

Hoan tra cho nguyén don va ngan hang sd tién tam tng an phi da nop.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39: khoan 1 Diéu 147; khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3
Piéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac to chic tin dung nam 2010;

- Can cur diéu 19, 22 va 23 Bo Luat dan sy nam 2005

- Can clr cac Piéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466 va Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr diém a khoan 1 diéu 24; Khoan 5 Diéu 38; Khoan 1, 3 Diéu 56
Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000;

- Can ctr vao Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu cua Bo luat T tung dan
su nam 2025;

- Cian ctr Piéu 1, Piéu 5 va Diéu 6 cua Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thim quyén cta cac Toa
an nhan dan;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016;

- Can ct biéu 1 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Can ¢t Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cta Toda an nhan
dan ti cao, Vién Kiém sat nhan dan t6i cao, Bo T2, B6 Tu phap hudng dan vé viéc
xét xtr va thi hanh an vé tai san;

- Cian ct Luat thi hanh &n dan sy nam 2008; Luat stra doi, bd sung mot sb
diéu caa Luat Thi hanh 4n dan sy s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

Tuyén xur:

1.Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Luong Yén P.

Buoc cac ba Chau Diém L1, ba DS Lé Q va ba S Lé N va nhitng nguoi
dang cu tru tai nha s6 | H6 T, phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi trudc
day 1a s6 | H6 T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh): 6ng Duong Kim
H1, 6ng Duong Vinh B, tré Duong Hué B1, 6ng LAm Xuén D, tré Lam T V, tré
Lam Thanh P3, ba D6 Lé H2, tré Truong Minh T, tré Truong Minh H3 phai tra
lai nha dat s6 | H6 T, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi trude day 1a s6
| HO T, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh) cho ba Luong Yén P ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan — Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H

Budc 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P phai tra cho Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phd H tong s6 tién tam tinh dén ngdy 26/5/2026 14 5.163.398.025
d6ng (Nam ty, mot tram sau muoi ba triéu, ba trim chin muoi tim nghin, khdng
trim hai muoi 1am dong) trong do:

No gbc : 4.499.068.690 dong



Li trong han: 87.980.105 ddng

Lai qua han : 576.349.230 ddng
Thoi han tra no: Tra mot 1an ngay sau khi Ban 4n ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ong Tao To H va ba Luong Yén P phai tra tién 14i tinh tir ngdy 27/5/2026
cho dén khi 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P tra hét no theo muc 13i suét quy
dinh trén Hop dong tin dung han muc ) 1961/25SMN/HDTD ngay 21/01/2025;
Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 1961/25MN/HPTD/KUNNO1 ngay
21/01/2025; Dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng  s6
1961/25MN/HDTD/KUNNO2 ngay 22/01/2025; Dé nghi giai ngan kiém khé wac
nhan no s6 1961/25MN/HPTD/KUNNO3 ngay 23/01/2025; Bé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan ng s6 1961/25MN/HDTD/KUNNO4 ngay 04/02/2025 va Phu
luc hop @6ng tin dung s6 1961/25MN/HDTD/PLO1 ngay 28/10/2025 ky két gitta
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H, 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P .
Truong hop, dng Tao T6 H va ba Luong Yén P khong thanh toan hoac thanh toan
khong du no thi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai toan bo cac tai san thé chap dé thu
hoi no theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6
529/22MN/HPBPD ngay 06/01/2022 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong sb
529/22MN/HDBD/PL0 1ngay 06/01/2022 nhu sau: Thira dat s6 4, tos ban d6 s6 18
tai dia chi 9 HO T, Phuong A, Q, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 9 HO T, Phuorng
V, Thanh pho Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhan Quyen so hiru nha ¢ va quyén
st dung dat ¢ Ho6 so gbc sé 1332/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén Al,
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 20/09/2007.

Truong hop phét mai tai san thé chap khéng thu hoi da no thi dng Tao To H
va ba Luong Yén P co trach nhiém tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP Phét
trién Thanh phd H cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng Tao T6 H va ba Luong Yén P tra hét no thi Ngan hang TMCP
Phaét trién Thanh phé H c6 nghia vu 1am thi tuc giai chap tai san thé chap va tra
ban chinh Gidy chimg nhian Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & Ho so
goc s6 1332/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan Al, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 20/09/2007 cho 6ng Tao Td H va ba Luong Yén P theo quy dinh
phap luat.

3. V& &n phi dan sy so tham: Ba Chau Diém L1 duoc mién ndp tién an phi
dan sy so tham.

Babd Lé Q vababd Lé N phai chiu so tién an phi dan su so tham 1 300.000
d6ng (ba tram nghin dong).

Hoan tra cho Luwong Yén P s6 tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0046480 ngay 05/12/2025 cua Thi
hanh an Dan su Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Chau Diém L1, ba Bd Lé Q va ba B Lé N phai chiu tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd 12 3.000.000 dong (ba triéu ¢6ng). Ba Chau Diém L1, ba Do



Lé Q va ba DS Lé N c6 trach nhiém hoan tra tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 3.000.000 dong (ba triéu déng) cho ba Lwong Yén P.
Ong Tao Td H va ba Luong Yén P phai chiu tién an phi 1 113.163.398 ddng (mot
trim mudi ba triéu, mot trim sau muoi ba nghin, ba trim chin muoi tdm ddng).
Tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H s tién tam tng an phi da
nop 1a 56.454.785 dong (ndm muoi sau triéu, bon trim nim muoi bén nghin, bay
trim tdm muoi 1am ddng) theo bién lai thu tién s6 0013816 ngay 04/3/2026 cua
Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& thoi han khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban &n trong han

15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &4n hoic ban an duoc niém yet

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV4 - TP.HCM;

- Phong THADS KV4 - TP.HCM;

- Puong su;

- Luu VP, hé so vu an.

Tir Thi Minh T4



