TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 82/2018/DS-PT
Ngay 26 - 4 - 2018
VIV tranh chap hop dong dan su vé
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phén: Ba Pham Thi Xuéan Pao;

Ong Nguyén Coéng Sy.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Quynh Anh Thu — Thu ky Toa 4n nhén
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Vi1 Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2018, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xtr phlc tham cong khai vu &n thu ly sb: 78/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 7

nam 2017 vé viéc tranh chap hop doéng dan su vé chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6: 11/2017/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phdc tham sb: 65/2018/QD-PT ngay
13 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Hoang D; noi cu tri: Khu phé E, phuong B, thanh
phd B, tinh Bong Nai; vang mit tai phién toa.



Ngueoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngdy 16 thing 9 nam
2016): Ong L& Huy H; noi cu tra: Ap Q, x4 L, huyén N, tinh Bong Nai; c6 mit
tai phién toa.

- Bj don: Cu Tran Thi Q (chét ndm 2015);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua cu Q:

1. Ong Nguyén Vian Qu; noi cu tra: Ap E1, x& Th, huyén V, thanh phé
Can Tho; vang mit tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi Th; dé nghi vang mit tai phién toa;

3. Ong Nguyén Vin V; c6 mat tai phién toa;

4. Ong Nguyén Van Ph; dé nghij vang mat tai phién toa;
Cung noi cu tri: To Q, 4p H, xa V, huyén N, tinh Bong Nai.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Puc Y; vang mit tai phién toa;

2. Ba Tran Thi H; dé& nghi vang mit tai phién toa;

Cung noi cu tra: To M, x& H, huyén N, tinh Bong Nai.

3. Ba Tran Thi Kim Hién; noi cu tra: Qudc 16 Q, phuong Tr, thanh phd
B, tinh Pdng Nai; vang mit tai phién toa.

4. Ba Nguyén Thi A; ¢ mit tai phién toa;

5. Ba Nguy&n Thi Thay A; ving mit tai phién toa;

6. Ong Phi Qudc H (chong ba Thiy A); vang mit tai phién toa;

7. Ong Nguyén Thé A; ving mit tai phién toa;

8. Ong Nguyén Tuan A; vang mit tai phién toa;

Cung noi cu tra: Ap H, xa V, huyén N, tinh Bong Nai.

9. Ong Nguyén Van Tr; c6 mat tai phién toa;

10. Ba Nguyén Thi H (vo ong Tr); c6 mit tai phién toa;

Cung noi cu tra: S6 N, duong H, 4p Th, x4 V, huyén N, tinh Bong Nai.

11. Ba Nguyén Thi V; noi cu tra: T6 Q, ap S, x4 V, huyén N, tinh Pong
Nai; c6 mat tai phién toa.

12. Ba Pham Thi Hng V; viang mat tai phién toa;



13. Ong Pao Vin B; vang mit tai phién toa;
Cung noi cu tra: Khu phd Y, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

14. Ong Lé Vian H; noi cu tra: Ap P, x& Ph, huyén N, tinh Pong Nai;
vang mat tai phién toa.

15. Van phong Cong chung Kh;
Dia chi: Ap B, x4 L, huyén N, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Than Vian H, chuc vy: Trudng Vian
phong: dé nghi vang mat tai phién toa.

16. Van phong Cong chung H;
Dia chi: Buong Nguyén Ai Q, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Hoang Thi L, chuc vu: Truong Van
phong; vang mit tai phién toa.

- Ngwoi khang cao: Ong Lé Huy H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Vo Hoang D.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng V6 Hoang D c6 yéu cau khai kién nhw sau:

Ngay 16/6/2011, 6ng V6 Hoang D c6 nhan chuyén nhuong cua cu Tran
Thi Q dién tich dat 1.140m?, thudc thira 187, 188 va 341, to ban d6 s6 01, x4 V,
huyén N. Dién tich dat nay da duoc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat
(sau ddy goi tat 1a gigy chitng nhdn) cho cu Tran Thi Q vao ngay 15/6/2000.
Gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong (chin tram triéu dong). Hai bén co lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc ching nhan tai Van phong
Cong chang H, sé cong chung: 1131, ngay 16/6/2011. Ngudi Ky hop déng véi
6ng D 1a dng Tran Puc Y - dai dién cho cu Q (theo hop dong ay quyén dugc
Vin phong Cong chiing Kh ching nhan ngay 16/02/2011, vao s6 s6: 025, quyén
s6 02/2011.SCC/HPUQ). Ong D di thanh toan du tién dat cho 6ng Y va tién
hanh 1am tha tuc chuyén quyén, sang tén dién tich dat trén. Khi do dac dat, phat
hién dién tich dat 1.140m? theo hop ddng thuc té chi con lai 634m?; phan dat
con lai cu Q da chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Nguyén Vin Tr - ba Nguyén
Thi H nén dan dén tranh chap.

Ong V6 Hoang D khai kién:



- Yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cta cu Q (da
chét), gdm c6: Ong Nguyén Van Qu, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin V va
6ng Nguyén Vin Ph phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit, giao dién tich dat 1.140m? va can nha trén dat cho dng D quan ly va
st dung. Cong nhan quyén st dung dién tich dat néu trén cho éng D;

- Yéu cau huy “Gidy giao kéo sang nhuwong nha — dat” 1ap ngay
27/9/2002 (but luc s 168) va “Td cam két giao dat” 1ap ngay 06/11/2002 (bt
luc s6 169) do cu Tran Thi Q ky véi ba Nguyén Thi H; véi ly do, hai van ban
nay vo hiéu vé mat hinh thuc, noi dung trai phéap luat.

2. Bi don do nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua cu Tran
Thi Q trinh bay:

2.1. Ong Nguyén Vain V:

Cha me ctia ng 1a cu Nguyén Vin B (chét trude nam 1975) va cu Tran
Thi Q (chét vao nam 2015), hai cu chung séng vai nhau va sinh duoc 04 nguoi
con, bao gom: Ong Nguyén Vin Qu, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin V va
6ng Nguyén Vin Ph; ngoai ra, khong con ngudi con nao khac.

Vao nam 2002, cu Q ¢6 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Nguyén Vin
Tr - ba Nguy@n Thi H dién tich dat 387m?, cit thira 341, to ban dd s 01, xa V,
huyén N, tinh Bong Nai. Khi chuyén nhuong dat, cu Q da duoc cap gidy chang
nhan, gid sang nhuong dat 1a 72.000.000 dong (bay muoi hai triéu déng), vo
chdng éng Tr — ba H d3 thanh toan du tién cho cu Q va nhan dat st dung 6n
dinh tir nam 2002 cho dén nay; ranh gisi dat khong thay doi.

Viéc cu Q ky hop ddng ty quyén cho 6ng Tran Buc Y - dai dién cho cu
Q (theo hop dong ty quyén dugc Vin phong Cong ching Kh ching nhan ngay
16/02/2011, vao so so: 025, quyén s6 02/2011.SCC/HPUQ); su viéc nay 6ng
khong biét va ciing khéng chang kién, cu Q bi bénh tai bién tir nam 2003,
khéng nhan thire dugc hanh vi caa minh,

Péi vai yéu cau khoi kién ciia 6ng V& Hoang D thi 6ng khong chap nhan;
dé nghi Toa an xét xur theo phap luat.

2.2. Ong Nguyén Vin Qu, ba Neuyén Thi Th va éng Nguyén Vin Ph:

Céac 6ng ba déu 1a con rudt cua cu Q, déu da lap gia dinh va khong sinh
séng trén phan dat dang tranh chap véi dng V& Hoang D. Doi voi yéu cau khoi
kién vai noi dung trén caa dng V8 Hoang D thi céc 6ng ba khong chap nhan; dé
nghi Toa an xét xu theo phép luat.



3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Purc Y trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi A (con dau cu Tran Thi Q) c6 quan hé ban bé 1am
an. Do can von kinh doanh, dng c6 gap ba A ban bac, cho dng muon gidy ching
nhan di vay tién, sau khi vay duoc tién thi 6ng sé tra ng cho ba Nguyén Thi V -
6ng Lé Vin H thay cho ba A di ng trude do; ba A ddng y va cho biét giay
chiing nhan cua Q, ba A di thé chip cho ba Nguyén Thi V dé vay sé tién
350.000.000 dong. Ong cung ba A dén gap ba V muon lai gidy chiing nhan dé
dem di thé chap vay tién; sau do, s& tra cho ba V s tién ba A dang ng, ba V
ddng y giao gidy chitng nhan mang tén cu Tran Thi Q cho ba A. Ong cling ba A
c6 nho Vin phong Cong chiang Kh dén nha cu Q ky hop déng ay quyén; noi
dung cu Q ay quyén cho dng dai dién dang ra thé chap quyén st dung dat dé
vay tién; dién tich dat 1.140m? thugc thira 187, 188 va 341, to ban db s 01, x&
V, huyén N; dat duoc cap giay chirng nhan cho cu Q vao ngay 15/6/2000; hop
dong uy quyén duoc cong ching vao ngay 16/02/2011; cing ngay, dng ciing
viét gidy muon gidy chiang nhan va dua cho ba A.

Sau do, 6ng dem gidy ching nhan trén thé chap cho dng V& Hoang D dé
vay sb tién 900.000.000 dong, lai suat 6%/thang. Khi vay tién, 6ng D yéu cau
6ng phai ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao viéc tra
no; néu dng vi pham nghia vu tra no, 6ng D s& ding ky sang tén quyén sir dung
dat trén. Do can vén kinh doanh, dng chap nhan ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo yéu cau cia dng D, hop dong dugc céng ching tai Vian
phong Cong chiing H vao ngay 06/11/2011. S6 tién 900.000.000 ddng 6ng Sir
dung vao Viéc c& nhan va tra no thay cho ba Bong Thi V (tén that 1a Pham Thi
Hong V), 6ng khong giao s tién vay trén cho cu Q va ba A. Sau khi vay tién,
éng cd tra cho dng D 02 thang tién 1i, giri qua s tai khoan mang tén ba Tran
Thi Kim H duoc mo tai Ngan hang Thuong mai C6 phan ngoai thuong Viét
Nam (Vietcombank), tai khoan nay do 6ng D yéu cau 6ng chuyén tién.

Nay 6ng V& Hoang D khoi kién véi noi dung trén thi 6ng khdng chap
nhan; sb tién vay, 6ng chiu trach nhiém tra cho éng D.

3.2. Ba Tran Thj H trinh bay:

Ba va 6ng Tran Puc Y 1a vo chong; dén nam 2011, thi duoc Toa &n nhan
dan huyén N cho ly hén Quyét dinh Cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa
thuan ctua cac duong su sb: 103/201 1/QDST-HNGD, ngay 30/9/2011. Sau khi
ly hén, ba va 6ng Y déu c6 kinh té doc 1ap va khong con lién quan dén nhau.
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Viéc 6ng Y muon gidy chiing nhan caa cu Q, thé chip cho dng V& Hoang D
vay tién nhu thé ndo, ba khong biét va khong lién quan. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh caa phap luat, ba xin vang mat trong cac budi hoa
giai va xét x.

3.3. Ba Tran Thi Kim H khéng c6 loi trinh bay.

3.4. Ba Nguyén Th; A trinh bay:

Ba 14 con dau cua cu Tran Thi Q, 14 vo cua 6ng Nguyén Vin V. Gita ba
va 6ng Tran Buc Y ¢6 quan hé 1am in chung. Vao nam 2011, khi 6ng Y thiéu
vbn 1am an, ba dong y cho dng Y muon gidy chung nhan dé dem di thé chap
cho ngan hang, Iy tién vé s& chia cho ba mot phan dé tra ng cho ba Nguyén Thi
V; phan con lai, dng Y 1am vén kinh doanh. Do gidy chitng nhan mang tén cu
Tran Thi Q, ba dang thé chap cho ba V; nén ba va 6ng Y dén gip ba V muon lai
va ba V dong y.

Ngay 16/02/2011, ba c6 nho Vin phong Cong ching Kh dén nha dé ky
hop dong ty quyén, bén ay quyén 1a cu Tran Thi Q va bén nhan uy quyén la
6ng Tran Puc Y. Khi ky hop dong, ba cam tay cu Q dé ky vao van ban uy
quyén. Viéc ky hop déng nham muc dich cho 6ng Y di thé chap quyén sir dung
dat vay tién, kndng phai dé chuyén nhuong dat. Ong Y tu y chuyén nhugng dat
cho 6ng D va nhan sé tién 900.000.000 dong, cu Q va ba khéng biét, ciing
khong tiéu xai sb tién trén. Ong Y c6 lap gidy tay muon gidy ching nhan dé
ngay 16/02/2011 va c6 6ng Lé Vian H lam ching. Riéng dién tich dit 387m?, cu
Q da chuyén nhuong cho vg chong 6ng Nguyén Van Tr - ba Nguyén Thi H vao
nam 2002, gia tién 72.000.000 dong; cu Q da nhan du tién va giao dat cho vo
chdng éng Tr - ba H quan Iy va sir dung tir ndm 2002.

Nay 6ng V6 Hoang D khai kién voi ndi dung nhu trén thi ba khong dong
y, YBu cau Toa an giai quyét; sb tién vay 900.000.000 dong, 6ng Y chiu trach
nhiém tra cho 6ng D.

3.5. Cac 6ng ba Nguyén Th; Thay A, Phi Quac H (chong ba Thiy A),
Nguyén Thé A va Nguyén Tudn A cuing trinh bay:

Céac 6ng ba déu 1a con va ré cua 6ng Nguyén Vian V - ba Nguyén Thi A;
hién nay, cac 6ng ba déu dang sinh sdng trong cin nha, toa lac trén dién tich dat
ma ong V& Hoang D dang tranh chip chip véi cu Tran Thi Q. Céac ong ba
khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng D, dé nghi Toa an xét xir theo quy
dinh. Do ban cdng viéc, yéu cau Toa &n hoa giai, xét xtr vang mat, ngoai ra
khong trinh bay gi thém.



3.6. Vo chong 6ng Nguyén Van Tr - ba Nguyén Thi H ¢6 yéu cau khoi
kién doc ldp cung trinh bay:

- Pdi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vo Hoang D

Nam 2002, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua cu Tran Thi Q
dién tich dat 387m? (chiéu rong 9m x chiéu dai 43m), thudc thira 341, to ban dd
s6 01, xa V, huyén N: khi chuyén nhwong, cu Q di duoc cap gidy chiing nhan,
gia chuyén nhuong 1a 72.000.000 dong va vo chong 6ng ba da thanh toan du.
Vé thu tuc, cu Q va ba Nguyén Thi H chi ky gidy giao kéo ngay 27/9/2002, to
cam két giao dat ngay 06/11/2002. Vo chong dng ba chwa lam dwgc tha tuc
chuyén quyén sang tén 1a vi ba Nguyén Thi A di muon ban chinh gidy chtng
nhan cua cu Q; sau do, khéng giao lai cho v chong 6ng ba dé di lam tha tuc
chuyén quyén theo quy dinh. Thuc té, vo chong dng ba da nhan dat quan ly va
st dung tir nam 2002, d4 duoc phan ranh bang tudng rao ¢ dinh véi dat cua cu
Q. Niam 2009, Nha nudc ¢6 chu truong cap ddi gidy ching nhan, vo chong dng
ba ciing ¢6 1am thi tuc, ¢6 bién nhan ho so ngay 18/3/2009 (but luc sb 186). Do
ba A chua tra ban chinh gidy chiing nhan nén van chua diang ky dugc. Viéc cu
Tran Thi Q ky thu tuc uy quyén cho 6ng Tran Btc Y thé chip quyén sir dung
dién tich dat 1.140m? trong d6, c6 phan dat cua vo chong 6ng ba la khong
dung. Do d6, 6ng VO Hoang D khaoi kién véi ndi dung nhu trén thi ong ba
khong dong y.

- Yéu cau khai kién doc 1ap:

+ Y&u cau cac con caa cu Tran Thi Q phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ky tha tuc chuyén quyén sang tén theo quy
dinh cho vo chdng 6ng ba d6i véi dién tich 6ng ba da nhan chuyén nhuong; cu
thé: dién tich dt 387 m?, cit thira 341, to ban db s6 01, xd V (do dac thuc té 12
366 m?, thira mai 230, t& ban d6 méi s6 07, xa V, huyén N, tinh Bong Nai);

+ Huy mot phan hop dong ay quyén cua cu Q da ky cho ng Tran Puc Y
dai dién; dong thoi, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cu Tran Thi Q véi dng V6 Hoang D.

3.7. Ba Nguyén Th; V trinh bay:

Ba voi ba Nguyén Thi A quen biét nhau qua giao dich lam an. Thoi gian
khdng nha, ba c6 cho ba A vay sb tién 350.000.000 ddng, ba A c6 thé chap cho
ba nhiéu gidy chiing nhan; trong d6, c6 gidy chang nhan mang tén cu Tran Thi
Q. Sau d6, ba A dan 6ng Tran Puc Y dén gap ba, cac bén cing ban bac va
théng nhat, ba A s& ky tha tuc ty quyén cho 6ng Y mang gidy ching nhan tén
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cu Q di thé chap cho ngudi khac vay tién; néu vay duoc tién, 6ng Y s& tra lai
cho ba 350.000.000 ddng. Sé tién vay dugc bao nhiéu ba khong biét; sau khi
vay duoc tién, dng Y va ba A khong tra cho ba nhu da thoa thuan.

Ba xac dinh khong lién quan dén viéc 6ng V& Hoang D tranh chap vaéi cu
Tran Thi Q. Sé tién ba A ng, ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong ciing vu
an nay.

3.8. Ba Phagm Th; Hong V va éng Bao Vain B cling trinh bay:

Vo chdng 6ng ba va éng Tran Buc Y quen biét qua giao dich lam an.
Thai gian nao khdng nhé, 6ng ba cé cho 6ng Y muon gidy ching nhan dem thé
chap dé vay vén lam an. Viéc 6ng Y thé chap cho ai dé vay tién, sé tién vay bao
nhiéu, 6ng ba khong biét; khoang 02 nam sau, dng Y chudc lai giay ching nhan
va tra lai cho 6ng ba.

Tai Toa an nhan dan huyén N, 6ng Y khai muon gidy chiing nhan ciaa cu
Tran Thi Q, thé chip cho dng V& Hoang D dé chudc lai gidy chiang nhan va tra
no thay cho vo chong dng ba; su viéc nay, 6ng ba khong biét va khong ding su
that. Ong ba xéac dinh khong lién quan dén vy an 6ng D dang khéi kién cu Q, dé
nghi Toa &n tién hanh 1am viéc, hoa giai, xét xtr vang mit v chong 6ng ba.

3.9. Ong Lé Van H trinh bay:

Giira dng, ba Nguyén Thi A va 6ng Tran Bac Y chi quen biét qua giao
dich 1am an cho vay tién. Viéc dng Y muon giay ching nhan mang tén cy Tran
Thi Q; sau d6, dem thé chap cho dng V& Hoang D vay tién la dung su that. Ong
c6 biét va co ky tén 1am chiing vao to giay tay thoa thuan lap ngay 16/02/2011
(bt luc sé 50); bai vi, khi dng Y dén nha cu Q muon gidy chuang nhan thi cé
mat ong, ba A c6 yéu cau va dugc éng dong y ky tén lam ching. Gidy ching
nhan cua cu Q, 6ng Y dem thé chap cho 6ng D, dé nhan lai gidy chung nhan cua
vo chong 6ng Pao Van B — ba Pham Thi Hong V ma 6ng Y muon trudce d6 thé
chap cho éng D. Ong Y vay thém sé tién bao nhiéu 6ng khdng biét va ciing
khong huong bat ky khoan tién nao. Ong Y ciing khong tra no thay cho ba A
d6i voi sb tién ba A ng 6ng; nhung dng khong tranh chap. Ngoai ra, 6ng dé nghi
duoc vang mat tai Toa &n.

3.10. Van phong Cong chuzng Kh trinh bay:

Trong qué trinh thyc hién viéc cdng ching hop dong ty quyén gitta cu
Tran Thi Q va 6ng Tran Buc Y, Vin phong Cong chiing Kh thyuc hién dang



trinh tu, dang thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Van phong Céng chiing Kh
dé nghi vang mat trong c&c bubi hoa giai va phién tda vu an néu trén.

3.11. Van phong Céng chung H trinh bay:

Ong Tran Puc Y dai dién cho cu Tran Thi Q theo hop dong ty quyén da
duoc Vin phong Céng ching Kh chiing nhan ngay 16/02/2011, sé cong chang:
025, quyén sb: 01/2011.SCC/HPUQ. Ngay 16/6/2011, 6ng Y cing véi 6ng Vo
Hoang D yéu cau Vin phong Coéng chung H chung nhan hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat doi véi thira dat s 187, 188 va 341, to ban d6 s6 01,
x& V, huyén N, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: Q 676893 do Uy
ban nhan dan huyén N cip cho cu Tran Thi Q ngay 15/6/2000. Sau khi xem xét
cac gidy to lién quan, Vin phong Coéng ching H soan thao hop dong cho cac
bén doc lai, nhat tri va ky tén theo quy dinh cuaa phap luat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén da dugc Van phong Cong chung H chang
nhan, sé cong ching: 1131, quyén sé: 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/6/2011.
Vin phong Cong chung H khang dinh hop dong da tién hanh cong chang theo
dung trinh ty quy dinh cua phéap luat; dong thoi, xin vang mat trong sudt qua
trinh xét Xt vu an.

4. Tai Bdn an dan si so tham sé: 11/2017/DS-ST ngay 13 thang 4 ndm
2017 va Quyét dinh sira chira, bé sung bdn dn so tham sé: 14/OD-SCBSBA
ngay 24 thdang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén N da quyét dinh:

Ap dung cac biéu 122, 124, 143, 144, 146, 581, 582, 584, 587, 692, 697,
700 va 701 cua Bo luat Dan su 2005 va Phép lénh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an;

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng V6 Hoang D
vé viéc tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi nhiing
ngudi ké thira quyén nghia vu, té tung caa bi don cu Tran Thi Q.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung cia nguyén don 6ng V6
Hoang D vé viéc yéu cau hay gidy giao kéo vé viéc sang nhuong nha — dat ky
ngay 27/9/2002, to cam két giao dat ky ngay 06/11/2002 ddi véi bi don cu Tran
Thi Q voi ba Nguyén Thi H.

- Huy hop dong uy quyén giira cu Tran Thi Q va 6ng Tran Dic Y duogc
Vin phong Cong chiing Kh cong ching sé: 025, ngay 16/02/2011.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu Tran Thi Q
(ay quyén cho dng Tran Bac Y) véi 6ng Vo Hoang D dugc Vin phong Cong
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chung H cong chang sb: 1131, ngay 16/6/2011 d6i véi dién tich dat 1.140 m?,
gom céc thira 187, 188 va 341, thudc to ban dd s6 01, x4 V, huyén N, tinh Bong
Nai.

- Bugc 6ng V6 Hoang D phai tra lai gidy ching nhan mang tén cu Tran
Thi Q, s6 Q 676893 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 15/6/2000 cho 6ng
V, 6ng Qu, 6ng Ph va ba Th quan ly.

- Danh quyén khoi kién cho dng V6 Hoang D dbi véi 6ng Tran Bac Y vé
viéc tranh chap sé tién 900.000.000 ddng.

- Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi H - 6ng Nguyén Vin Tr vé viéc tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu,
t tung cua bi don cu Tran Thi Q.

- Giao dién tich dat 387 m?, cat thira 341, to ban d6 sé 01, xa V (do dac
thuc té 1a 366 m?, thira méi 230, to ban d6 méi s6 07, x4 V, huyén N, tinh Bong
Nai) cho vo chong ba Nguyén Thi H - 6ng Nguyén Van Tr quan Iy sir dung. Vi
tri dat theo ban vé& ngay 12/4/2017 cia Vian phong Pang ky dat dai tinh Dong
Nai - Chi nhanh N.

- Vo chong ba Nguyén Thi H - 6ng Nguyén Van Tr va nhitng nguoi ké
thira quyén nghia vu, t6 tung cua bi don cu Tran Thi Q phai thuc hién viéc ky
cac thu tuc chuyén quyén sir dung dat va nop thué theo quy dinh caia phap luat.

- Vé chi phi t6 tung: Ong V& Hoang D phai chiu 13.449.668 dong (da
nop xong).

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.
5. Khang céo:

Ngay 14 thang 4 nam 2017, dai dién cho nguyén don - 6ng Lé Huy H
khang cdo: Yéu cau Toa an cap phic tham sira toan bo ban an dan sy so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén don, bac toan bo yéu
cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; hoic hay toan bd ban
an dan sy so tham véi ly do vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung ma cap phuc
tham khéng khic phuc dugc va duong 16i xét xir khong dam bao, khéng phu
hop vai quy dinh cta phap luat.

6. Phdn phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tai
phién tda phuc tham:
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6.1. V& viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Sau khi nhan duoc hd so vu
an, khang céo cua duong sy, Toa cap phlc tham da thuc hién viéc thu ly, phan
cdng Tham phan 1am chu toa giai quyét vu an, dam bao quyén khang céo theo
Piéu 271 cta Bo luat T6 tung dan sy. Tham phan da thyc hién dung cac quy
dinh vé& viéc thu thap chang ctr, viéc cp téng dat van ban té tung hop 1é cho
duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém séat clng cap nghién ctu dung thoi
gian quy dinh.

- Viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa hdm nay,
Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy nhu
dam bao ding thanh phan, dam bao sy vo tu, khach quan giai quyét vu an,
khong c6 truong hop phai thay doi ngudi tién hanh t tung. Bong thoi, tha tuc
phién toa dugc Hoi dong xét xtr phlic tham thuc hién day da va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung: Tu khi thyu Iy vu
an ciling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac biéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat Té tung dan su.

6.2. Quan diém cua Kiém sat vién di véi khang céo:

- Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don tai don khaoi kién ngay
20/4/2012, 6ng D yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat gitra 6ng D véi cu Q ngay 16/6/2011; budc cu Q giao dién tich dat 1.140m?
va cin nha trén dat cho 6ng D quan ly str dung. Ngay 25/4/2012, Toa an cap so
tham da thy Iy vu an ddi véi yéu cau nay cua 6ng D 1a dung quy dinh cia phép
luat. Tuy nhién, ngay 09/3/2016, ng D c6 don khoi kién bd sung (but luc sé
242 dén 244), 6ng D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dét gitra 6ng D voi cu Q; cdng nhan quyén st dung dat cho éng D dién
tich 1.140m*gdm céc thira 187, 188 va 341, t& ban d6 s6 01, x3 V, huyén N va
cong nhan quyén sé hitu tai san trén dat cho 6ng D; yéu cau huy gidy giao kéo
sang nhuong nha - dat 1ap ngdy 27/9/2002 va to cam két giao dat lap ngay
06/11/2002 do cu Q ky véi ba H. C4c yéu cau nay ciia nguyén don khong duoc
cap so tham thu 1y bd sung dé giai quyét 1 vi pham tha tuc t6 tung.

- Ngoai ra, d6i véi yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Tr - ba Nguyén Thi H, nhan thay: Tai don
khoi kién ngay 08/12/2015, 6ng Tr - ba H yéu cau hay mot phan hop dong uy
quyén caa cu Tran Thi Q cho 6ng Tran Pac Y ngay 16/02/2011. Cap so tham
khong thu 1y bo sung ddi véi yéu cau doc lap nay. Bong thoi, tai phién toa so
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tham ngay 11/4/2017, dng Tr - ba H nop don khai kién bd sung (but luc sé 442
dén 444), yéu cau huy mot phan hop ddng ty quyén caa cu Q cho dng Y ngay
16/02/2011; yéu cau cdng nhan viéc chuyén nhuong dién tich dat 387m?, cit
thira 341, to ban do s6 01, x4 V gitta vo chdng éng Tr - ba H vai cu Q va budc
cac con cu Q phai giao dat. Bi v6i yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong va
budc giao dat 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, nhung van dugc cip so
tham giai quyét 1a vi pham nghiém trong thi tuc té tung dugc quy dinh tai
Khoan 2, Biéu 244; Khoan 2, Diéu 201 va Diéu 202 cua Bo luat T6 tung dan
su.

Do cap so tham khdng thu Iy hét cac yéu cau khoi kién, xac dinh thiéu
quan hé phap luat, giai quyét vuot quéa yéu cau khai kién doc lap cia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung, can phai
hity 4n so tham. Vé duong 16i, ciing nhu chi phi t6 tung va an phi s& dugc xem
Xét giai quyét lai & cip so tham.

Bai céc 18 trén: Vién kiém sat nhan dan tinh dong Nai dé nghi Hoi dong
xét xir phlic tham can ctir Khoan 3, Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy; chap
nhan mot phan khang cdo cua 6ng L& Huy H; huy Ban an so tham s
11/2017/DS-ST ngay 13/4/2017 cua Toa an nhan dan huyén N; chuyén ho so
cho cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung

1.1. Céc yéu cau khoi kién trong vu an:

- Nguyén don 6ng Vo6 Hoang D khai kién:

+ Ngay 20/4/2012, 6ng V& Hoang D ndp don khai kién (cac bat luc s6 02
va 03): Yéu cau tiép tuc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng D v&i cu Tran Thi Q, hop dong duoc Vin phong Cong ching H cong
chang sb: 1131, ngay 16/6/2011 d6i véi dién tich dat 1.140 m?, gdom cac thia
187, 188 va 341, thudc to ban do sé 01, xa V, huyén N, tinh Bong Nai. Budc cu
Q giao dién tich dat 1.140m” va cin nha trén dat cho 6ng D quan ly va st dung.

Céc yéu cau khai kién nay duoc cép so tham thy ly dang quy dinh.

+ Ngay 09/3/2016, 6ng V6 Hoang D ndp don khai kién bd sung (cac bat
luc s6 242, 243 va 244): Yéu cau tiép tuc cong nhan hop déng chuyén nhuong
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quyén sir dung dét gitta 6ng D véi cu Tran Thi Q néu trén. Cong nhan quyén si
dung dat cho dng D ddi véi dién tich dat 1.140 m? gdm cac thira 187, 188 va
341, thudc to ban d6 s6 01, xa V, huyén N, tinh Pong Nai va céng nhan quyén
so hiru tai san trén dat cho 6ng D. Yéu cau hiy “Gidy giao kéo sang nhugng nha
— dat” 1ap ngay 27/9/2002 (bat luc sé 168) va “Td cam két giao dat” 1ap ngay
06/11/2002 (but luc s6 169) do cu Tran Thi Q ky véi ba Nguyén Thi H; véi ly
do, hai vin ban nay v hiéu vé mat hinh thtic, noi dung trai phap luat.

Trong don khai kién bd sung nay, ng D trinh bay cu Tran Thi Q da chét;
yéu cau huy giao dich dan su giira cu Q véi ba H nhung lai cho rang giao dich
nay bi vo hiéu. Khi xem xét don, Toa an cip so tham khong yéu cau duong su
stra d6i, b6 sung don khai kién 1a chua day du, dé dua nhiig nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua cu Q vao tham gia té tung; déng thoi, phai xac dinh
lai yéu cau khai kién cu thé cua duong su 1 yéu cau hiy giao dich hay yéu cau
tuyén b giao dich vo hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Vin Tr -
ba Nguyén Thi H c6 yéu cau khai kién doc lap:

+ Tai don khoi kién ngay 08/12/2015 (céc but luc s6 188, 190 va 191) thé
hién: “Chiing téi lam don nay, xin tranh chap, hop dong ching nhan quyén si
dung dat giira 6ng V& Hoang D véi ba Tran Thi Q ngay 16-6-2011 tai Van
Phong Cong chitng H, tinh Pong Nai. Nay ching toi yéu cau Toa an huiy meét
phan hop dong 1y quyén cua ba Tran Thi Q cho éng Tran Pirc Y ngay 16-02-
2011,

Yéu cau khoi kién dbi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duong sy néu khdng rd rang 1a yéu cau hay hay tuyén b vé hiéu; tuy nhién, cap
so tham khong yéu cau duong su stra d6i, bo sung.

+ Ngay 11/4/2017, 13 ngdy mé phién toa so thim, duong sy nop don khoi
kién bo sung (cac but luc so 442 dén 444): Yéu cau hiy mot phan hop dong ty
quyén cua ba Tran Thi Q cho 6ng Tran Puc Y ngay 16/02/2011. Yéu cau cong
nhan viéc chuyén nhuong dién tich dat 387m? (thuc té 366m?), cat thua 341, to
ban d6 s6 01, x& V giira vo chong 6ng Nguyén Vian Tr - ba Nguyén Thi H véi
cu Tran Thi Q; budc céc con cu Q phai giao dat.

Yéu cau bo sung ciia duong sy vé viéc cdng nhan viéc chuyén nhuong va
budc giao dat vao thoi diém nay 1a vuot qué yéu cau khai kién ban dau nhung
cap so tham van giai quyét; vi pham nghiém trong quy dinh tai Khoan 2, Biéu
244; Khoan 2, Diéu 201 va Diéu 202 cua B luat T tung dan su.
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- T nhitng yéu cau khai kién néu trén, ddi chiéu véi phan quyét dinh cua
ban an so thdm, nhan thay c&c noi dung sau khong c6 yéu cau khoi kién, phan tb
va yéu cau khoi kién doc 1ap nhung cap so tham van giai quyét; hodc ¢ yéu cau
mot phan nhung cip so tham van giai quyét toan bo; dong thoi, viéc thu ly céc
yéu cau khai kién 1a chua dam bao t6 tung:

+ Huy hop ddng ty quyén giira ba Tran Thi Q va éng Tran Bic Y duoc
Vin phong Céng chimng Kh cong chang sb: 025, ngay 16/02/2011. Hop dong
nay duong sy chi yéu cau huy mét phan.

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cu Tran Thi Q
(ay quyén cho dng Tran Bac Y) véi 6ng V6 Hoang D dugc Vin phong Cong
ching H cong chang sb: 1131, ngay 16/6/2011 dbi véi dién tich dat 1.140 m?,
gom céc thira 187, 188 va 341, thudc to ban db s6 01, x4 V, huyén N, tinh Bong
Nai.

+ Buoc 6ng V& Hoang D phai tra lai gidy ching nhan mang tén ba Tran
Thi Q, s6 Q 676893 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 15/6/2000 cho 6ng
V, 6ng Qu, 6ng Ph va ba Th quan ly.

+ Giao dién tich d4t 387 m? cat thira 341, t& ban d6 s6 01, xa V (do dac
thuc té 1a 366 m?, thira méi 230, to ban do méi s6 07, x4 V, huyén N, tinh Bong
Nai) cho vo chong ba Nguyén Thi H - 6ng Nguyén Van Tr quan Iy sir dung. Vi
tri dat theo ban vé& ngay 12/4/2017 cia Van phong Pang ky dat dai tinh Dong
Nai - Chi nhanh N.

- Can ctr Khoan 1, Biéu 5 cua Bo luat Té tung dan sy, Toa an chi thu ly
giai quyét vu an dan su khi co6 don khoi kién cua dwong su va chi giai quyét
trong pham vi don khaoi kién do.

1.2. T nhitng noi dung trén, xét thay: Cap so tham c6 nhiéu vi pham
nghiém trong tha tuc té tung, anh huong dén quyén lgi hop phap cua cac bén
duong su; do d6, phai hily toan bo ban an so tham dé giai quyét lai vy an.

1.3. Tai phién toa phdc tham, 6ng L& Huy H va ba Nguyén Thi A déu cho
rang ong Tran Dac Y da chét nhung khong cung cap ching ctir chitng minh,
Van dé nay cap so tham can xac minh lam rd khi giai quyét lai vu an.

[2] Noi dung

Can thu thap chiing ctr vé nguon goc quyén st dung dat duoc cap cho cu

Tran Thi Q; trudong hop tai san nay 1a tai san chung cua cu Q cung chong va
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chdng cu Q di chét thi nhitng nguoi thira ké déu co quyén vé tai san; va moi
giao dich lién quan dén tai san nay déu phai c6 su ddng y cua ho.

Cép so tham khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng V6 Hoang D v&i dng Tran Bac Y, khong cdng nhan hop dong uy
quyén giira cu Tran Thi Q véi dng Tran Dic Y néu trén va giai quyét hau qua
ctua hop dong 1a cb co s&; tuy nhién, can phan biét gitta huy hop dong va tuyén
bd hop dong vo hiéu dé cd quyét dinh cho phu hop.

Do d6, khi giai quyét lai vu &n, cap so thdm can luu ¥.

[3] Chi phi t6 tung: Quyét dinh vé van dé nay duoc xac dinh khi giai
quyét so tham lai vy an.

[4] An phi: Can ¢t Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat To tung dan su;

Nguoi khang cao khéng phai chiu an phi dan sy phic tham va duoc tra
lai tam (g an phi khang c4o da ndp. Nghia vu chiu &n phi dan sy so tham dugc
xéac dinh khi giai quyét so tham lai vy an.

[6] Ddi voi quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tai phién toa phi hop mot phan voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir; nén
duoc chap nhan phan phu hop.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cian ct Khoan 3, Biéu 308 va Khoan 2, Biéu 310 caa Bo luat Té tung
déan su;

Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Vo Hoang D.

1. Huay toan bo Ban &n dan sy so tham sé: 11/2017/DS-ST ngay 13 thang
4 nam 2017 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham sé: 14/Qb-
SCBSBA ngay 24 thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén N.

2. Chuyén toan bd hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén N giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. V& an phi: Ong V6 Hoang D khong phai chiu &n phi dan su phiic tham;
hoan tra lai 6ng V& Hoang D 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam ¢ng an
phi phic tham do ngudi dai dién theo uy quyén 6ng L& Huy H di nop tai Bién
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lai thu tam @ng &n phi, 1 phi Toa an s6: 002753 ngay 21 thang 4 nam 2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhéan dan huyén N (kem ho so THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
vy an); )

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N;

- Cac duong sy (21);

- Luu: Hd so vu &n, Toa Dan sy, Vin

phong va Tham phén (4). ba ky va dong dau

Nguyén Viin Thanh
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