TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN 1-)\ DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH LAM PONG
Quyét dinh s6: 41/2022/QDPST-DS

D, ngay 26 thang 10 nam 2022

QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH LAM DONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: BA DPANG THI THANH HUONG.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong CAO BINH NHAN.

2. Ong NGUYEN MINH KHANG.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba TRINH THANH VAN - Thu
ky Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Dong.

- Pai di¢gn Vién Kiém sdit nhan dén huyén D: Ba NGUYEN THI
PHUONG- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 10 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam
Pong, xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé 141/2021/TLST-DS ngay
27 thang 4 nam 2021 vé& viéc “Poi lai tai san 1a nha va quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 50/2022/QDXX-ST ngay 24 thang 8 nim 2022;
Thong bao vé viéc mé phién toa sd 12/2022/TB-TA ngay 10/10/2022 giita céc
duong su:

1. Nquyén don: Ba Tran T, sinh nim 1996.

bia chi: 6F H, phuong 09, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ong BUi T, sinh nam 1997. Pia
chi: Buong K, phuong 6, thanh phd D, tinh Lam Pong.

2. Bi don: Ong Pham P, sinh nim 1968 va ba Nguyén H, sinh nim 1972.

Tra tai: Thon T, xa N, huyén D, tinh Lam Dong.
3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Nguyén T, sinh nam 1975 va ba Pd M, sinh nam 1977.
Pia chi: Thon T, xa N, huyén D, tinh Lam Déong.
(Cac duong su c6 mat tai phién toa)

NHAN THAY
*| Theo don khoi ki¢n va 1oi khai cua nguwoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don ba Tran T 1a 6ng Bui T trinh bay:




Vao ngay 22/6/2020 ba T ¢6 nhan chuyén nhugng cta vg chong 6ng T, ba
M dién tich dat 279m” thudc thira sb 898, t& ban do sb6 04(299), thdn T, x& N, B,
Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 554898 (trong do:
100m? dat ONT, 179m* dit CLN). Trén dit c6 01 cin nha cip 4 va toan bd cong
trinh xay dung trén trén dat. Ba T nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu
trén cing toan bd cic cong trinh trén dat. Gid tri chuyén nhuong la
1.100.000. OOOdong (Mot ty mot tram triéu ddng). Hai bén co 1ap gidy mua ban tai
san trén bang gidy viét tay, co 6ng Pham P va éng Pham H ky nguoi 1am chimg,
trong gidy viét tay ngay 22/6/2020 co thé hién 6 ong T ba M c6 ban nha cho ba T. Ba
T di giao du s tién chuyén nhuong néu trén bang hinh thirc chuyen khoan vao tai
khoan cta ong T, ba M tai ngan hang HD Bank chi nhanh Lam Dong. Sau d6 ngay
23/6/2020 hai bén da ra Van phong cong chung T, dia chi: So 52 T, phuong 4, b,
Lam Pdng dé cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
dién tich dat va nha néu trén, sb cong ching 4980, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 06/7/2020 ba T di dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén D xdc nhan tai trang IV 1a da chuyén nhuong toan bd tai san trén cho ba T.
Moi tha tuc chuyén nhuong d3 hoan tat. Trude ddy vo chong 6ng T, ba M nhan
chuyén nhuong dién tich dat néu trén cua vo chong 6ng P, ba H, dién tich nha va
dat sang tén cho vo chong 6ng T, ba M nhung vo chong 6ng T, ba M van cho vo
chong ong P, bad H & nho trén dién tich nha va dat da ban cho ba T. Khi 6ng T, ba
M dong ¥ giao nha cho ba T thi ba T c6 dén yéu cau vo chong 6ng P, ba Hdon do
dac tra lai nha va déat cho ba T nhung 6ng P, ba H giy kho khin khong tra nha va
dat choba T.

Nay ba T khoi kién yéu cau vo chong ong P, ba H ¢6 nghia vu don do dac va
tra lai toan bo dién tich dat 330.4m? va nha trén dat thudc thira dat sb 898, td ban
d6 s6 04, thon T, x& N, huyén D, tinh Lam Pdong tuong tng véi thira 250, to ban
d6 sd 27(2013), xa N, huyén D theo két qua do dac ngay 27/01/2022 ctua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B cho ba T. Bdi véi phan dién tich nha va
dat 1a 18,3m’ va 14,3m? l4n sang thira dat s6 832, to ban do s6 27(2013) twong ng
v6i thira 897, to ban dd s6 04(299) 1a dit cua 6ng T, ba M thi ba T yéu cau cong
nhan toan bo dién tich dat 18,3m” va 14,3m’ cho ba T va ba T dong ¥ thanh todn
gia tri phan dién tich dat nay cho dng T, ba M vi hién trang trén dat di c6 nha.

*/ Bi don 6ng Pham P, ba Nguyén H trinh bay:

Trude ddy ong ba co st dung dién tich dat 279m” thudc thira dat s6 898, to
ban dd s6 04(299), thon T, xa N, D, trong d6: 100m* dat ONT, 179m’ dit CLN. Vo
chong 6 ong ba da dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén s
dung dat d6i véi dién tich dat nay. Nam 2009 gia dinh 6ng ba xay dung can nha
cap 4 trén dién tich dat. Ong ba c6 thé chap dién tich dat trén dé vay von ngan hang
tuy nhién do gdp kho khan khong trd dugc ng cho ngan hang nén ngan hang khong
cho vo chong ong ba tiép tuc vay vén. Do d6 dng ba méi sang tén dién tich dat trén
cho vo chong 6ng T, ba M dé vay vén dum cho vg chdng dng ba. Nam 2020 6ng
ba khong c6 kha ning tra 13i cho ngan hang, 6ng ba mudn ban dién tich dat nay dé
tra no cho ngan hang thi ong N 1a Giam déc ngan hang HD Bank D c6 gi6i thiéu
ba T mua dét cia ong ba. Giita cic bén thoa thuan chi ban dién tich dat trén nhung
khong ban nha trén dat. Ong ba chuyén nhuong dién tich dat cho ba T gia thuc té 1a
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1.100.000.000d6ng (Mot ty mot tram tridéu dong) nhung trong hop dong chuyén
nhuong ngay 23/6/2020 giira 6ng T, ba M va ba T chi ghi 100.000.000d0ng. Ong
ba d3 nhan du sd tién 1.100.000.000ddng ctia ba T. Con hqp déng chuyén nhuong
la dng T, ba M ky tén vi vo chdéng 6ng ba nhd vo chong dng T, ba M dung tén
trong gidy ching nhan. Hién nay moi thi tuc chuyen nhuong da xong, gidy ching
nhan da sang tén cho ba T, ong ba da giao gidy chimg nhén quyén st dung dat cho
ba T. V& thu tuc da xong nhung ong ba chua giao dat choba T vi thira dat co bién
dong nhung ba T khong chiu vé do dat dé xac dinh lai ranh méc. Ong ba chi ban
dat chir khong ban nha trén dat cho ba T. Ba T con cho ngudi vé pha khoa vt hét
d6 dac ciia vo chong ong ba ra ngoai hai lan, ong ba ¢ bao Cong an x3 giai quyét,
Cong an x3 c6 xudng va giit chia khoa nha 6ng ba, hen hom sau xuéng lam viéc
nhung hém sau Coéng an khong dén 1am viéc, hién nay nha dé trong khong ai 0.
Qua yéu cau khoi kién cia ba T neu trén thi 6ng ba khong dong y. Ong ba dong y
giao cho ba T di¢n tich dat 279m? theo Hop dong chuyén nhuong vi vo chdng dng
ba chi ban dit theo gidy ching nhén cho ba T, 6ng ba khong ban nha cho ba T nén
khong dong y giao nha. Ong ba s& c6 trach nhiém d& nha, doi nha di chd khac va
giao tra dat cho ba T ding theo Hop dong chuyén nhuong cac bén di ky két va
gidy chting nhan quyén sir dung dat sang tén ba T.

*/ Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén T, ba D6 M trinh bay:

Dién tich dat 279m’ thudc thira dét s 898, to ban d6 sb 04, thon T, xa N, D
hién nay ba T dang khai kién trude day dung tén 6ng P, ba H. Trén dat co can nha
cap 4 do 6ng P, ba H xay dung. Trudc day ong P, ba Hudng thé chap ngén hang dé
vay von nhung do khong thanh toan duoc ng nén ngan hang khong tiép tuc cho
vay nira. Do d6 6ng P, ba H méi nhd vo chong 6ng ba ding tén gidy ching nhan
cta dién tich dat trén dé vay von ngan hang dum cho 6ng P, ba H. Ngay 17/9/2018
dién tich dét trén duoc Chi nhanh Vian phong diang ky xac nhan sang tén cho vo
chong 6ng ba. Nam 2020 vo chong 6ng P, ba H khong c6 kha ning tra 13i cho ngan
hang nén mudn ban dién tich dat nay dé tra ng cho ngan hang thi phia ngan hang
co gioi thiéu ba T mua dat caa vo chdng 6ng P, ba H. Cac bén thoa thuan nhu thé
nao vé viéc mua ban thi vo chdng ong ba khong biét vi Vo chong 6 ong ba chi ding
tén dum. Vo chong dng P, ba H 13 ngudi truc tiép nhan tién chuyén nhuong tir ba
T. Khi cac bén théng nhét viéc mua ban va dng P, ba H nhd vo chdong ong ba di ky
Hop ddng cong chung dé chuyén nhuong cho ba T nén ngay 23/6/2020 gitra vo
chong ong ba vaba T da ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Van
phong cong chtng T, s6 cong chimg 4980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD. Hién
nay moi thu tuc chuyén nhuong da xong, gidy chtimg nhan da sang tén cho ba T, ba
T da nhan gidy ching nhan. Vé mit thu tuc da xong, dng ba khong lién quan gi nita
con viée 6ng P, ba H chua giao nha va dat cho ba T nén ba T khéi kién thi ong ba
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trude day khi vo chong dng P ba H x4y nha thi c6 xdy nha sang phan dit cua
vo chong 6ng ba. Theo hoa d6 do vé& ciia Toa an, nay ong ba c6 ¥ kién. Néu sau nay
Toa 4n giao nha cho bén nao duoc nhdn thi ong ba yéu ciu phan nha lin sang dat
ctia Ong ba phan mit tién theo dudng qudc 16 bao nhiéu thi tinh theo mét ngang theo
duong Quéc 16 va kéo dai cho hét 16 dat. Bén nhan nha phai thanh toan cho vo
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chdng 6ng ba gia trj dat 285.000.000d6ng/1 ngang theo mit tién dudng Qudc 10.
Néu bén nhan nha khong ddng ¥ boi thudng tra gia tri dat thi ong ba yéu cau co
nghia vu thdo d& phan nha sang dat cua vg chong 6ng ba.

*/ Ong Phan H ngudi 1am chimg trinh bay: Hién 6ng dang cong tac tai ngan
hang HDBank chi nhanh Lam Pdng. Ngay 22/6/2020 éng c6 1am ching va co viét
gidy mua ban nha va dat giita bén ban 1 vo chong 6ng T, ba M va bén mua la ba T,
ddi voi thira dat 898, to ban dd sb 04, xi N, D, Lam Déng. Do vo chéng ong TbaM
khong du kha nang thanh toan tién gdc va 1ai suat cho Ngan hang nén 6ng T ba M
mudn ban nha va dit trén dé thanh toan no cho Ngin hang, ngdy 22/06/2020 giita
bén mua 13 ba T va bén ban 1a ong T ba M, 6ng P 1a ngudi lam chimg dong ¥ ky két
mua ban. Ba T da chuyén khoan thanh toan cho vo chong ong T ba M. Sau khi cac
bén thoa thudn mua ban c6 nho ong viét gidy, khi 6ng viét xong thi c6 pho to giao
cho bén 6ng T, ba M, nhung sau d6 kiém tra lai thi thiéu chir nha, thi cac bén co yéu
cau 6ng viét thém chit nha trong gidy mua ban. Ong xac nhan day 13 chir cta 6ng
viét. Ong x4c nhan co6 viéc mua ban nha dat gifra cac bén.

Tai phién toa hom nay:

- Dai dién nguyen don 6ng T trinh bay: Nguyén don yéu cau Toa 4n Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 4980, quyén sd
04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg T cong chimg ngay 23/6/2020
va xac nhan ngay 06/7/2020 cta Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén P ky
x4c nhan trang IV gidy chimg nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran
T ¢o6 hi¢u luc phap luat. Yéu ciu Toa an cong nhan dién tich dat 279m? thudc thira
dat 898, to ban d6 s6 04(299), xa N, P 1a quyén str dung hop phéap cua ba T. Bi don
ong P, ba H ¢6 trach nhiém thao d&, di doi toan bo can nha dé tra lai cho ba T 279m?
dat hai bén da chuyén nhuong néu trén. Thoi gian thdo d& di doi nha trong vong 6
thang.

- Bi don 0ng P, ba H trinh bay: Ong ba dong ¥ voi y kién cua nguyén don Ve
viéc: Yéu cau Toa an Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong ching 4980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/6/2020 do Van phong
cong ching T cong chung va xac nhén tai trang IV gidy chimg nhén chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba T ¢6 hiéu luc phap luat. Yéu cau Toa an cong
nhan dién tich dat 279m?® thudc thira dit 898, t& ban dd s6 04(299), xi N, D 1a
quyén sir dung hop phép cta ba T. Ong ba dong ¥ c6 nghia vu thao dd, di doi toan
bo cin nha xay trén dién tich 279m’ dat néu trén trong thoi han 6 thang dé giao tra
dat cho ba T theo gléy chung nhan.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan dng T, ba M trinh bay: Ong ba dong
v va thong nhat voi y kién cta 6ng T va vo chong ng P, ba H néu trén; vo chdng

6ng P, ba H c6 nghia vu thdo dd toan bd cin nha trén dat dé giao tra lai dt cho ba
T.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen b phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong
xét xu, thu ky 13 dung quy dinh ctia phap lut. Viéc chap hanh phap luat cia cac
duong su ké tir khi thy 1y vu 4n dén trudc khi thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
khéng c6 gi sai pham. Y kién quan diém cua Pai dién Vién Kiém Sat huyén P vé
viéc giai quyet vu an: Cong nhén sy thoa thuén cua cac dwong su: Cong nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira vo chong éng Nguyén T, ba B3 M va
ba Tran T dugce Vin phong cong chimg T cong chimg ngay 23 thang 6 nam 2020,
s6 cong chimg 4980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD va xac nhin ngay 06/7/2020
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D di ky chuyén nhuong quyen su
dung dat choba Tran T c6 hiéu lyc phap luat. Cong nhén dién tich dat 279m thudc
thira s6 898, to ban do s6 04(299), xa N, huyén D, Lam Dong thudc quyén st dung
hop phap cua ba Tran T. Trong thoi han 06 thang, vo chong 6ng Pham P, ba
Nguyén H c6 nghia vu thao d& toan bo cin nha xdy dung trén dién tich dat 279m?
thudc thira 898, to ban d6 04, xa N dé giao tra dat cho ba Tran T.

XET THAY

Tai phién toa cdc duong su thod thuin dugc vdi nhau vé viéc gidi quyét
vu an va thoa thuan cta cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cia
luat va khong trai dao duc xa hoi.

QUYET PINH

- Can ctr khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 147, 212, 213, 235, 264, 267
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

- Can ¢t vao cac Piéu 116, 117, 119 Bo luat dan su.

- Céin cr vao cac Piéu 167, 188 Luat dat dai.

- Can cu DBieu 26 Luat thi he‘}nh an dan su. ‘

- Can cr vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Cong nhén sy thod thuan ctua cac duong su:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta vo chong 6ng
Nguyén T, ba D6 M va ba Tran T dugc Vian phong cong chimg T cong chiing ngay
23 thang 6 nam 2020, s6 cong chimg 4980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD va xéc
nhan ngiy 06/7/2020 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D ky xac
nhan trang IV gidy chimg nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran T
c6 hiéu lyc phap luat.

Cong nhan dién tich dat 279m” (trong d6: 100m” dat ONT, 179m” dét CLN)
thugc thira dat so 898, t& ban do so 04(299), xa N, huyén b, Lam Dong thudc
quyén st dung hop phép ctia ba Tran T.

Trong thoi han 06 thang (tir ngdy 26/10/2022 dén 26/4/2023) vo chong ong
Pham P, ba Nguyén H c6 ‘nghia Vi thdo do, di do1 toan bg cdn nha xay cap 4 duogc
xay dung trén dién tich dit 279m?® thudc thira 898, to ban dd 04(299), xa N, huyén
b dé giao trd toan bd dién tich dét trén cho ba Trﬁn T.



Céc bén duong su c6 trach nhiém lién hé voi co quan chirc ning dé hoan tat
thu tuc vé dat dai theo quy dinh cua phép luat.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran T tam ndp tién chi phi x4c minh do v& bang
may va thAm dinh gi4 tai san tranh chip 1a 21.926.000.000d6ng. Tai phién toa dng
T va vo chong 6ng P, ba H thoa thuan mdi bén chiu % chi phi t6 tung. Ong P ba H
ddng v c6 trach nhiém tra lai cho ba T 10.963.000d6ng tién chi phi xac minh, do vé&
va tham dinh gi4 tai san.

3. V& an phi dan sy so thim: N guyén don nhén ndp toan bo an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300. OOOdong Puoc trir vao sb tlen tam (ng an phi
nguyén don da ndp. Hoan tra cho ba Tran T 22.200.000d6ng tién tam Ung an phi
dan sy so thdm, theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Tdoa an s
AA/2017/0001300 ngay 27/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap ludt ngay sau khi duoc ban hanh va khong
bi khang c4o, khang nghi theo thu tuc phtc tham.

5. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su da duoc stra doi bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy di duoc stra doi bo sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su .

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Lim Ddng. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- THA DS huyén b;

- C4c duong su.

- Luu HS, AV.

PANG THI THANH HUONG



