TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Doc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an so: 249/2024/DS-PT
Ngay: 21 - 6 - 2024
VIV Tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Tham phén:  Ong H6 Minh Tan

Ong Duong Hung Quang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 3, ngay 20 va 21 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
509/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2023 v¢& viéc: “Tranh chap quyén sw
dung ddt”

Do ban &n dan sy so tham so: 232/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 351/2023/QP-PT ngay 07 thang 12
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu - Phat trién nha Ca M.

Pia chi: s6 07 dudng Lac Long Quén, khom 4, phudng 7, thanh phd C, tinh
C.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Péng T2 — Chirc vu:
Pho Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca Mau. (theo vin ban ay
quyén s6 03/GUQ-DTPTN ngay 14/6/2023), (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Du Thi B —
Luat su cia Van phong Luat su Miii Ca Mau thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6
mat).

- Bi don: Ong Du Minh H. Sinh nim: 1959. Dia chi: 4p T, xa L, thanh phd
C, tinh C . (vang).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Thanh T1 —
Luat su cia Van phong Luat sw L& Thanh T1 thuéc Poan Luat su tinh Ca Mau (cé



mat).
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP AC. bia chi: S6 442, Nguyén Thi Minh Khai, phuong
5, quén 3, thanh pho H6 Chi Minh (vang).

2. Ba Phan Thi D. Pia chi: 4p T, xa L, thanh phd C, tinh C . (vang).

Nguoi khang cdo: Cong ty C6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca M, Ia
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Ngay 12/12/1995, Cong ty Phat trién
Nha Minh Hai nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca M (goi tat 1a
Cong ty) nhan chuyén nhuong cta ba C Tuyét Mai phan dat dién tich 2.277m? toa
lac khom 1, phuong 8, thanh phd Ca Mau voi gia 24 lugng vang 24K c0 tr can
bong gidp 10 xe, Tay giap Tran Hong Giao, Bac giap Lé Hung Tan, Nam giap dat
Phan Thi D, Du Minh H.

Niam 1997, Cong ty di chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Van Hai mot
phan voéi dién tich 630m? (ngang 9m dai 70m). Pén nam 2003, Nha nudc tién hanh
giai toa mit bang xdy dung dudng Nguyén Dinh Chiéu, Cong ty bi thu hdi véi dién
tich 204m? nén phan dat cua Cong ty con lai c¢6 dién tich 1a 1.443m?,

Trong qué trinh quan 1y, st dung phan dat nhiéu 1an Cong ty tién hanh cam
ranh thira dat thi o6ng Du Minh H, ba Phan Thi D ngan can va 6ng H, ba D tién
hanh san lap mit bang, cdm tru da bé tong, cing diy 1an chiém toan bd phan dién
tich dat con lai ctia Cong ty, Cong ty dd nhiéu 1an gtri don dén dia phuong phudng
8 cung co quan chirc nang nhung 6ng H, ba D khong tra lai dat. Ngay 02/01/2020,
Cong ty gui don khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau thi ong H cho
rang 6ng khong co dét tai phuong 8, ong cung khong su dung phan dit nao tai
khom 1, phuong 8 nén khong cé tranh chap vai Cong ty nén ngay 01/6/2020, Cong
ty da rut lai don khoi kién va Toa an da dinh chi giai quyet vu an. Sau khi Toa an
dinh chi giai quyét vu an thi Ong H, ba D tiép tuc cim moc bé tong cot thép, giang
day kém gai, lam hang rao 14n chiém toan bd dat ctia Cong ty nén Cong ty tiép tuc
gui don khai kién yéu cau 6ng Du Minh H va ba Phan Thi D théo d& toan bo cot
moc bé tong cot thép, diy kém gai, tra lai cho Cong ty phan dat co dién tich
1.443,0m?,

Qua trinh giai quyét vu an, sau khi c6 két qua do dac thuc té thé hién phan
dat Cong ty bi 6ng H, ba D lan chiém co tong dién tich 1.516, 3m?, loai dat lap
vuon, Cong ty yéu cau 6ng H, ba D thao d& toan bd cot mdc bé tong cot thép, day
kém gai, tra lai cho Cong ty phan dét c6 dién tich 1.516,3m? thudc céc thira dat sd
2, 3, 8 theo ban v& hién trang dugc Cong ty TNHH Mot thanh vién Tai nguyén —
Moi trudng Dang Phong do v&, ky vao ngay 09/3/2023. Déi voi cac thira dat s 1,
4,5, 6 va 7, hién 6ng Phan Van Chinh cung ba Duong Thi Thu, 6ng Ng6 Hoang
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Son, 6ng Truong Vin Sang dang lan chiém dat ciia Cong ty nhung Cong ty khong
yéu cau trong vu an nay, gitta Cong ty voi nhitng hd ndy s& tu thoa thuin thuong
lugng voi nhau, truong hop khong thoa thuan duoc thi Cong ty s€ kién ¢ vu an
khac. Pong thoi, Cong ty yéu cau ong H, ba D hoan tra lai chi phi do dac va tham
dinh gia voi téng sb tién 1a 50.989.000 dong. Ngoai ra, Cong ty khong yéu cau gi
khac.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Dw Minh H (bi don)
trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cua cha vg 1a 6ng Phan Van Sinh cho
ba Phan Thi D vao nam 1980, phan dat _ngang mat tién trudc 45m, ngang mat hau
1a 63m, chiéu dai 304m da dugce cap Gidy chtng nhan ctia ché d6 cii cap nam 1963
cho 6ng Sinh. Khi 6ng vé chung séng voi ba D thi dng Sinh ban cho 6ng Thanh
ngang 21m, dai 220m. Sau d6, 6ng Thanh ban lai cho 6ng Tén, 6ng Tan tiép tuc
ban cho ba C Tuyét Mai ngang 9m, dai 220m va ba Mai ban lai cho Cong ty Co
phan Pau tu — Phat trién nha Ca Mau. Ngoai ra, do vg chong ong co thiéu no cia
ba L¢ Thi Nga nén co6 giao cho ba Nga phan dat ngang 20m, dai 220m nén phan
dat con lai duoc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat nam 1998, hién Giay
ching nhan quyén s dung dat dang thé chap cho Ngan hang TMCP A C chi
nhanh Ca Mau.

Pén khoang nam 2012 — 2013, cong ty Co phan Pau tu — Phét trién nha Ca
M dén moi ong dé xac dinh ranh giéi thira dat va cam ranh, hién vo chong ong
dang quan ly, st dung dat va 1am hang rao theo ranh gitra hai bén thoa thuan théng
nhat cam trudc ddy nén khong déng v véi yéu cau khoi kién ctia Cong ty.

Bén canh d6, dng H ciing cho biét thém sau khi cac bén thoa thuan cim mde
gidi thira dat thi Cong ty c6 vin ban giri Uy ban nhan dan phuong 8 dé xac dinh
dién tich nhan chuyén nhuong ciia ba Mai nhung Uy ban khong dong ¥ xac nhan
do Cong ty khong con dat.

Tai cdc 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Va nguoi dai dién hop phdp
ciia Ngdn hang thwong mai ¢6 phan A Chau (nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan) trinh bay: Ngay 10/10/1990, ba Phan Thi D dugc Uy ban nhan dén thi xa Ca
Mau (nay 1a thanh phd Ca Mau) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
0018/QSDB/TXCM d6i v6i phan dat ¢ dién tich 4.292m?, loai dat trong lta thude
thira dat sb 1204, to ban d6 s6 02 toa lac tai khom 1, phudng 8, thanh phd Ca Mau.
Ngay 29/9/2015, dién tich thira dat néu trén duoc cip nhat con lai 2.377,92m? do
ba D chuyén nhugng cho ngudi khéc, tach thira va bi thu hdi mot phan thia dat.
Ngay 06/10/2015, 6ng Du Minh H va ba D thé chip quyén sir dung dat dé vay tién
tai Ngan hang, viéc thé chip c6 1am hop dong va co cong chung chimg thyc, dugce
dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyen stt dung dat thanh pho Ca Mau.
Pén ngay 12/9/2017, tiép tuc ky hop dong thé chap stra d6i, bd sung vé viéc sira
d6i, bd sung diéu khoan vé gia tri tai san thé chap va gia tri nghia vu duoc bao
dam.

Hién 6ng H, ba D con vay vbn tai Ngan hang va van con thé chap tai san 1a
quyen str dung dat néu trén cung tai san bdo dam khac. Tuy nhién, qué trinh thuc
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hién hop ddéng dng H va ba D thyc hién dung nghia vu trad ng cho Ngan hang nén
Ngén hang khong yéu cau 6ng H, ba D tra no vay trong vu an nay nhung lién quan
dén tai san nhan thé chip, Ngan hang khong ddéng ¥ véi yéu cau khoi kién cua
Cong ty Co phan Pau tu — Phat trién nha Ca Mau boi cac ly do sau: Gidy ching
nhan quyen st dung dat sb 0018/QSDD/TXCM duoc cép cho ba Phan Thi D d6i
voil phan dat c6 2.377,92m? thudc thira dit s6 1204, to ban dd sd 02 hién van con
gia tri phép ly; viéc Ngan hang nhan thé chip tai san 1a ngay tinh.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay: Vi cac
chung clr co tai hd so, thé hién phan dat cta Cong ty da bi 6ng H, ba D cam <ot
mdc bé tong cot thép, day kém gai dé bao chiém dat caa Cong ty, 6ng H cho rang
Cong ty khong con dat nhung 6ng H khong dua ra chimg ctr chirng minh phan dt
bao chiém 14 cua minh. Hon nita, tai bién ban 1am viéc vao nim 2020, 6ng H thira
nhan vé1 Toa an 1a khong co phan dat nao toa lac tai khom 1, phudng 8 nén Cong
ty méi rat don kién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xiur chap nhan toan b yéu cau
khéi kién ciia Cong ty.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don trinh bay: Khong dong y
véi v kién, yéu cau khoi kién ctia Cong ty, boi 18 Cong ty khong chimg minh duoc
dién tich dat sang nhuong cuia ba Mai la bao nhi€u, khong c6 cam moc ranh gidi
thira dat ma chi sang nhuong trén gidy trong khi phan dat Cong ty sang nhugng cia
ba Mai vao nim 1995 c6 canh tiép giap v6i 16 Ca Mau — Nam Can (nay 1a 16
Nguyén Tat Thanh), thoi diém d6 con 16 nay nho nhung hién nay con 16 nay rat 16n
nén phan dién tich dt s& c6 sy chénh 1éch. Hon nita, ngoai dién tich Cong ty bi thu
hoi va cac ho dan khéac 1an chiém, phan dat sang nhuong cho 6ng Nguyén Vian Hai
thi Cong ty khong con dat & day. Do do, Cong ty khong thé cin ctr vao phan dién
tich dat da ban cho ong Nguyén Vin Hai va tinh tir sau hau dat ong Hai do vao 1a
dién tich dit con lai cua Cong ty. Vi vay, dé nghi HO1 déng x€ét xur khong chép
nhén toan bo yéu cau ctia Cong ty.

Tai ban &n dan sw so tham so: 232/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan Pau tu — Phét
trién nha Ca M vé viéc kién doi 6ng Du Minh H, ba Phan Thi D théo d& toan bo
cot moc bé tong cot thép, ddy kém gai, tra lai cho Cong ty phan dat c6 dién tich
1.516,3m? thudc cac thira dat s6 2, 3, 8 toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phd Ca
Mau theo Ban vé hién trang dugc Cong ty TNHH Mot thanh vién Tai nguyén —
Moi truong Dang Phong do v€, ky vao ngay 09/3/2023.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 29/9/2023, Cong ty C6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca M khéng céo
yéu cdu stra ban an so thim theo hudng chip thuan toan bo khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:



Pai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay: Thira dat s 8 thé hién tai Ban
v€ hién trang ngay 09/3/2023 do dac thuc té c6 dién tich 1.017,8m?, 6ng H xac
nhan dién tich dat nay la cia Cong ty, 6ng khong tranh chap voi Cong ty. Do do,
Cong ty it mot phan yéu cau khaoi kién. Yéu cau ong H, ba D tra lai cho Cong ty
dién tich dit theo Ban v& hién trang (diéu chinh) ngay 19/6/2024 bang 498,5m?2.
Can cu khang céo: Cong ty nhan sang nhugng dat hop phap tu ba Mai ndam 1995,
chiéu ngang 09m, chiéu dai mat tlen giap 10 Nguyén Tt Thanh, hau giap dat ba
Luyén; Cong ty cO mo s6 theo ddi vé tai san trong do co phan dat nay; nam 2012,
khi Cong ty yéu ciu co quan chirc ning xac dinh méc gi6i thi vo chong 6ng H ba
D ciing nhu cac ho giap ranh dong y ky tén; theo s6 muc ké nam 2009 thi ho cu
Sinh (cha ba D) ké khai 1.191,4m? giap voéi thira dat cia Cong ty. Ciing theo Trich
luc ban d6 nam 2009 dat cua COng ty thang tir tién dén hau dung nhu hién trang
hién nay.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay: Yéu
cau chap nhan khang cao ciia nguyén don v&i nhimg ching ¢t nhu nguyén don
trinh bay trén. Ong H cho rang dat tranh chap 1a cua 6ng H nhung ong khong dua
ra chimg ¢t dé chimg minh QSD dét cua gia dinh 6ng.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay: Nguyén don
khoi kién trong khi nguyén don khdng xac dinh QSD dat thudc s& hitu clia nguyén
don; hop dong sang nhuong dat gitra ba Mai voi COng ty khong ¢ can ctr phap ly
dé xac nhan QSD dét thudc vé COng ty; Cong ty khong xac nhan chinh xac dat
nhan sang nhuong tir ba Mai ¢6 chiéu dai bao nhiéu mét, cho nén nguyén don trinh
bay chiéu dai phan dat tranh chip c6 mau thudn. Nam 2013, UBND phuong 8 X4c
nhan COng ty khong con dat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng dinh chi xét xir phuc tham vé viéc
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi phan dién tich dat 1.017,8m?,
khong chap nhan khang cdo cta nguyén don vé yéu cau 6ng H giao tra dién tich
dat 498,5m2,

Cdn cir vao cdc chimg cir, tai liéu d dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
trén co sé xem xét day du, toan dién chimg cit, y kién ciia ngwoi tham gia to tung

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién nha Ca M trong
tho1 han luat dinh, dugc chap nhan xem xét, giai quyét.

[2] Cong ty khéi kién vé viéc 6ng H lan chiém dat thudc mot phan thira 79
to ban do so 31 va thura 73, 89 to ban do s6 32 (Ban d6 chinh Iy nam 2009) toa lac
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khom 1, phuong 8, thanh pho Ca Mau, dién tich tranh chap 1.516,3m? the hién &
Ban v& hién trang ngé}y 09/3/2023, dugc ky hiéu tgi cac thtra: thira so 8 vdi dién
tich 1.173,8m?; thira so 3 vdi dién tich 22m?; thura s0 2 vdi dién tich 320,5m?;

Tai cip phtc thim, Toa an ghi 161 khai ctia 6ng H thi 6ng H x4c dinh tai thira
ky hiéu sb 8 tinh tir giap hau dit 6ng Hai thing ra phia sau dai 115m, ngang
khoang 09m c6 dién tich 1.017,8m?, dng H khong 1an chiém phan dién tich dit nay
nhu ndi dung khéi kién cta Cong ty.

Do 6ng H xac nhan khong 1an chiém mot phan ky hiéu thira s6 8, theo Ban
v& hién trang (diéu chinh) ngay 19/6/2024 dién tich 1a 1.017,8m?. Do d6, Cong ty
rit mot phan yéu cau khoi kién. Chi yéu cau 6ng H tra lai cho Cong ty dién tich dat
theo Ban v€ hi¢n trang (diéu chinh) ngay 19/6/2024 bang 498,5m?, thudc cac thura
c6 ky hiéu: thira s 3 véi dién tich 22m?%; thaa s 2 1a 320, 5m2 thira s6 10 1a
156m2.

[3] Tai phién toa, Cong ty rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi dién tich
dat 1.017,8m? cua thira s6 8 duoc thé hién tai Ban vé hién trang (diéu chinh) ngay
19/6/2024. Theo quy dinh tai Diéu 299 Bo luit tb tung dén sy, viéc nguyén don rat
don kién phai hoi y kién cua bi don, tuy 6ng H dong ¥ tai bién ban lay 10i khai
khong tranh chap dién tich 1.017,8m?, nhu’ng ong H vang mat cac phién toa, nén
khéng thé hién duogc ¥ kién cua 6ng H vé viéc Cong ty rat mot phan yéu cau khai
kién. Do d6, Hoi dong xét xir xem xét theo don khai kién va don khang céo cia
Ccong ty.

Tuy 6ng H ving mat tai phién toa, nhung tai bién ban lam viéc ngay
02/4/2024, 6ng H xac nhan phan dién tich dat tir giap hau dat ong Hai chay dai
115m, ngang khoang 09m thi 6ng H khong lan chiém dt cua Cong ty, theo do dac
thue té ¢6 dién tich 1.017,8m? 13 phu hop véi nhan dinh tai myc [5] trang 6 ctia ban
an so tham c6 ndi dung: thira s6 8 hién Céng ty dang qudn Iy, sir dung mot phan
cho nén Céng ty tranh chdp véi ong H ca thira s6 8 la khéng diing. Nhu vay, dién
tich 1.017,8m? tai Ban v€ hién trang (dicu chinh) ngay 19/6/2024 Ong H va Cong ty
déu xac nhan quyén sir dung dat thudc vé Cong ty, dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Xét khang cao ctiia Cong ty

Tai Ban vé& hién trang (diéu chinh) ngay 19/6/2024 thé hién: thira s6 8 c0
dién tich 1a 1.017,8m?. Nhu nhén dinh ¢ trén, QSD dung dat 1.017,8m? thudc vé
Cong ty dugc dng H xac nhan; cac thira con lai ¢ tranh chip véi tong dién tich
498,5m?, gom: thira s6 10 1a 156m? + thira s6 3 12 22m? + thta sé 2 1a 320,5m?,
Cong ty xac dinh day 1a dat ciia Cong ty nhan chuyén nhuong tir ba Mai; nhung
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong déng ¥ va cho rang
nguyén don khong ching minh duoc quyén st dung dat thudc vé Cong ty, Cong ty
khong thé cin cr vao gidy sang nhuong dat véi ba Mai dé lam can ctr khoi kién va
cho rang 6ng H lan dat, hop dong sang nhuong véi ba Mai khong thé hién chiéu
dai, chiéu ngang, phia Cong ty khong xac dinh dugc sang dat tir ba Mai cé chiéu
dai bao nhiéu met.



Qua ¥ kién cta nguyén don va Luét su bao vé quyén loi cho bi don, nhan
thiy can xem xét Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 12 thang 12 nim 1995
giita ba C Tuyét Mai voi 6ng Nguyén Viét Hung 1a dai dién Cong ty Phét trién nha
Minh Hai, dién tich sang nhuong 2.277m?, bén mua trd du vang cho bén ban, hop
déng sang nhuong c6 xac nhan cua dai dién dia chinh phuong va xac nhan cua
UBND phudng 8, hop ddng sang nhuwong thuc hién dung quy dinh tai Diéu 707 Bo
luat dan sy nim 1995, dén nay giira ba Mai v6i Cong ty khong xay ra tranh chap;
do d6, hop dong sang nhuong QSD dit giita ba Mai véi dai dién Cong ty co gia tri
phap ly.

Xét khdng cdo ciia nguyén don, HDXX can xem xét nhitng chiing cir:

Thit nhat, Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba Mai véi dai dién Cong
ty thé hién dién tich 2.277m?, tuy Hop dong khong thé hién kich thudc chiéu
ngang, chiéu dai nhung hd so vu an thé hién (But luc 74) ba Mai mua tir 6ng Lé
Hung T4n 2.700m? (ngang 09m, dai 300m). Hién tai dat Cong ty dang quan 1y mua
tir ba Mai c¢6 chiéu ngang khoang 09m boi vi Cong ty ban cho 6ng Hai ngang 09m;
nam 2012 co quan chirc niang do dac cam méc ranh gidi thé hién ngang 09m va tu
nam 1995 dén nay céc duong su khong tranh chap véi nhau vé chiéu ngang; tir d6
xac dinh duge Cong ty mua dat ciia ba Mai ngang 09m thi chiéu dai trong duong
253m (2.277 : 9 = 253). Bién ban xac dinh mdc gidi 1ap nam 2012, thé hién chiéu
dai dat Cong ty twong dwong 281m (trong d6 c6 70m ban cho 6ng Hai, c6 25m
duong 10) va theo do dac thuc té tai Ban vé hién trang ngay 09/3/2023 va Ban vé&
hién trang (diéu chinh) ngdy 19/6/2024 c6 chiéu dai khoang 271m, (trong dé co
70m ban cho ong Hai, thira s6 8 dai khoang 135m, c¢6 25m dudng 16 va thira s6 2
dai khoang 41m). Qua thoi gian gan 30 nim, thira dat c6 bién dong nhu mé rong
10, pha v& bo dét phia hau dat... nhung chiéu dai hién tai so voi chiéu dai phan dat
ma Cong ty mua tir ba Mai chi chénh 1éch khoang 20m.

Thit hai, tai TO trinh ngay 19/3/2012 cua Cong ty c¢6 néi dung: Hién nay
phan dat chua dinh vi, cdm mdc gidi nén nhiéu ho dan 1an chiém, Céng ty yéu cau
Vin phong dang ky dat dai do v& hién trang. Tai bién ban ciia co quan do dac 1ap
thang 4 nam 2012 vé viéc xac dinh ngudn gdc, ranh gidi, moc thira dat c6 ba Phan
Thi D (vg dng H) Ky tén giap ranh, theo d6 dat ba D gidp mot canh bén trai dat
cong ty (nhin tir huéng Lo Nguyén Tat Thanh vao) chu dat ba D 6ng H khong
giap hau dat Cong ty; ba Lé Thi Luyén ky tén trong bién ban giap voi hau dat cia
Cong ty la phu hop voi bién ban xac minh tai cép phuc thdm 13 hién tai dat caa ho
ba Lé Thi Luyen (Nguyen Thanh Ut) giap hau dat Cong ty. Va cling tai bién ban
ranh gidi, mdc thira dat thi phan dat ctia Cong ty giap hau dat & ong Hai, co hai canh
thang dai tir giap hau dat 6ng Hai dén 16 va cat ngang 16 Nguyén Trung Truc hién
tai chay dai thang toi hau giap dit ba Luyén, bién ban nay phu hop véi Ban v& hién
trang ngay 09/3/2023 va Ban v& hién trang (dleu chinh) ngay 19/6/2024 thé hién
phan dat Cong ty hai canh dai thang tir giap dat ong Hai dén giap dat ba Luyén (co
con 1 cat ngang).

Thir ba, tai cAp phuc tham, Toa an ¢o van ban gui UBND thanh phb Ca Mau
va Trung tam k¥ thudt - Cong ngh¢ - Quan trac Tai nguyén va Méi truong tinh Ca
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Mau yéu cu cac co quan nay cung cap thong tin lién quan dén phén dat tranh
chép; nhung UBND thanh phé Ca Mau khong c6 van ban phan hoi; Trung tam
Quan Tréic ¢6 gui dén Toa an Trich luc S6 muc ké dat dai va Trich luc ban d6 dia
chinh nam 1998 thé hién hd cu Phan Vin Sinh dang ky s6 muc ké 3.813.3m?; tai
S6 muc ké dat dai va Trich luc ban d6 dja chinh nim 2009 thé hién ho cu Phan Vin
Sinh dang ky 1.191,4m? dat thudc thira s6 55 to ban do sd 32; thira 55 nay giap voi
thira dat cia Cong ty chtr khong tring 18n thira dat cia Cong ty va mot canh cta
thira 55 giap dat Cong ty 13 canh thang giap v6i 16 Nguyén Dinh Chiéu (nay duong
Nguyén Trung Tryc) chtr thira 55 khong co cat ngang phan dat ciia Cong ty.

Thit t, theo nhu Ban v& hién trang (diéu chinh) ngay 19/6/2024 ddi voi cac
thira dat tranh chap, ky hiéu 1a thira s6 10 va sd 3 giap voi thira sé 8, néu nhu thira
s6 10 va s 3 1a dat caa 6ng H thi Cong ty khong co 16i di vao phan dat ¢ thira s6 8
cua Cong ty.

Tom lai, v6i ching ¢t phan tich trén, phan dat Cong ty mua tir ba Mai mit
tién giap 16 xe Ca Mau — Nam Can (khi chua ban dat cho ong Hai) va hau giap véi
ho ba Luyén va qua xem xét thuc té cling nhu Ban vé€ hién trang thé hién dang voi
Bién ban xac dinh mdc gidi c6 cac hd giap ranh ba D (vo 6ng H), ba Luyén, 6ng
Tan va 6ng Hai ky tén xac nhan.

[5] Tir nhan dinh trén, tai cAp phiic thAm nguyén don bi don x4c nhan khong
tranh chap mot phan dién tich 1.017,8m? va dong thoi nguyén don cung cip thém
tai lieu ching ctr dé x4c nhan QSD thudc vé Cong ty; do do, 6 can ctr xac dinh
cac thua dat duoc ky hi¢u tai Ban v€ hién trang (dleu chinh) ngay 19/6/2024 gdom
cac thira s6 8, s6 10, s6 3 va sb 2 1a thudc quyén sir dung ctiia Cong ty; vi vay,
khang cao ctia Cong ty dugc chap nhan.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia tai cp so tham va chi phi do
dac tai cap phuc tham, nguyén don tu nguyén nop va di nop du.

[7] Vé an phi

An phi dan sy so tham c6 gia ngach Cong ty khong phai chiu, da dy ndp
dugc nhan lai toan bo; Ong H thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién.

An phi phiic thAm Cong ty khong phai chiu, da du ndp dugc nhan lai.

[8] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don yéu cau gitt nguyén
ban 4n so tham; dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi chap nhan viéc
rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan mot phan khang
c40 vé yéu cau cac thira dit c6 dién tich 498,5m? thudc vé quyén sir dung ctua Cong
ty. Tuy nhién, Hoi dong xét xir chap nhan khang cao ctia Cong ty v6i nhiing cin cir
nhan dinh trén.

[9] Cac quyé:[ dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan sy, chip nhan toan bd
khang c4o cta nguyén don Cong ty C6 phan Dau tu — Phét trién nha Ca M; stra ban
an an dan su so tham sd: 232/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Cin ctr vao Diéu 203 cua Luat dat dai; cac Diéu 164, 166 clia By luat dan
su; cac Diéu 147, 157, 158 va Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy; khoan 1 biéu
26; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia COng ty c6 phan Pau tu — Phat trién nha
Ca Mau vé viéc kién doi ong Du Minh H, ba Phan Thi D thao d&, di doi toan b
cot moc bé tong cot thép, day kém gai dé tra lai cho Cong ty phan dat theo do dac
thuc té co dién tich 1.516,3m? toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé Ca Mau
theo Ban vé hién trang dugc Cong ty TNHH Mot thanh vién Tai nguyén — MOi
truong Dang Phong do v&, kY vao ngay 09/3/2023 duoc ky hiéu tai cac thira dat s6
2, 3, 8 (theo Ban vé hién trang {diéu chinh} do v&, ky vao ngay 19/6/2024 dugc ky
hiéu tai cac thira dat s6 2, 3, 8,10).

Bugc ong Du Minh H, ba Phan Thi D théo dg, di doi toan bo cot moc bé tong

cot thép, day kém gai (va nhiing tai san néu c0) trén dat dé tra lai dién tich dat
1.516,3m? cho C6ng ty c6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca M.

(Kem theo Ban vé hién trang do ve, ky vao ngay 09/3/2023 va Ban vé hién
trang {diéu chinh} do vé, ky vao ngay 19/6/2024 cua Cong ty TNHH Mot thanh
vién Tai nguyén — Moi truong Ddng Phong).

2- Yé chi phi té tung tai cip so thdm va phiic thAm: Cong ty C6 phan Pau tu
— Phat trién nha Ca M tu nguyén ndp va da ndp du.

3- V& an phi

3.1- An phi dén sy so thim c6 gia ngach

- Cong ty C6 phan Dau tu — Phat trién nha Ca M 'khong phai chiu, Cong ty

Co phan Pau tu — Phét trién nha Ca Mau da nop sO tién tam tng an phi la
58.329.000 dong theo Bién lai thu s6 0000835 ngay 24/01/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Ca Mau duoc nhan lai toan bo.

- Ong Du Minh H thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién.

3.2- An phi dan su phtic tham: Cong ty C6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca
M khdng phai chiu. Cong ty C6 phan Pau tu — Phat trién nha Ca M dy nop
300.000 qong tai Bién lai s6 0008321 ngay 29/9/2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

4. Cac quyét dinh khac cua 4n so thAm khong khang cdo, khang nghj c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

5. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau; )

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- C4c duong su;

- Luu hd so: o,

- Luu 4n vin; (da ky)

- Luu VT(TM:TANDTCM). 3 .
Nguyén Thi Hién
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ho6 Minh T4n — Dwong Hing Quang Nguyén Thi Hién
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