TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CL Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TiNH BT
Sb: 144/DS-ST
Ngay: 29-10-2019
V/v tranh chap QSDD
va yéu cau BTTHNHD.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH BT
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Pd Van Lom.
2. Ong Nguyén Van Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ha - Thu ky Toa an nhan dan
huyén CL, tinh BT.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhéin din huyén CL tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi L¢ Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén CL, tinh
BT xét xur so thdm cong khai vu én dén sy thy ly s0: 59/2019/TLST-DS ngay
03 thang 05 nam 2019 v€ viéc “Tranh chdp quyen su dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur so: 116/2019/QbXXST-DS ngay 18 thang 10 nam
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Minh H, sinh ndm 1946 va ba Nguyén Hiru C,
sinh nam 1952; Cung dia chi: ap C, xa PP, huyén CL, tinh BT (Ba Nguyén
Hiru C uy quyén cho 6ng D6 Minh H).

2. Bi don: - C)ng V3 Tan T, sigh nam 194@; dia chi: 442, duong PXL,
P2, quan PN, TP. HCM (Ong V& Tan T uy quyén cho ong V& Phu L, sinh
nam 1967; dia chi: ap C, xa PP, huyén CL, tinh BT).

- Ong Ho Vian H1, sinh ndm 1958 va ba D6 M§ Ch, sinh
nam 1960; Cung dia chi: ap C, xa PP, huyén CL, tinh BT.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong V,6 Phu L, sinh nam 1967 va ba Lé H(‘Sng‘V, sinh ném‘1972;
Cung dia chi: ap C, xa PP, huyén CL, tinh BT (Ba Lé Hong V ty quyén cho
o6ng Vo Phu L).

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ong V6 Phu L: Ba Tran Thi Bich Th - Tro giup vién phap 1y cua
Trung tam trg gitp phap ly nha nudc BT.
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- Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Arigbank)
- Chi nhémh huyén CL - do 6ng Phan Ha Thanh M - P. GD lam dai dién theo
uy quyen.

Tt ca c6 mat tai phién toa. Riéng Agribank - Chi nhanh huyén CL co6
don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc [oi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn,
bién bdn hoa gidi va tai phién toa so tham, nguyén don éng Do Minh H trinh
bay: Ong P6 Minh H va ba Nguyén Hiru C dugc nha nudc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat thudc thira 2246, 2497, t& ban do s6 02 (nay 1a thira
351, to ban do sd 11, toa lac ap C, xa PP huyén CL, tinh BT. Khi do dac
VLAP, phan dat ctia 6ng ba c6 huéng Tay giap véi thira 328 cta 6ng HO6 Vian
H1, ba Pd My Ch, ong H1 ba Ch lan chiém qua phan dat cia ong dién tich
37,1m* va huéng Nam giap vai thura 370 ctia ong VO Tan T, ong T cling lan
chlem qua phan dét cua 6ng dién tich 7m% Vi vdy, ong H yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng H1, ba Ch tra lai ong ba phan dat 1an chiém c6 dién tich
37,1m* va budc 6ng T tra cho 6ng ba phan dat 1an chiém c6 dién tich 7m* nhu
ong da chi ranh theo so do mé ta két qua do dac.

Sau khi Toa an giai quyét ranh dat, néu hang cdy cdy nhac ngua (ciy
van ngua) nam trén phan dat cia nguyén don ma bi don di dén thi ong yéu
cau bi don b01 thuong thi¢t hai la 1.500. 000ddng/03 cay, con néu phan ciy
nhac ngua nam trén phan dat cua bi don thi dng khong c6 y kién gi, nhung tai
phién toa, 6ng H thay ddi yéu cau la chi yéu cau 6ng H1, ba Ch boi thudng
600.000d va giao tra 06 doan ciy van ngua c6 chiéu dai khoang 3m dén trudc
ctra nha ciia ong H, 6ng H khong can qui dinh kinh thudc cu thé cay van ngya
thé nao. Pong thoi, 6ng cam két khong khiéu nai vé sau va ciing khong yéu
cau thi hanh 4n.

Bi don éng H6 Van H1 va ba B My Ch trinh bay: Phan dat thudc thira
328, to ban do s6 11 cua ong ba 1a do 6ng ba mua lai cua é6ng V4 Pha L va
duogc cip ding theo qui dinh cua phap luat nén 6ng ba dé nghi Toa cin cit vao
két qua do dac VLAP va chimg ctr do Toa an thu thap dé giai quyét theo qui
dinh. D6i véi yéu cau bdi thudng cdy thi dé vui vé 1an nhau 6ng H1, ba Ch
dong ¥ hé trg cho éng H, ba C 1a 600. 000d (cac cay van ngua do 6ng ba tu
d6n) va giao tra 06 doan cdy van ngyua vé trude cira nha 6ng H theo yéu cau
cua ong H.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong Vo Tan T la éng Vé Phii
L trinh bay: Ong khong c6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau cia ong H vi phan dat
thudc thira 370 cua ba 6ng 1a 6ng Vo Tan T duoc nha nudc cap ding theo qui
dinh phéap luat nén dé nghi Toa cin ctr vao két qua do dac VLAP va ching cir
do Toa an thu thap dé giai quyét theo qui dinh.
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Ngan hang Arlgbank Chi nhanh huyén CL c6 don yéu cau giai quyét
vang mit khong yéu cau gi vé hop dong tin dung ctua Ngan hang véi ong H1
gi chua hét han hop dong.

Phat biéu ciia Vién kiém sdt nhan dén huyén CL:

Viéc tuan theo phap luét trong thoi gian chuan bi xét xtr: Thim phan
dugc phan cong thu 1y gidi quyét da thuc hién ding qui dinh cia Bo luat to
tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xir tai phién toa ding qui
dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr can cir Piéu
203 Luat dat dai 2013, Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015 chdp nhan mot
phan yéu cau khai kién cua 6ng D6 Minh H theo hd so do dac Vlap thé hién.
Riéng con 03 cay van ngua ma bi don da ddn, tai phién toa cac bén duong su
da thoa thuan duoc voi nhau nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u chimg ctr ¢6 trong hé so vu an duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s&
xem xet day du, toan dién ching cir Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ong H, ba C yéu cau Toa an giai quyét budc cac bi don
6ng H1, ba Ch, ong T tra lai phan dién tich d4t 14n chiém 13 37.1m” va 7m’,
thudc céac thira 328, 351, 370, to ban d6 s6 11, toa lac 4p C, xa PP, huyén CL,
tinh BT va yéu cau boi thuong thiét hai hué loi trén dat do bi don ty ¥ chit
nén day la vu an “Tranh chap quyen st dung dat va yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong” thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
CL theo quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 175, Diéu 589 Bo luit dan
su nam 2015; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 DPidu 35 va khodn 1 Didu 39 Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

Ngan hang Arigbank Chi nhanh huyén CL c6 don yéu cau giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mat Ngan hang theo qui
dinh tai Diéu 227 B4 luat To6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong H tranh chip véi ong H1, ba Ch cho rang ong H1, ba Ch s
dung phan dit thudc thira 328 di 14n ranh qua phan dét cua ong H (thudc thira
351) c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 37,1m2. Con 6ng H1 thi yéu
cau Toa can ctr vao két qua Vlap dé giai quyét, nhung nai rang thura dat 351
cua 6ng H lan sang phan dat ctia 6ng H1 1a 15,8m’ Cin clr vao gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cp doi va két qua do dac thyc té thi dién tich thira
351 caa ong H, ba C hién st dung 1a 1.432,4m? thiéu 15,8m’ so vdi dién tich
1.448.2m’ dugc cép, dién tich dat ong H1, ba Ch sir dung 14 2.485,3m’, thiéu
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37,,1m2 so voi dién tich 2.522,4m* dugc cip, téng phan ranh dat dang tranh
chép c6 dién tich 1a 46,9m?.

[2.2] Xét thay, phan dat thudc thira 2246, 2497, to ban do sb 03 theo hd
so dia chinh 1ap nim 1990 dugc UBND huyén CL cép gidy ching nhan quyén
str dung dat 1an dau cho ho 6ng DS Minh H vao ngay 07/5/2003, dién tich
1.453m? c6 ngudn gde cua ba Bdng Thi Vi hop thirc héa cho 6ng H gdm hai
thira 1106, 2246. Theo hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cta 6ng
H thi phan dat 6ng H dugc cap s6 do theo thia gdc 1a thira 2246, 2497 ¢6 dién
tich 1.453m? va dugc cip dbi theo hd so VLAP thanh thira 351, c6 dién tich
1.448,2m?(dién tich chénh léch khoang 5m?), nhung su viéc cip ddi hoan tat
1a do 6ng H thira nhan chinh ong da cim méc ranh x4c dinh ranh gioi gitra
ong voi ong H1 trude dé don vi thi cong tién hanh do dac va ong ciing la
nguoi truc tiép ky tén vao don dé nghi cap doi glay chirng nhan quyen su
dung dit ngay 01/12/2011 dong y véi dién tich thuc té sir dung 1a 1.448,2m°,

Con phan dat thudc thira 328 ciia 6ng H1, ba Ch nhan chuyén nhugng
ctia dng V& Phu L tuy c6 su chénh 1éch dién tich theo két qua do dac thyc té
va hd so do VLAP 13 37,1m?, nhung ong H1 ba Ch ciing déng ¥ voi két qua
do Vlap 1am co s giai quyét vu an. Do d6, ¢6 can cit chdp nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ddi voi dién tich 15,8m? trong phan dit tranh
chép con thiéu cua ong H thudc quyén sir dung dit ciia 6ng H, ba C; con phan
dat tranh chip co dién tich 37,1m® thudc quyén st dung dat cua ong H1, ba
Ch 1a phu hop hién trang st dung dat theo hd so dia chinh dugc cap lan dau
va ciing phu hop véi viée cip doi theo hd so Vlap.

[2. 3] Pbi voi phan dat dang tranh chap giita 6ng H voi ong T co dién
tich 07m?® va nai rang phan dat nay cua ong con sot by chua cap cho ong. Tuy
nhién, qua xem xé&t tham dinh tai chd thuc té phan dat thudc thira 351 ong H
duoc cép da du dién tich ma ong dé nghi cip d6i theo ho so VLAP la
1.448,2m’ phu hop véi thuc t& va hinh thé thira dat cua 6ng. Pong thoi, tai
phién tda chinh 6ng H da thira nhan phan dat tam gidc c6 dién tich 7m* 6ng
dang tranh chap véi ong T khong nam trong thira dét ctia ba Bong Thi Vi ban
cho ong va ong cling khong lam thu tuc xin cap glay ching nhéan quyén sir
dung dat lan dau nam 2003, ké ca khi VLAP cap d6i phan dat nay cho ong T
(thudc mot phan thira 370), 6ng ciing khong khiéu nai chung to 6ng H da chip
nhan vai két qua do Vlap. Mac khac, theo so dd mo ta két qua do dac c6 canh
huéng Pong giap rach dai 20,95m + 7,20m + 7,67m = 35,82m va theo ban
trich luc ban d6 dia chinh nam 2003 canh huéng Pong giap rach co doan dai
17,50m + 18m = 35,5m; huéng Nam theo ho so mo ta két qua do thuc t& 0,9m
+4537m + 5,33m = 51,6m so v&i ho so cép lan dau cua ong H nam 2003 la
49,5m. Cho thiy, hién trang dat é6ng H dang sir dung canh hudng bong tang
0,32m; canh hudng Nam tang 2,1m, ma di¢n tich 07m” dat tranh chap khong
nam trong so do ciia 6ng H. Do d6, ong H yéu cau ong T tra lai o ong phan dét
c6 dién tich 07m?, thudc thira 370 do ong V& Van T dimg chu quyén sir dung
dat 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.4] D6i Vi s6 cay trégg trén phe‘fm da?:tt tranh chap theo bién ban xac
minh ngay 29/10/2019 nhéan thay, trén phan dat thudc thua 351 tach, dién tich
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15,8m?, ¢o 14 cay van ngya, 01 cdy nhan, 01 cay dua va 03 gbc van ngua da
bi don thuoc quyén st dung dét cta éng H. Con sO cay trén dién tich 37, 1m?

c6 03 cdy sdu riéng, 01 _cay mit thudc quyén st dung dat cua 6ng H1, ba Ch.

Do d6, 6ng H chi yéu cau 6ng H1 boi thuong 03 van ngua do 6ng H1 dén. Tai
phién toa, ong H va 6ng H1, ba Ch tu nguyen thoa thuan véi nhau va dé nghi
Hoi ddng xét xir cong nhan sy thoa thuan: “ong H1, ba Ch sé& bdi thudng cho
ong H, ba C 600.000d va giao tra 06 doan cay van ngua c6 chiéu dai khoang
3m dén trude ctra nha ctia ong H, 6ng H khong can qui dinh kinh thudc cu thé
cdy van ngua thé nao. Pong thoi, 6ng H cam két khong khiéu nai vé sau (néu
ong H1, ba Ch ¢6 giao 06 doan cay néu trén khong dung kich thudc) va ong H
cling khong yéu cau thi hanh an”. Xét thay, viéc thoa thuan giita ong H véi
ong H1 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén ghi nhén.

Tir nhitng co s trén cho thiy yéu cau ctia nguyén don va 1oi dé nghi
ctia VKS 13 c6 mot phan co s dé chap nhan.

[3] Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo
qui dinh ctia phap luat. Tuy nhién, 6ng H, ba C thudc dién dugc mién tién an
phi theo qui dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326, ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
14. Ngoai ra, cac duong su con phai chiu toan bd chi phi t tung theo qui dinh
tai Biéu 157, 165 Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 203 Luét dat dai; Piéu 175, Dicu 589 By lut dan sy nim
2015; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 157 va biéu
165 B6 luat TO tung dan sy nam 2015; Diéu 12, Bi€éu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

Chép nhan mot phén c,ﬁu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
H1, ba Ch tra lai 6ng phan dit 14n ranh c6 dién tich 15.8m°.

Ranh dét thudc thira 351, to ban d6 s6 11 cua 6ng D6 Minh H, ba
Nguyén Hiru C v6i phan dat thugce thira 328, to ban d6 d6 so 11 cua ong Ho
Vian H1, ba Bo My Ch duoc xac dinh la tir diém 3 dén diém 5.

(C6 so dd mod ta kém theo).
Khong chap nhan yéu cﬁu‘khér,i kién cua nguyén don (6ng H, ba C) vé
viée yéu cau 6ng T tra lai 6ng phan dat 14n ranh c6 dién tich 7m®.

~Ranh dat thudc ‘thfrar 351, t& ban d6 sb 11 cﬁa} 6pg PS Minh H, ba
Nguyén Hiru C v6i phan dat thudc thira 370, to ban do d6 s6 11 cua ong Vo
Tan T duoc xac dinh 1a tir diém 6 dén diém 7.

(C6 so @6 mb ta kém theo).
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Cong nhén sy thoa thuén cua cac duong su tai phién toa nhu sau: Ong
H1, bé,‘Ch dong vy lién ddéi boi thuong cho ong H, ba C 600.0004 (sau tram
ngan dong).

Ghi nhan viéc 6ng H1, ba Ch ddng ¥ giao tra cho ong H, ba C 06 doan
cdy van ngua c6 chiéu dai khoang 3m dén nha ong H va éng H cam két khong
yéu cau thi hanh an dbi v6i phan nay.

V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng D6 Minh H, ba Nguyén Hitu C phai lién déi ndp an phi dan
su so tham 1a 600.000d déng, nhung ong H, ba C thudc dién dugce mién tién
an phi theo qui dinh tai Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 nén 6ng ba khong phai ndp tién 4n phi. Hoan tra cho 6ng PJ
Minh H, ba Nguyén Hitu C s6 tién 300.000d0ng ma ong ba ndp tam Gmg an
phi theo bién lai s6 0017588 ngay 06/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén CL.

Bugc ong HO Vin H1 ba B My Ch phai lién d6i nop 300.000d tién an
phi dan sy so tham khong c6 gid ngach.

Vé 1¢ phi:

Buoc 6ng D6 Minh H, ba Nguyén Hiru C c6 nghia vu lién doi chiu chi
phi do dac, dinh gié tai san va thu thap ching ctr 1a 2.850.000d6ng. Phan nay
ong H da ndp du.

Bugc ong HO Vian H1, ba Do My Ch lién d6i tré lai cho ong DS Minh
H chi phi do dac, dinh gi4 tai san 1a 835.000d6ng.

Cac duong su ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han muoi lam
ngay ke tu ngay tuyén an (ngay 29/10/2019) d€ yeéu cau Toa an nhan dan tinh
BT xét xtr phuic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7,7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND izuy én CL: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc T.H.ADS huyén CL;
- Cdc dvuong su;
- Luu HSVA+VP.

LE THI THUY HANG



