_TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 27/2023/DS-PT
Ngay: 08 - 3-2023 ,
V/v: Tranh chap quyén stir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phin hi dong xét xir phiic tham gém co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phéan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Ping Puc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 125/2022/TLPT-DS ngay 28 thang
10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan sy so thim s 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim s 116/2022/QD-PT ngay
30/11/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 103/2022/QD-PT ngay 16/12/2022, Thong
bao thay d6i thoi gian mo phién toa s6 04/2023/TB-TA ngay 06/01/2023, Quyét dinh
tam ngirng phién toa s6 03/2023/QD-PT ngay 09/02/2023, Thong bio ma lai phién toa
s6 15/2023/TB-TA ngay 21/02/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong B.V.H, sinh nam 1957; Dja chi: T6 3, khu phd 1, phudng
H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng H:

+ Ong T.D.H1, sinh nam 1965; Dia chi: 152/12A Yén Bai, pH1 4, thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

+ Ba L.T.M.L, sinh nam 1975; Dia chi: Khu phé 3, thi trin Ngai Giao, huyén
Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

- Bi don:

+ Ong T.V.Hg, sinh nam 1962; Dia chi: Tb 7, khu phé 1, phuong H.D, thi xa
P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Hg: Ong P.V.Ng, sinh nim
1978, Van phong luat su phap Iy Ng thuoc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau. (Co
mat).



+ Ba N.T.Th, sinh ndm 1957; Dia chi: T6 3, khu phé 1, phuong H.D, thi xa P.M,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

7 Nguoi ,dai dién theo uy quyén cua ba Th: Ba N.T.K.N, sinh nam 1979; Dia chi:
T6 1, khu phé Tr.L, phuong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Th: Ong P.V.Ng, sinh nam 1978,
Vian phong luat su phéap 1y Ng Thudc Poan Luét su tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Uy ban nhan dan thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau; Pia chi tru s¢: Khu
trung tdm hanh chinh thi xa P.IYI, phuong P.M, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau;
Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong N.V.Ta - Chu tich. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T.V.H2 — Pho truong phong Tai Nguyén va
Moi truong thi xa P.M. (Vang mat, c6 don vang mat).

’ Ong H.T.NI - Chuyén vién phong Tai Nguyén va Méi Truong thi xa P.M.
(Vang mat).

+ Uy ban nhan dan phuong H.D, thi xa I,’hﬁ My, tinh Ba Ria — Viing Tau; Pai
dién theo phap luat: Ong N.Q.Ho — Chu tich. (Vang mat).

+ Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xd P.M, tinh Ba Ria — Ving Tau;
nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ng. T.L.Nu — giam doc. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén Ba M.T.Tt — T6 trudng to hanh chinh tong hop
chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa P.M. (Ving mat, c6 don ving mat).

+ Ba T.T.H3, sinh nim 1957; Pia chi: T6 3, khu pho 1, phuong H.D, thi xa P.M,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

+ Ba T.T.T1, sinh nam 1965; Dia chi: T6 7, khu phd 1,phuong H.D, thi xa P.M,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi [am ching:

+ Ong N.H.B, sinh nam 1966. (C6 mit).

+Ba B.T.C, sinh nam 1931. (Ving mat).

Cung dia chi: T6 3, khu phé 1, phuong H.D, thi x4 P.M, tinh Ba Ria — Viing
Tau

+ Ong T.S, sinh nim 1957; Pia chi: T6 3, khu phé 1, phuong H.D, thi xa P.M,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ong B.V.H la nguyén don trong vy 4n.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung nguyén don 6ng D.V.H trinh bay: Ong
H 13 chu st dung dién tich dat 1a 4410m?, thira dat sd 115, to ban dd sé 27, phwéng
H.D, thi X P.M, tinh Ba Ria - Ving Tau. Duge UBND huyén T.Th (nay 1a thi xa P.M)
cap ngay 11/7/1997, gidy ching nhan QSD déat s6 H 436364, do B.V.H dung tén,
ngudn goc dat trude ddy do ong N.V.Th2 cung ba B.T.C khai phé va sir dung, sau nay
ong Th2 giao lai cho ba C quan ly, 6ng Th2 di noi khac, ba C va 6ng N.H.D (Con ba C)

str dung dén nam 1995 chuyén nhuong lai cho vo chéng ong H, viéc chuyén nhugng
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duogc lap thanh van ban va c6 xac nhan cia UBND x4 H.D, luc nhan chuyén nhuong
vo chong ong H khong tién hanh do dac ma chi c6 chi ranh gioi: Phia Bic giap dat ba
B.T.C, phia Nam giap dat ba T.T.H4, Pong giap dat ong Nguyén Thi, phia tay giap dat
cua ong B.V.H. Tu khi nhén chuyén nhuong dat ong H sir dung trong Diéu, qué trinh
str dung 6ng H khong tién hanh do dac lai.

Vao nam 2018, do thira dat c6 mot bén bi triing nude khoang 700m? bi c6 moc
day nén ong H dao muong thoat nuwdc dé tién hanh trdng Diéu nhung khi 6ng H tién
hanh dao thi 6ng Hg va ba Th ngin can, 6ng Hg va ba Th néi 1a dit cua 6ng Hg va ba
Th dé duogc cap s6 do nén 6ng H khong duoc dao. Theo 6ng H dat tranh chép Thudc
quyén st dung cta 0ng, 6ng nhan chuyen nhuong tir nam 1995, ¢6 hop dong chuyén
nhuong va gidy to dat rd rang. Con dét cua 6ng Hg méi nhan chuyen nhuong di¢n tich
dat cua ba C, ong D vao nim 2005. Ong H c6 moi cong ty do dac vé dé do vé lai
nhung ho néi dién tich dat bi chong chéo khong thé do dugc. Ong H da 1am viéc véi
6ng Hg va ba Th nhung ong Hg va ba Th khong chap nhén, ba Th con thué ngudi do
dat vao thira dat dang tranh chap. Tuy nhién nay theo so dd vi tri ma Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa P.M cung cap thi 6ng H x4c dinh 6ng chi tranh chap ding
phan dién tich ma ong da chi ranh nam trong thura dat ctia 6ng Hg va ba Th, con nhing
thira khac ong khong tranh chip, nén ong H yéu cu Toa an giai quyét:

- Budc 6ng T.V.Hg phai tra lai dién tich da c,hlem cta ong H 1a 851m? thudc thura
501, t& ban do 27 va ba N.T.Th tra lai dién tich dat 17m? thudc thira 87, to ban do 27,
phuong H.D, thi xa P, tinh P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai phién toa ngay 25/11/2021 va don khei kién b6 sung dé ngay 09/12/2021 cia
ong H stra doi, b6 sung cac yéu cau sau:

- Cong nhén cho 6ng H dugc quyén st dung dién tich 4.410m> thudc thura 115, to
ban d6 27, phuong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H436364 do UBND huyén T.Th (nay la thi xa P.M) cap ngay
11/7/1997.

- Huy mot phan Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AG 184950 do UBND
huyén T.Th (nay Ia thi xa P.M) cip cho ba B.T.C ddi voi phan dién tich 851m? thira
501, to ban d6 27, phuong H.D, thi x4 P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy mot phan tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 184950 do
Vin phong ding ky dat dai huyén T.Th (nay 1a Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
thi xa P.M) ky xac nhan cho ong Hg va ba T1 ngay 11/7/2007 d6i voi mot phan dién
tich 851m? thira 501, t& ban d6 27, phuong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H 436388 do UBND
huyén T.Th (nay la thi xa P.M) cap cho ba Th ngay 11/7/1997 d6i vo6i phan dién tich
17m?

- Huy 01 phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba B.T.C va 6ng
T.V.Hg ngay 13/6/2007 dugc UBND phuong H.D ching thuc s6 379, quyén so
02/TP/CC-SCT/HbGD.

Tai phién toa so tham, ong H va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don: Ong T.D.H1 xin rat lai cac yéu cau khaoi kién sau:



Bugc ong T.V.Hg phai tra lai dién tich da chjém cta 6ng H 1a 851m? thudc thua
501, to ban d6 27 va ba N.T.Th tra lai dién tich dat 17m? thudc thira 87, t& ban do6 27,
phuong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy mot phan Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AG 184950 do UBND
huyén T.Th (nay Ia thi xd P.M) cip cho ba B.T.C ddi voi phan dién tich 851m? thira
501, to ban d6 27, phuong H.D, thi x4 P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy mot phan tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 184950 do
Vin phong ding ky dat dai huyén T.Th (nay 1a Chi nhanh van phong dang ky dét dai
thi x3 P.M) ky xac nhan cho ong Tran Vin Hg va ba T.T.T1 ngay 11/7/2007 d6i v&i
mot phan dién tich 851m? thtra 501, t& ban d6 27, phudong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Rja
— Viing Tau.

- Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H 436388 do UBND
huyén T.Th (nay 1a thi xa P.M) cap cho ba Th ngay 11/7/1997 do6i véi phan dién tich
17m?

- Huy 01 phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba B.T.C va 6ng
T.V.Hg ngay 13/6/2007 dugc UBND pH1 H.D ching thuc s6 379, quyén so
02/TP/CC-SCT/HBGD

Ong H chi con mét yéu cau duy nhét 1a: Cong nhén cho 6ng H dugc quyén st
dung dién tich 4.410m? thira 115, t& ban dd 27, pphuong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria
— Viing Tau theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb H436364 do UBND huyén
T.Th (nay 12 thi xa P.M) cap ngay 11/7/1997.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 6ng T.V.Hg trinh bay: Vé nguon gbe
thira dat 501, t& ban db 27, phuong H.D, thi x4 P.M 1a do ong Hg nhan chuyén nhuong
tir ba B.T.C tir nim 2006. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng céc bén co cam mdc
bang tru bé tong cu thé c6 su chimg kién cua ong H, 6ng P con ba C. Cac bén déu
thong nhat lay ranh gidi tir muong nudc cta ba C cd sﬁn.

Ong Hg xac nhan 6ng nhan chuyén nhugng dat tir ba C 2 1an, 1an dau 1a thira dat
501, to ban d6 27, dién tich 993m2, 1an 2 1a thira 623, to ban d6 27 dién tich 338m?2.
Khi nhan chuyen nhuong tir ba C trén dat di co sdn Diéu, Tre, TAm Vong, Chu01
trén toan bo phan dién tich 6 6ng Hg dé nhan chuyén nhuong. Sau d6 6ng Hg c6 trong
thém Tram bong vang va Bang Lang trén thira 501, tai thoi diém do, do thiy ba C 16n
tudi, khong c6 T1 nhap nén éng Hg c6 cho ba C thu hoach Diéu trén thira 501 dé kiém
thém tién.

Nim 2018 ong Hg vé Dic Nong dé di dam nha ba C thi nghe hang x6m bao 1a
6ng H da phat c6 va pha bé ranh muong nudc va toan bo cay Bang Ling, Tram bong
vang ma 6ng Hg dang canh tac. Sau khi 6ng Hg vé ong da lam don bao UBND xa H.D,
x3 d3 t6 chirc xudng do dac cidm mdc bang tru bé tong lai, mbe cim lai van ding nhu
hién trang ranh cii. Sau d6, ong H lai bimg bo tru ranh ma ong Hg d3 cam theo sy hoa
giai cia UBND x4, vi ong H cho rang 6ng Hg chiém dat ctia ong H va khoi kién 6 ong
Hg. Thua dat 501 ong Hg su dung dung cot mdc ranh gioi ma ong Hg da dugce cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Hg khong 14n chiém dat cua ong H.

- Qua trinh tb tung giai quyet vu an, bi don ba N.T.Th va dai di¢n theo uy quyén
cua ba Th trinh bay: Ba Th la con rudt cua ba B.T.C, gia dinh ba Th vao dia phuong
sinh song tr nam 1981 va c6 khai Hoang mot s6 dat. Nam 1997, ba Th dugc UBND
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huyén T.Th (nay 1a thi xi P.M) céng nhan quyén sir dung dat 1a thira s6 87, t& ban dd
27, voi dién tich ban dau 1a 2468m?2. Ranh dét gitra ba va 6ng H 13 muong nudc va
nhitng bui tre, c6 coc bé tong cu thé 1am ranh mdc. Gia dinh ba da tré)ng Piéu 6n dinh,
lién tyc va ranh mdc khong hé thay doi .

Niam 2017, UBND thi xd P.M nang cip va mé rong tuyén duong M. X-N.G. Poan
qua H.D chia d61 manh d4t cua ba Th 1am thanh 02 phﬁn, Theo ba Th, manh dit cta
ong H cach duong khoang 20m. Ong H ty thay doi hién trang ranh dat cua hai bén, pha
bo cac bui tre va tru bé tong, 6ng H tu lam mdt C muong khac di qua dat cua ba Th,
trong khi ranh dit da c6 sin 1 con muong ty nhién. Ba Th déd ngan can khong cho 6ng
H dao muong trén dat, dong thoi ba Th da nho dia phuong Ve xac dinh lai ranh gioi va
yéu cau cim moc lai theo hién trang cii, nhung 6ng H lai tiép tuc pha bo toan bd ranh
mdc cii va cho rang dat cua ong H bi thiéu nén 6ng H da khoi kién ba Th.

Ba Th xac dinh ba Th sir dung dung ranh ’dét ma ba Th da duoc cap theo gidy
chung nhan quyén str dung dat, ba khong lan chiém dat cua ong H.

- Nguoi co quyép lot, nghia vu lién quan ba T.T.H3 trinh bay: Ba H3 1a v¢ cua
ong N.V.H. Ba H3 thong nhat v&i y kién cua ong H.

- Nguoi co quyér} loi, nghia vu lién quan ba T.T.T1 trinh bay: Ba T1 1a v¢ cua
ong T.V.Hg. Ba T1 thong nhat vo1 y kién ciia 6ng Hg.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa P.M trinh bay:
V& viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét s6 H 436364 cho ong D. V.H dbi véi
thira 115, t& ban d6 27 tai phuong H.D, thi xi P.M: Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 H 436364 cia UBND huyén T.Th (nay 1a thi xd P.M) cip ngay 11/7/1997 thudc
thira dat s6 115, to ban db 27 d6i v6i phan dién tich 4410m? dat nong nghiép xa H.D
(nay 1a pH1 H.D) do 6ng B.V.H dtng tén cha st dung, ngudn gbc dat do sang nhuong
cua 6ng N.V.Th2 va ba B.T.C va ong Nguyen Van D (con rudt cua ba B.T.C) vao nam
1995. Ngay 21/6/1997, dng H c6 don xin cap glay chtirng nhan quyen st dung dat ddi
v6i phan dién tich dét noi trén va duoc Hoi dong xét duyén cap gidy ching nhén xa
H.D xac nhan “Ngudn gdc dit rd rang, 6n dinh, khong tranh chip va du diéu kién cap
gidy”. Sau khi thuc hién cac thu tuc theo quy dinh. UBND huyén T.Th di cip gidy
chimg nhan quyén str dung dat s H 436364 ngay 11/7/1997 trén cho ong B.V.H. Nhu
vay viéc UBND huyén T.Th cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H 436364
ngay 11/7/1997 trén cho 6ng P.V.H la dung quy dinh phap luat.

V& viéc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat cho T.V.Hg ddi véi thia dat 501,
td ban dd 27 tai phuong H.D ( nay 1a phuong H.D) thi xd P.M: Ngay 13/6/2007, ba
B.T.C va 6ng N.V.D ( con rudt ba C) chuyén nhuong phan dién tich 993m? thudc thira
dat 501, to ban do 27 cho 6ng T.V.Hg theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat da du:0’c UBND x4 H.D chung thuc sé 379, quyén sé 01/TPCC-SCT/HPGD. Sau
khi thye hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat, ngay 11/7/2007 Van phong dang
ky quyén str dung dat xac nhan cho ong T.V.Hg nhan chuyén nhuong thira dat néu trén
(cap nhat vao trang 4) theo quy dinh phap luat. Nhu vay viéc Van phong dang ky
quyén str dung dat xac nhan cho 6ng T.V.Hg nhan chuyén nhuong thira dat néu trén
(cap nhat vao trang 4) 1a dung quy dinh phap luat.

Vé viée cap gidy chung nhin quyén sir dung dat cho ba N.T.Th dbi véi thira dé;
87, to ban do 27 tai phuong H.D, thi xa P.M: Giay ching nhan quyén st dung dat so
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H 436388 ctia UBND huyén T.Th (nay la thi xd P.M) cip ngay 11/7/1997 thudc thira
dat s6 87, to ban d6 27 ddi voi phan dién tich 2468m? tai xa H.D do ba N.T.Th dung
tén chu st dung. Ngudn gdc dit do gia dinh tu khai pha nim 1981 (Theo ban tuong
trinh dugc UBND xd H.D xac nhan ngay 19/71997). Ngay 03/3/1994 ba N.T.Th co6
don xin dang ky quyén sir dung dat noi trén va dugc Hoi dong xét duyén cap gidy
ching nhén xa H. D xac nhan “Ngudn gdc dat rd rang, 6n dinh, khong tranh chip va du
didu kién cap gidy”. Sau khi thyce hién cac thu tuc theo quy dinh. UBND huyén T.Th
da cap glay chting nhan quyén st dung dit sb H 436388 thura dat 87, to ban do 27 ddi
v6i phan dién tich 468m? tai xd H.D (phuong H.D), thi xa P.M cho ba N.T.Th. Nhu
vy viéc UBND huyén T.Th cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H 436388 cho
ba N.T.Th la dung quy dinh.

- Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa P.M trinh bay: Viéc vin phong déng
ky quyén str dung dat huyén T.Th (nay la Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa
P.M) x4c nhan tai Trang 4 cua glay chting nhan quyén sir dung dat s6 AG 184950 vé
viéc chuyén nhuong cho ong Tran Vin Hg va ba T.T.T1 ngay 11/7/2007 dbi v6i phan
dién tich 851m?, thira 501, t& ban do 27, xa H.D (nay 1a phuong H.D) thi xi P.M 13
ding trinh ty thu tuc quy dinh.

- Y kién ctia Uy ban nhan dan phuong H.D: Theo hd so dia chinh ma dia phuong
dang quan ly: Thua 115, to ban dd 27 tai phuong H.D, thi xa P.M c¢6 dién tich khoang
4410m?* dat néng nghiép xa H.D (nay 1a phuong H.D), ngudn gbc dat do 6ng B.V.H
sang nhuong cua 6ng N.V.Th2 va ba B.T.C va 6ng N.V.D (Con rudt cua ba B.T.C)
vao ndm 1995. Ngay 21/6/1997, 6ng H c6 don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va duoc Ho1 dong xét duyén cap glay ching nhén x& H.D xac nhan “Nguédn gdc
dat rd rang, 6n dinh, khéng tranh chip va du diéu kién cap glay” Ngay 11/7/1997,
UBND huyén T.Th (nay 1a thi x3 P.M) cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 H
436364 ngay trén cho 6ng D.V.H la dung quy dinh phap luat.

Nguédn gdc cta thira dat 501, to ban do 27 tai phuong H.D (nay 1a phuong H.D)
thi xa P.M: Ngay 13/6/2007, ba B.T.C va 6ng N.V.D (Con rudt ciia ba B.T.C) chuyén
nhuong phan dién tich 993m? thudc thira dat 501, to ban d6 27 cho 6ng T.V.Hg theo
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc UBND xa H.D chimg thye sO
379, quyén s6 01/TPCC-SCT/HDGD. Ngay 11/7/2007 Van phong dang ky quyén sir
dung dat xac nhan cho ong T.V.Hg nhin chuyén nhuong thira dit néu trén (cip nhat
vao trang 4) theo dung quy dinh phap luat.

Pbi v6i thira dat 87, to ban d6 27 tai phuong H.D, thi x4 P. M c6 dién tich khoang
2468m? tai xa H.D do ba N.T.Th dung tén chu str dung. Ngudn gdc dat do gia dinh tu
khai pha nam 1998. Ngay 03/3/1994 ba N.T.Th c6 don xin dang ky quyén st dung dat
noi trén va dugc Hoi dong xét duyén cap gidy ching nhén xa H.D xac nhén “ Nguén
gbc dat rd rang, 6n dinh, khong tranh chap va du dleu kién cap glay” va UBND huyén
T.Th da cap gidy chtng nhan quyén st dung dat sé H 436388 thura dat 87, to ban d6 27
d6i voi phan dién tich 468m? tai xi H.D (phuong H.D), thi xa P.M cho ba N.T.Th 1a
ding quy dinh.

- Nguoi lam chimg 6ng N.H.D trinh bay: Ong P 1a con trai ctia ba B.T.C. Ong B
khong nh¢ chinh xac nam nao da ban dét cho ong H, lac d6 chinh 6ng va me ong la ba

B.T.C dtng ra ban cho 6ng H. Nguon gbc dat 1a do gia dinh 6ng D khai pha, khi ban
dat cho 6ng H, dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, ong ciing khong
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nhé rd dién tich ban cho 6ng H 14 bao nhiéu. Phan gia dinh 6ng ban cho 6ng H tir con
muong trd ra, trén dat co trong cdy Diéu tir 05 - 06 nam tudi. Phan con lai tir con
muong trd vao van 1a cua gia dinh ong. trén dét c6 trong cay Diéu tir 05 - 06 nam tudi,
ong c6 trong hang tre dé 1am ranh gidi nhung d3 bi ong H chit toan bd hang tre nay.
Sau nay ty ong H lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thua tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Khoang nim 2006, gia dinh ong c6 ban dit cho 6 ong Hg thanh 2 dot, dot dau ban
1 sao, dot sau ban khoang nira sao nita, trén dat c6 trong Diéu. Ranh dit van 1a con
muong va hang tre, khi cic bén xac dinh ranh dit c6 ca su chung kién cua 6ng H, 6ng
Hg va 6ng D. Sau d6 thi 6ng Hg cam ranh bang tru bé tong c6 son do. Hang tre 6ng D
trong khoang 5 bui, khéng kéo dai dai hét dat, ong H da d6t hét 2 bui tre, hién nay con
lai 3 bui tre.

Khi gia dinh dng ban dat cho 6ng H va ong Hg déu co xéac dinh ranh gidi 14 con
muong. Trudc gid dat ai ndy sir dung, khong ai 1an qua dét cta ai. Nam 2018, 6ng H tur
¥ da0 mot con muong khac va pha hang ranh bui tre. Ong thiy yéu cau cua 6ng H 13
khong hop 1y va dé nghi Toa an xem xét giai quyét dung theo quy dinh phap lut.

- Nguoi lam chtng 6ng T.S trinh bay: Ong S khong c6 quan hé ho hang gi voi
ong T.V.Hg, 6ng D.V.H va ba N.T.Th. Ong S ciing 14 ngudi nhan chuyén nhuong dét
tir ba B.T.C. Theo 6ng S duoc biét thi nguon gdc dat cia ong B.V.H va éng T.V.Hg
déu nhan chuyén nhuong tir ba B.T.C, nhung cu thé nhan chuyén nhuong tir thoi diém
nao thi 6ng khong ndm rd. Ong chi biét 6ng H nhan chuyén nhuong trude, con 6ng Hg
nhan chuyén nhuong sau.

Péi véi phan dat hién ong H dang tranh chap véi ba Th, ong Hg thi 6ng khong
biét chinh xac nam trong thira dat cua ai. Ong chi biét ngudn gbc ctia ca 3 thira dat cua
ong H, 6ng Hg, ba Th déu c6 ngudn gdc tir ba B.T.C.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong H trinh bay tranh luén: Ong
HI cho rang phan dét thira 116 cua ba B.T.C du hon 1500m? 50 VOl hé so cap gidy, vi
thé ma dat ong H bi thiéu so v&i v6i gidy chuyén nhuong viét tay 1a 4410m? nén ong
yéu cau cac bén thuong luong dé diéu chinh lai ranh dat va dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng H.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Th va ong Hg trinh bay tranh
luan: Viée dat ctia ba C du khong lién quan gi dén viéc dat ong H bi thiéu, néu ong H
cho rang UBND thi x3 Phu My cap gidy khong dung dién tich thi dé nghi ong H khoi
kién hanh chinh. Can cu Hb so cap gidy va so d6 vi tri thi ong Hg va ba Th st dung
dat dung ranh thuc té va ranh cap gidy vi viy dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau
khéi kién ctua ong H.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2022 cua
Toa &n nhan dan thi xa Pha My da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D.V.H vé viéc yéu cau cong nhan
cho ong B.V.H duoc quyén sir dung dién tich 1a 851m? Thudc thira 501, to ban db 27
toa lac tai phuong H.D, thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau va 17m? Thudc thira 87, to
ban dd 27, toa lac tai phuong H.D, thi xd P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau.
2. Pinh chi 01 phan yéu cau khai kién cua 6ng D.V.H vé cic yéu ciu sau: Budc
ong T.V.Hg phai tra lai dién tich dd chiém cua 6ng H 1a 851m? Thudc thira 501, to ban
7



d6 27 va ba N.T.Th tr4 lai dién tich dat 17m> T19c thira 87, t& ban do 27, toa lac tai
phuong H.D, thi xd P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau; Huy mot phan Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s0 AG 184950 do UBND huyén T.Th (nay la thi xd P.M) cap cho
ba B.T.C ddi v6i phan dién tich 851m? thira 501, t& ban dd 27 toa lac tai phuong H. D,
thi xa P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau; Huy mot phan tai trang 4 Gidy ching nhin quyén
sir dung dat s6 AG 184950 do Vin phong dang ky dat dai huyén T.Th (nay 1a Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa P.M) ky x4c nhan cho ong Tran Vin Hg va ba
T.T.T1 ngay 11/7/2007 d6i voi mot phan dién tich 851m? thira 501, to ban d6 27 toa
lac tai phuong H.D, thi x3 P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau; Huy mot phan Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sd H 436388 do UBND huyén T.Th (nay 1a thi xd P.M) cap
cho ba Th ngay 11/7/1997 d6i v6i phan dién tich 17m?; Huy 01 phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba B.T.C va 6ng T. V Hg ngay 13/6/2007 dugc
UBND phuong H.D chimg thuc sé 379, quyén sé 02/TP/CC-SCT/HPGD.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia, sao luc ho so, an phi va quyén khang cao.

Ngay 10/5/2022 6ng H c6 02 don khang cdo, yéu cau cap phiic thim giai quyét:

- Sua ban an so tham, chdp nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng H, cong nhéan dién
tich dat 851m? thira 501 va 17m? thira 87 t& ban d6 27, phuong H.D, thi x3 P.M;

- Cong nhan 6ng H duoc quyén st dung dit 4410m? thira 115, to ban d6 27,
phuong H.D, thi xa P.M.

* Tai phién toa phuc thim, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo la:

- Cong nhan cho ong H dugc quyén sir dung dién tich dat 4.410m> Thudc thua
115, to ban d6 27, phuong H.D, thi x& P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau theo gidy chimg

nhan quyén st dung dat s6 H436364 do UBND huyén T.Th (nay la thi xa P.M) cap
ngay 11/7/1997.

- Huy mét phan tai Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 AG 184950 ddi voi
phén dién tich 690m? gém cac diém E, 5, 6, F (theo so dd vi tri thira dat do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thi xa P.M lap ngay 23/8/2019) cép gidy chting nhan quyén
sir dung dat cho ong T.V.Hg.

- Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 436388 do UBND
huyén T.Th cap cho ba N.T.Th ngay 11/7/1997 d6i voi phan dién tich 17m?, bao gém
cac diém A, G, 13, 14 va 121m? gdm cac diém A, B, E, F, G, A theo so db vi tri thira
dat do Chi nhénh van phong dang ky dat dai thi xa P.M 1ap ngay 23/8/2019.

Cac duong sy khong ty thoa Th dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong cung cap tai li¢u, chiing ctir mai.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Tai phién toa phiic tham, nguyén don B.V.H thay d6i noi dung yéu cﬁu,kh()i
kién, cy thé: can cr manh trich do dia chinh cua chi nhanh van phong dang ky dat dai
thi xa P.M ngay 23/8/2019, nguyén don yéu cau:

- Cong nhan dién tich dat 4.410m? thira 115 to ban d6 27;



+ Budc ong Hg tra lai dién tich 14n chiém 690m? (tir diém E, 5, 6, F);
+ Budc ba Th tra lai dién tich 1an chiém 138m? (tir diém A, B, E, F, G, 13, 14);

+ Hiy mot phan tai trang 4 gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 AG 184950
do Vin phong dang ky dat dai huyén T.Th (nay 1a Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thi x3 P.M) ky x4c nhan cho ong T.V.Hg va ba T.T.T1 ngay 11/07/2007 ddi véi
mdt phan dién tich 690m? thira 501, t& ban d 27 phuong H.D, thi xi P.M, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

+ Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 436388 do UBND
huyén T.Th (nay 14 thi xa P.M) cp cho ba Th ngay 11/07/1997 dbi v6i phan dién tich
138m?.

Xét thay ndi dung thay do6i yéu c%iu khoi kién cua nguyén don trong pham vi
khéi kién ban dau nén dé nghi HBDXX chap nhan.

Dbi v6i yéu cau bude ba N.T.Th tra lai dién tich 14n chiém 1a 138m? (tir diém A,
B,E, F, G, 13, 14 ma trong d6 co phan dién tich tranh chap 121m? tir dlem A,B,E, F,
G, A) thi tai phlen tda so tham ndi dung nay chwa duoc xem xét giai quyét.

Nhan thay, ddi véi yéu cau nay, cip phiic thim khong thé bo sung, xem xét giai
quyét vu an dugc toan dién. Bé nghi Ho1 dong xét xur phiic tham hiy ban 4n so tham,
chuyén ho so vu an dé xét xr so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Tai Toa 4n cép so tham, ong D.V.H tranh chap voi 6ng T.V.Hg dién tich dat
851m? (gdm: 121m? dat thira 87; 40m? ndm ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
phan con lai thudc thira 501) va tranh chap voi ba N.T.Th dién tich dat 17m? thudc
thira 87, t& ban d6 27, phuong H.D, thi x3 P.M, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo so dd vi
tri thira dat 23/8/2019 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa P.M).

Theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H 436388 ngay 11/7/1997 do Uy
ban nhan dé,n huyén T.Th cap thi thira dat s6 87, to ban do s6 27, phuong H.D, thi xa
P.M duoc cap cho ba N.T.Th.

Nhu vay, ong H tranh chap v6i ong Hg quyén sir dung dat trong do co dién tich
121m? thudc thira 87, t& ban d6 sé 27, phuong H.D, thi xa P.M (cac diém A, B, E, F, G,
A so dd vi tri thira dat ngay 23/8/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
P.M) nhung ba Th lai 1a nguoi dugce cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat thira 87
nay. Khi giai quyét tranh chap giira 6ng H voi ong Hg phan dién tich dat 121m? thira
87 né€u trén thi phai dua ba Th la nguoi dugce cap gidy chimg nhan quyen st dung dat
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan déba Thcody
klen va yéu cau dbi véi phan dién tich dat nay moi bao dam giai quyet vu an. Toa an
cap so thAm khong dua ba Th tham gia giai quyét tranh chap dbi v4i phan dién tich dat
nay 1a thiéu sot.

Tai Toa 4n cap phuc thim, 6ng H xac dinh tranh chap bd sung voi ba N.T.Th
phan dién tich dat 121m? thudc thira 87, to ban do 27, phuong H.D, thi xd P.M, tinh Ba
Ria — Viing Tau (cac diém A, B, E, F, G, A so d6 vi tri thira dat ngay 23/8/2019 cua
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Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P.M). Phan yéu cau bo sung péy cua ong
H d61 voi ba Th phat sinh tai Toa an cap phuc thdm, chua duoc giai quyét tai Toa an
cap so tham nén Toa an cap phuc tham khong xem x¢ét giai quyét dugc. Day dugc xem
13 yéu cau phat sinh méi va phan yéu cau ndy can phai dugc xem xet gial quyét trong
vu an moi bao dam giai qquyet toan dién, triét dé vy an. Do vay can phai hily ban an so
tham dé giai quyét so tham lai vu an.

Ngoai ra, khi giai quyét vu an, can phai 1am rd sy bién dong cua dién tich dat
thira 115, to bér} do 27, phuong H.D, thi xa P.M d,u’qc,thé hién qua cdac tai li¢u 1a khac
nhau: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng B.V.H dién tich la
4410m? (BL 19); s6 muc ké 2003 ghi dién tich cii 4410m?, dién tich méi 385‘3,3m2
(BL 141); Ban d6 dia chinh nam 1997 dién tich 3853m? (BL 139, 288); Ban d0 nam
2008 dién tich 3971m? (BL 287); Ban d6 2015 thira m&i 148 dién tich 3591m? (BL
286).

[2] An phi dan su phuc thim: Ong H khong phai chiu.

Vicac lé trén,

Can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta B luat to tung dan su.

QUYET PINH:

1. Haty ban an dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau xet xtr vu an “Tranh chap
quyén st dung dat” gitra nguyén don la 6ng D.V.H véi bi don 1a 6ng T.V.Hg va ba
N.T.Th.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dén thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing
Tau giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. An phi déan sy phtc thim: Ong B.V.H khong phai chiu.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TX Phu My;

- Chi cuc THADS TX Phu M¥;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam
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