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Ban 4n s6: 108/2023/DS-ST
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V/v: Tranh chaphop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét + Tranh
chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE- TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thud

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Bé Em

2. Ong Tran Vin Ho6

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Cam Trang - Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhén din thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre
tham gia: Ba Lu Ngoc Thién An - Kiém st vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai try sd Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre mo phién toa xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly $6:
259/2022/TLST-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6: 133/2023/QDXX - DS ngay 07 thang 8 nam 2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi R, sinh ndam 1952

Pia chi: 17A1, khu phd 1, phudng P, thanh phd B, tinh B

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén, Thanh L, sinh
nam 1977. Pia chi: 301C1 Phan Pinh Phung, phuong P, thanh pho B, tinh B (c0
mat)

2. Bi don:

- Ba bang Thi Thanh H, sinh nam 1960.

Dia chi: 103B, ap An Phu, xa An K, huyén C, tinh B



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H: Ba Dinh Thi Bé M, sinh nim 1972. Dija
chi: 65B7, T6 6, khu phé 4, phuong P, thanh phd B, tinh B (c6 mt) va dng L& Minh Tr,
sinh nam 1995. Dia chi: 105D, 4p Binh T, x4 Binh P, thanh phd B, tinh B (c6 don xin giai
quyét ving mit)

- Ba Nguyén Thij Kiéu D, sinh nim 1975

Pia chi: 166D, ép An Thuan A, xa My T, thanh phé B, tinh B
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ba Bang Thi Thanh H, sinh nam 1960. Dia
chi: 103B, 4p An Phii, xa An K, huyén C, tinh B (c6 mét)
3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
- Ong Pham Quéc V, sinh nam 1983.
Pia chi: 4p Pong Thanh, xd Thanh A, huyén M, tinh B
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V: Ba Bang Thi Thanh H, sinh nam 1960. Dia
chi: 103B, 4p An Phu, x3 An K, huyén Chau T, tinh B (c6 mit)
- Ong Nguyén Van N, sinh nam 1979.
Dia chi: 17A1, khu phé 1,phuong P, thanh phd B, tinh B
- Ba Nguyén Ngoc P, sinh nam 1979.
Dia chi: 17A1, khu phé 1, phuong P, thanh phd B, tinh B
- Ba Nguyén Thi Diém T, sinh nim 1985.
Dia chi: 17A1, khu phé 1, phuong P, thanh phd B, tinh B
- Anh Nguyén Hoang A, sinh niim 2002.
Dia chi: 17A1, khu phé 1, phuong P, thanh phd B, tinh B

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng N, ba Ph, ba T, anh Hoang A: Ba
Nguyén Thanh L, sinh nam 1977. Dia chi: 301C1 Phan Dinh Phung, phuong P,
thanh pho B, tinh B (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciing cdc tai liéu, chiing cit €O trong hé so vy dn va tai
phién toa nguwoi dai dién uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi R 1a chu st dung thira dat s6 43, to 2 dién tich 2.217 m toa lac pH
Phu Tén, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre. Trén thira dt c6 cin nha cap 4, cay trong
(dua), trang trai chan nudi va 09 ngéi mo cua 6ng ba, cha me ba R, dat hién nay do
ba R Cung cac con chau 1a Nguyén Vin N, Nguyén Ngoc Phuong, Nguyén Thi D T,
Nguyén Hoang Anh quan ly su dung. Do c6 nhu céu vay von lam an nén ngay
27/9/2021 ba R ky hop déng chuyén nhuong thira dat 43 cho ba H, hop dong duoc
cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Vian Moi, ba H di dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung nha dét gia dinh ba R van quan ly, st dung,
hang thang ba R dong 1ai cho ba H la 3%.

Ngay 24/3/2022 ba R lién hé ba H dé xin tra tién va thyc hién viéc chuyén
nhuong lai dat va ‘ba H da ky hop dong uy quyen cho ba R toan quyen quyet dlnh
d6i voi thira dat so 43, to 2 va ba R dén vay tién cua ba Nguyén Thi Kiéu D s6 tlen
2.500.000.000 d6ng (Hai ty nim trim triéu dong), hai bén thoéa thuan 1di suét



3%/thang, sau d6 ba R ky hop ddng chuyén nhuong thira dat 43 cho ba Nguyén Thi
Kiéu D, c6 cong chung tai van phong cong ching Poan Thi Ngoc Han ngay
24/3/2022.

Dén ngay 29/4/2022 do can thém vén dé 1am an thi ba R lién hé ba D dé vay
thém 1.000.000.000 dong (Mot ty) nhung ba D khong c6 du tién nén ba R dén vay
tién ctia ba H sd tién 3.500.000.000 dong (ba ty rudi), hai bén thoa thuan 1ai suat
3%/thang. Do trudc d6 ba R c6 vay ciia ba D 2,5 ty dong nén ba H thay ba R tra tién
vay cho ba D. Sau khi ba R thanh toan du sO tién da vay thi v chong ba D 6ng V ky
hop dong iy quyén toan quyen quyet dinh d6i véi thira dat 43 to 2 cho ba H. Hién
tai gidy chimg nhén quyén st dung dat thira 43 to 2 do ba H giltr nhung nguoi ding
tén dat van la ba D, ba D chua thyuc hién viée chuyen nhuong dét cho ba H. Giira ba
R va ba H c6 thoa thuan vay tién thé chdp quyén st dung dat véi sb tién vay
3.500.000.000 dong, thoa thuan bang vin ban ngay 29/4/2022 véi ndi dung ba R
dudc phép luu cu nhung phai tra phi luu cu mdi thang 1a 105.000.000 dong. Ngay
12/5/2022 ba R vay thém cua ba H 500.000.000 dong, 14i suat 3%/thang. Nhu vay
tong so6 tién ba R vay ctia ba H 1a 4.000.000.000 dong. Ba R c6 lién hé ba H dé cat
dat tra ng cho ba H, ba H chuyén nhuong lai thira dat 43 cho ba R nhung ba H
khong déng y. Qua trinh vay tir thang 4/2022 dén thang 11/2022 ba R dong
695.000.000 dong, dong 14i bang hinh thitc chuyén khoan va ba R dua bang tién
mat.

Nay ba R yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay
27/9/2021 giira ba Lé Thi R v6i ba Pang Thi Thanh H dbi véi thira dat 43 to 2 tai
pH Phu Tén thanh phd Bén Tre; huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 24/3/2022 giira ba Pang Thi Thanh H v&i ba Nguyén Thi Kiéu D déi véi thira
dat 43 to 2 tai pH Phl Tan thanh phé Bén Tre; Kién nghi diéu chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat thira 43 t& 2 da cip cho ba Nguyén Thi Kiéu D dé cap lai
cho ba R; ba Lé Thi R dong y tra cho ba H sé tién vén goc 1a 4.000.000.000 dong
(Bon ty) va 13i suét theo quy dinh ctia phap luat; yéu cau tinh lai s6 tién 13i ba R da
dong cho ba H, ba R dong ¥ tiép tuc tra 13i cho ba H tir thang 12/2022 dén ngay xét
xtr theo quy dinh cua phép luat.

Theo don phan 16, cdc 10i khai ¢6 trong hé so vu dn va tai phién toa nguoi
dai dién uy quyén ciua bi don Dang Thi Thanh H trinh bay:

Ba Dang Thi Thanh H théng nhét nhu 16i trinh bay cua ba Lé Thi R vé viéc
gitra ba H va ba R co hop dong vay tién nhung bang hinh thitc chuyén nhuong
quyén su dyng dat thira dat s6 43, to ban do s 2 toa lac pH Phu Tan, thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre do ba Lé Thi R diémg tén quyén str dung dat. Ngay 29/4/2022 ba
Piang Thi Thanh H c¢6 cho ba Lé Thi R vay s tién 3.500.000.000 déng (Ba ty nim
tram triéu ddng), 14i suat hai bén tu thoa thuan. Ngay 12/5/2022, ba H cho ba R vay
tiép s tién 500.000.000 dong (Nam trdm triéu), hop dong vay tién duoc viét gidy
tay khong c6 cong chimg, 13i suat hai bén ty thoa thuan. Tong cong ba H cho ba R



vay sb tién 4.000.000. 000 doéng. Ba H yeu cdu ba R phai tra s tién no goc la
4.000.000.000 dong va tién 1ai voi 1ai suét 1 ,06%/thang tir ngay 29/11/2022 dén khi
xét xtr so thim. Ba H dong y huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét ngay
27/9/2021 gitta ba H va ba R d6i vé6i thira dat sb 43, to ban d6 s 2 dién tich 2.217
m? tai phudng Pha Tan, thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre; dong y huy hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 24/3/2022 gitta ba H va ba D dbi voi thira
dat s6 43, to ban do sb 2 dién tich 2.217 m? tai phuong Phii Tan, thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre. Ba H thira nhan c6 nhéan so tién 13i ciia ba R 1a 590.000.000 dong,
d6ng ¥ tinh lai s6 14i ba R di dong cho ba H theo 13i suat 1,66%/thang tir ngay vay
dén ngay xét xir.

Theo bdn ty khai, cdc 1oi khai ¢é trong hé so vu dn ciia ba Nguyén Thi Kiéu
D va tai phién toa nguoi dai dién ity quyén ciia ba D trinh bay:

Vao ngéy 24/3/2022 qua moi gioi gidi thi€u co ngu’oi can vay tién, sd tién
2.000.000.000 dong va thé chap bang glay chimg nhan quyén st dung dat nén ba
dong y va hen dén Phong cong chung dé ban bac va giao dich. Pé dam bao cho hop
dong vay nen ba yéu cau cha st dung dat 1a ba Lé Thi R ky hop dong chuyen
nhugng quyen sur dung dat cho ba va ba R dong y. Theo ba duoc blet thi gidy chimng
nhan quyén su dung dat thira 43, to ban dd s6 2, dién tich 2.217 m? tai pH Phu Tan,
thanh pho Bén Tre hién tai ba bang Thi Thanh H du’ng tén chu st dung vi trudc day
ba R di caAm cd thu:a dét trén cho ba H. Cung ngay 24/3/2022, ba H da ky tén vao
hop dong uy quyen cho ba R toan quyen quyet dinh thu:a dat néu trén. Sau d6 ba R
ky tén hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat sb DC 329205 ngay 29/12/2021
cho ba. Ba R vay cua ba so0 tién 2.000. 000 OOO dong (hai ty dong) Sau d6 vai ngay
ba R c6 dién thoai hdi vay thém ctia ba s6 tién 500.000.000 dong (Nam tram tri€u),
s6 tién ndy ba R dén nha ba nhan va ky nhan tién ngay 31/3/2022, tong s tién ba R
vay cia ba 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nam trim triéu). Do ba cho ba R vay sb
tién qua 1on, dé dam bao quyén loi cho ba nén ba c6 ndp ho so chuyén nhuong cho
chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Bén Tre dé cép giéy ching nhan
quyen su dung dat cho ba va ba dugc cip nhat chinh trang cho ba ding tén glay
chirng nhan quyen st dung dat ngay 27/4/2022.

Ngay 24/4/2022 ba R c6 dién thoai ba R ¢6 dién thoai hoi vay thém ba $6
tién 500.000.000 dong nhung ba tra 10i hién tai ba khong cé tién va hen vai ngay
nita s& dua thém. Nhung dén ngay 29/4/2022 ba R dién thoai cho ba néi xin chudc
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat va ba dong ¥y nén hai bén c6 han gap tai
Phong cong chimg Huynh Boan Ngoc Han de giao dich. Khi dén phong cong ching
thi ba biét ba R tim duoc ngudi khac dé cam cd thira dat néu trén dé lay sO tién
3.500.000.000 dong (ba ty nam tram triéu). Ba c6 yéu cau 1am hop dong chuyen
nhuong tu ba sang ba R nhung ba R khong dong y vily do néu ky hop dong chuyen
nhuong doi ¢6 gidy ching nhén quyén sir dung dat s& lau, ‘ma ba R thi can lay tién
lién nén yéu cau phong cong ching 1am hop ddng iy quyén tir ba sang qua cho ba
Ping Thi Thanh H. Sau khi ky tén tiy quyén cho ba H thi ba da nhan di s6 tién ma



ba R da vay cua ba 1a 2.500.000.000 dong Dong thoi ba R ¢6 ky teén vao gidy cam
két tur ngay 29/4/2022 ba khong con bat cr quyén quyén loi va nghia vu gi lién quan
dén thira dat néu trén. Nhitng gi ba trinh bay 1a dung sy that, khong gian déi. Theo
yéu cau cua ba R thi ba di ky tén hop dong uy quyén cho ba Dang Thi Thanh H dé
ba R vay tién cua ba H thi hién tai ba khong con quyén loi nghia vu lién quan dén
thira dat néu trén. Viéc vay tién gitta ba Lé Thi R va ba bang Thi Thanh H thi hal
bén tu giai quyét (vi ba R da ky tén vao gidy cam két xac nhan ba khong con quyen
loi nghia vu lién quan dén thira dat néu trén. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat do
ba dimg tén nhung ba da Gy quyén cho ba Piang Thi Thanh H theo yéu cau ctia ba Lé
Thi R xem nhu ba khong con quyén loi nghia vu lién quan gi dén thira dat néu trén

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyen cua
ba D van gitr y kién néu trén ctia ba D va dong ¥ hiy hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 24/3/2022 giita ba H (dai dién 1a ba R) va ba D d6i véi thia
dat s6 43, to 2 toa lac phu’O’ng Phi Tan, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
Diém T, ba Nguyen Ngoc Ph, anh Nguyén Hodng A do ba Nguyén Thanh L lam dai
dién theo uy quyen trinh bay:

Ba Lé Thi R 1a chu sir dung thira dat s6 43, to 2 dién tich 2.217 m® toa lac pH
Pht Tén, thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre. Nguén gbc thira dat trén 1a do cho cha
me chong ba R cho chong ba R 14 6 ong Nguyén Vin Déi. Sau khi 6ng Doi chét, cac
con da thuan phan toan bo phan dat trén cho ba R dtng tén gidy chu’ng nhén quyén
sir dung dat. Trén thira dt c6 cin nha cép 4 dién tich khoang 100 m?, dién tich con
lai thi cac con ba R 12 6ng N, ba Phuong, ba T trong dira, chin nudi dé 1am vén sinh
hoat gia dinh, ngoai ra trén dat con c6 09 phan mo cua gia toc do gia dinh chiam s6c,
gin giir. Do thiéu von lam an nén ba R di nhiéu lan vay tién cta nhiéu ngudi, trong
do co ba Dang Thi Thanh H ba Nguyén Thi Kiéu D, hinh thtic vay bang hinh thirc
ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Ba R vay cua ba D 2.500.000.000
dong ba R ky hop d6ng chuyén nhuong thira dat 43 cho ba D. Nay cac ong ba théng
nhat véi yeu cau cta ba Lé Thi R, khong c6 yéu cau doc 1ap.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta Tl}ﬁm phan, Hoi Tham nhan dan va
Thu ky da tuén thu dung quy dinh ctia B luat to tung glén su. Cac duong sy thuc
hién ding quyén va nghia vy theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: D¢ nghi chap nhan 1 phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don; cu thé:

+ Huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ky két ngay 27/09/2021

gitta ba Lé Thi R voi ba Dang Thi Thanh H ddi voi thira dat sé 43, to ban dd sb 2,
dién tich 2.217m? toa lac tai phuong Phu Tan, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.



+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 24/03/2022
gitta ba Dang Thi Thanh H v&i ba Nguyén Thi Kiéu D d6i voi thira dat sb 43, to ban
dd sb 2, dién tich 2.217m? toa lac tai phuong Phu Tén, thanh phé Bén Tre, tinh Bén
Tre.

+ Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy ching nhin quyén sir dung
dat da cap cho ba Nguyén Thi Kiéu D vao ngay 29/12/2021 va duogc chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thay d6i cap nhat ngay 27/4/2022 cép lai cho ba Lé Thi R.

+ Ba Lé Thi R phai tra cho ba Pang Thi Thanh H s6 tién no géc
4.000.000.000d nhung dugc khau trir sb tién 13i ma ba R di dong cho ba H vuot
muc 13i theo quy dinh; ngoai ra ba R con phai tra cho ba H tién 14i theo quy dinh
phap luat 1,66%/thang tir thang 11/2022 dén ngay xét .

+ Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Pang Thi Thanh H vé phan 1ai
suét; cu thé: budc ba Lé Thi R phai tra cho ba H sb tién ng géc (sau khi da khau trir
phan tién 13i vuot mic do phap luat quy dinh) va 13i sudt 1.66%/thang tir thang
29/4/2022 dén ngay xét xir so tham.

+ Tuyén an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan h¢ phap luat: Céc duong sy tranh chép lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san nén xac dinh quan hé
tranh chdp 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Tranh
chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai Piéu 26 B9 luat t6 tung dén suy.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac duong su tranh chap lién quan dén
bat dong san tai thanh ph6 Bén Tre va ¢6 bi don ¢ noi cu trd tai thanh phd Bén Tre
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Tda an nhan dan thanh phd Bén Tre theo
quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo lugt t6 tung dan sy.

[3] V& noi dung vu an: Do c6 nhu cau vay von 1am an nén ba Lé Thi R c6
vay tién cua nhiéu ngudi trong d6 c¢6 ba Pang Thi Thanh H, ba Nguyen Thi K1eu
D.Vao ngay 24/3/2022 ba Lé Thi R c6 vay cua ba Nguyén Thi Kiéu D sb tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) hinh vay bang viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat sb 43, to s6 2, dién tich 2.217 m toa lac phuong Phd
Tan, thanh phd Bén Tre, sau d6 ba R vay thém cua ba D s6 tién 500.000.000 dong
(Nam tram triéu) vao ngay 31/3/2022, tong sb tién ba R vay cia D 1a 2.500.000.000
dong (hai ty nam tram triéu). Do trudce day ba R c6 vay tién ctia ba Pang Thi Thanh
H cting bang hinh thic chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba H di ky hop dong
iy quyén ngay 24/3/2022 cho ba R dé ba R ky hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dat cho ba D. Ba D da thuc hién thu tyc chuyén quyen str dung dét va ba duogc
cap nhat chinh trang cho ba dung tén gidy ching nhan quyen st dung dat thira 43 to
ban dd sb 2 toa lac phuong Phl Tan, thanh phd Bén Tre vao ngay 27/4/2022.

[4] Ngay 29/4/2022 ba ba R vay ctia ba H sd tién 3.500.000.000 dong (ba ty
nim tram triéu dong) va 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) vao ngay
12/5/2022. Ba R vay tién cua ba H cing bang hinh thtc chuyén nhuong quyén su
dung dat thira 43, to ban dd s6 2 toa lac phuong Phu Tén, thanh phd Bén Tre. Do
gidy chung nhén quyén sir dung dat ba D dang dung tén nén ngay 29/4/2022 cac bén
d3 thong nhat viéc ba D cung chdng 13 6 ong Pham Quéc V¢ uy quyén cho ba Déang Thi
Thanh H duoc quyen xu ly dbi véi thira dat sb 43, to ban dd s6 2 néu trén. Pong thoi
ba R 1am T cam két voi ndi dung ba di tra du tlen 2.500.000.000 ddng cho ba D, ba
dong ¥ dé vo chong ba D ky hop dong iy quyén toan quyen quyét dinh ddi véi thira
dat néu trén cho ba H. Sau khi vo chong ba D nhan du tién va ky hop dong ty quyen
cho ba H thi vo chong ba D khong con bat ky quyén lgi va nghia vu lién quan dén
thira dat néu trén.

Tu nhing van dé néu trén c6 du co sé xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngdy 27/9/2021 gitra ba Leé Thi R va ba Dang Thi Thanh H va
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 24/3/2022 gitra ba Dang Thi
Thanh H va ba Nguyén Thi Kiéu D lién quan dén thira dt s6 43, to ban d6 so 2 1a
v0 hiu do gia tao theo quy dinh tai Picu 124 Bo luat dan sy, do d6 chap nhén yéu
cau khoi kién cua ba Lé Thi R vé viéc hiy cac hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén.

[5] V& xur Iy hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy
khi hop dong vo hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu
cua cac bén, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan. Theo Hop dong chuyén nhuong ngay 27/9/2021 c6 ndi dung ba ba R
chuyén nhuong cho ba H thira dat 43, to ban d6 s6 2 v6i gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong. Hop dong chuyen nhuong ngay 24/3/2022 ¢6 ndi dung ba H
chuyen nhuong thira dat 43, to ban d6 sd 2 voi gia chuyén nhuong 13 150.000.000
dong Nhén thay, cac hop dong chuyén nhuong néu trén cac duong su ky két dé
nham dam bao quyén loi cia bén nhan chuyén nhuong (bén cho vay), cac bén thua
nhén khong c6 thyuc hién viée chuyén giao tai san, bén nhan chuyén nhuong khong
c6 giao tién va nhan dat chuyén nhuong; bén chuyén nhuong khong c6 nhan tién va
giao dat chuyén nhuong; dat chuyén nhuong 1 thira dét 43 1o ban do s6 2 van do gia
dinh ba L€ Thi R quan Iy su dung. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu
khong co6 yeu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén khong xem xét giai
quyét 1a phu hop.

[6] Thira dat so 43, to ban d6 sb 2 néu trén hién nay van do ba Nguyén Thi
Kiéu D dimg tén quyén st dung dat. Ba D cho rang ba da uy quyen cho ba H dinh
doat dat nay, ba khong con lién quan, dong thoi ba H ciing dong y viéc diéu chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ba Lé Thi R dtng tén quyén st dung dat. Vi



vdy, can klen nghi co quan nha nudc 6 tham quyén thu ho1 diéu chinh gidy chung
nhan quyen str dung dat dbi vé6i thira dat sd 43, to ban d6 sb 2, toa lac pH Pha Tan,
thanh phd Bén Tre tir ba Nguyen Thi Kiéu D sang cho ba Le Thi R.

[7] Péi v6i yéu cau cia ba béang Thi Thanh H vé viéc yéu cau ba Lé Thi R
tra sd tlen da vay 1a 4.000.000.000 dong (Bdn ty). Ba Lé Thi R thura nhén c6 vay cua
ba H s6 tién nay, dong thoi ba R dong ¥ tra cho ba H sd tién 4.000.000.000 dong. Do
d6, ba L& Thi R ¢6 trach nhiém tra cho ba Dang Thi Thanh H s6 tién 4.000.000.000
d6ng. Tuy nhién cac bén khong thong nhat s6 13i ba di giao nhan véi nhau. Ba Pang
Thi Thanh H thira nhan chi c6 nhan 14i ctia ba R s tién 1a 590.000.000 dong, ba Lé
Thi R cho ring di giao cho ba H s tién 14i 1a 695.000.000 dong. Ba H yéu cau ba
Lé Thi R tra 1ai ch@m tra voi muc 1ai suét 1,66%/thang tir ngdy 29/11/2022 dén ngay
xét xir so thim. Ba R yéu cau tinh lai s6 13i dd dong cho ba H. Nhan thay, theo quy
dinh tai Dleu 468 B0 luat dan su thi “Truong hop cdac bén co thoa thudn vé 1di sudt
thi 1d@i sudt theo théa thudn khéng vieot qud 20%/nam ciia khodn tién vay”. Cc bén
khong thong nhat s6 tién 13i di giao nhan v6i nhau. Ba R cho rang vao ngay
29/4/2022 ¢6 dua cho ba H sb tién 13i 105.000.000 dong nhung ba H khong thura
nhan, dong thoi ba R khong ¢6 ching ctr chirng minh cho viéc giao s6 tién nay nén
xéac dinh s6 tién 13i cdc bén da thuc hién giao nhan voi nhau 13 590.000.000 dong.
Mac khac, cac bén thong nhat ngay 29/4/2022 ba R vay 3.500.000.000 dong, ngay
12/5/2022 ba R vay tiép so tién 500.000.000 dong, nén tién 1i cua cac sb tién nay
duogc tinh nhu sau:

Pbi véi so tién 3.500.000.000 dong, tinh 13i tir ngay 29/5/2022 dén ngay xét
xur (30/8/2023) 1a: 15 thang 01 ngay, tién 13i 1a: 3.500.000.000 dong x 1,66%/thang
x 15 thang 01 ngay = 872.081.000 dong

Péi véi s tién 500.000.000 dong, tinh 1di tir ngay 12/6/2022 dén ngay xét
X (30/8/2023) 1a: 14 thang 18 ngay, tién 1ai 1a: 500.000.000 dong x 1,66%/thang x
14 thang 18 ngay = 116.698.000 dong.

Nhu vy, s6 tién 14i thuc té ba R phai dong cho ba H 1a: 872.081.000 dong +
116.698.000 déng — 590.000.0000 déng = 398.779.000 dong.

Nhu vay, tong sd tién ba R co trach nhiém tra cho ba H la: 3.500.000.000
déng + 500.000.000 dong + 398.779.000 dong = 4.398.779.000 dong.

[8 ] Vé chi phi thu thap ching ctr 1a 12.459.000 dong, ba Lé Thi R, ba Pang
Thi Thanh H, ba Nguyén Thi Kiéu D mdi nguoi phai chiu 1/3 chi phi la 4.153.000
ddng. Do ba Lé Thi R di ndp tam Gng trude sb tién nay nén ba H, ba D mdi nguoi
c6 trach nhiém tra lai cho ba R so tién 4.153.000 dong.

[9] V& an phi dan su so tham:

- Ba bang Thi Thanh H phai nép 300.000 dong an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach nhung do ba 1a ngudi cao tudi nén ba duoc mién nodp.

- Ba Lé Thi R phai chiu 300.000 dong an phi din sy so thAm khéng co gia
ngach va 112.398.779 ddng an phi co gia ngach, tong cong 1a 112.698.779 dong
nhung do ba 14 ngudi cao tudi nén ba dugc mién nop.
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- Ba Nguyén Thi Kiéu D phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach.

, [10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéq dan thanh phé) Bén Tre, tinh
Bén Tre phu hop véi cac tai ,liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an va nhan dinh cua
Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, cac Diéu 147, 271, 273 Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung céc Diéu 117, 124, 463, 466, 468 B6 luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoéi kién cta ba Lé Thi R ddi véi ba Pang Thi Thanh
H, ba Nguyén Thi Kiéu D, cy thé:

1.1.Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/9/2021 gitra ba
bang Thi Thanh H va ba Lé Thi R doi v6i thura dat s6 43, to ban do so 2 dién tich
2.217 m’ tai phudng Pha Tan, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre do vo hiéu.

1.2. Hay hop dong chuyé~n nhu:o’ng‘quyén su dung dat ngay 24/3/2022 gitra ba
bang Thi Thanh H va ba Nguyen Thi Kiéu D doi vai thira dat s6 43, t ban do so 2
dién tich 2.217 m? tai phuong Pha Tan, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre do v6 hiéu

~ 1.3.Ghi nhan vi€c cac bén duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu.

1.4. Kién nghi co quan nha nude co tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy

chung nhan quyén su dung dat da cap cho ba Nguyén Thi Kiéu D (ngay 27/4/2022)

dé cap cho ba Lé Thi R ddi véi thira dat s 43 to ban dd s6 2, dién tich 2.217 m? toa
lac phudng Phi Tan, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (c6 hoa db kém theo)

Cac duong sy duoc guyén lién h¢ voi co quan nha nudc co thAm quyén dé
thuc hién viéc di€u chinh gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.
2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té cia ba Pang Thi Thanh H.
Budc ba Lé Thi R c6 trach nhiém tra cho ba Pang Thi Thanh H s6 tién 1a
4.398.779.000 dong (Bon ty ba tram chin tam tri¢u bay tram bay chin nghin dong),

trong do tién von goc 1a 4.000.000.000 dong (Bon ty dong) tién 1ai 12 398.779.000
d6ng (Ba trdm chin tam triéu bay traim bay chin nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tr ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai



tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suit quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

3.V& chi phi thu thap chimg ctr 1a 12.459.000 ddng (Mudi hai triéu bén trim
nam chin nghin d6ng), ba Lé Thi R, ba Pang Thi Thanh H, ba Nguyén Thi Kiéu D
moi nguoi phai chiu 1/3 chi phi 1a 4.153.000 dong (Bon tri¢u mot tram nam ba
nghin dong). Do ba Lé Thi R d3 nop tam tmg trudc s6 tién nay nén ba H, ba D moi
nguoi ¢6 trach nhiém tra lai cho ba R sb tién 4.153.000 dong (Bén triéu mot trim
nam ba nghin dong)

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat
co quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Dang Thi Thanh H phai nép 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
dan sy so tham khong c6 gid ngach nhung do ba 1a nguoi cao tudi nén ba duoc mién
nop.

- Ba L& Thi R phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va 112.398.779 dong (Mot trim muoi hai triéu ba trim
chin tdm nghin bay trim bay chin doéng) an phi co6 gia ngach, tong cong la
112.698.779 dong (Mot trim mudi hai triéu sau trim chin tim nghin bay trim bay
chin d6ng) nhung do ba 1a ngudi cao tudi nén ba dugc mién nodp.

- Ba Nguyén Thi Kiéu D phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham khéng c6 gid ngach.

5. V& quyén khang cédo: Cac duong su cd mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o trong thdi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Bén Tre (1b); A s - eA A

- TAND tinh Bén Tre (1b): Tham phan C~hu’t9a phién toa

- CCTHADS thanh phd Bén Tre (1b); (Pa ky)
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- Cac duong su (3b);
- Luu ho so, VP (4b).

Nguyén Thanh Thué
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Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Bén Tre (1b); A s - oA s
- TAND tinh Bén Tre (1b): Tham phan - Chu toa phién toa

- CCTHADS thanh phd Bén Tre (1b);
- Cac duong su (3b);
- Luu hd so, VP (4b).

Nguyén Thanh Thué

12



13



4. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOQI PONG XET XU
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