TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2024/DS-PT

Ngay: 08-01-2024

VIV “Tranh chdp chia tai san chung va
Tranh chdp vé yéu cdu ity hop dong

A 99

chuyén nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc Tham phdn: Ba Truong Thi Thao
Ong Nguyén Pinh Trung
Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.
Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 01 ndam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Déng Nai xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 289/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp tai san chung; yéu cau ity hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so thim sb: 46/2023/DS-ST ngay 22-8-2023 cia Toa
an nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb: 282/2023/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2023 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru P, sinh nim 1960.
Dia chi: S6 nha A H, khu phé A, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai.
Dia chi lién lac: S6 nha B (s6 méi 31), khu phd E, phuong T, thanh phd
B, tinh Pdng Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Xuén D, sinh nam 1957.
Dia chi: 2 Khu phé H, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai (Van ban
iy quyén ngay 21/1 1/2023).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Putc L, Luat su
thudc Poan luat su Thanh phd H.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957.
Dia chi: Ap A, xa T, huyén V, tinh Pong Nai.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Quang H1, sinh nam 1958.



Pia chi: SO nha A, khu phé C, phuong T, Quéan A, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.2. Ba Tran Thi Kim H2 (H3), sinh nim 1957 va éng Huynh Vin T,
sinh ndm 1958.

Cung dia chi: S6 nha A quéc 10 A ci, khu phé C, phuong H, quan T,
Thanh phd HS Chi Minh.

Ba H2 uy quyén cho 6ng T theo vin ban Gy quyén ngdy 12/5/2022.

3.3. Ong Pao Vian P1, sinh ndm 1963.

Pia chi: S6 nha F V, khu phd A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pao Minh T1, sinh nim 1972.

Dia chi: S6 nha B duong D, khu C, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (Van ban ty quyén ngay 19/5/2023).

3.4. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai.

Dia chi: Khu phé B, thi tran V, huyén V, tinh Déng Nai. Véng mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu P va bi don ba Nguyén
Thi H.

(Cac duong sw co mat, rieng Chi Cuc thi hanh an ddn sy huyén Vinh
Ciiu ¢6 don xin xét xir viang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh té tung ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don éng Trin Xuan P trinh bay:

Vao thang 5 nam 2000, do c6 nhu cau mua dat dé st dung nén thong qua
ba V& Thi T2 tra tai 4p B, xd T, huyén V gidi thiéu nén ho gia dinh 6ng P gom
05 nguoi gdm ba ngoai cta 6ng P 12 ba Luu Thi T3, sinh ndm 1901 (chét ngay
19/11/2000); me rudt ong P ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1931 (chét ngay
28/11/2015); chi ho ong P 1a ba Luu Thi P2, sinh nim 1947 (chét ngay
16/5/2014); chi gai ong P la ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1957 va ong Nguyén
Htru P, sinh nam 1960 cung dung tén trong s6 ho khau do ba T3 1a chua ho tai
s A, duong H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai thong nhat ciing gop
tién dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat co dién tich 2.727m” thudc thira
98, to ban do s6 7 toa lac tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai cua 6ng V6 Hoang
L1, tra ta1 ép A, xa T, huyén V.

Ba T4 la nguoi dai dién ho gia dinh dén gap ong L1 dé thoa thuan
chuyen nhuong quyén st dung dit co dién tich 2.727m? thudc thira 98, to ban
dd sb 7 toa lac tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai. ‘Sau khi ba T4 thoa thuan
chuyén nhuong véi gia 80 chi vang (tuong duong s tién 40. 000.000 dong) thi
ba T4 da dat coc cho ong L1 sd tién 12. 500.000 dong theo gidy nhan coc giita
ba T4 va ong L1 vao ngay 17/5/2000, sO tién con lai 27.500.000 dong sau khi
ky hop dong chuyen nhuong s€ giao du cho 6ng L1. Pén ngay ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat do khong the ca bén ngudi cung di dang ky
quyén st dung dat nén da thong nhat Gy quyén cho ba H thay mat di dang ky
quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén tai co quan Nha nudc co tham
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quyen Khi uy quyén cho ba H khong duoc lap bang van ban ma chi uy quyen
bing miéng dé ba H di lam thu tuc dang ky, cac van dé lién quan dén chuyen
nhuong, ting cho lién quan dén thira dét nay phai dugc su théng nhat cua bbn
nguoi. Sau khi ban bac xong thi ba H ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét ngay 31/7/2000 duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Pong Nai
chung thyc. Ngay 29/9/2000, Uy ban nhan dan huyén V cap gidy ching nhan
quyén su dung dat sO Q752350 cho ho ba Nguyén Thi H dbi véi thira dét sb 98,
dién tich 2.727m?, t& ban d6 s 7 (cii), toa lac tai xa T, huyén V. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ho gia dinh cung sir dung dé trong hoa mau, cy an trai.

Pén ngay 19/11/2000, ba ngoai cta ong P 12 ba T3 chét, do ong ngoai
chét di 1au ma ba T3 khong con cha me, con cai nén ba T4 dung ra lam chu ho
ngay 05/8/2011. Pén ngay 25/8/2011 ba P2 cat ho khau vé trai dudng 130 xa X,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh. Dén ngay 11/01/2012 ba H chuyén ho khau
vé x4 T dé tién cho viée trong coi dién tich dét cla gia dinh. Vé sau toan bo
dién tich dat 2.727m’ thira dat sb 98, t& ban dd sd 7 dugc chinh 1y dia chinh
thanh thira dat sé 30, to ban dd s6 26 vai dién tich 1a 1946.9m” do quy hoach,
sau d6 ho gia dinh da diang ky diéu chinh nhung chwa dugc cp dbi gidy ching
nhan quyén sur dung dat.

Nam 2011 gia dinh 6ng dugc biét toan bd dién tich dat bi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Ctru ké bién phat mai dé thi hanh 4n do ba H thiéu
tién bén ngoai. Viéc ké bién phat mai ndy xam pham dén loi ich ctia 03 ngudi
con lai 1a ba T4, ba P2 va dng P nén thong nhat dé ba T4 dung ra khai kién va
dugc Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu thy ly giai quyét Vu kién kéo dai ma
chua duoc giai quyét, ngay 16/5/2014 ba P2 chét, dén ngay 28/11/2015 ba T4
cling chét. Cha 6ng P chét truéc me nhung khong nh¢ nam nén hang thua ké
thtr nhat khong con ai, ddi véi ba P2 khong c6 chong con nén khi chét con dng
P va ba H 13 nguoi thira ké quyén va nghia vu to tung do nguoi chét dé lai,
ngoai ra ba T3, ba T4 va ba P2 khong con ngudi thira ké quyén va nghia vy to
tung nao khac theo quy dinh cta phap luat. Nam 2017 6ng P va ba H thoa
thuan phan chia mdi ngudi % dién tich dat tranh chap nén 6ng P rat don khoi
kién, sau d6 ba H khong thyc hién theo thoa thun cua hai bén nén ong P yéu
cau Uy ban nhan dan xa T hoa giai nhung khong thanh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay tai thoi diém
gop von gom 04 nguoi gép von gom ba T4, ba P2, ong P va ba H; thanh vién
ho gia dinh do ba T4 1am cha ho. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat thi mot minh ba H trong nom, san xuét; cac thanh vién ho gia dinh lau lau
mai 1én tham nom.

Nay 0ng Nguyen Htru P khot klen yéu cau Toa an chia tai san chung la
quyén st dung dat c6 dién tich 2. 727m? thude thira 98, to ban d6 sb 7 (nay la
thira dét sb 30, to ban do s6 26 véi dién tich 12 1994.2m?* theo ban v& hién trang
s0 4451/2022 ngay 26/9/2022) tai xa T, huyén V va ching thu tham dinh gia sd
181/CT-DNI ngay 19/01/2022 cua Cong ty C6 phan T5 gié tri quyén su dung
dat 12 7.555.000.000 dong thanh 02 phan bang nhau cho 6 ong Nguyén Hiru P va
ba Nguyén Thi H moi nguoi duge huong 1/2. Do day 1a dat huong hoa cua gia
dinh nén 6ng P yéu cau duoc nhan lai toan b thira dat ndi trén va sé thanh toan
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lai cho bj don ba Nguyén Thi H sd tién twong duwong % gia trj tai san chung ctia
thira dat.

Dbi véi sb tién 224.456.000 dong chi tra bdi thudng do nha nudc thu hdi
mot phan dién tich dat tranh chip dang dugc giit tai Kho bac thi éng P yéu cau
chia doi, ong nhan ’ va ba H nhan %,

1901 voi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dit va tai
san gan lién v6i dét gitta ba Nguyén Thi H voi 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi
Kim H4 dugc Uy ban nhan dan xa T ching thyc s6 94 quyén s6 01/2011 ngay
01/12/2011 thi khong c6 ¥ kién gi. V& hau qua phép 1y cta hop dong vé hiéu
thi d& nghi Toa 4n lam rd khong c6 hau qua vi cac bén chwa thyuc hién quyén va
nghia vu nén cac bén dé nghi khong xem xét hau qua 13 hop 1y.

*“Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H thong nhat vé6i 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Nguyén Hitu P vé phan tai chung 1a quyén sir dung dat thudc thia dat s6
30, to ban d0 sd 26 voi dién tich 12 1994.2m? theo ban v& hién trang sb
4451/2022 ngay 26/9/2022 tai xa T, huyén V va chtng thu tham dinh gia s6
181/CT-DNI ngay 19/01/2022 ctia Cong ty C6 phan T5 gia tri quyén st dung
dat 14 7.555.000.000 dong 1a tai san chung cua h¢ gia dinh thanh 02 phan bang
nhau cho ba H va éng P mdi ngudi duoc huong 01 phan. Nay 6ng P yéu cau
duoc nhan toan bo tai san 14 quyén sir dung dat néu trén thi ba H dong ¥ va yéu
cau ong P thanh toan lai cho ba H s tién twong duwong ' gia tri tai san chung
1a thira dat néu trén.

Dbi v6i s6 tién 224.456.000 dong chi tra bdi thudng do Nha nude thu hdi
mot phan dién tich dét tranh chdp dang duoc giit tai Kho bac thi ba yéu ciu
chia do1, ba nhan %2 va 6ng P nhan Y.

Dbi véi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat gitta ba Nguyén Thi H v6i ong Huynh Van T, ba Tran Thi
Kim H4 dugc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc sé 94 quyén s6 01/2011 ngay
01/12/2011 thi ba dong y. Do hai bén ky hop dong chuyén nhuong dé can trur
s6 tién ba H no ong T, ba H4 theo Ban 4n so 37/2011 chu thuc té khong co
thue hién viée chuyén nhuong va giao nhén tlen ong T khong yéu cau giai
quyet héu qua cua hop dong vo hiéu nén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu va khong giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng H1 trinh bay:

Ong 1a nguoi duoc thi hanh an theo Ban 4n s6 18/2011/DSST ngay 08- 7-
2011 cta Toa 4an nhdn dan huyén Vinh Ctu, Quyét dinh dinh chi sb
27/2011/QDCPT ngay 28/10/2011 ctia Toa an nhan dan tinh Péng Nai va
Quyét dinh thi hanh 4n s6 166/QD-THA ngay 16/12/2011 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Ctu budoc ba H phai trd cho oOng s6 tién
1.431.950.000 d6ng va 13i suat theo quy dinh, qué trinh thi hanh 4n ba H da tra
duogc so tién 92.946.802 dong. Viéc ong P khoi kién yéu cau chia tai san chung
thi 6ng khong dong y v6i yéu cau chia tai san ciia ong P vi day 14 tai san bi ké
bién dé thi hanh 4n.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Van T trinh bay:
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Ong 13 ngudi duge thi hanh an theo Béan 4n s6 37/2011/DSST ngay 31-
10-2011 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru va Quyét dinh thi hanh an sb
297/Qb-THA ngay 04-11-2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Ciru budc ba H phai tra cho vo ong 1a ba H4 s tién 1.991.000.000 dong va 13i
suit theo quy dinh, qua trinh thi hanh an ba H di tra dugc sb tién 124.041.580
ddng. Viéc ong P khai kién yéu cau chia tai san chung thi 6ng khéng dong ¥
v6i yéu cau chia tai san ctia dng P vi ddy 13 tai san bi ké bién dé thi hanh an.

Ong T yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat gitra ba Nguyén Thi H véi ong Huynh Van T, ba
Tran Thi Kim H4 dugc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc 0 94 quyén sb
01/2011 ngay 01/12/2011. Do hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat
gitra ba H va éng T, ba H4 duoc ky két véi muc dich cin trir s6 no ma ba H da
ng theo Ban an s6 37/2011 nén hai bén khong giao nhan dat va tién theo hop
dong.

Ong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
01/12/2011 giira 6ng voi ba H va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pao Van P1, do 6ng Dao Minh T1 trinh bay:

Ong P1 1a nguoi dugc thi hanh an theo ban an, Quyét dinh sd
26/2010/DSST ngay 16-7-2010 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu va
Quyét dinh thi hanh 4n s6 180/QD-THA ngay 28/12/2011 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Ciru budc ba H phai tra cho vg 6ng P1 sb tién
926.526.288 dong va li suit theo quy dinh, qua trinh thi hanh an ba H d tra
dugc sd tién 60.140.124 dong. Viéc ong P khoi kién yéu cau chia tai san chung
thi 6ng khong dong y v6i yéu cau chia tai san ciia ong P vi ddy 1a tai san bi ké
bién dé thi hanh &n.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Chi Cuc Thi hanh dn din sw huyén Vinh Criru ba H5 trinh bay:

Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru dang to chuc thi hanh céac
Ban 4n, Quyét dinh s6 26/2010/DSST ngay 16/7/2010 ciia Toéa an nhan dan
huyén Vinh Ctru; Ban 4n s6 18/2011/DSST ngay 08/7/2011 ciia Toa an nhan
dan huyén Vinh Ctu, Quyét dinh dinh chi s6 27/2011/QDCPT ngay
28/10/2011 cta Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai; Ban 4n sb 37/2011/DSST
ngay 31-10-2011 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ctru va cac Quyét dinh thi
hanh 4n sé 166/QD-THA ngay 16-12-2011; Quyét dinh thi hanh an sé 180/QP-
THA ngay 28-12-2011; Quyét dinh thi hanh an s6 297/QD-THA ngay 04-11-
2012 cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru.

Theo cac ban 4n, quyét dinh ngudi phai thi hanh 4n 1a ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1957, tru tai ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai. Theo cac ban an,
quyét dinh thi ba H phai tra cho ong Pao Vian P1 s tién 926.526.288 dong va
141 suat theo quy dinh, qua trinh thi hanh 4n ba H da tra duoc cho ong P1 s6
tién 60.140.124 dong. Phai tra cho 6ng Tran Quang HI1 sd tién 1.431.950.000
ddng va 1ai suat theo quy dinh, qua trinh thi hanh an ba H da tra duoc cho ong
H1 sé tién 92.946.802 ddng. Phai tra cho ba Tran Thi Kim H4 sb tién
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1.991.000.000 d6ng va 13i suat theo quy dinh, qué trinh thi hanh 4n ba H da tra
cho ba H4 dugc s6 tién 124.041.580 dong.

Qua trinh thi hanh an Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Vinh Ctru tién
hanh ké bién quyén s dung dat d6i vé6i thira dat sd 30, to ban do sd 26, dién
tich 1.946,8m? toa lac tai xa T, huyén V. Trong qua trinh ké bién Chi Cuc thi
hanh an dan sy huyén Vinh Ctru nhan dugc thong bao thu 1y ctia Toa an vé
viéc ba Nguyén Thi T4 khoi kién yéu cau chia tai san chung theo thong béao thu
1y s6 84/TB-TLVA ngay 08/11/2012. Sau d6, nguyén don rat don khoi kién va
Tda 4n ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Nam 2020, tiép tuc nhan
duoc thong bao thy 1y sé 21/TB-TLVA ctia Toa 4n nhan dian huyén Vinh Ctru
nén chua t6 chirc thi hanh an duoc. Hién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V
dang hodn thi hanh an va cho két qua giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctru.

Tai Ban 4n sb: 46/2023/DS-ST ngay 22-8-2023 cta Toda an nhan dan
huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai cin ctr Piéu 116, 117, 118 Bo luat Dan su
nam 1995Diéu 122, Diéu 127, Piéu 129 va Diéu 137 cta Bo luat Dan sy nam
2005.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru
P vé viéc “Tranh chdp chia tai san chung” voi ba Nguyén Thi H doi voi dién
tich 12 1994.2m? thudc thira dit s6 30, to ban dd sb 26, tai xa T, huyén V va sb
tién 224.456.000 ddng thu hoi dién tich 159,9m? thudc mot phan thia dat sb
30, to ban d6 s 26, toa lac tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Huynh Van T vé “Tranh chap vé

yéu cdu hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi ba Nguyén Thi
H.

Tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén su’ dung dat (d6i véi thira dat
sd 30, to ban dd sd 26 véi dién tich 13 1994.2m? theo ban v& hién trang s
4451/2022 ngay 26/9/2022 tai xa T, huyén V) da dugc bén chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Vian T, ba Tran
Thi Kim H2 (H4) ky két ngay 01/12/2011 duoc chimg thyc tai Uy ban nhéan
dan xa T, huyén V, tinh Pong Nai theo sb chimg thuc 94 quyén s 01/2011
ngay 01/12/2011 do v6 hiéu.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su. N ‘

Ngay 23/8/2023, nguyén don 6ng Nguyén Hiru P khang cao dé€ nghi xem
xét lai toan bd ndi dung vu an; ngay 25/8/2023 bi don ba Nguyén Thi H khang
c4o dé nghi Toa an cap phiic tham hity ban 4n so tham.

Y kién ciia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Trude khi nhan chuyén nhuong dat, ho ciia ba T3 c¢6 05 nguoi, vi chd
anh em trong gia dinh nén cc bén khong c6 gidy to thé hién thoa thuan tai san
chung nhung ba T4 13 ngudi da dit coc cho 6ng L1 s6 tién 12.500.000 dong dé



mua dat duoc 6ng L1 thira nhan. Mat khac, Uy ban nhan dan huyén V di cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho ba Nguyén Thi H diéu d6 thé hién
dién tich dat trén 1a tai san chung ctua ho ba H. Do vay, dé nghi Ho1 dé)ng xét
xtr chip nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Béng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu ding quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong
x¢t xur thuc hién dang quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ciia minh.
Cac duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phép luat.

Vé dé xuét duong 16i giai quyét vu an: Qua tai liéu, chimg ctr c6 trong hd
so thé hién ba T4 1a chu ho nhung khong truc tiép giao dich mua ban, ba T4
cing khong co van ban uy quyén cho ba H lam dai dién cua chu ho trong viée
nhan chuyen nhugng quyén st dung dat tir ong L1, trong khi toan bd dién tich
dat tranh chap do mét minh ba H tréng nom, canh tac trén dat. Tai thoi diém
chuyén nhugng quyén st dung dat cho t6i nay gia dinh ba T4, dng P, ba P2, ba
T3 coho khau thuong tri va sinh song tai phuong H, thanh phé B; mot minh ba
H sinh song va lam viéc tai x& T. Mat khac ba H truc tiép xac lap cac giao dich
dan su ky hop dong the chip quyén st dung dit dé vay tién cta ngan hang ma
khong c6 sy Gy quyén hay thoa thudn ciia cac thanh vién ho gia dinh dé ba H
thuc hién giao dich dan su. Nhu vay, ho gia dinh ba H khong hoat dong kinh té
chung trong quan hé sir dung dat ma mot minh ba H truc tiép quan 1y, str dung.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng L1 va ba H,
dugc UBND x&@ T ching thuc ngay 31/7/2000 thé hién chi c6 mot minh ba H la
nguoi ky hop d6ng vai 6ng L1; Quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 621/QD-UBND ngay 29/9/2000 cua UBND huyén V cip cho ca nhan ba
Nguyén Thi H, khong cap cho gia dinh ho ba Nguyén Thi H. Tuy nhién UBND
huyén V khi cép gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 Q 752350 ngay
29/9/2000 lai ghl “Ho Nguyén Thi H” la khong dong nhat véi ndi dung trong
quyet dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 621/QP-CT-UHB dan toi
vi pham diém b, muc I, phan 3 Thong tu s0 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998
ctia Tong cuc Pia chinh huéng dan huéng dan thu tuc dang ky dat dai, lap hd so
dia chinh va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Noi dung nay dai dién
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén V ciing thira nhan 1a do nham 13n va s&
tham muu cho Uy ban nhan dan huyén V chinh 1y Gidy chimg nhan quyén st
dung dit cta ba H theo diing quy dinh phép luét (bat luc sé: 196, 203). Nhu vay,
viéc ba Nguyén Thi H thira nhan toan bd dién tich dat tranh chép la tai san
chung cua ho gia 1a khong phu hop véi tai lidu, ching cir ¢ trong hd so vu an.

Tu nhitng phan tich néu trén viéc khang cdo ctia 6ng Nguyén Hiru P, ba
Nguyén Thi H 1a khéng c6 co sé.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thi tuc tb tung: Pon khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu
P va bi don ba Nguyén Thi H lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Xét khang céo ctiia 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi H:

Vé nguén gbc dat tranh chap: Thira dét sO 98, to ban d6 s6 7 ¢o dién tich
d4t 2.727m? (hién nay c6 dién tich 1.994. 2m? 14 thira d4t sb 30 to ban dd sb 26)
tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai do ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir ong Vo Hoang L1 theo hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 31/7/2000 dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Pong
Nai ching thuc.

[3] Ong Nguyén Htru P khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham chia
dién tich 1.994.2m* dét thudc thira dat sé 30, to ban do sb 26, toa lac tai xa T,
huyén V, tinh Pong Nai thanh 02 phan bang nhau va chia sd tién 224.456.000
dong dén bu giai téa do thu hoi mot phan dién tich dat thanh 02 phan cho 02
thanh vién ho gia dinh 1a 6ng P va ba H.

[4] Nhan thdy, qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham ong P, ba H déu
thong nhat trinh bay viée chuyén nhuong quyen str dung dét 1a cua cac thanh
vién trong gia dinh gom ba T4, ba H, ba P2 va 6ng P cung gop tién chung dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong cung cap dugc tai licu,
ching ctr chung minh 13 tai san chung. Dbi voi gidy nhan coc gitra ba T4 va
ong L1 vao ngay 17/5/2000 6ng P khong cung cap duoc ban chinh, 6ng P c6
cho rang da giao ndp trong hd so thy 1y sb 84/2012 ngay 08/11/2012 ciia Toa
an nhan dan huyén Vinh Coru sau d6 nguyén don rat don khoi kién nhung ong
P khong cung cép dugc bién ban giao nhén ban chinh gidy dit coc. Thay rang,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong L1 va ba H, duoc
UBND xa T chimg thuc ngay 31/7/2000 thé hién chi c6 mot minh ba H la
nguoi ky hop dong véi 6ng L1. Loi khai ctia ong L1 ¢6 sy mau thuan, theo
bién ban ghi 101 khai cia 6ng L1 ngay 29/11/2013 6ng L1 xac nhan ba T4 co
dit coc cho 6ng L1 dé mua dat (BL 22) nhung tai Gidy Dang ky bién dong dat
dai do 6ng L1 1a nguoi diang ky ké khai quyén st dung dat thi ong ong L1 lai
ghi xin cap lai cho ba Nguyén Thi H (BL 200). Theo vin ban s6 1545/UBND-
NC ngay 26/3/2019 caa Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru phuc dép Toa an
nhan dan huyén Vinh Ctru nhu sau: “Ngay 29/9/2000, Uy ban nhdn dan huyén
V ban hanh Quyét dinh s6 621/0P/UBND vé viéc cap gidy chimg nhdgn quyén
sir dung ddt cho ba Nguyen Thi H tai xa T, huyén V doi véi thira ddt s6 98, dién
tich 2.727m? to ban do s6 7 (cii), x& T. Ngay 29/9/2000, Uy ban nhdn dén
huyén V cdp gidy chirmg nhdn quyén siv dung dat s6 Q752350 cho hé ba
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Nguyén Thi H doi véi thira ddt sé 98, dién tich 2.727m?, to ban dé sé 7 (cil), X&
T”. Toa 4n cip so tham ciing da thu thap tai liéu chting ct tai hd so thu Iy s6
84/TB-TLVA ngay 08/11/2012, theo Bién ban xac minh ngay 13/11/2015 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu tai Phong Tai nguyen Moi truong huyén V
thé hién: .. khi Uy ban nhdn dan huyén V cdp gidy chimg nhdn quyén su dung
ddt (Chu tlch Uy ban nhdn ddan huyén V), do nham lan da chirng nhan ho
Nguyén Thi H, sinh nam ]962 chirng minh nhdn dédn: 270008972, Ap A, xa T.
Puoc quyén sir dung 2. 727m” tai xd T, huyén V, tinh Dong Nai; 1a khong phu
hop véi hop dong chuyén nhwong quyén siu dung dat va Quyet dinh so
621/QD/UBND ngay 29/9/2000 vé viéc cap gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat néu trén. Sau khi ¢é Ban dn cua Toa dn, Phong tai nguyén - M6i truong
huyén V sé tham muu cho Uy ban nhdn dan huyén V chinh 1y gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi H theo ding quy dinh ciia phép ludt”.

Mit khac, ho so thé hién ba T4 1a chu ho nhung khong truc tiép giao
dich mua ban, ba T4 cting khong c6 van ban uy quyén cho ba H lam dai dién
cua chu ho trong viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong L1. Sau
khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét trén, chi mot minh ba H
dung ra dang ky ké khai cua ca nhan ba H ma khéng c6 thé hién 1a tai san
chung cua h¢ gia dinh va cling khong c6 uy quyén ctia cac thanh vién trong ho
gia dinh. T thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat cho té1 nay, gia dinh
ba T4, 6ng P, ba P2 c6 ho khau thuong tri va sinh séng tai phuong H, thanh
phd B; trong khi ba H sinh séng, 1am viéc tai xa T, huyén V. Khi ba H vay tién
ciia ngan hang, ba H tryc tiép ky hop dong thé chap quyén sir dung dat véi
ngan hang ma khong co su ty quyén hay thoa thuan cua cac thanh vién ho gia
dinh dé ba H thyc hién giao dich dan su, chi khi ba H bi ké bién tai san dé thi
hanh cho cac ban an, quyét dinh cua Toda an thi ong P, ba T4, méi 1am don yéu
cau chia tai san chung.

[5] Nhu vay, Toa an cép so tham can clr vao cac ching ctr tai liéu trong
hoé so vu an dé khong chap nhan yéu cﬁu khai kién cua 6ng Nguyén Hitu P vé
chia tai san chung la dién tich 1.994. 2m° 1a dung quy dlnh

[6] Ddi voi so tién thu hoi dién tich dat 159,9m? thudc mot phan thira dat
s6 30, to ban d6 so 26, tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai dé cai tao, nang cap
duong DT768: Uy ban nhan dan huyén V ban hanh Quyét dinh sé 5024/Qb-
UBND vé viée boi thuong, hd tro va tai dinh cu véi s tién 224.456.000 déng.
Do viéc chi tra tién bdi thuong ddi voi truong hop thira dat va tai san trén dat
thu hdi da bi k& bién nén Trung tdm Phat trién quy dit dd ndp tién vao tai
khoan tlen gui cua Ban Quan ly dy an huyén V mo tai Kho bac Nha nudc. Do
Tda an cdp so tham khong chap nhan yéu cau chia tai san chung cua 6ng
Nguyén Hiru P nén khong chap nhan yéu cau chia tai san chung 13 sb tién
224.456.000 dong 13 phu hop.

[7] V& yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Van T: Toa an cap so tham xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ba Nguyén Thi H v6i ong Huynh Van T, ba Tran Thi Kim H4 do Uy ban
nhan dan xa T chang thuc s6 94 quyén s6 01/2011 ngay 01/12/2011 duoc thuc



hién nham muc dich can trir sd tién ba H no theo Ban an s6 37/2011 ngay 31-
10-2011 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu ma cac bén xac 1ap la hop dong
gia tao nham trdn tranh nghia vu d6i v6i ngudi khac; nén cin ctr cac Diéu 122,
127 va Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2005, huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba Nguyén Thi H voi ong
Huynh Vin T, ba Tran Thi Kim H4 dugc Uy ban nhdn dan xa T chung thyuc s6
94 quyén s6 01/2011 ngay 01/12/2011 1a c6 can ci.

[8] V& yéu cau giai quyét hau qua cua viéc hay hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat: Do cac bén thuc hi¢n ky hop dong chuyen nhugng quyén
str dung dat do gia tao nham muc dich trén tranh nghia vu d01 vo1 nguoi khac
nén khong thyc hién viéc giao nhén tai san va giao nhan tién. Cac bén khong
yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu, nén Toa an cip so
tham khong giai quyét 1a phu hop.

[9] Tai phién tdoa nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don yéu cau
duoc tham dinh gia lai tai san tranh chap. Xét thay nguyén don yéu céu chia tai
san chung la quyén su dung dat, nhu da nhan dinh & trén, Toa 4n cip so tham
khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don la c6 can ctr nén khong
can thiét phai tham dinh gia lai tai san theo yéu ciu cta nguyén don 13 phu hop.

[10] Tir nhimg nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi H, gitt nguyén ban an so tham.

[11] Déi voi 10 trinh bay ctia 6ng P, ba H vé viéc ho gia dinh gop tién dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6 tai liéu, ching ctr ching
minh quyén st dung dét trén la tai san chung trong vu an nay: Cac thanh vién
trong hg gia dinh co quyen khéi kién ba H thanh vu kién khac.

[12] V& chi _phi t tung: Toa an xéac dinh ong P phai chiu toan b chi phi
t6 tung do v& sb tién 1a 881.996 dong va chi phi thdm dinh gia sd tién
52.635.000 dong la ding quy dinh. Do ong P da ndp tam Gng trudc nén éng P
d3 ndép xong; ddi véi chi phi té tung do v& ba H di tam tng sb tién 13 868.847
dong, tai Toa an cap so tham ba H tu nguyén ndp sb tién trén, ba H da ndp
xong chi phi t tung.

[13] V& an phi dan sy so tham: Toa 4n cép so thim xac dinh 4n phi dung
quy dinh. Ong P 13 ngudi cao tudi nén thudc truong hop duoc mién an phi;
Hoan tra cho 6ng P s6 tién tam mg an phi da nop 1a 12.000.000 dong tai bién
lai s6 004721 ngay 18/7/2018 cua Chi Cuc thi hanh an déan sy huyén Vinh Cuu,
tinh Pong Nai; do chap nhan yéu ciu cia 6ng Huynh Vin T nén ba Nguyen
Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham Ba H 14 ngudi cao tudi co don xin mién
an phi nén thudc truong hop dugc mién an phi.

[14] V& an phi dan su phiic thim: Khang cdo cua 6ng P va ba H khong
duoc chip nhan. Tuy nhién, ba H, 6ng P 1a ngudi cao tudi co don xin mién an
phi nén thudc trudng hop duoc mién 4n phi.

[15] Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
khong phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[16] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.
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Vi nhiing 1€ trén;
QUYET DINH:

Cian ¢t vao khoéan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo ctua ong Nguyén Hitu P va ba Nguyén Thi
H.

Giit nguyén Ban 4n déan sy so thim: 46/2023/DS-ST ngay 22-8-2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai.

Can clr cac Diéu 116, 117, 118 Bo luat Dan sy ndm 1995Diéu 122, Dicu
127, Piéu 129 va Piéu 137 cta B luat Dan sy nim 2005.

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyen Hitu
P vé viéc “Tranh chap chia tai san chung” voi ba Nguyen Thi H d6i véi dién
tich dat 1a 1994.2m? thudc thira dat s6 30, to ban do sb 26, tai xa T, huyén V,
tinh Pong Nai va sd tién 224.456.000 déng (hai tram hai muoi bén triéu, bén
trim ndm muoi siu nghin dong) vé thu hdi dién tich 159,9m* thuéc mot phan
thira dat s6 30, to ban d6 s 26, tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai.

2. Chap nhan yéu cau doc 14p cia ong Huynh Van T vé “Yéu cau hiiy
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” voi ba Nguyen Thi H.

Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat
s6 30, to ban d6 sb 26, xa T, huyén V, tinh Pong Nai dién tich 1a 1994.2m?
giita ba Nguyén Thi H véi 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi Kim H2 (H4) duoc
ky két ngay 01/12/2011, do Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Pong Nai
chtng thuc s6 94 quyén s6 01/2011 ngay 01/12/2011 do v6 hiéu.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hiru P phai chiu toan bo tién chi phi
do v&, tham dinh gia, 6ng P da ndp xong; ba Nguyén Thi H ty nguyén chiu chi
phi do v&, ba H da ngp xong.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Hitu P; ba Nguyen Thi H khong phai chiu 4n
phi dan su so tham. Hoan tra cho ong P so tién tam Gmg 4n phi dd nop 1a
12.000.000 dong tai Bién lai thu s6 004721 ngay 18/7/2018 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai; 6ng Nguyén Hitu P va ba
Nguyén Thi H duoc mién an phi dan su phac tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, ty
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Cuu;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Curu;
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- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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