TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 11/2023/DS-PT

Ngay: 04/01/2023

V/v tranh chap hop déng mua ban
can ho.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh buc
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Quy
Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh, Thu ky Toa an nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai, Kiém sat vién.
Trong ngay 04/01/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi

Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 421/2022/DSPT ngay 11
thang 11 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop dong mua ban can ho";

Do Bén 4n dén sy so tham s6 353/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ciia Toa
an nhan dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir phuc thén} sO 5959/2022/Qb-PT
ngay 28/11/2022 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 19851/2022/Qb-
PT ngay 20/12/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truwong Thi Chau L. (c6 mat)

Bia chi: 1225/50 PTH, Phuong N, Quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh,

Dai dién theo uy quyén: Ba L& Thi Bich N. (c6 mat)

Dia chi: Tang trét Cao 6c HDP, 12M NTMK, phuong D, Quan M, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luit su
Nguyén Hitu T- Poan luat su Thanh phd Hb Chi Minh. (c6 mit)

2. Bj don: Cong ty TNHH séan xuat thwong mai dich vu TB

Pia chi: Can ho s6 1B, Tang 1, Lo A, 114 ADV, Phuong MS, Quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Lé Minh T. (c6 mit)

Dia chi: 213 L C2 Chung cu, Phuong S, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi khang cdo: Ba Truong Thi Chau L.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don — ba Truong Thi Chau L trinh bay:

Vao ngay 22/5/2017 ba L va Coéng ty TNHH San xuét - Thuong mai -
Dich vu TB (goi tit 13 Cong ty TB) c6 ky Hop dong mua ban chung cu cao tang
AS — Asalight sb: C-17-2/HDMB/ANSINH-ASALIGHT va cac phu luc kém
theo dé mua cin ho s6 C-17-2 thudc chung cu cao tﬁng AS tai Phuong B, Quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh théng qua Cong ty cd phan dau tu kinh doanh bat
dong san L&L. Tong gia ban can ho 1a 1.211.236.488 dong, thoi han ban giao
cdn ho 1a 30/6/2018. Ba L da thanh toan cho Cong ty TB s tién 363.367.298
dong.

Tuy nhién cho dén nay Cong ty TB van chua xay dyng xong va khong
ban giao can hd cho ba L theo dung thdi han nhu hop dong di ky két. Sau nay,
qua tim hiéu, ba L duoc biét Cong ty TB khong du diéu kién kinh doanh can ho
tai thoi diém ky két hop dong véi ba L. Do d6, ba L khai kién yéu cau Toa an
hay hop déng mua ban cin ho di ky két voi Cong ty TB va budc Cong ty TB
phai giai quyét hop dong, bdi thuong cho ba L sb tién cy thé nhu sau:

- S tién d3 nhan: 363.367.298 dong.

- Tién phat do vi pham hop dong (30% trén s tién da thanh toan):
109.010.189 dong.

- Tién 1ai chdm tra tinh tu ngay 01/5/2019 dén ngay 26/8/2022 v&i muc
1ai suat 18%/mnam: 220.200.582 dong.

Téng sd tién phai tra 1a: 692.578.069 dong.
Thanh toan tron mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don xac nhan toan bd so tién ba L da thanh toan cho Cong ty TB
dé mua can h¢ 1a tai san riéng ctia ba L vi ba L da ly hon tir ndm 2008 va chua
dang ky két hon voi ai tor d6 cho dén nay.

Bi don — Coéng ty TNHH San xuét Thuong mai Dich vu TB (goi tit 13
Cong ty TB) c6 dai di¢n theo ty quyén 1a 6ng Lé Minh T trinh bay:

Cong ty TB xdc nhan sy viéc xay ra nhu 101 trinh bay cua ba L 1a ding,
tuy nhién hién nay ba L chua tlén hanh thanh Iy hop ddng v4i Cong ty TB nén
Cong ty chua co co so giai quyét dbi voi sb tién phat do vi pham hop dong va
s6 tién 131 cham tra, Cong ty chi co thé giai quyét d6i voi sd tién da nhén 1a
363.367.298 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 353/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ciia Toa
an nhan dan Quéan 8, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Xac dinh Hop dong mua ban chung cu cao tang AS — Asalight sb: C-
17-2/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 22/5/2017 mua ban can h¢ chung cu
ky két gitra ba Truong Thi Chau L va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai



Dich vu TB v6 hiéu. Chdm dut cac Phu luc hop dong kém theo hop dong mua
ban can ho chung cu ndi trén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Truong Thi Chau L, budc Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai Dich vu TB hoan tra cho ba Truong Thi Chau L
s6 tién d3 nhan 13 363.367.298 dong va boi thudng thiét hai sd tién 120.617.755
dong. Tong s6 tién Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu TB phai tra
cho ba Truong Thi Chau L 13 483.985.053 ddng. Thanh toan ngay khi ban an c6
hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai ca s tién
con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan su.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé€ an phi va quyén khang cdo cta cac bén
duong su.

Ngay 12/9/2022, nguyén don — ba Truong Thi Chéu L c6 don khang cao
toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Bi
don yéu ciu y an so tham. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ¥ kién: cap so
tham cho rang Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu TB khong phai
chu dau tu 1a khong dung, cac cong van tra 10i cua Uy ban nhén dan Quan T
khong phai la van ban quy pham phap luat, khong thé dung lam can ctr dé giai
quyét vu an, viéc cp so thim 'khong xac dinh thoi diém dé boi thuong thiét hai
cho nguyén don 1a tir thoi diém bi don nhéan tién ctia nguyén don 1a trai phap
luat. Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong fch Quan T va Cong ty TB c6 ky hop
ddng hop tac dau tu, hai bén déu 1a cha dau tu. Ba L ky hop dong mua cin ho
cling nhu duoc tu van cdc thu tuc phéap 1y thong qua Cong ty L&L, gitta Cong ty
TB va Cong ty L&L ky hop ddng ty quyén dé Coéng ty L&L dugc phan phbi
doc quyén toan bo can hd thudéc Dy an Chung cu AS, c6 quy dinh vé chi phi
moi giéi. Khi giai quyét vu an, cap so tham di khong dua cac Cong ty nay ciing
nhu Uy ban nhan dian Quan T vao tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su. Dé nghi
huy 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham co y kién:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su tir khi thu Iy vu an cho dén
dién bién phién toa phic tham, cic duong su dugc thuc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: d€ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan khang céo cua
nguyén don vi khong c6 can cu, gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching cur co trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi
nghe ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, H61 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Nguyén don — ba Truong Thi Chau L ndp don khang céo, Bién lai thu
tam ung an phi phic tham ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 273
cua B luat To6 tung dan sy nam 2015 nén Pon khang céo cua ba L dugc chap
nhan.

[2] V& ndi dung:
Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Nguyén don — ba Truong Thi Chau L khang cao yéu cau hay 4n so tham
vi 1y do cép so tham khong dwa Uy ban nhéan dan Quan T, Cong ty TNHH
MTYV Dich vy Céng ich Quén T va Cong ty cd phan dau tu kinh doanh bét
dong san L&L vao tham gia to tung trong vu an; dong thdi nguyén don cho
rang cap so thdm khong xac dinh thoi diém dé bé)i thuong thiét hai cho nguyén
don 1a tir thoi diém bi don nhan tién ctia nguyén don 1a trai phap luat, vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung.

Xét thdy, tai phién toa phuc tham, phia nguyén don xuat trinh Hop dong
kinh té s6 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 gitta Cong ty TNHH MTV
Dich vu Cong ich Quan T va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai dich vu TB
va Hop ddng iy quyén ban cin ho thuong mai qua san giao dich bt dong san
s6 01.09/HPMG/TB-LL ngay 01/9/2016 gita Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu TB va Cong ty ¢b phan dau tu kinh doanh bat dong san
L&L. Phia bj don ciing thira nhan c6 ky két 02 Hop dong noi trén.

Noi dung Hop dong kinh té sé 21/2016/HDHTDT-KD ngay 13/5/2016
gitra Cong ty TNHH MTV Dich vu Coéng ich Quan T va Cong ty TNHH San
Xuat Thuong mai dich vu TB thé hién Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich
Quan T va Cong ty TNHH San xuit Thuong mai dich vu TB hop tac dau tu
xay dung va kinh doanh du an nha & xa hoi va nha ¢ tai dinh cu Chung cu AS,
Phuong B, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh.



Noi dung Hop ddng Gy quyén ban cin ho thuong mai qua san giao dich
bat dong san s6 01.09/HDMG/TB-LL ngay 01/9/2016 gitta Cong ty TNHH
San xuét Thuong mai Dich vu TB va Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh bt
dong san L&L thé hién Céng ty. ¢ phan dau tu kinh doanh bat dong san L&L
duoc quyén phéan phdi doc quyen toan bd can ho thuoc Dy an Chung cu AS
Phuong B, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh, do Céng ty TNHH San xuét
Thuong mai Dich vy TB lam chu dau tu va duoc hudng chi phi moéi gidi. Tai
phién toa, nguyén don — ba Truong Thi Chéau L trinh bay da mua can h{ qua
san giao dich do Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh bat dong san L&L tu van
va cung cap thong tin phép 1y.

Dé giai quyét vu an mot cach toan dién, can phai dua Cong ty TNHH
MTV Dich vu Cong ich Quéan T va Cong ty cb phan dau tu kinh doanh bit dong
san L&L vao tham gia tb tung, vi quyén va trach nhiém cua cac cong ty nay
theo 02 Hop dong trén déu co lién quan khi xem xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tir d6 danh gia tinh phép 1y ctia cac Hop dong Néu Hop dong mua
ban vo hiéu thi trach nhiém cua cac chi thé lién quan dugc giai quyét nhu thé nao.

Déi voi Hop dong mua ban chung cu cao ting AS — Asalight s6: C-17-
2/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 22/5/2017 mua ban can hg chung cu ky
két giita ba Truong Thi Chau L va Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich
vu TB, cap so thim nhan dinh ddy 1a hop dong vo hiéu. Tuy nhién khi giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu lai xac dinh viéc bdi thudng bang hinh thire
tinh 13i suét 1a khong dung voi quy dinh phap luat. Trong tru’ong hop nay, can
phai xac dinh 18i cac bén, c6 thé phai dinh gia tai san, xem x¢ét gia tri chénh 1éch
moi giai quyét dugc vu an. Van dé nay cap phic tham khong thé bo sung duoc.

Tir nhitng vAn dé trén, can thiét phai huy an so tham, chuyen hd so vu an
vé cho Toa an so tham dé xét xir lai theo thil tuc chung, chip nhan yéu cau
khang cao cua phia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé
viée gilr nguyén ban an so tham la khong c6 can cir chap nhan.

Do hily 4n so tham, nén 4n phi dan sy phiic thim ba Truong Thi Chau L
khong phai chiu, hoan lai cho ba L tién tam tng 4n phi dan su phac tham
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0017441 ngay
14/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén, _
QUYET DINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Tuyén xur:



1. Chap nhan khang cdo cta nguyén don — ba Truong Thi Chau L. Hay
nguyén Béan an dan su so thim sé 353/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cta Toa 4n
nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc: “Tranh chap hop dong mua
ban can hg”, gitra:

Nguyén don: Ba Truong Thi Chau L.

Dia chi: 1225/50 PTH, Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Bich N.

Pia chi: Tang trét Cao 6¢ HD, 12M NTMK, phuong D, Quan M, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su
Nguyén Hitu T - Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH san XUuat thuong mai dich vu TB.

Pia chi: Can ho s6 1B, Tang 1, Lo A, 114 ADV, Phuong MS, Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong Lé Minh T.

Pia chi: 213 L6 C2 Chung cu, Phudng S, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Chuyén ho so vu 4n vé Toa 4n nhan dan Quén 8 dé giai quyét lai theo thu
tuc chung.

2. An phi dan su phuc tham:

Nguyén don - ba Truong Thi Chau L khong phai chiu, hoan lai cho ba L
tién tam Gng an phi dan su phac thim 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da
nop theo Bién lai thu s6 0017441 ngay 14/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

NO/’i nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ 1 i o
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND Quan 8; (Pa ky)
- Chi cuc THADS Quéan T;
- Cac duong su;
- Luu/25. N

Nguyen Pinh Dure
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA

Nguyén Dinh Dirc



