TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 550/2023/DS-PT

Ngay: 10/5/2023

VIv: “Tranh chap hop dong dit coc
va hop dong vay tai san.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Viét Hong
Céac Tham phéan: Ba Lé Thi My Nhung
Ong Udng Vian Tuan
- Thuw ky phién toa: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh.
- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Kim Tién — Kiém sat vién.
_Vao ngay 10 thang 5 ndm 2023 tai Phong xu an Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 447/2022/TLPT

— DS ngay 15 thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc va hop
dong vay tai san.”.

Do ban &n dan su so tham s6 3158/2022/DS-ST, ngay 19/8/2022 ciia Toa &n
nhan dan Thanh pho Tha Buc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 1508/2023/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
4436/2023/QD-PT ngay 14 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi N, sinh ndm 1964;
Pia chi thuong trd: Ngo X duong C, quan B, Thanh phé N;
Pia chi lién lac: Puong K, Phuong J, Quan Z, Thanh phd H.

Dai dién theo uy quyén: Cong ty Luat trach nhiém hitu han mét thanh vién
P — Do 6ng Lam Hién P lam dai dién theo phap luat;

Tru s¢: Puong T, Phuong X, Quan Z, Thanh phd H. (Cé mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba N:‘Ong Nguyén Vin A - Cong ty
Luat TNHH MTV P, thuéc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh. (C6 mat)



2. Bi don:
2.1. Ba Tran Nguyét T, sinh nim 1968;
Dia chi thuong tra: T6 H, Khu phd Q, Phuong T, Thanh phd TP, Thanh phé

Dia chi lién hé: Buong B, phuong T, thanh phd TD, Thanh phd H. (C6 mat)
2.2. Ong Nguyén Nguyén Manh C, sinh ndm 1969;
~ bia chi thuong tri: Buong N, Khu pho P, phuong T, thanh phd T, Thanh
pho H.

Pia chi lién hé: Puong M, phuong T, thanh phé T, thanh phé H.

Pai dién theo ty quyén cho 6ng C: Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm: 1970

Pia chi: Buong V, phuong C, Quan L, Thanh phd H. (C6 mat)

3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Xuan M, sinh nim 1967;

Pia chi: Phuong F, thanh phé S, tinh T. (Vang mat c6 yéu cau)

Do c6 don khang c4o cua ba Duong Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dwong Thi N trinh by va yéu cau Toa an gidi quyét nhiing
noi dung sau:

Ngay 25/01/2018, ba Duong Thi N (goi tat 12 bén mua) ciing ba Tran Nguyét
T, 6ng Nguyén Manh C (goi tat 12 bén béan) c6 ky Hop dong dit coc vé viéc mua
ban nha, dét tai dia chi Khu phd V, Puong A, Phuong T, quan TP (Nay la thanh
phé TP), Thanh phé H véi gia 62.966.000.000 dong (Sdu muwoi hai ty chin trdm
sdu muwoi sau triéu dong). Bén mua ddng ¥ dit coc sb tién 1a 200.000.000 (Hai
tram triéu) dong. So tién con lai cac bén thong nhat thanh toan trong vong 70 ngay
sau khi trir di s6 tién da dat coc.

Tong so tién bén mua da thanh toan cho bén ban qua nhiéu dot la
18.300.000.000 dong (Muwoi tam ty ba tram triéu dong) bao gom ca 200.000.000
ddng tién dit coc.

Bén mua cho rang sau khi dat coc sé tién trén thi phat hién phia bén ban chua
duoc cap chu quyén vé nha dat nén bén mua dé nghi khdng tiép tuc thuc hién hop
ddng va yéu cau thanh Iy hop dong mua béan va bén ban chap nhan hay hop dong
mua ban néu trén.

Ngay 04/10/2018, hai bén di tién hanh thanh 1y hop dong mua ban. Theo do,
bén mua xac nhan da nhan lai tir bn ban téng sé tién qua viéc can trir cac loai xe
6 t0, nhan tién mat, nhan chuyén khoan, can trir ng thé chap gidy ching nhan
quyén sir dung dat do 6ng T dung tén cu thé nhu sau:



+ 1 xe Lexus BKS 51F 87979 doi 460 bén ban va bén mua déu théng nhat
6ng C ba T s& can trir cho ba N voi gi4 1a 4.500.000.000 (Bén ty, ndm tram triéu)
ddng;

+ 1 L6 dat Binh Duong dung tén LAm Thi N cap s6 ngay 15/8/2018 tri gia
3.500.000.000 (Ba ty, nam tram triéu) dong. Cac bén khong thuc hién dugc viéc
hoan doi gi4 tri dat néu trén nén bén ban va bén mua théng nhat: Bén ban sé& can
trir cho bén mua: 01 Xe BMW trj gia 500.000.000 (Nam tram triéu) dong; 01 xe
Audi tri gia 1.600.000.000 (Mét ty, sau tram triéu) dong; bén ban chuyén khoan
cho bén mua 900.000.000 (Chin tram triéu) dong. Téng cong la 3.000.000.000
(Ba ty) dong;

+ Ba N nhan tién mat cua ba T, 6ng C 1a: 1.350.000.000 (Mot ty, ba tram
nam muoi triéu) déng;

+ Ba N nhan tién mat va chuyén khoan nhiéu lan cua ba T va dng C tong sé
tién 1a 2.600.000.000 (Hai ty, sau tram triéu) dong;

+ Ba N nhan sé tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong theo uy nhiém chi
ngay 24/7/2019;

+ Ba N nhan cta ba T s tién qua hai dot 1a 1.940.000.000 (M6t ty, chin trim
bén muoi triéu) dong lién quan dén viéc can trir ng thé chap giay ching nhan
quyén st dung dat do 6ng T ding tén thay cho ba N;

Theo d6 nguyén don xac nhan da nhan can trir c4c loai tai san néu trén tir bi
don téng so tién 12 13.890.000.000 (Mudi ba ty, tim trim chin muoi triéu) dong.

Nhu vay, qua viéc bi don thira nhan di nhan caa nguyén don sb tién Ia
18.300.000.000 d6ng — 13.890.000.000 déng = 4.410.000.000 dong la s6 tién ma
bi don phai tra lai cho nguyén don.

Tuy nhién, s6 tién thuc nguyén don méi dugc nhan tr bi don la
12.990.000.000 (Muoi hai ty, chin trim chin muoi triéu) dong.

Boi vi: Lién quan dén viéc can trir 01 xe Lexus BKS 51F 87979 doi 460 véi gia
4.500.000.000 (BN ty, ndm tram triéu) dong ma ba N da thira nhan & trén. Sau khi si
dung mot thoi gian do khong thuc hién duoc tha tuc sang tén nén ba N da ban lai xe
trén cho ba T va éng C vai gi4 1a 3.100.000.000 (Ba ty, mot tram triéu) dong. Tuy
nhién, 6ng C ba T chi mai chuyén khoan cho ba N sé tién 1a 2.200.000.000 (Hai ty,
hai trdm triéu) ddng. S tién con lai 6ng C, ba T chwa thanh toan cho ba N Ia
900.000.000 (Chin tram triéu) dong. Do d6 nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu
tiép tuc tra cho nguyén don s tién con lai cu thé: 4.410.000.000 dong + 900.000.000
d6ng = 5.310.000.000 dong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:



1/ Tuyén Hop dong dit coc ky ngay 25/01/2008 giita ba Dwong Thi N va ba
Tran Nguyét T 1a vo hiéu;

2/ Buoc ba Tran Nguyét T, dng Nguyén Manh C phai tra lai cho ba N sé tién
con no sau khi can trir sé tién da tra 12 5.310.000.000 (Nam ty, ba tram muoi triéu)
ddng.

Bi don trinh bay: Xéac nhan viéc ky hop dong dit coc ngay 25/01/2018 nhu
161 trinh bay cua nguyén don 13 dung va cling thira nhan da nhan da s tién ma
nguyén don di trinh bay 13 18.300.000.000 dong. (Trong d6 bao gém ca sb tién
dit coc 12 200.000.000 dong).

Do dén thoi han thanh toan nhung phia nguyén don khéng c6 du tién dé tiép
tuc thuc hién hop dong nén nguyén don c6 dé nghi thanh ly hop dong mua bén
nha va hai bén da dong y ky vao bién ban thanh 1y duoc 1ap ngay 04/10/2018.

Bi don cho rang theo bién ban thanh Iy hop dong mua ban nha dugc 1ap ngay
04/10/2018 thi sé tién thanh Iy 1a 11.550.000.000 (Mudi mét ty, ndm trim nim
muoi triéu) dong. Phia bi don d3 thanh toan cho nguyén don qua céc 1an can trir
xe, chuyén khoan, s tién nguyén don da nhan véi tong s tién 1a 11.350.000.000
ddng, cu thé:

+ 1 xe Lexus BKS 51F 87979 doi 460 bén ban va bén mua déu thong nhat
6ng C ba T sé& can trir cho ba N voi gia 1a 4.500.000.000 (Bbn ty, nam tram triéu)
ddng:

+ 1 L6 dat Binh Duong dung tén LAm Thi N cap s6 ngay 15/8/2018 tri gia
3.500.000.000 (Ba ty, ndm tram triéu) dong. Cac bén khdng thuc hién duoc viéc hoan
doi gia tri dat néu trén nén bén ban va bén mua thong nhat: Bén ban s& can trir cho
bén mua 01 Xe BMW trj gia 500.000.000 (Nam trdm triéu) dong; 01 xe Audi tri gia
1.600.000.000 (M@t ty, sau tram triéu) dong; bén béan chuyén khoan cho bén mua
900.000.000 (Chin tram triéu) dong, (Tong cong 1a 3.000.000.000 dong);

+ Ba N nhan tién mat caa ba T, dng C 1a: 1.350.000.000 (M6t ty, ba trim
nam muoi triéu) déng

+ Ba N nhan tién mat va chuyén khoan nhiéu lan ctia ba T va 6ng C s tién
la 2.500.000.000 (Hai ty, nam trdm triéu) dong.

Tong sé tién cua bién ban thanh Iy 14 13.550.000.000 (Mudi ba ty, nim traim
nam muoi triéu) déng. Bi don d thanh toan cho nguyén don 13.350.000.000
(Mudi ba ty, ba trim ndm muoi triéu) ddng. Do d6 bi don chi tra lai cho nguyén
don s6 tién 12 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Bi don c6 yéu cau phan té cho riang nguyén don c6 vay cua bi don sb tién 1a
500.000.000 dong theo ay nhiém chi ngay 24/7/2019 (Sau thoi diém thanh 1y hop
ddng) véi noi dung: “Tran Nguyét T cho chi L muon”. Do dé bi don yéu cau
nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don sé tién trén va can trir di s tién bi don
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con no caa hop dong thanh ly 12 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Nén nguyén
don phai tra lai cho bi don sé tién 12 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Bi don ciing rut dbi véi yéu cau phan t: Yéu cau nguyén don tra sd tién 13
1.940.000.000 dong va sd tién 100.000.000 dong ngay 08/5/2018 1a giao dich
khéc, bi don s& khoi kién yéu cau nguyén don tra s tién 100.000.000 dong khi co
y&u cau.

_ Tai bdn ty khai ngay 04/4/2022, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan —
Ong Nguyen Xuan T trinh bay:

Ngay 16/7/2018, ba N cd su dung 01 glay chirng nhan quyen sir dung dit, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dung tén Nguyén Xuan T dé cam cd
cho ba Tran Nguyét T nham muc dich vay sé tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong va
lan vay trude d6 1.000.000.000 (Mot ty) dong tdng cong 1a 2.000.000.000 (Hai ty)
dong. Trén thuc té gidy ching nhan quyén sir dung dat nay 1a ctia ba Duong Thi N
va dng T chi dang tén trén gidy ching nhan dam ba N. Bén ngay 04/10/2018 ba N
va ba T da thoa thuan can trir s6 tién 2.000.000.000 (Hai ty) ddng néu trén vao khoan
tién hoan tra tién coc theo bién ban thanh Iy ngay 04/10/2018, sau d6 ba T da tra lai
gidy ching nhan quyén str dung dat cho dng T, 6ng T khdng ¢ yéu cau gi lién quan
dén van dé nay. Ngay 04 /10/ 2018 6ng T c6 di cing v6i ba N dén nha ba T, tai day
ba T 1a nguoi tryc tiép viét bién ban thanh 1y dé ngay 04/10/2018, sau dé cac bén
cung ky vao bién ban, dng T ky voi tu cach 1a nguoi lam ching. Trong qua trinh lam
viéc thanh ly hop dong ong T co ching kién hai bén thong nhat thanh ly hop dong
mua ban dat theo cac noi dung duoc ghi trong hop dong thanh ly, sau khi bién ban
thanh 1y xong 6ng T d4 nhan lai gidy chiing nhan quyén st dung dét néu trén va co
ky dudi gidy vay tién ngay 16/7/2018.

Tqi ban &n dan sy so tham so 3158/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022
cua Toa an Nhan dan thanh pho Thu buc, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

_ Can ctt khoan 3 Dieu 26; diém a khoan 1, Biu 35; diém ¢ khoan 1, Dicu 39
bieu 91, biéu 147 B luat To tung déan su 2015;

Can cr vao cac Diéu 4, 6, 7, 292, 328, 463 Bo luat dan su nam 2005;

Cian ctt Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi;

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan céc yéu cau khoi kién cua nguyén don — Ba Duong Thi
N gom:

Tuyén Hop ddng dat coc ngay ky ngay 25/01/2018 giita ba Duong Thi N va
ba Tran Nguyét T vo hiéu;

Budc 6ng C, ba T phai tra lai cho ba N s6 tién con no 14 5.310.000.000 d6ng;
2. Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don:



Chap nhan yéu cau phan to cua ba T, ng C ve viéc can trir so tien
500.000.000 dong vao 50 tién phai tra theo bién ban thanh ly hop déng ‘ngay
04/10/2018. Sau khi can trir ba N con phai hoan tra cho éng C, ba T sb tién
300.000.000 dong.

3. Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don — Ba Tran Nguyét T va dng Nguyén
Manh‘ C veé viéc yéu cau ba N tra lai so tien 1.940.000.000 dong do rat
yéu cau.

Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén ngay sau khi
ban &n co hiéu luc phap luat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/8/2022 ba Duong Thi N khang céo toan bo

ban &n dan su so tham s6 3158/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tha btc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cao dong thoi 1a nguyén don van giit nguyén yéu cau khang
cao vai noi dung:

1/ Tuyén Hop dong dit coc ky ngay 25/01/2018 giita ba Dwong Thi N va ba
Tran Nguyét T 1a vo hiéu;

2/ Budc ba Tran Nguyét T, dng Nguyén Manh C phai tiép tuc hoan lai cho
ba N s6 tién 12 5.310.000.000 (Nam ty, ba trim mudi triéu) déng.

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa so tham bi don x4c dinh ba khoan tién gém: 1.940.000.000
(Mot ty, chin tram bon muoi triéu) dong, 100.000.000 (Mot tram triéu) dong, va
500.000.000 (Nam tram triéu) dong l1a nhitng khoan no riéng ma ba N no ba T,
khong lién quan dén hop dong dat coc mua ban nha. Do ba N khei kién tranh chap
hop dong dat coc mua ban nha nén ba T ¢ yéu cau phan té ddi véi so tién
1.940.000.000 (Mt ty, chin trim bdn muoi triéu) dong va 500.000.000 (Nam
tram triéu) dong. (D4i véi s6 tien 100.000.000 (Mot tram triéu) dong ba T khong
c6 yéu cau phan t4), sau d6 ba T da rat mot phan yéu cau phan té doi véi sb tien
1.940.000.000 (Mt ty, chin trim bén muoi triéu) dong nén Toa &n cap so tham
da dinh chi yéu cau nay dbi voi ba T. Tuy nhién, tai phién tda phic tham ba T xac
dinh ca hai khoan tién 1.940.000.000 (Mét ty, chin trim bon muoi triéu) ddng va
100.000.000 (M6t tram triéu) dong gitra ba N va ba T da giai quyét xong vaba T
trinh bay s& khdng khai kién ba N d6i voi hai khoan tién trén. Doi véi so tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong ba van gitr nguyén yéu cau phan to.

Cac bén duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y kién:
Hop dong dit coc ngay 25/11/2018 khong dam bao diéu kién giao dich dan sy
dugc quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy. Boi I8 tai thoi diém ky két ba T chuwa
phai chu so hitu cin nha tai dia chi Khu phé V, Puong A, Phuong T, quan TD,
thanh phd H. Can nha néu trén thudc sé hitu chung hop nhét caa 6ng C, ba T, tuy
nhién khi giao két chi c6 ba T ky ma khéng c6 su uy quyén cua dng C nén viéc
giao két hop dong trén 1a vo hiéu. Theo d6 cac bén phai khdi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Trén thuc té, ba N da giao choba T
s6 tién 1a 18.300.000.000 dong. Ba N nhan lai tir ba T tién va tai san khac tong 1a
12.990.000.000 (Mudi hai ty, chin traim chin muoi triéu) dong nén dé nghi Hoi
dong xét xir budc ba T, dng C hoan tiép cho ba N sé tién 14 5.310.000.000 (Nam
ty, ba trim muoi triéu) dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh két luan va dé nghi:

Vé thu tuc té tung: Hoi dong xét xur phlc tham, thu ky va cac duong su da
tuan thu dy du cac quy dinh caa phap luat. Khang céo cia ba N trong thoi han
qui dinh tai Diéu 273 Bo luat T4 tung dan su 2015.

V& noi dung: Bé nghi gii nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cAc tai ligu, chung cir da duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ Xem xet day du toan dién cac chiing ci, y kien
cua cac duong su, y kieén cua kiém sat vién, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh
nhu sau:

[1] VVé hinh thic:

[1.1] Bon khang cao cua ba Duong Thi N lam trong han luat dinh duoc HoI
ddng xét xir xem xét theo trinh ty phic tham.

[1.2] V& nguoi tham gia td tung va su c6 mat caa cac duong sy

Tai phién toa so tham, 6ng Pham Quéc B 1a dai dién theo ay quyén cta ba
Tran Nguyét T theo gidy uy quyén sé cdng ching 12590 ngay 13/7/2022 va 6ng
Nguyén Manh C theo gidy uy quyén s cong chang 12597 ngay 11/7/2022 tai
Phong Cong chiing s6 3. Tuy nhién, tai phién tda phic tham, 6ng Pham Quéc B
c6 don tir chéi 1am dai dién theo uy quyén cho ba T, 6ng C va dugc ba T éng C
chap nhan nén Hoi dong xét xur tién hanh dwa vu &n ra xét xir theo luat dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan T c6 don dé nghi
Xét Xt vang mat, can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy 2015, Toa &n
tién hanh xét xa vang mat 6ng T theo luat dinh.

[2] Vé noi dung:



Hop ddng dit coc viét tay ngay 25/01/2018 gitta ba Duong Thi N (Goi tit 1a
bén mua) véi ba Tran Nguyét T (Goi tat 12 bén ban) vé viéc mua ban nha, dit tai
dia chi: Khu phé V, Budng A, Phuong T, quan TD (Nay 1a thanh phd Tha Buc),
Thanh phd H, trj gia 12 62.966.000.000 ddng (Sdu muwoi hai ty, chin tram sdu muoi
sau triéu dong). Bén mua dong ¥ dit coc cho bén ban sé tién 12 200.000.000 (Hai
tram triéu) dong. Quéa trinh thuc hién hop ddng bén mua di 1an luot thanh toan
cho bén bén téng cong 1a 18.300.000.000 dong (Mo tam ty, ba tram triéu dong) bao
gom ca 200.000.000 dong tién dit coc. S tién con lai cac bén thng nhat thanh toén
trong vong 70 ngay sau khi trir di sé tién da dat coc. Tuy nhién, hop dong dat coc
mua ban nha va dat néu trén khdng thuc hién dugce do bén mua va bén ban di tu
nguyén thoa thuan thanh Iy hop dong mua ban nha dugc 1ap ngay 04/10/2018.

Bén mua (Ba N) cho rang tai thoi diém dat coc, bén ban nha (Ba T) chua
phai & cha s& hitu. Can nha néu trén van con thudc quyén so hiru cia ngudi khac
la 6ng Tran Ngoc K va ba Pham Thi T nén hop ddng giao két giita hai bén khong
thé thuc hién duoc va hai bén théng nhat thanh Iy hop dong.

Phia bén ban (ba T) xac dinh do bén mua (ba N) khong di kha nang mua tiép
nén dé nghi thanh ly hop déng.

Theo ndi dung bién ban thanh ly ngay 04/10/2018 bén mua (ba N) xac dinh da
giao cho bén béan (ba T) s6 tién 1a 18.300.000.000 dong nén bén ban phai co trach
nhiém hoan tra lai cho bén mua (ba N) du sé tién 18.300.000.000 ddng.

Bén ban (ba T) xac dinh d3 nhan tién coc, tién thanh todn mua ban nha cua
bén mua (ba N) sb tién 18.300.000.000 d¢dng. Tuy nhién do bén mua vi pham hop
dong nén chi hoan tra lai cho bén mua (ba N) 11.550.000.000 dong.

Xét hop dong dit coc ngay 25/01/2018, tai thoi diém dit coc can nha Khu phd
V, Puong A, Phuong T, quan TP (Nay la thanh phé Thu Buc), Thanh phd H thudc
quyén sé hiru ciia 6ng Tran Ngoc K va ba Pham Thj Th.

Tai thoi diém nay ba Tran Nguyét T va dng Tran Manh C méi chi ky hop dong
chuyén nhuong mua béan nha & véi 6ng K, ba Th tai Phong cdng ching sé 3, Thanh
phb H6 Chi Minh vao ngay 24/01/2018, chua duoc cap nhat sang tén dang ky quyén
so hiru chinh thic chodng C, ba T.

Khi giao két hop dong dat coc ngay 25/01/2018 cac bén chu thé tham gia
giao két hop dong bang gidy tay, chi thé bén mua 12 ba Duong Thi N, chii thé bén
ban 1a ba Tran Nguyét T cung ky. Trong khi hop déng mua ban nha ngay
24/01/2018 gitra 6ng K va ba Th véi ba T dugc cdng chiang, chirng thuc, mac du
chua duogc cap nhat sang tén cho 6ng C, ba T nhung ba T xac dinh day 1a tai san
chung cua vo chong. Nhu vy, can nha s6 8, Khu phd V, Puong A, Phuong T,
quan TP (Nay la thanh phé Tha Puc), Thanh phé H6 Chi Minh thudc so hitu
chung hop nhit cua dng C, ba T.



Viéc giao két hop ddng dit coc ngay 25/01/2018 dng C, ba T chua dung tén
quyén s& hitu vé cin nha sé 8, Khu phé V, Puong A, Phuong T, quan TP (Nay
|a thanh phé Tha Bic), Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién khi giao két hop dong
dit coc chi c6 c& nhan ba T tham gia ky két voi ba Duong Thi N ma chua co su
1y quyén hop phép cua dng C 1a chua dam bao diéu kién ¢ hiéu luc caa giao dich
dan sy dugc quy dinh tai Diéu 117 B luat dan su. Nhu vay, cin nha va dét sb 8,
Khu phd V, Pudng A, Phuong T, quan TP (Nay | thanh phé Tha Duac), Thanh
phé H Chi Minh dng C ba T vira chua phai 1a chu so hitu va khi giao két hop
ddng chi ¢ ca nhan ba T ky hop dong dat coc ma khéng cé sy ay quyén cua dng
C nén Hop dong dit coc ngay 25/01/2018 gitra bén mua (ba N) va bén béan (ba T)
1a hop ddng v hiéu ngay tir dau, ca hai bén déu cd 15i.

Xét, vé& ban thanh ly hop dong ngay 04/10/2018. Nhu phan tich trén, chu thé
bén mua (Ba N), chu thé bén ban (Ba T) cung ky.

Theo ndi dung cua bién ban thanh 1y dugc thé hién bén béan s& giao cho bén
mua bao gom:

“_.. Hai bén théng nhat hay bo HPMB nha s6 8 Béac Ai; Bén ban sé& hoan tra
cho bén mua:

+ 1 xe Lexus BS 51F 87979 doi 460; (Tri gia 4,5 ty dong)

+ 1 Lo dat Binh Duong dung tén LAm Thi N cap s6 ngay 15/8/18...tri gia
3.500.000.000 (Ba ty, nim tram triéu) dong;

+ Va dua thém cho chi 1.350.000.000 dong;

+ Con ng lai Nang (Lan);

+2.200.000.000 (Hai ty hai tram triéu) 1a hét — Hop dong da thanh ly;

Xe Lexus sau tét &m lich 2019 Thu sé& lay dang ky xe ra dé di cong chiing
mua ban cho chi Nang.

+ Da nhan thém 200.000.000 (Hai trim triéu déng chin)...”

Két thuc bién ban thanh 1y hop déng c6 chit ky cua bén mua (Ba N), bén ban
(Ba T) va nguoi lam chiing 12 6ng Nguyén Xuan T cung ky tén.

Tuy nhién, sau bién ban thanh Iy hop dong ba T van tiép tuc giao tiép cho ba
N 200.000.000 (Hai trim triéu) ddng va ba N di ky nhan tién.

Nhu vay, ban thanh Iy hop d6ng nay chua that su rd rang, chua quy d6i cac
tai san khac dé can trir mot cach cu thé, chua giao két rd khi thanh Iy bén ban s&
giao lai cho bén mua Ia bao nhiéu tién, hop dong di thanh 1y nhung bén ban van
giao tiép cho bén mua 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, diéu d6 ching to rang
hop dong thanh ly ndy cac bén van chua thyc hién xong quyén va nghia vu cia
minh.



Do d6, Hoi dong xét xir khdng thé dua vao Iy giai caa ba T dé lam can ctr
xét ba T chi hoan lai cho ba N 11.550.000.000 dong 1a chua c6 cin ct thoa dang.

Canh d6, khi thanh Iy hop dng ngay 04/10/2018 thi 6ng C ba T da ky dat
coc ban cin nha néu trén cho dng Nguyén Vin Loi tai Phong cong chiing s6 3,
Thanh phé hd Chi Minh va dén ngay 13/11/2018 da duoc cap nhat bién dong sang
tén cho ong L. Nhu vy, bén ban khdng thé db 18i cho bén mua dé hoan lai cho
bén mua (Ba N) chi 11.550.000.000 dong chénh léch 6.750.000.000 dong la
khong hop ly.

Tir c&c phan tich trén, Hoi ddng xét xir can tuyén hop dong dit coc mua ban
nha ngay 25/01/2018 giita ba Tran Nguyét T va ba Duong Thi N vé cin nha s 8,
Khu phé 4, duong Béac Ai, phuong Binh Tho, quan Tha Bac (Nay 1 thanh phd
Tha Buic), Thanh phd H6 Chi Minh 12 vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong
v hiéu theo quy dinh cua phap luat, hoan tra cho nhau s tién trén thuc té da nhan
la chinh xac va c¢o6 can cu.

Xét, ngoai hop dong dit coc mua ban nha ngay 25/01/2018 giita ba T va Ba
N con phét sinh qua cac hop dong khac nhu hgp ddng mua ban xe, hop dong vay
dé can trir nghia vu trong hop dong chinh 1a hop ddng mua ban nha, do céac bén
da ty thoa thuan va khong tranh chap cac hop dong nay nén Hoi dong xét xu
khong xet.

Xét yéu cau phan té caa bi don cho rang da tat todn toan bo cho phia nguyén
don, dong thoi c6 yéu cau phan td d6i véi sé tién 500.000.000 déng theo ty nhiém
chi ngay 24/7/2019. Tuy nhién, s tién trén phia nguyén don ciing da thira nhan
va da can trir vao trong tong so tién da nhan cua bi don. Do d6 yéu cau phan tb
cua bi don 14 khong co ¢6 s& chap nhan.

Déi véi yéu cau phan tb caa bi don vé s6 tién 1.940.000.000 (Mot ty, chin
tram bon muoi triéu) déng, bi don da rat yéu cau nén Toa &n cip so tham dinh chi
yBu cau trén ddi véi ba T 13 ¢o can ci.

Pbi voi s6 tien 100.000.000 dong theo bién ban giao nhan tién ngay
08/5/2018. Ba T xac dinh da duoc giai quyét xong va ba T khdng ¢ yéu cau xem
xét trong vu &n nay nén Hoi ddng xét xir khong xét.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén. Chap nhan yéu cau cua nguyén don
vé viéc tuyén Hop dong dat coc ngay ky ngay 25/01/2018 giira ba Duong Thi N
va ba Tran Nguyét T vo hiéu; Budc 6ng C, ba T phai tra lai cho ba N sé tién con
no 14 5.310.000.000 d¢dng. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don di véi
sb tién 500.000.000 ddng theo uy nhiém chi ngay 24/7/2019. Tda an cip so tham
nhan dinh va béc toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 1a khong phu hop voi céc tai liéu, ching ci ¢6 trong ho so vu
an. Do d6, can stra ban an so tham s6 3158/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2022 cua Toa an Nhan dan thanh phé Thia Bac, Thanh phd Ho Chi Minh.
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Khéng chap nhan d& nghi cua dai dién VKSND Thanh ph H5 Chi Minh.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

[3.1] Do yéu cau cua nguyén don duwgc chip nhan nén nguyén don khong
phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho nguyén don s tién tam tng an
phi dan su so thim da ndp 1a 58.500.000 (Nam muoi tam triéu, ndm trim nghin)
ddng theo bién lai thu tam @ng an phi s6 AA/2018/028399 ngay 05/02/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tha DBac (Nay 1a thanh phé Tha Bic) Thanh phé
H6 Chi Minh.

[3.2] Bi don phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach la 113.310.000 dong
do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, va sb tién an phi 15.000.000
dong tién 4n phi do phan yéu cau phan t cua bi don khdng duoc chap nhén, duoc can
trr vao sb tién 40.400.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6
AA/2018/0026707 ngay 06/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Brc.
Ba T, dng C phai ndp sé tién an phi dan sy so tham 12 87.910.000 (Tam muoi bay triéu,
chin trim muoi nghin) dong.

[4] Vé an phi dan su phuc tham:
[4.1] Ba T, ng C phai chiu an phi dan su phc tham 13 300.000 dong.

[4.2] Hoan tra cho ba N sé tién tam wng &n phi phic tham 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2021/0028258, ngay 13/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Tha Drc.

Can ctr nhitng nhan dinh trén,
Can ctr Khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;
QUYET PINH
Can cir khoan 3 Piéu 26;,diém a khoan 1, Piéu 35; diém ¢ khoan 1, Piéu
39 biéu 91, biéu 147 B luat To tung déan su 2015;

Can cr vao cac Diéu 4, 6, 7, 131, 117, 292, 328, 463 Bo luat dan sy nim
2005;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an cua Uy
ban thuong vu Québc Hoi;

Tuyén xur:
1. Chap nhan cac yéu cau khai kién cia nguyén don — Ba Duong Thi N gom:

Hop déng dat coc ngay Ky ngay 25/01/2018 giira ba Duong Thi N va ba Tran
Nguyét T vé cin nha va dat Khu phd V, Puong A, Phuong T, quan TD (nay la Thanh
phé TD), thanh phé H vo hiéu;
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Buoc 6ng C, ba T phai hoan tra tiép cho ba N sé tién con lai la
5.310.000.000 (Nam ty, ba trim mudi triéu) dong;

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé sb tién 500.000.000
(Nam tram triéu) ddng theo phiéu ty nhiém chi ngay 24/7/2019 dugc can trir vao
bién ban thanh Iy hop ddng ngay 04/10/2018 ba Dwong Thi N phai tra lai cho ba
Tran Nguyét T, dng Nguyén Manh C sé tién 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

3. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don — Ba Tran Nguyét T va 6ng Nguyén
Manh C vé viéc y&u cau ba N tra lai sé tién 1.940.000.000 (Mdt ty, chin tram bén
muoi triéu) dong do rat yéu cau.

Viéc thyc hién céc phan noi dung cua quyét dinh néu trén duoc thuc hién
mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phép luat tai Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén.

Ké tir ngay ba Duong Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Nguyét
T, 6ng Nguyén Manh C cham thi hanh thi phai tra 14i suat duoc xac dinh bang
50% muc 14i suat gioi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015 dbi vai so tien cham thi hanh tuong tng véi thoi gian cham thi hanh tai thoi
diém thi hanh.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

[4.1] Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho nguyén don sé tién tam ¢ng an
phi dan su so thim da ndp 1a 58.500.000 (Nam muoi tam triéu, ndm trim nghin)
dong theo bién lai thu tam @ng an phi s6 AA/2018/028399 ngay 05/02/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thu Bac (Nay 1a thanh phd Tha Bac) Thanh phé
H6 Chi Minh.

[4.2] Bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 113.310.000 dong
do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, va sb tién an phi 15.000.000
dong tién an phi do phan yéu cau phan t6 cua bi don khong duoc chap nhan, duoc can
trr vao sb tién 40.400.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé
AA/2018/0026707 ngay 06/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thu Bc.
Ba T, dng C phai ndp sé tién an phi dan sy so tham 13 87.910.000 (Tam muoi bay triéu,
chin trim mudi nghin) dong.

[5] V& &n phi dan su phdc tham:
[5.1] Ba T, 6ng C phai chiu &n phi dan su phdc tham 1a 300.000 dong.

[5.2] Hoan tra cho ba N sé tién tam @ng &n phi phic tham 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2021/0028258, ngay 13/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phd Tha Bac, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Puong su ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén t6 chuc thi
hanh an theo cac Piéu 7, 30 va 31 cua Luét thi hanh &n dan su.

Ban an cd hiéu luc ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM:;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phé Tha Duc;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Drc;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so. Trwong Viét Hong
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