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Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 52/2021/DS-GDT
Ngay 22-11-2021
Vv tranh chap hep dong téng cho
quyen st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao gom cd:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Du - Tham phéan, Pho Chanh an Toa
an nhan dén tdi cao.
Céac Tham phan: Ong Lé Vin Minh;
Ong Ngo Hong Phuc;
Ong Tran Hong Ha;
Ong Nguyén Vin Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan dén tdi cao.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan déin téi cao tham gia phién téa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.
Ngay 22 thang 11 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan t6i cao md phién
tda giam doc tham xét xir vu 4n dan su “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir
dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: BaNguyan Thi T, sinh nam 1974: cu tri tai: S6 190/5/22 Puong
30/4, phuong HL, quan NK, thanh ph4 CT.

Nguoi dai dién hop phép cta nguyén don: Ong Nguyén Thé S, sinh nim 1961
1a nguoi dai dién theo uy quyén; cu tra tai: L22 Puong s6 9, khu do thi méi HP,
phuong HT, quan CR, thanh phé CT (Van ban ay quyén ngay 30/9/2015).

- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1972; cu trt tai: S6 1 HTK, phuong
AN, quan NK, thanh phé CT.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Coéng chung CT,

Dia chi: S6 70A3, khu dan cu HP1, phuong HP, quan CR, thanh phé
CT.

2. Cu Pham Thi S (chét nam 2015);



Nguoi ké thira quyén va nghia vy tb tung cua cu S:
Cu Nguyén Vin O, sinh ndam 1934;

Nguoi dai dién hop phéap cua cu O: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1979
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay 08/4/2016).

Ong Nguyén Vian H1, sinh ndm 1970;
Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1979;
Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1974;

Cung cu tra tai: S6 105 Nguyén Vin C, phuong AK, quan NK, thanh
phd CT.

Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1968; cu tra tai: S6 195/2 HTK,
phuong AN, quan NK, thanh phé CT.

Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1982; cu tra tai: S6 185 HTK, phuong
AN, quan NK, thanh phé CT.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30/9/2015 va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don
1a ba Nguyén Thi T (do 6ng Nguyén Thé S la ngueoi dai dién theo iy quyén) trinh
bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vian H 1a vo chong c6 ding ky két hon. Cu
Nguyén Van O (cha ctia 6ng H) c6 phan dat tai thira s6 19, t& ban d6 s6 15 dién
tich 818,3m?2 Cu O hua khi nao ba T khoi kién duoc phan dat néu trén s& cho vo
choéng ba T mdt miéng dat. Do ba T d4 c6 cong khai kién dé doi lai dién tich dat
néu trén nén cu O di tang cho vo chong ba T dién tich 267,55m? dat tai thira s6 65,
t& ban do s6 15 tai khu vuc II, phuong AK, quan NK, thanh phd CT. Ong H da
dugc Uy ban nhan dan quan NK cip Gidy chung nhin quyén str dung dit ngay
25/9/2008. Ba T cho rang day 1a tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan
nhung 6ng H ky tang cho lai cu Pham Thi S1 (me ctia 6ng H) khong thong qua ba
T, cu S di dung tén quyén st dung dat ngay 17/8/2010. Nay ba T yéu cau huy hop
d6ng tang cho quyén st dung dat giira dng H véi cu S1.

Bi don la 6ng Nguyén Vén H trinh bay:

Ong thtra nhan ty ky hop déng ting cho quyén sir dung dat dién tich
267,55m? néu trén cho cu S khdng thong qua ba T 1a sai. Nay ong doéng Y hay
hop ddng tang cho quyén sir dung dat theo yéu cau cua ba T vai diéu kién 50%
gia tri quyén sir dung dat cua 6ng va 50% gia tri quyén st dung dat cia ba T phai
giao lai cho hai con cua 6ng la chi Nguyén Thi Thay T2, anh Nguyén Hung P
quan ly.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong Céng chirng CT trinh
bay:

Ngay 22/7/2010, 6ng Nguyén Vin H va cu Pham Thi S1 ¢ thuc hién giao
dich hop ddng tang cho quyén st dung dat dién tich 267,55m? theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan quan NK, thanh phé CT cap ngay
25/9/2008. Van phong Cong chirng CT da thuc hién dung trinh tu, thu tuc. Do @6,
hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc cdng ching ngay 22/7/2010 14 hop
phap, ding quy dinh cua phép luat. Nay cac bén tranh chap hop dong dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua cu Pham Thj S1:

Cu Nguyén Van O trinh bay: Dién tich 267,55m? dat hién nay do cu Pham
Thi S1 ding tén cha st dung dat c6 ngudn gdc 1a caa v chdng cu cho riéng dng
Nguyén Van H, vo chdng cu ¢d cho tién vo chong 6ng H mua cin nha s6 198
phuong AN, day 1a tai san chung cia vo chong 6ng H. Ngoai cin nha nay, vo
chéng 6ng H con cd mot so tai san khac nhu xe may, 6 t6, nhan kim cuong.... Ba
T hra vo chong cu chuyén nhuong dién tich dat con lai dé chiém doat tai san, ba
T chi tra tién nhan chuyén nhuong dat mot nira, sau d6 tu ¥ phan 16 chuyén nhuong
va lay tién chuyén nhuong dat phan 16 dé xay dung nha trén dién tich dat vo chong
cu da cho 6ng H. Sau khi dng H ly hdn vaéi ba T, toan bo céc tai san néu trén do
ba T chiém gitr, ba T yéu cau phia gia dinh cu dwa thém 150.000.000 dong va viét
gidy nhan tién, gidy cam két khdng tranh chap dén cac co quan c6 tham quyén.
Cu khéng d6ng y vai yéu cau khoi kién caa ba T.

Ong Nguyén Van N trinh bay: Quyén str dung dat dng Nguyén Vin H ting
cho cu Pham Thi S1, cu S1 d3 uy quyén cho 6ng vay Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién nong thon dé lay tién tra no khac phuc hau qua cho 6ng H, thoi han vay
12 01 ndm. Nam 2015, cu S1 chét. Do sg Ngan hang lay tai san phat mai nén dng
d3 vay néng bén ngoai dé dao han cho Ngan hang tong so tién 1a 360.000.000
d6ng va lay lai gidy chiang nhan quyén st dung dat cho cu S1. Sau khi déo han
xong, 6ng lay gidy chirng nhan quyén st dung dat cua dng ndp vay Ngan hang dé
lam tha tuc vay lai tién tra ng vay nong bén ngoai. Hién tai ong dang giit ban chinh
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia cu S1. Ong khong dong y theo yéu cau
cua ba T vi dién tich dat dng H tang cho cu S1 1a cua cu O ting cho riéng 6ng H,
sau d6 dng H khdng c6 nhu cau sir dung nén da tang cho lai cu S1, trén dién tich
dat nay c6 can nha va 07 phong tro do 6ng H bo tién xay dung vao nim 2010
nhung chua hoan cong nén trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat khdng thé
hién c6 nha, hién nay 6ng dang quan 1y cin nha va cho thué nha tro dé lay tién tra
ng vay Ngan hang cho ong H.



Ong Nguyén Van HI, dng Nguyén Van N1, dng Nguyén Vin T1 va ong
Nguyén Van P trinh bay: Cac 6ng khong dong y vai yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi T.

Tai Ban an dan sy so tham s6 47/2016/DSST ngay 20/7/2016, Toa 4n nhan
dan quan NK, thanh phé CT quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don.

Huiy hop dong tang cho quyén sir dung ddt sé 3567, quyén 111/2010/TP/CC-
SCC/HPGD do éng Nguyén Van Hky tang cho cy Pham Thi S1 duwroc cong chirng
tai Van phong Cong chiing CT ngay 22/7/2010 (thiza sé 65, to bdn do sé 15, dién
tich 267,55m? toa lac tai khu viee 11, phwong AN, qudn NK, thanh phé CT).

Pé nghi Uy ban nhan dan qudn NK thu héi lai Gidy chiéng nhdn quyén si
dung dat sé CH 01895 do Uy ban nhan dan quédn NK cap ngay 17/8/2010 cho cu
Pham Th; S1.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo caa duong
su.

Ngay 02/8/2016, 6ng Nguyén Vin N c6 don khang cdo Ban an dan su so
tham néu trén.

Tai Ban &n dan su phlc thim sé 78/2017/DSPT ngay 30/5/2017, Toa an
nhan dan thanh phd CT quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khang céo ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van N. Sira mét phan ban dn so tham.

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Th; T.

Huiy hop dong tang cho quyén sir dung ddt sé 3567, quyén 111/2010/TP/CC-
SCC/HPGD do 6ng Nguyén Van H ky tang cho cu Pham Thi S1 dwoc cong ching
tai Vin phong Cong ching CT ngay 22/7/2010 (thia sé 65, to ban do sé 15, dién
tich 267,55m? toa lac tai khu viee 11, phwong AN, quan NK, thanh phé CT).

Kién nghi Uy ban nhan dan qudn NK thu haéi lgi gidy chieng nhdn quyén si
dung dat sé CH 01895 do Uy ban nhan dan quédn NK cap ngay 17/8/2010 cho cu
Pham Thi S1 @ cap lai cho dng Nguyén Vin H.

Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé &n phi.

Sau khi xét xtr phtic tham, 6ng Nguyén Vin N ¢6 don dé nghi xem xét lai
Ban an dan sy phdc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s 157/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 13/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh khéang nghi d6i véi Ban &n dan sy phdc tham sb 78/2017/DSPT ngay
30/5/2017 caa Toa an nhan dan thanh phé CT. Bé nghi Uy ban Tham phéan Toa
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an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam déc tham theo hudéng
hay Ban an dan su phic tham néu trén va Ban an dan su so tham s6 47/2016/DSST
ngay 20/7/2016 cua Toa an nhan dan quan NK, thanh phé CT; giao hd so vu an
cho Toa an nhan dan quan NK, thanh phé CT xét xir so tham lai theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 26/2019/DS-GPT ngay 28/02/2019, Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdn khang nghi sé 157/0PKNGPT-VKS-DS ngay 13/9/2018
cua Vién trueng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh; gii
nguyén Bdn &n dan si phdc tham sé 78/2017/DSPT ngay 30/5/2017 cia Toa an
nhan dan thanh phé CT.

Ngay 09/5/2019, 6ng Nguyén Vin N ¢6 don dé nghi xem xét lai Quyét dinh
giam doc tham néu trén theo thi tuc giam doc tham.

Ngay 11/5/2019, ba Nguyén Thi C c6 don dé nghi xem xét lai Quyét dinh
giam doc tham néu trén theo thi tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 61/2021/KN-DS ngay
30/9/2021, Chéanh an Toa an nhan dan tdi cao da khang nghi Quyét dinh giam déc
tham s6 26/2019/DS-GDT ngay 28/02/2019 caa Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh; dé nghi Hoi ¢ong Tham phéan Toa an nhan
dan toi cao xét xur giam déc tham, hiy Quyét dinh giam déc tham néu trén, hay
Ban an dan su phuc tham s6 78/2017/DSPT ngay 30/5/2017 caa Tda an nhan dan
thanh ph CT va hay Ban an dan sy so tham sé 47/2016/DSST ngay 20/7/2016
ctia Toa &n nhan dan quan NK, thanh phd CT; giao hd so vu &n cho Toa &n nhan
dan quan NK, thanh phd CT giai quyét lai theo thi tuc so tham, dung quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé
nghi Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao khong chap nhan Quyét dinh
khang nghi giam dbc thim caa Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn géc dién tich 267,55m? dat tai thira s6 65, to ban d6 s6 15 khu
vuc II, phuong AK, quan NK, thanh phé CT 1a caa cu Nguyén Vin O, cu Pham
Thi S1. Ngay 26/4/2008, cu O, cu S1 lap hop déng ting cho con 1a 6ng Nguyén
Vin H quyén sir dung dat néu trén. Ngay 25/9/2008, 6ng H duoc Uy ban nhan
dan quan NK, thanh phé CT cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Nhu vay,
dat tranh chap 6ng H duoc cu O, cu S1 ting cho riéng trong thai ky hén nhan,
tuy nhién nim 2010, 6ng H va vg 1a ba Nguyén Thi T di xay dung 01 cin nha
va 07 phong tro trén dat, do dé co cin cir xac dinh dng H da dua tai san riéng
vao sur dung chung cho gia dinh.



[2] Ngay 22/7/2010, dng H ky hop dong tang cho cu S1 quyén st dung dét
néu trén, trén dat c6 nha cua 6ng H, ba T xay dung nhung hop dong ting cho khéng
cd y kién dong y cua ba T 1a khong dam bao quyén va lgi ich hop phéap cua ba T.
Tuy nhién, tai gidy “Bién nhan” ngay 12/7/2011 thé hién ba T nhan cua cu S1 s6
tién 140.000.000 ddng (nhan theo thoa thuan ly hon chia tai san véi dng H); ngay
20/7/2011, ba T nhan thém 10.000.000 déng. Téng cong 1a 150.000.000 ddng.
Dén ngay 29/7/2011, ba T lap “Td cam két” c6 ndi dung: Ba xin cam két véi Uy
ban nhan ddan phwong AN va cdc co quan ban nganh cé lién quan dén tai san cia
ba va ong H. Trude day, ba cé tranh chap véi 6ng H va cu S1. Nay ba va éng H
da thoa thugn ly hén tgi Toa &n nhan dan qudn NK tw chia tai san da xong. Nay
ba khong c6 tranh chdp vé tai san cé lién quan dén ba. Ba dé nghj cdc co quan
lién quan teo diéu kién cho dng H, cu S1 tiép tuc 1am hé so chuyén nhwong hodc
thai tuc c6 lién quan vé tai sdn binh thwong. Néu sau nay ba cé tranh chdp ba hoan
toan chju trach nhiém truoc co quan va phdp luat. Tai “Pon xin rat don ngén
chan” ba T gtri Phong Tai nguyén va Moi truong quan NK xin rut don ngan chan
Vé viéc chuyén nhwong doi Véi thira ddt s6 65, to-ban do 15 do cu S dirng tén vi
ba va dng H da thoa thugn ly hén, theo thoa thugn tai san ti chia, ba sé khdng
khiéu nai vé sau. Nhu vay, ddi véi tai san chung giira ba T va 6ng H di c6 su thoa
thuan phan chia, néu thoa thuan nay vo hiéu thi nha ¢t mgi con la tai san chung
cua 6ng H, ba T. Tai Bién ban phién tda phic tham ngay 30/5/2017, 6ng Nguyén
Thé S dai dién theo uy quyén cua ba T cho rang “Td cam két” ngay 29/7/2011 ba
T ¢6 ky va muc dich lam t& cam két nham khic phuc hau qua cho 6ng H. Toa &n
cap so tham va Toa an cap phuc tham chua 1am rd cam két cua ba T, chua 1am rd
sb tién 150.000.000 d¢éng ba T nhan cua cu S1 vi ly do gi, ¢6 viéc thoa thuan chia
tai san sau khi ¢ quyét dinh thoa thuan ly hon hay khong nhung da chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba T hity hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong H
Véi cu S1 1a chua du can ct.

[3] Mt khéc, sau khi 6ng H, ba T ly hdn, ngay 26/6/2012, cu S1, éng H va
ba T Iap “Vin ban thoa thuan” thong nhat chuyén nhuong thira dt sé 65, to ban
dd s 15 dién tich 267,55m?, trén dat c6 01 cin nha kién cb cap 2, mot trét, mot
lau va 07 cin nha tro cho ba BT (Nguyén Thi C), gid chuyén nhuong
1.800.000.000 dong dé trang trai cac khoan no, nhung Toa 4n cap so tham khdng
dua ba C vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a thiéu tu cach duwong su. Toa an cip phuc tham cho ring viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat néu trén chwa duoc cdng chang,
chung thuc, cac bén chua thuc hién duoc 2/3 gié tri hop dong nén chua xem xét
giai quyét trong vu kién nay va qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham ba C
khong nop don yéu cau doc lap, chua nop tam tng an phi nén tach ra giai quyét
thanh vy &n khac, trong khi viéc giai quyét lién quan dén quyén loi cua ba C 13
khong ding, khong giai quyét triét dé vu an. Quyét dinh giam déc tham cua Uy



ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh gitr nguyén
Ban an dan sy phlc tham néu trén caa Toa an nhan dan thanh phd CT 1a chua du
can cu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Piéu 343, Diéu 345 Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 61/2021/KN-DS
ngay 30/9/2021 ciia Chéanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

2. Huy Quyét dinh giam ddc tham s6 26/2019/DS-GDT ngay 28/02/2019 cua
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, haty Ban
&n dan su phic tham sb 78/2017/DSPT ngay 30/5/2017 caa Toa &n nhan dan thanh
phd CT va hay Ban an dan su so tham s6 47/2016/DSST ngay 20/7/2016 cia Toa
an nhan dan quan NK, thanh phé CT vé vu an “Tranh chdp hep dong ting cho
quyén si dung dat” gitta nguyén don 1 ba Nguyén Thi T véi bi don 1a ong Nguyén
Vin H va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu &n cho Tda an nhan dan quan NK, thanh phd CT giai quyét
lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

o TM. HOI PONG THAM PHAN
Not nhin. 7 PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chénh &n TANDTC (dé¢ bao c4o);
- VKSNDTC (Vu 9);
- TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND thanh phé CT;
- TAND quéan NK, thanh phd CT (Kém theo hd
SO VU an);
- Chi cuc THADS quén NK, tp. CT;
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Trung tdm tu liéu - Thu vién TANDTC;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VuII (2b), VP TANDTC, HS, PCA phu trach.

Nguyén Vin Du



