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V/v tranh chap hop ddng cam cd

quyén sir dung dat, Hop dong thué
QSD dét, Doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BiNH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Bich Tho
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Quéc Tri

2. Ba Vo Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Binh, tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén T hanh Binh, tinh Déng Thdp
tham gia phién toa: Ong V6 Thanh Truong Giang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 9, 24, 30 thdng 3 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh Péng Thap xét xir so thém cong khai vu an thu 1y s6:
432/2020/TLST-DS ngay 28 thang 12 nam 2020 vé Tranh chap dan su Hop dong
cam cb quyén st dung dat, Hop dong thué quyén sir dung dat, Doi lai tai san theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 08/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nam
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1987;
Noi cu tra: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc H 1a ba Pham Thi L,
sinh nam: 1947;

Noi cu tra: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap, theo vin ban ty quyén ngay
18/9/2020.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh niim: 1960);
Noi cu tra: huyén Thanh Binh, tinh Ddng Thap.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Tr, sinh nam: 1984;

Noi cu trii: huyén Thanh Binh, tinh Déng Thép;
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2. Chi Tran Thi L, sinh nam: 1991; Noi cu tri: huyén Thanh Binh, tinh Béng
Thép.

3. Chi Tran Thi Thuy D, sinh nam: 1992;

Noi cu tri: huyén Tam Nong, tinh Dong Thap;

4. Anh Trin Minh T, sinh nam: 1994,

Noi cu tri: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

5. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim: 1974;

Noi cu tri: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

6. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon V.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a: Ong Bui Hitu L, chirc vu Gidam déc Ngan
hang nong nghi¢p va Phat trién Nong thon V, chi nhanh huyén Thanh Binh.

Dia chi: thi trdin Thanh Binh, huyén Thanh Binh, tinh Béng Thap.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Pham Thi L, sinh nam: 1969;

2. Ba Lé Thi M, sinh nam: 1957.

Cung noi cu tra: huyén Thanh Binh, tinh Dng Thap.

Nguyén don ba H ay quyén cho ba L c¢6 mit, bi don ba H, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi L va anh T ¢6 mat, nguoi lam ching ba L, ba M ¢6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi Tr, chi D, anh P va éng L vang
mat c6 don xin xét xr ving mat.

NOI D VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 25/12/2020 don khéi kién b6 sung ngay
05/3/2021, don rit lai mét phan yéu cau khoi kién ngay 201412020 ciia ba Nguyén
Thi Ngoc H, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh xét xir,
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H ity quyén cho ba Pham Thi L trinh bay:

Vao nam 2007, éng Tran Van N (chét) va ba Nguyén Thi H1 c¢6 c¢b dat cho
ba H phén dét dién tich 1300m? (01 cong tam cét), dat rudng toa lac xa Phua Loi, gia
¢ dat 12 08 (tam) chi vang 24kra, thoi han ¢ 13 01 nim dén hét hé thu nam 2008,
khong c6 1am hop dong cb dat, chi théa thuan miéng, sau khi nhan cb dat ba H cho
6ng N, ba H1 thué dat lai canh tic véi gia 3000.000d/cong/nim. Vao ngay
13/7/2008, 6ng N1 va ba H1 cb dat cho ba H thém dién tich dat 3900m?(03 cong
tam cét), dét toa lac xa Pht Loi, voi gia ¢ 1a 20 chi vang 24kra, thoi gian cd1a 01
nam dén hé thu nam 2009 13 hét han, c6 lam hop dong c6 dat va bién nhan nhan
vang day du, sau d6 ba H cho 6ng N1 va ba H1 thué dat lai canh tac véi gia thué 1a
3.000.000d/cong/nam. Vao ngay 01/9/2009 6ng N1 va ba H1 cb dat thém cho ba H
dién tich dat 2.600m?(02 cong tam cét), dét toa lac xa Phu Loi, voi gia ¢d 12 10 chi
vang 24kra, thoi han cb dat 1a 01 nam dén hét he thu nim 2010 1a hét han chudc
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lai, c6 1am hop ddng cd dat va bién nhan nhan vang day du, sau ¢6 ba H cho 6ng
N1 va ba H1 thué dat lai canh tic voi gia thué dat 3.000.000d/cong/nim. Tong
cong ong N1 va ba H1 da cb cho ba H 06 cong dat tam cét, thudc thira s6 1938, to
ban d6 $0 02, dién tich 5. 184m*(L), toa lac xa Phu Loi, dugc UBND huyén Thanh
Binh cép gidy ching nhan QSD dat sd CH1909, ngay 24/8/2016 cho ba Nguyén
Thi H1 va Thtra dat sd 1673, t& ban d6 s6 02, dién tich 3. 900m?(L), toa lac tai xa
Phu Logi, dugc UBND huyén Thanh Binh cép gidy ching nhan QSD dit sb
02690/A4 ngay 06/5/2002 cho ho ba Nguyén Thi H1.

Ba H cho ba H1, 6ng N1 thué lai toan bo dién tich dat nhan cb néu trén dé
canh tac l0a, mdi nam ba H1, 6ng N1 tra tién thué dat 06 cong x 3000.000d
=18.000.000d (Muroi tam triéu dong)/mam. Pén nam 2019 ba H1 tra tién thué dat
cho ba H duoc 17.000.000d, con tH lai 1.000.000d, tir nim 2019 dén nay khong c6
tra tién thué dat cho ba H. Nam 2020 do ba H1 khong tra tién thué dat nén ba H lay
lai phan dat nhan c6 cua ba H1 dién tich 06 cong dat (dién tich 7800m?) ddi véi cac
thira dat néu trén dé canh tac, nhung ong Nguyén Thanh P ngin can khong cho xa
lGa, 6ng P noi ba H1 da cb phan dat nay cho 6ng P.

Nay ba H yéu cau: Hay 03 Hop dong cb dat niam 2007, 2008, 2009 giita ba
H va ba H1, 6ng N1, yéu cau ba H1 va nhiing nguoi thira ké quyén nghia vu to
tung cua cua 6ng N1 gém chi Tr, chi L, chi D, anh T ¢6 trach nhiém lién dai tra lai
s6 vang co dat cho ba H 1a 38 (Ba muroi tam) chi vang 24kra. Hay hop dong thué
dat gitra ba H va ba H1, ong N1 nam 2007, 2008, 2009 dbi voi dién tich dat 06
cong (twong duong 7. 800m2) yéu cau ba H1 va nhitng nguoi thira ké quyen nghia
vu t6 tung ctia 6ng N1 gdém chi Tr, chi L, chi D, anh T tra lai t1en thué dat nim
2019 1a 1.000.000d, nim 2020 1a 18.000.000d, tong cong tién thué dat 1a
19.000.0004.

Pén nay 20/4/2020 ba H nop don xin rut lai mot ph::m yéu cau khoi kién voi
noi D thong nhat rit lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi Hop dong cb dat nam
2007, voi s6 vang cb 1a 08 chi vang 24kra, dién tich cd dit 1a 01 cong (twong
duong 1.300m?), thudc thira s6 1938, t& ban d6 s 02, dién tich 5.184m?%(L), toa lac
xa Phu Loi, duoc UBND huyén Thanh Binh cap giéy ching nhan QSD dat sb
CH1909, ngay 24/8/2016 cho ba Nguyén Thi H1.

Pbi v6i yéu cau khai kién phan t6 cua ba Nguyén Thi H1 yéu cau ba H tra
lai 10 chi vang 24kra, do ba H d nhan s6 tién 36.000.000d cua ba H1, ba H khong
thong nhat do sb tién ba H nhan 14 tién thué dat, khong phai tién ng hay tién 1ai ba
H1 tra cho ba H.

Tai don khoi kién phdn t6 d@é ngay 28/6/2021 ciia ba Nguyén Thi H, bién bdn
ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh xét xit, bi don ba Nguyén Thi H1
trinh bay:

Ba H1 va 6ng N1 1a vo cH1, 6ng N1 chét naim 2008 do bi bénh, c6 05 nguoi
con tén: Tran Thi Tr, TrAn Vin Tinh (chét), Tran Thi L, Tran Thi Thuy D, Tran
Minh T.

Vao dau nim 2007 do dng N1 bj bénh, khong c6 tién chita bénh, ba H ¢ vay
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ctia ba H 10 chi vang 24kra, dén cubi nim 2007 thi vay thém 20 chi vang 24kra,
téng cong vay cta ba H 30 chi vang 24kra, 13i suat 01 nam 1 15.000.000d (Muoi
lam triéu dong), hang nam dong 13i vao thang 10(al), thoi han tra vang 13 01 nim,
nhung thoa thuan khong c6 vang tra lai thi méi nim déng 14i cho ba H dén khi nao
c6 vang s& tra lai cho ba H. Ba H di dong 14i cho ba H tir thang 12/2007 dén thang
12/2017 12 mdi nim 15.000.000d x 11 nim = 165.000.0004 tién 13i; Sau d6 ba H1
thoa thuan vé6i ba H, ba H cho ba H1 tra tién dan dé khau trir vao sb vang no, ba H
s& khong tinh 13i suét nita, dén thang 12/2018 ba H1 tra cho ba H 10.000.000d va
thang 02/2019 tra thém cho ba H s tién 26.000.000d, tong cong 1a 36.000.000d,
quy ra gia vang tai thoi diém nam 2019 13 10 chi vang 24kra khau trir vao sb Vang
vay goc 1a 30 chi vang 24kra, ba H da nhan du sb tién 36.000.000d cua ba H1, co
su chtng kién ctia ba M, ba L.

Dbi v6i hop dong ¢d dat ngay 13/7/2008, voi gia cb 1a 10 chi vang 24kra,
dién tich dat 3.900m? (03 cong tam cat) va Hop dong cd dat ngay 01/9/2009, véi
gia ¢ dét 1a 10 chi vang 24kra, dién tich dét c6 2.600m? (02 cong tam cat), thudc
tap doan a ap 2, x4 Phti Loi do ba H cung cap, ba H1 théng nhat co ky tén vao 02 To
hop dong cb dat néu trén, nhung khong co6 viée ba H1, 6ng N1 cb dat cho ba H, do
ba H khong biét chit va can tién dé chita bénh cho cH1 nén ba H dong ¥ theo yéu
cau ctia ba H 1a ky tén vao 02 to thoa thuan cb dat néu trén, ba H chi giao vang cho
ba H, ba H khong c6 giao dat cho ba H canh tac do ba H1 chi vay vang ciia ba H 30
chi vang nhu da néu trén. Doi v4i yéu cau ba H1 tra lai tién thué dat véi so tién
19.000.000d, ba H1 khong théng nhat, do ba H1 khong c6 cb dat va ciing khong c6
thué dat lai tir ba H. Dbi voi 08 chi vang c¢b dat nam 2007, dién tich cb dat 1a 01
cong, ba H khong c6 nhan 08 chi vang 24kra va khong c6 ¢ dat nhu 10i trinh bay
ctia ba H, khong théng nhét tra lai cho ba H 08 chi vang 24kra vang. Hién nay cac
thira dat ba H1 dung tén glay ching nhan QSD dat néu trén, ba H1 dang cb dat cho
ong P, dién tich la 05 cong tam cat, c6 dat gia 80.000.000d (Tdam muoi triéu dong)
va dang thé chap gidy chimg nhan QSD dit tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén V chi nhanh huyén Thanh Binh dé bao dam so tién vay
330.000.0004.

Nay ba Nguyén Thi H1 yéu cau: Ba H tra lai 36.000.000d, quy ra vang la 10
chi vang 24 kra vao thoi diém nam 2019, khau trir vao 30 chi vang 24kra no ctia ba
H, ba H thong nhat tra thém cho ba Hiéu 20 chi vang 24kra. Khong thong nhat tra
lai s6 tién thué dét 14 19.000.000d, vi khong c6 thué dat ciia ba H.

Tai bien ban ldy loi khai ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh P trinh bay:

Vao ngay 16/9/2014, 6ng P va ba H1 c6 thoa thuan ¢ phan dat 06 cong, toa
lac t6 Hop tac s6 8, ¢o 1am T ¢b dat do 6ng D viét tai nha cia ong D tai ap 2, xa
Pht Loi, huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap, c6 mdt cta anh P va ba H1 va 02
ngudi con 1a Tinh, T cung ky tén. Anh P da glao sd tién cb dat 80.000.000d (Tém
muoi triéu dong) cho ba H1 va ba H1 con chuyén nhuong dat v6i sb tién
110.000.000d (M4t tram muoi triéu dong), anh P da giao du sb tién 190.000.000d
cho ba H1, ba H1 giao dt cho anh P canh tic dén nay. P4t nhan cam cd dién tich
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06 cong va 02 cong la phan dat ba H1 chuyén nhugng nhung chua lam hgp dong
chuyen nhugng dit. Nay anh Nguyen Thanh P yéu cau: Péi voi Hop dong cd
quyén st dung dat va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta anh P va
ba H1 dé ty thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi L, chi Tran Thi Thiy
D, ank Tran Minh T, chi Tran Thi Tr trinh bay: Cha 1a Tran Van N1, me 13 Nguyén
Thi H1, khi cha con séng c6 vay vang hay cd dét ciia ba H thi anh chi khong hay
biét. Nay cac anh chi khong théng nhat yéu cau cia ba H lién d6i cung ba H1 tra
lai s6 vang cb dét 1a 30 chi vang 24kra va 19.000.0004 tién thué dat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viet Nam chi nhanh huyén Thanh Binh cung cap thong tin: Ba H1
c6 vay von tai ngan hang sd tién 330.000.000d, muc dich sir dung chi phi stra chita
nha & va mua sam vat dung gia dinh. Gidy chimg nhan QSD dat thira 1938, to ban
dd s6 02, dién tich 5184m?(L) va thira 232, to ban d6 s6 02, dién tich 4.100m?(L),
toa lac xd Phu Loi, do ho ba H1 dung tén c6 thé chip tai ngan hang. Can cir thoi
han tra no trén hop dong tin dung va tai san thé chip ctia ba H1 dam bao ding cac
diéu vay vbn tai ngan hang, vi vay ngan hang khong c6 yéu cau khai kién ba H1.

Tai phién toa ba L dai dién theo ity quyén ciia ba H trinh bay: Nam 2007 ba
H nhéan cd cua ba Héng dién tich dat 1a 01 cong, voi ) vang ¢ 1a 08 chi 24kra,
nam 2008 nhan ¢ dién tich 3 cong vé6i sé vang cd 13 20 chi 24kra, nim 2009 nhan
co dién tich dat 1a 2 cong véi s vang ¢ 1a 10 chi vang 24kra. Ba H khong c6 nhan
dét canh tac ma cho ba H thué lai tat ca dién tich dat nhan cam c6 néu trén voi gia
thué 1 3.000.000d/cong x 6 cong, mdi ndm ba H tra tién thué dat 1a 18.000.000d,
viéc cho thué dit khong 1am hop ddng thué chi thoa thuin miéng, ba H tra tién thué
dat dén nam 2019 con ng 1000.000d, nim 2020 ng 18.000.000d, nim 2021 ng
18.000.0004.

Ba H thdng nhat tu nguyén rat lai yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba H1
tra lai s6 vang nhan cb dat nam 2007 1 08 chi vang 24kra, dién tich dat ¢ 01 cdng,
thong nhat rat lai tién thué dat nam 2020 voi so tién 3.000.000d d6i véi 01 cong dat
nhan ¢ di rat yéu cau.

~ Nay ba H yéu ciu ¢4 nhan ba H1 tré lai 30 chi vang nhén co dat, tré lai s6
tién thué dat nam 2019 la 1.000.000d, nam 2020 1a 15.000.000d, tong cong tién
thué dat 1a 16.000.000d.

Péi v6i yéu cau khoi kién phan t6 ciia ba H yéu cau ba H tra lai sb tién
36.000.000d (twong duong 10 chi vang 24 kra) ba H khong dong v do khong c6
nhan s tién 36.000. 000d va cung khong co6 thoa thuén cho ba H tra dan sb vang
ng, khong tinh 14i suat nhu 101 ba H trinh bay.

Tai phién tda ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Ba H1 khong c6 cam cb quyén sir
dung dat cho ba H, ba c6 vay vang cua ba H vao dau nam 2007 1a 10 chi vang
24kra, vao cudi nam 2007 vay thém 20 chi vang 24 kra, tong cong 1a 30 chi vang
24kra, ndm 2007 1ai suét 1a 40.000d/chi/thang, tra tién 13i 1a 12.000.000d, nim
2008 13i suat 1a 50.000d/chi/thang tra tién 13i 1a 15.000.000d/ nam, hang nam tra 14i
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vao thang 10al. Ba H1 tra 13i ndm 2007 1a 12.000.000d, tir ndm 2008 dén nim 2018
1a 11 ndm x 15.000.000d = 165.000.000d, tong cong 1a 177.000.000d tién 14i. Nam
2018 ba H1 thoa thuan voi ba Hiéu cho tra dan sd vang ng, ba H khong tinh lai
nita, ba H déng y nén nam 2018 ba H1 tra cho ba H 10.000.000d, nim 2019 tra
26.000.0004, téng cong la 36.000.0004, viéc trd ng khong c6 lam bién nhan do ba
H khong dong ¥ ky bién nhan tién, mdi 1an tra tién ba H1 c¢6 muon ba L, ba M dén
chtng kién viéc tra tién cho ba H.

Nay ba H1 yéu cau: Ba H tra lai sb tién 36.000.000d (twong duong 10 chi
vang tai thoi diém nam 2019) d3 nhan dé khau trir vao sd vang ng cua ba H1 13 30
chi vang 24 kra, ba H1 théng nhat tra thém 20 chi vang 24kra cho ba H, khong
thdng nhat tra tién thué dat véi sé tién 16.000.000d do ba H1 khong c6 thué dat cta
ba H canh tac. Pbi véi s tién 1di ba H1 da tra cho ba H 1a 177.000.000d, ba H1
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi L trinh bay: Chi 1a
con rudt ctia ba H1, chi 1a ngudi truc tiép di rude ba L dén nha cua ba H1 02 1an dé
chung kién viéc ba H1 giao tra tién ng cho ba H, do ba H khong chiu ky tén nhan
tién va khong tra lai hop dong cb dat, nén chi nho ba L dén chimg kién, tra lan tha
112 10.000.000d, tra 1an thir 2 14 26.000.0004.

Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh T trinh bay: Khong
bict viéc ba H1 vay vang cua ba H, nay anh T thong nhat cung ba H1 tra lai so
vang con no la 20 chi vang 24kra.

Tai phién toa nguwoi lam chung ba Lé Thi M trinh bay: Ba va ba H1 khong
cO quan hé ba con, chi quen biét & x6m, ba H1 ¢6 ng vang cua ba H nén khi ba H1
tra tién cho ba H ba H1 c6 kéu con gai tén L rudc ba M dén nha cua ba H1 dé
chtng kién viéc ba H1 tra tién cho ba H, thoi gian thi bd M khong nhd, chi nhé c6
chung kién ba H nhan tién cta ba H1 02 1an, lan tht 1 s6 tién 10.000.000d, 1an thir
2 sb tién 26.000.000d, ba M tryuc tiép thay ba H cam tién nhung khong c6 kiém
diém sd tién cua ba H dua, c6 mit cta chi L, ba L, ba HI va ba H tai nha caa ba
H1.

Tai phién toa nguoi lam chung ba Pham Thi L trinh bay: Do nha ba L sat
véach nha ctia ba H1, nén khi ba H1 tra tién cho ba H c6 kéu ba L chung kién, ba L
khong nhé nam, chi nhé thdy ba H c6 nhan cta ba H1 02 lan tién, lan thu 1 13
10.000.000d, lan thir 2 1a 26.000.000d, nghe ba H1 néi 1 tra s6 vang no cia ba H,
ba L truc tiép nhin thdy ba H nhan tién cta ba H1, tai nha ciia ba H1 va cam tién
trén tay.

Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Thanh Binh tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Tur khi thu 1y vu an dén thoi diém trude khi
nghi an, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat to tung dan sy. Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
thue hién ddy di quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.
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- Vé y kién giai quyét vu an: D& nghj Hoi dong xét xir ap dung Dieu 122,
123, 13‘1, 500 Bo lu@t dan sy nam 2015; Bi¢u 217 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
166, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd Hop ddng cb dat
ngay 13/7/2008 va ngay 01/9/2009 gitra ba H1, 6ng N1 véi ba H vo6 hiéu. Budc ba
Nguyén Thi H1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H vang cb dit 1a 30 chi
vang 24kra, tra tién thué dat con tH 1a 16.000.000d. Giao cho ba H1 quyén st dung
dat co trén theo So d6 do dac ngay 18/02/2022 cua Cong ty TNHH Bao Long. Bac
yéu cau phan td cua bi don. Pinh chi mot phan yéu cau cta nguyén don do nguyén
don théng nhat rat lai mot phan yéu cau khaoi kién ddi véi sé vang 08 chi vang
24kra cb dat nam 2007 va 3.000.000d tién thué dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé thadm quyén giai quyét: Bi don ba H1 hién nay dang ky ho khau
thuong trd & huyén Thanh Binh, nguyén don khéi kién tai Toa an noi bi don cu tra,
nén thudc thAm quyén cta Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6
tung dan su

[1.2] Vé Viéc vang mit cua duong su: Tai phién toa hém nay nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan chi Tr, chi D, anh P va ong Luan vang mit c6 don
xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xtr T hanh xét xtr vang mit chi Tr, chi D, anh P,
ong Luan 1a phu hgp va dang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 va diém b khoan
1 Diéu 238 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[1.3] V& quan hé phap luat:

Nguyén don cin cit TO thoa thuan cb dat ngay 13/7/2008 va T thoa thudn
¢ dat ngay 01/9/2009, ba H yéu cau Toa an tuyén bd 02 to ¢b dat néu trén vo hiéu,
budc ba H1 tra lai s6 vang co dat da nhan 1a 30 chi vang 24kra, yéu cau ba H1 tra
tién thué dat con ng 1a 16.000.000d.

Bi don ba H1 thira nhan c¢6 ky tén vao 02 to thoa thuan cd dat néu trén
nhung khong c6 c6 dat cho ba H va cling khong c6 thué dat lai canh tac, ba H1 chi
vay vang cua ba H 1a 30 chi vang 24 kra vao ndm 2007, viéc ba H1 ky tén vao 02
t& thoa thuan cb dat néu trén dé 1am niém tin cho ba H.

Ba H1 khai kién yéu cau ba H tra lai 10 chi vang 24kra tuong dwong sd tién
36.000.000d, dé khau trir vao sd vang no 13 30 chi vang 24kra, ba H1 théng nhat
tra thém 20 chi vang 24kra cho ba H, khong théng nhat tra tién thué dat do ba H1
khong c6 giao dat cho ba H canh tac va cling khong co thué dat nhu 161 ba H trinh
bay.
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Nén phat sinh tranh chap Hop dong cam cb quyen sir dung dat, Hop dong
thué quyén st dung dat, Doi lai tai san, Toa an thy 1y giai quyét vu an theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé phap luat 4p dung: Hop dong cam cd quyén sir dung dat ky két vao
nam 2008, 2009, thdi han ¢b 1a 1 nidm, dén nam 2009-2010 thi hét thoi gian thuc
hién hop ddng, ndm 2020 phét sinh tranh chip. Can ctr diém b khoan 1 Piéu 688
Bo6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich dan sy chua thuc hién hoac dang
duogc thuc hién ma c6 ndi D va hinh thirc phu hop véi quy dinh cta B0 luat nay thi
ap dung quy dinh ctia B¢ ludt nay”. Do hop dong cam c6 QSD dit dang duogc thuc
hién noi D va hinh thirc giao dich phu hop véi quy dinh cua bd luat dan sy nam
2015, nén Ho1 dong xet xu ap dung quy dinh bd luat dan sy ndm 2015 va Luat dat
dai nam 2013 dé giai quyét.

[3] Vé noi D.
[3.1] P6i v6i Hop ddng cam cb quyén st dung dat:

Nguyén don ba H khéi kién can ci TO thoa thudn ¢ dat ngay 13/7/2008 va
T& thoa thuan cb dat ngay 01/9/2009, yéu cau Toa an tuyén bd 02 to cd dat vo
hiéu, budc ba H1 tra lai sb vang cd dat da nhan 1a 30 chi vang 24kra, yéu cau ba H1
tra tién thué dat con no 13 16.000.000d.

Bi don ba H1 thira nhin ¢6 ky tén vao 02 to thoa thuin cd dat néu trén
nhung khong ¢ ¢ dat cho ba H va ciing khong c6 thué dat lai canh tac, sir dung,
ba H1 chi vay vang cua ba H 13 30 chi vang 24 kra vao nim 2007, véi 13i suat
40.000d/chi nam 2007, nam 2008 v&i 13i suat 50.000d/chi/thang. Viéc ba H1 ky tén
vao 02 to thoa thuan cd dat dé lam niém tin cho ba H, thuc t& ba H1 vay vang cua
ba H va tra 13i day ¢a mdi nam 1a 15.000.0004 tir naim 2008 dén nam 2018, riéng
nam 2007 tra 1ai 1a 12.000.0004.

Ba H cho rang nhan ¢ dat ctia ba H1 va cho ba H1 thué lai nhung khong ¢
lam hop dong thué dat, phan dat nhan cam cd quyén sir dung 1a thira s6 1938, to
ban d6 sb 02, dién tich 5.184m?(L), toa lac x3 Phu Loi, dwoc UBND huyén Thanh
Binh cép gidy chting nhan QSD dat s6 CH1909, ngay 24/8/2016 cho ba Nguyén
Thi H1 va Thira dat s6 1673, to ban d6 s6 02, dién tich 3.900m?(L), toa lac tai xa
Phu Loi, duoc UBND huyén Thanh Binh cép gidy chuing nhan QSD dit sb
02690/A4 ngay 06/5/2002 cho ba Nguyén Thi H1, hién nay ba H1 da cam cd cho
ong Nguyén Thanh P va 6ng P dang canh tac.

Hoi dong xét xir xét thay 10i khai cia ba H vé viéc ¢6 nhan cam cd quyén sir
dung dat cua ba H1 1a khong c6 can cu, do ba H khong c6 nhan dat canh tac ma
ngudi truc tiép canh tac 1a anh P dugc ba H1 giao dat. Ba H1, anh P va ba H ciing
khai nhan tr truée dén nay ba H khong c6 nhén dat va st dung dit nhan cam co
theo ndi D 02 t& hop dong cb dat néu trén. Nén viéc ba H trinh bay ¢6 nhan cb dat
va cho ba H1 thué dat lai 1a khong c6 that, ban chit cia 02 to thoa thuan cb dat 1a
dé dam béo nghia vu tra ng 30 chi vang 24kra cho ba H1 vay, vi¢c 1ap 02 to cd dat
1a gia tao dé che gidu giao dich hop dong vay tai san 1a vang. Vi vay Hop dong
cam c¢6 quyén st dung dét giita ba H va ba H1, éng N1 1a khong c6 that do gia tao,
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nén To thoa thuan cd dat ngay 13/7/2008 va T¢ théa thudn ¢o dat ngay 01/9/2009
v6 hiéu, theo quy dinh tai Bi¢u 124 B¢ luat dan su.

[3.2] Dbi v6i Hop ddng vay tai san: Hop dong vay tai san 1a 30 chi vang
24kra gitta ba H va ba H1, 6ng N1 van c6 hiéu luc, ba H yéu cau ba H1 tra lai, nén
budc ba Hong tra lai sb vang vay da nhan 1a 30 chi vang 24kra cua ba H 1a phu hop
voi quy dinh 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015.

[3.3] Bdi voi 13i suat vang: Can ¢t quy dinh cia Ngan hang nha nudc Viét
Nam tir nim 2000 dén nay khong cé quy dinh 13i suét vang, nén khong budc ba H
tra 13i d6i v6i sé vang dd nhan va ba H ciing khong yéu cau ba H1 tra 13i suat d6i
v6i s6 vang vay 1a 30 chi vang 24kra, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét.

[3.4.] Déi v6i Hop dong thué quyén sir dung dat: Ba H yéu cau ba H1 tra lai
so tlen thué dat con ng la 16.000.0004 1a khong c6 can ctr chap nhan, do hop dong
cam c¢b quyén st dung dit néu trén vo hiéu do gia tao, dan dén Hop dong thué
QSD dat vo hiéu, mat khac bi don ba H1 khong thira nhan co6 thué quyén sir dung
dat nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau

khoi kién cua ba H budc ba HI tra lai tién thué quyén st dung dat con no la
16.000.000d (Muwoi sau triéu dong).

 [B85] Pbi véi yéu cau phan té cta bi don ba Hong: Yéu gﬁu ba H tra lai s6
tién da nhan 1a 36.000.000d, turong duong 10 chi vang tai thoi diém nam 2019.

Can cur 101 khai caa ba L, ba M déu khai c6 nhin thdy ba H nhan tién cta ba
H1 02 lan, lan 1 1a 10.000.000d, 1an tht 2 1a 26.000.000d, ba M, ba L 1a nguoi &
xO6m khong c6 mbi quan hé ba con, khong c6 mau thuan véi nguyén don, bi don,
déng thoi ba M, ba L cam doan 101 khai cua minh 1a su that va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat néu khai gian déi. Tai phién toa ba L 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua ba H thira nhan c6 nhan tién ctia ba H1, nhung 14 tién thué dat khong
phai tién tra tién dé khau trir vao sb vang cam c6 dat 1a 30 chi vang nhu 16i trinh
bay cua ba H1.

Hoi dong xét xir xét thay 10i khai ciia ngudi 1am chimg ba M, ba L néu trén
phu hop véi 10i khai ciia ba H6. Mit khéac, ba L ngudi dai dién theo Gy quyén cia
ba H khai c6 nhan tién ctia ba H1 nhung la tién thué dat, c6 di cin ctr ching minh
ba H1 da tra cho ba Hiéu s tién 36.000.000d twong dwong 1a 10 chi vang 24kra,
theo gia vang tai thoi diém nam 2019, nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi H1 va dugc khau trir vao 30 chi vang 24kra
ba H1 con ng néu trén, ba H1 cé trach nhiém tra cho ba H 20 chi vang 24kra (vang
9,8 tudi), pht hop v6i quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015,

[3.6.] Pdi vé6i viéc ba H1 khai da tra 13i cho ba H s6 tién 177.000.000d (Mot
tram bay muwoi bay triéu dong), ba H1 khong cd yéu cau, nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

[3.7.] Béi véi viéc anh Nguyén Thanh P cam c¢6 QSD dit va nhan chuyén
nhuong QSD dat ciia ba H1, anh P khong yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong
xét xir khong xem xét giai quyét.
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[3.8.] Pbi voi Hop dong thé chap QSD dat giita ba Hong va Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Vi¢t Nam, chi nhanh huyén Thanh Binh.

Can ctr thoi han tra no trén hop dong tin dung va tai san thé chap cua ba H1
dam bao ding cac diéu vay von tai ngan hang, ngan hang khong c6 yéu cau khai
kién ba H1, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[3.9.] Pi véi viéc ba H tu nguyén rat lai yéu cau khoi kién ddi voi sé vang
cb dat nim 2007 1a 08 chi vang 24kra va tién thué dat nam 2020 1a 3.000.000d (Ba
triéu dong), do day 1a su tu nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xur chip
nhan va dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don theo quy dinh tai
diéu 214 Bo luat t6 tung dén su.

[3.10.] Péi véi viée ba H ty nguyén rat lai yéu cau khoi kién ddi voi ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tr, chi L, chi D, anh T, do day 1a sy tur
nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xur chap nhén va dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai diéu 214 B6 luat té tung dan su.

, [4] V& chi phi t6 tung: Céan ctr khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat
to tung dan sy nam 2015.

Nguyén don ba H yéu cau tuyén bo Hop dong cam c¢6 QSD dat vo hiéu dugc
chap nhan, nén budc bi don ba H1 phai chiu 500.000d (Nam tram nghin dong) chi
phi dinh gia tai san va 9.696.000d (Chin triéu, sdu tram chin muoi sdu nghin dong)
chi phi tham dinh, do dac. Ba H1 c6 trach nhiém tra lai cho ba H chi phi té tung
14 10.196.000d (Muoi triéu, mdt tram chin muwoi sau nghin déong) do ba H di nop
va chi xong.

[5] Vé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo lugt té tung dan su; Diéu 26,
khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Bi don ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham khéng c6 gia ngach d6i voi Hop dong cam cb quyén st dung dat vo
hiéu va an phi c6 gia ngach di véi 20 chi vang 24kra (gia vang 5.350.000d/chi) 1a
107.000.000d x 5% = 5.350.000d, téng cong la 5.650.000d (Nam trieu, sau tram
nam mwoi nghin dong). Do ba Nguyén Thi H1 1a nguoi cao tudi (62 tudi) nén dugce
mién ndp tién an phi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi. Hoan
tra cho ba H1 toan bd sb tién tam tmg an phi da nop 1a 1.325.000d (Mot triéu, ba
tram hai muweoi lim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 BI/2019-
0016649 ngay 19/7/2021 tai chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Thanh Binh, tinh
Pong Thap.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 4n phi dan su so thim ddi véi
Hop dong thué quyen st dung dat khong duoc chap nhan 1a 800.000d (Tdm trdm
nghin dong) va yéu cau khoi kién phan té cua bi don dugc chap nhan 1a 2.675.000d
(Hai triéu, sdau tram bay muwoi ldm nghin dong), tong cong 1a 3.475.000d (Ba triéu,
bon tram bdy mueoi ldm nghin dong), nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an
phi d& nop 1a 5.600.000d, theo bién lai thu tam ung an phi sé BI/2019- 0006998
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ngay 28/12/2020, hoan tré cho chi H sd tién 2.125.000d (Hai triéu mgt tram hai
muoi lam nghin dong).

[6] X¢ét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop mot phan v6&i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir, do d6 chip nhan mot phan dé nghi ctia Kiém sat vién.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr di‘ém a khoan 71 biéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu
26,‘ khoan 1 Diéu 228 va diém ‘b khoan 1 Diéu 238, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
bicu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 214 cua B luat t6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 124, 166, 463, 466 Bo luat dan sy nim 2015;

Cin cir Diéu 26, khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi tuyén
XU:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi Ngoc H d6i
v6i ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau tuyén bb Hop ddng cam cd quyén st dung
dat vo hiéu, Hop dong thué quyén sir dung dat.

1.1. Tuyén bb To thoa thuan co dat ngay 13/7/2008 va T¢ thoa thuén ~06 dat
ngay 01/9/2009 gitra chi Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Tran Van N ba Nguyén Thi
H1 vo hiéu.

Budc bi don ba Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba
Nguyéen Thi Ngoc H s0 vang 20 (Hai muwoi) chi vang 24kra (vang 9.8 tuoi).

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Ngoc H vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi HI tra lai tién thué quyén s dung dat voi so tién la
16.000.000d (Muwoi sau triéu dong).

1.3. Pinh chi yéu cau khoi kién ddi voi Hop dong ¢6 dat ndm 2007 véi s
vang co dat la 08 (tam) chi vang 24kra va tién thué dat ndm 2020 la 3.000.000d (Ba
triéu dong).

1.4. Pinh chi yéu cau khdi kién dbi v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Tr, chi L, chi D, anh T.

2. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi H1 co6 trach nhiém tra cho ba
Nguyeén Thi Ngoc H s6 tién 10.196.000d (Muwoi triéu, mot tram chin muoi sau
nghin dong) chi phi to tung.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén Thi H1 phai chiu 5.650.000d (Nam tri¢u, sdu tram nam
muoi nghin, dong) an phi dan su so tham nhung do ba Nguyén Thi H1 1a nguoi cao
tudi (62 tudi) nén duge mién ndp tién an phi, theo quy dinh tai diém d khoan 1

Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi. Hoan tra cho ba H1 toan bd sO tién tam Gng an phi da ndp la
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1.325.000d (Mot triéu, ba tram hai mwoi lam nghin dong) theo bién lai thu tam tng
an phi s6 BI/2019-0016649 ngay 19/7/2021 tai chi cuc thi hanh an dén sy huyén
Thanh Binh, tinh Dong Thap.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 3.475.000d (Ba triéu, bon
tram bdy muoi lam nghin dong) an phi dan su so thim, nhung dugc khéu trir vao
s6 tién tam tng an phi dd ndp 13 5.600.000d, theo bién lai thu tam Gng 4n phi sd
B1/2019- 0006998 ngay 28/12/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyé¢n Thanh
Binh, tinh Dong Thap, hoan tra cho ba H sb tién 2.125.000d (Hai triéu mét tram
hai muwoi ldm nghin dong).

Céac duong su co quyen khang c4o 1én Toa &n nhan dan tinh Dong Thap
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 30/3/2022). Buong su ving mdt
c6 quyén khang cdo trong thot han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét .

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén;

- Chi cuc THA DS huyén;

- TAT Pong Thap;

-CTTDT Toa an;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ly Thi Bich Tho



