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THANH PHO HO CHI MINH D@c ]é.ip - Tw do - Hanh ph[’lc

Bén 4n sb: 410/2022/DS-PT
Ngay: 25/7/2022

V/v: Tuyén bd hop dong mua ban
nha vo hiéu.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Tham phan: Ong Lai Huynh Tu
Ba Lé Thi M§ Nhung

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Pham Duy Tuén, Kiém sét vién.

Trong ngay 25/7/2022 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét x{r phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 158/2022/TLPT-DS ngay
30 thang 5 nam 2022 vé viéc "Tranh chap tuyén bd hop dong mua ban nha vo
hi¢u";

Do Ban an dan su so thim sb 70/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cua Toa
an nhan dan quan P, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 2328/2022/QD-PT
ngay 13/6/2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 9289/2022/QD-PT ngay
08/7/2022 giira cac duong su:

=Nguyén don: Ba Boan Thi M — sinh nam 1951

Pia chi: SO 38/6A duong T1, Phuong Y, quan V, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong N— sinh nam 1974 (Vin ban ty
quyén sd 22980 ngay 27/8/2019). (C6 mit).

Dia chi: S6 373/24/16 duong T2, Phuong G, quan V, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Bi don: Ba Huynh Ngoc X.D—sinh nam 1976 (C6 mat)

Dia chi: S6 36 duong P1, Phuong E, quan N1, Thanh phd HO Chi
Minh.



- Nguroi co quyen lot, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thé H- sinh nam 1954 (Vang mit) o

Dia chi: S6 38/6A duong T1, Phuong Y, quan V, Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Ong Duong Vin T3-sinh ndm 1971 (Vang mat)
Dia chi: S6 36 P1, Phuong E, quan N1, Thanh ph6o H6 Chi Minh.
3. Van phong Cong chimg P.T(Ving mit) o
Dia chi: S6 967 duong B, phuong T4, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.
4. Ong Ngl}yén Nam H2-sinh nam 1983 (C6 mat) ’
_ bia chi: S6 7/23 duong A Khu ADC phuong T5, quén P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh o i
NQuoi dai di¢n theo iy quyén: Ong D6 Van T6- sinh nam 1974 (Van
ban uy quyén so 00950 ngay 01/4/2021), (C6 mat).
5.Congty TNHH V.P.L o
Dia chi: 70 duong S, phuong D2, quan T7, Thanh pho H6 Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo phdp ludr: Ong Pham Hong P2- sinh nam 1975
(Vang mat).
6. Ba Huynh Ngoc X.H3- sinh nam 1959 (Vang mit)
Dia chi: S6 36 P1, Phuong E, quan N1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Boan Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don Ong N trinh bay:

Ngay 04/5/2016 vo chong ba Poan Thi M va Ong Tran Thé H khoi
kién vo chdong Ong Duong Vian T3 va Ba Huynh Ngoc X.D tai Toa an nhéan
dan Quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh dé tranh chap hop dong cho thué nha.
Vo chong 0ng T3, ba B thué nha s6 1259 qubc 16 1A, phuong K, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh lam xuéng san xuat nudc da. Do dng T3, ba P
khong tra tién thué nhiéu thang lién nén ba M, dng H khoi kién yéu cau vo
chong dng T3, ba P phai tra lai nha cho thué va tra tién thué con no.

Ngay 31/01/2018 Toa an nhan dan Quan X da mé phién toa xét xur vu
an. Noi dung Béan an dan sy s6 68/2018/DS-ST da tuyén nhu sau:

Ong Duong Vin T3 va Ba Huynh Ngoc X.D c6 trach nhiém lién doi
tra tién thué nha con ng 48 thang cho Ong Tran Thé H va Ba Poan Thi M,
mdi thang 1a 22.450.000 dong, téng cong 1a 1.077.600.000 ddng. Tra mot lan
ngay sau khi Ban an c6 hi€u luc phap luat.



Ong Duong Vian T3 va Ba Huynh Ngoc X.D lién d6i tra cho Ong Tran
Thé H va ba Poan Thi M s tién thué ké tir ngay 01/02/2018 cho dén khi thi
hanh xong nghia vu giao tra mit bang theo Ban an c¢6 hiéu luc phap luat, mdi
thang 1a 22.450.000 ddng tuwong tmg véi thoi gian chua thi hanh giao tra mit
bang.

Ké tir ngay Ong Tran Thé H va ba Poan Thi M ¢ don yéu cau thi
hanh an ma Ong Duong Vin T3 va Ba Huynh Ngoc X.D chua thi hanh an
xong thi con phai tra 13i d6i véi sb tién chiam tra twong ing véi thoi gian cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ong Duong Vin T3 lam don khang cdo Ban an néu trén.

Tai Ban an dan su phtc thim sé 1026/2018/DS-PT ngay 07/11/2018
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh d4 tuyén vé phan nghia vu tra tién:

Stra Ban 4n so tham s 68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cuia Toa an
nhan dan Quan X, Céng nhan sy thoa thuan cta cac duong su:

Ong Duong Vin T3 va Ba Huynh Ngoc X.D c¢6 nghia vu lién déi tra
cho Ong Tran Thé va ba Poan Thi M 48 thang tién thué nha, mdi thang 1a
22.450.000 dong, tong cong 1a 1.077.600.000 dong (Mot ty khong tram bay
muoi bay tridu sau tram ngan dong). Tra mot 1an khi an co hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay Ong Tran Thé H va ba Poan Thi M ¢6 don yéu cau thi hanh
an ma Ong Duong Vian T3 va Ba Huynh Ngoc X.D chua thi hanh &n xong thi
con phai tra 13i dbi vai sd tién cham tra twong g vai thoi gian cham tra theo
qui dinh tai diéu 357 va diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngay 11/12/2018 ong H, ba M lam don yéu cau thi hanh an d6i voi
Ban an dan su phic thim 1026/2018/DS-PT ngay 07/11/2018 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi cyc thi hanh an dan sy Quan X thu 1y hd so va c6 Quyét dinh sd
72/QD-CCTHADS ngay 13/12/2018 vé viéc thi hanh an theo yéu cau ddi voi
Ban 4n s6 1026/2018/DS-PT ngay 07/11/2018 ciia Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X tién hanh x4c minh tai san thi hanh
an cta vo chong dng T3, ba D tai Vian phong ding ky dat dai Thanh phd Hb
Chi Minh va duoc tra 10i bang van ban sé 8136/VPPK-LT ngay 02/7/2019
cho biét Ba Huynh Ngoc X.D dung tén cin nha tai dia chi s6 7/23 duong A,
khu ADC, phuong T5, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat o, hd so gde s6 5822/2001 do
Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 18/4/2001.



Ngay 01/8/2019 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan P tra 10i
x4c minh tai san thi hanh 4n theo van ban sd 9777/CNTP-BDK&CGCN giri
Chi cuc thi hanh 4n Quan X cho biét Ba Huynh Ngoc X.P dimg tén can nha
sd 7/23 duong A, khu ADC, phuong TS5, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc thira dat s6 1428 to ban dd 04 (so dd nén) c6 dién tich khudn vién
60,8m2; DTXD 52m2; DT sir dung 110.4m2 két cau tuong gach san BTCT,
méi BTCT, s6 tang: 03 tang theo Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va
quyén str dung dat &, hd so goc s6 5822/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh cép ngay 18/4/2001. Ngay 12/6/2018 ba B ban nha dit nay cho
Ong Nguyén Nam H2 theo hop ddng cong chimg s 00012127 1ap tai Vin
phong Cong chimg B.T va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan P
cap nhat dang bo sang tén Ong Nguyén Nam H2 ngay 06/7/2018.

Ngay 28/6/2019 Chi cyc thi hanh 4n dan su Quéan X c6 quyét dinh sd
107/QD-CCTHADS vé viéc uy thac thi hanh an cho Chi cuc thi hanh &n dan
sy quan N1 thi hanh Ban an 1026/2018/DS-PT ngay 07/11/2018 theo tham
quyeén.

Ngay 08/7/2019 Chi cuc thi hanh 4n dan su quan N1 c6 ban hanh Quyét
dinh s6 109/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu cau dbi voi ban an
s6 1026/2019/DS-PT ngay 07/11/2018 nhung dén nay chua thi hanh xong.

Sau khi c6 Ban an dan sy so thim s6 68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018
cua Toa an nhan dan Quan X tuyén budc vo chéng ong T3, ba b phai tra tién
thué mat bang cho vo chong ba M, 6ng H. Thang 6/2018 ba B ky hop dong
mua ban nha dat s6 7/23 duong A khu ADC, phuong T5, quan P c6 dién tich
dat 60,8 m2; dién tich su dung 110,4 m2; nha co két cau tuong gach, san
BTCT, mai BTCT cho 6ng Nguyén Nam H2. Tuy nhién cac bén giao dich véi
gia 50.000.000 ddng va 6ng H2 1a chau rudt ba B, cung dia chi ho khau sb 36
P1, Phuong E, quan N1. Ba D ban tai san néu trén nhung khong tra tién cho
vo chong ba M, dng H theo Ban an. Pay 13 hanh vi tdu tan tai san, khong thuc
hién nghia vu dan su vé thi hanh 4n sau khi Ban an dan sy so thim sb
68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 va Ban an dan sy phiic thim 1026/2018/DS-
PT ngay 07/11/2018 c6 hiéu lyc phap luat. Giao dich mua ban nha dt giita ba
P va 6ng H2 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luét.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an quan P tuyén vo hiéu hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dét co sd cong chimg 00012127,
ngay 12/6/2018 1ap tai Van phong Cong chung D.T gitra Ba Huynh Ngoc X.b
va Ong Nguyén Nam H2 déi voi nha dat s6 7/23 duong A, khu ADC, phuong
T5, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha
& va quyén sir dung dat ¢, hd so gdc s6 5822/2001 do Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh cdp ngay 18/4/2001. Huy két qua dang bo sang tén Ong



Nguyén Nam H2 ngay 06/7/2018. Mit khac, ba D thtra nhan giita ba véi 6ng
H2 ky hop dong mua ban nha dét trén chi 13 hinh thirc, cac bén khong c6 viée
giao nhan tién véi nhau, gia mua ban chénh léch so véi thyc té. Do d6 du co
s& Xac dinh hop déng mua ban nha gitta cac bén 1a khong c6 that. Ba D bén
tai san 1a nham trdn tranh nghia vu dan sy theo Ban an dan sy so tham s6
68/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cua Toa an nhan dan Quan X va Ban an dan
su phtic tham sb 1026/2018/DS-PT ngay 07/11/2018 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don Ba Huynh Ngoc X.D trinh bay:

V& ngudn gdc can nha sé 15/31 Pudng A, Phuong L, quan B1 (Nay ¢6
s6 7/23 duong A, khu ADC, phuong T3, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a
cua chi gai (Ba Huynh Ngoc X.H3, sinh nam 1959). Thoi gian nay chi H3cu
tru tai Phap nén gui tién vé cho me cua ba va cé nho mua dat xay dung nha.
Nam 2001 tién hanh xin cp gidy chimg nhan d6i voi nha dat néu trén, chi H3
c6 nho ba dimg tén gitm. Do thoi diém nay chi H3 12 ngudi nudc ngoai nén
phap luat Viét Nam chua cho phép nguoi nudc ngoai dimg tén chii quyén nha
dat tai Viét Nam. Viéc ba dung tén giim trén gidy chimg nhéan c6 1ap van ban.
Ngay 07/6/2012 ba viét gidy cam két v6i noi dung xac nhan tai san trén la cia
chi H3 va dugce Uy ban nhan dan Phuong E, quan N1 chimg thuc chit ky. Sau
nay, chi ctia ba (ba H3) vé dinh cu tai Viét Nam, chi H3 co yéu cau sang tén
lai cho chéau ba la H2 (con cua chi H3). Thuc té hop déng mua ban nha chi la
hinh thtc dé lam thi tuc sang tén lai cho ngudi chau rudt 1a H2 con trai cia
chi H3. Lic ndy ba c6 nhd luat su tu vAn vé hinh thtc tra lai nha va dat cho
chau (H2) va dugc hudng dan lam tha tuc mua ban. Nam 2015 ba va 6ng T3
ly hon, tai ndi dung Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon x4c dinh ba va
ong T3 khong co tai san.

Do d6, nay ba xac nhan nha dat néu trén khong thudc quyén sd hiru ciia
ba. Vi vay, ba khong chap nhan yéu cau cua ba M vé viée tuyén vo hiéu Hop
d6ng mua ban nha giira ba véi 6ng H2.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Nam H2 do Ong
P4 Vin T6 1a nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay :

Ong H2 14 con ciia Ba Huynh Ngoc X.H3. Ong H2 x4c nhan nha dat s6
7/23 Buong A, khu ADC, phuong TS5, quan P 1a nha cia me¢ 6ng H2 (ba H3).
Me 6ng H2 c¢6 nho di rudt 1a Ba Huynh Ngoc X.D dimg tén ho. Tién mua dét
va xay nha do ba H3 (me 6ng H2) gui vé Viét Nam dé mua. Trude ddy me
6ng H2(ba H3 dang sinh song, 1am viéc tai Phap). Nam 2012 ba B c6 dén Uy
ban nhan dan Phuong E, quan N1 1am vin ban x4c nhén tai san 1a nha va dat
trén ba chi dting tén gium. Sau d6 me 6ng H2(ba H3) vé Viét Nam dinh cu,



nén ba H3 dé nghi v6i ba B lam tha tuc sang tén chu quyén nha lai cho 6ng H
(con trai cua ba H3) ding tén chu so hiru.

Ngay 12/6/2018, ba D lam thu tuc sang tén lai cho 6ng H2 vdi hinh
thirc hop dong mua ban nha. Ngay 06/7/2018, 6ng H2 dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai quan P cap nhat bo sung tén tai trang tu cia gidy ching
nhan. Hién 6ng H2 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung nha dat néu trén. Nay
6ng H2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Thoi gian trude
6ng H2 va me (ba H3) c6 sinh sdng tai nha dt néu trén nhung do noi lam
viéc & xa nén viée di lai khong thuan loi. Ong H2 quyét dinh cho Cong ty
V.P.L thué nha. Hai bén c6 1ap hop ddng thué nhung tir khi dich bénh covid
dén nay, cong ty khong sir dung va chuyén di dau 6ng khong biét, nha hién
dong cura.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Van phong Cong ching D.T do ong Doan Van C la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Ngay 12/6/2018 Vin phong cong chimg B.T, Thanh phd HO6 Chi Minh
c6 tiép nhan yéu cau ching nhan hop ddng mua ban nha, chuyén nhuong thira
dat tai dia chi s6 7/23 Puong A, khu ADC, phuong T3, quan P do Ba Huynh
Ngoc X.D 1a chu so hiru. Ba P chuyén nhugng cho ong Nguyén Nam H2.

Sau khi Cong chimg vién kiém tra va xem xét ho so toan bo céc gidy to
ban chinh gdm gidy ching nhan, gidy trudc ba, ching minh nhan dan, ho
khau, gidy xac nhan tinh trang hon nhan cta bén ban va gidy td nhan than cua
bén mua cung cac gidy to ¢ lién quan kém theo dung quy dinh cua phap luat.
Cong chtmg vién giao hop dong soan thao cho cac bén cing doc. Cac bén da
doc va kiém tra toan bo nodi dung hop dong mua ban chuyén nhuong. Noi
dung hop dong thé hién ding ¥ chi va nguyén vong cua cic bén, cic bén dong
y ky tén, diém chi vao hop dong trude sy ching kién ctiia Cong chig vién.

Thu tyc cong chimg hd so mua ban duoc hoan tit bang viéc Cong
chtng vién kiém tra thong tin ngan chin va tinh trang phap 1y cta hd so phu
hop véi yéu cau ctia phap luat hién hanh vé thong tin tai san khong tranh chép
hay c6 quyét dinh ngin chin cia co quan c6 thim quyén.

Cong chimg vién di kiém tra va hoi cac bén vé ¥ chi c6 dung véi ndi
dung hop déng mua ban hay khong, c6 thoa thuan khac hay c6 y kién thay doi
gi khong. Cac bén cam két va ddng ¥ thoa thuan mua ban khong thay ddi yéu
cau.

Cong ching vién da ky tén va déng dau phat hanh hd so mua ban nha
dat theo s6 cong chimg 00012127 ngay 12/6/2018. Phan théa thuan riéng
cling nhu viéc chuyén tién thanh toan mua ban cta cac bén duoc thuc hién



bén ngoai, Cong chimg vién khong ching kién. Do d6, nay Vin phong Cong
chung B.T dé nghi Toa 4n nhan dan quan P giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat. Nguoi dai dién theo oy quyén c6 don xin ving mit trong tat ca
cac budi 1am viée, hoa gidi va xét xu tai Toa.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Huynh Ngoc X.H3 cé 16i
khai thé hién.

Ba xac dinh nha va dét tai s6 7/23 Puong A, khu ADC, phuong T5,
quan P (S6 cii: 15/31 duong A, Phuong L, quan B1) 1a do ba giri tién tir nude
ngoai vé dé mua dat va xay nha. Ldc d6 ba dang dinh cu tai Phap cung voi
con trai (Ong H2). Ba gui tién vé Viét Nam trong khoang thoi gian tir nim
1997 dén nam 1999 dé nhd ngudi nha cla ba mua dat xdy nha cho ba. Tuy
nhién tai thoi diém nay, phap luat Viét Nam chua cho phép ngudi nude ngoai
ding tén chu s¢ hitu. Do d6 ba c6 nhd em gai cua ba 1a Huynh Ngoc X.b
dtng tén gitm. Viéc dtng tén gitm nay dugc em gai dén Uy ban nhan dan
Phuong E, quan N1 lam vin ban x4c nhan. Con trai cua ba (Ong H2) da
truong thanh ciing ba tré vé Viét Nam sinh séng. Ong H2 con ciia ba da 1am
thu tuc nhap quédc tich Viét Nam. Ba yéu ciu em gai 1a B 1am tha tuc sang tén
lai nha dat trén cho con cua ba 1a H2 dimg tén chu s¢ hitu. Hién tai nha dat
trén do con ba (Ong H2) dung tén chu s¢ hitu. Ba c¢6 don xin vang mit trong
tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir tai Toa.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty trdach nhiém hitu han
V.P.L(Goi tit c¢éng ty V.P.L) do éng Pham Hong P2 \a nguoi dai dién theo
phap ludt c6 1oi khai thé hién:

Ngay 10/8/2019 Coéng ty V.P.L c6 ky hop dong thué nha véi dng
Nguyén Nam H2. Tai san thué 1a nha dit tai 7/23 Puong A, khu ADC,
phuong T3, quan P. Gi4 thué 1a 7.000.000 ddng/thang. Thoi han thué dén
ngay 31/8/2025. M&i nam tang thém 200.000d6ng/thang. Cong ty dat coc cho
6ng H2 20.000.000d6ng. Sau khi nhan nha thué ong cé cai tao sira chira dé
phu hop véi viée sir dung cia cong ty. Cong ty V.P.L khong co ¥ kién gi vé
viéc tranh chép giita cac bén va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Néu c6 tranh chip thi Cong ty V.P.L tu giai quyét voi Ong H2.
Ong P2 c6 don xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir
tai Toa.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Trdan Thé H ¢6 10i khai thé
hién:

Ong va ba Poan Thi M 1a vo chong. Ba M khoi kién yéu cau tuyén hity
hop ddng mua ban nha ky gilta 6ng H2 v4i Ba Huynh Ngoc X.D tai Van
phong Cong chimg B.T do v6 hiéu va hiy cap nhat sang tén Ong H2. Ong H
coOy kién nhu sau, viéc ba D ban nha 1a tAu tan tai san dé tron tranh nghia vu
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thi hanh 4n theo Ban 4n cua Toa &4n nhan dan Quan X da xét xir vao ngay
31/01/2018 va Ban 4n phuc tham ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir ngdy 07/11/2018. Ong dong y véi yéu cau khai kién ctia ba M.
Tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng T3, ba D chua thanh toan bét cu
khoan tién nao cho vg chdng 6ng. Ong dé nghi Toa an nhan din quan P nhanh
chong giai quyét vu an dé ba B va 6ng T3 thi hanh khoan ng cho vo chdng
ong theo ban 4an da phat sinh hiéu luc phap luat. Ong c6 don xin ving mit
trong tat ca cac budi lam viée, hoa giai va xét xu tai Toa.

Tai Ban 4n din su so thim so 70/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cia
Toa &n nhan dan quéin P Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

Khéng chip nhédn toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Poan
Thi M vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ ky ngay 12/6/2018 tai Vin phong cong chung B.T, s6 cong ching
00012127, giita Ba Huynh Ngoc X.D véi Ong Nguyén Nam H2 d6i véi nha
dat tai dia chi s6 7/23 Pudng A, khu ADC, phudng T5, quan P, Thanh phd
Hb Chi Minh 13 v6 hiéu va huy cip nhét sang tén Ong Nguyén Nam H2 tai
trang tu cua gidy chtrng nhan.

Ngoai ra a4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac
bén duong su.

Ngay 02/3/2022 Ong N dai dién theo Gy quyén nguyén don ba Poan
Thi M cb don khang cao toan bd ban an so tham, 1y do khang cédo: Pai di¢n
nguyén don cho rang cip so tham chua danh gia dang chimg ct cia vu an nén
dan dén viéc xét xir khong khach quan, dé nghi cap phuc tham stra ban an so
tham, chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cdo va cho rang cin cir
vao Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 414/2015/QDST-HNGD ngay
28/8/2015 clia Toa 4n nhan nhan quan N1 thé hién vo chong Ong Duong Vin
T3 va Ba Huynh Ngoc X.D c¢6 mau thuan tir nim 2010 nén viéc ba D xac
nhan gidy ding tén giim cin nha 7/23 Puong A, khu ADC, phuong T5, quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba H3 1a nhim tranh viéc 6ng T3 tranh chip
nha chir thyc sy cin nha nay 14 tai san cta ba D; Ngoai ra hop dong mua ban
nha giita ba B va 6ng H2 vo hiéu thé hién & viéc cac bén thoa thuan gia mua
ban thip hon thi trudng (chi c6 50 triéu dong) va thuc té khong cé viée giao
nhan tién giira hai bén.

Bi don Ba Huynh Ngoc X.D khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cia
nguyén don, yéu cau cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Nam H2 dé nghi
cap phuiic tham giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tai
phién toda phic thim cé y kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su tur khi thu Iy vu an cho dén
dién bién phién toa phuc tham, cac duong sy duoc thuc hién diy du quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat TS tung dan sy.

V& ndi dung: D& nghi bac yéu ciu khang cdo cua nguyén don, giir
nguyén Ban an so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cua Toa 4n nhan
dan quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh lun tai phién toa va sau khi
nghe ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don la Ong N ndp don khang céo
ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua B luat T6 tung dan
su ndm 2015 nén don khang cao duoc chip nhén.

Tai phién toa phuc tham nhimng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Tran Thé H, ong Duong Vian T3, Ba Huynh Ngoc X.H3, Vin phong
Cong Chung B.T, Cong ty TNHH V.P.L di duoc triéu tap hop 1¢ 1an tha hai
ma vang mat khdng co ly do, can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, Toa 4n tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung:

Xét khang co ciia nguyén don cho rang cip so tham chua danh gia
dung ching ctr ciia vu an, dé nghi cap Phac tham stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & ky
ngay 12/6/2018 tai Van phong Coéng ching B.T, gitta Ba Huynh Ngoc X.D
v6i Ong Nguyén Nam H2 d6i voi nha dat tai dia chi s6 7/23 Puong A, khu
ADC, phuong T5, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh vé noi dung va hinh thirc
hop ddng dung quy dinh cta phéap luat.

Xét gidy cam két ngay 07/6/2012 ndi dung thé hién ba B xac dinh nha
dat tai s6 7/23 Puodng A, khu ADC, phudng T5, quan P Thanh phé Ho Chi



Minh 1a cta Ba Huynh Ngoc X.H3 (chi gai cua ba ), ba b la nguoi ding
tén giim trén Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat o,
hé so gbc s6 5822/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 18/4/2001. Giay cam két ngay 07/6/2012 duoc xac nhéan chir ky tai Uy
ban nhan dan Phuong E, quan N1 (Chtng thuc sé 1343 quyén sd 06 ngay
07/6/2012). Nhu vay cin ctr gidy cam két ngay 07/6/2012 va 10i khai xac
nhan cta ba B, ba H3, 6ng H2 va Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sb
414/2015/QDST-HNGD ngay 28/8/2015 ctia Toa an nhan nhan quan N1 cé
co s& xac dinh nha dat tai dia chi sb 7/23 buong A, khu ADC, phuong T3,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san ba B dtng tén gitm cho ba H3
(chi ctia ba P), do d6 viéc ba P chuyén nhuong lai cho dng H2 con trai cua
ba H3 1a hinh thtrc 1am tha tuc sang tén lai 13 pht hop véi thuc té. Viéc ba B
lap gidy cam két xac nhan dung tén gitim tai san cho chi gai 1a ba H3 xay ra
trudc thoi diém Toa an nhan dan Quén X thu 1y vu 4n tranh chap hop dong
thué nha gitta ba M, 6ng H véi dng T3, ba D (S6 thu 1y 185/2016/TLST-DS
ngay 16/5/2016), Nén khong c6 cin ctr cho rang ba B ¢b tinh chuyén dich tai
san dé tron tranh nghia vy thi hanh 4n.

Do d6 yéu cau ciia nguyén don ba M tuyén vo hiéu Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ky ngay 12/6/2018 la khong
¢6 co s6, Toa an so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a ding phap luat.

Pb6i voi v kién cia dai dién nguyén don Ong N tai phién toa phiic
tham cho rang: Can ctr vao Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sé
414/2015/QDST-HNGD ngay 28/8/2015 ctia Toa an nhan nhan quan N1 thé
hién vg chong Ong Duong Vian T3 va Ba Huynh Ngoc X.P ¢6 mau thuan tir
nam 2010 nén viéc ba P 1am gidy xac nhan dung tén gilm can nha 7/23
Puong A, khu ADC, phuong TS5, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba
H3 1a nham tranh viéc 6ng T3 tranh chap nha cht thuc su cin nha nay 1a tai
san cua ba P; Ngoai ra hop dong mua ban nha giira ba B va dng H2 v6 hiéu
thé hién & viéc cac bén thoa thuin gid mua ban thap hon thi trudng (chi c6
50 triéu ddng) va thuc té khong co viéc giao nhan tién giira hai bén. Nhu da
phan tich & trén ¥ kién ndy cua ong N 1a khong co co so nén khong duoc
chép nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thdy Toa an cip so thim da xem xét, thu
thap, danh gia dang va day du tai liéu, chimg ctr d6i voi vu an; Ban an dan
su so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cia Toa an nhan dan quan P,
Thanh phd H6 Chi Minh khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don la ding phap luat; Noi dung khang cdo yéu cau stra ban 4n so tham cua
nguyén don 1a khdng c6 can cir, Hoi doéng xét xu phuc thim khong chap
nhan va giir nguyén Ban an so tham.
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[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh 1& ¢6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhén.
[4] Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi phic tham
theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat T tung dan sy 2015;

- Cian ct cac diéu 117, 119, 122, 123, 124 B6 luat dan sy nam 2015;
- Cian ctr Biéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Can cr Biéu 118, 119, 122 Luat nha & nam 2014;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don Ba Poan Thi M; Gitr
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cta Toa
an nhan dan quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhéan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Poan Thi M vé viéc tuyén bé Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat & ky ngay 12/6/2018 tai Vin phong coéng ching D.T, s6
cong ching 00012127, giita Ba Huynh Ngoc X.P véi Ong Nguyén Nam H2
d6i voi nha dat tai dia chi s6 7/23 Puong A, khu ADC, phuong T5, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a v6 hiéu va hily cap nhat sang tén Ong Nguyén
Nam H2 tai trang tu cua gidy ching nhan.

2. V& an phi dan su:

Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham
va an phi phuc tham.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tf}i cao; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- TAND quan P, Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND quén P, Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp.Hd Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan P, Tp.HCM,;

- Cac duong sy;

- Luu ho so (20).

Lé Thi Anh Minh
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