TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 184/2018/DS-PT
Ngay: 17-10-2018
V/v tranh chap: “Doi tai san”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vin Son
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Minh Hai
Ba Bui Thi Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén- Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 17 thang 10 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh An Giang
xét xtr cong khai vy an dan sy phuc tham thu ly s0: 112/2018/TLPT-DS ngay 06
thang 8 nam 2018 vé viéc tranh chap “Quyén su dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham sb: 37/2018/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2018, cua
Toa 4n nhan dan huyén TS bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé: 200/2018/QDXXPT-DS
ngay 23 thang 8 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc Th, sinh nam 1970. (C6 mit)
Cu tri: 4p VT, xa VTr, TS, An Giang.

2. Bi don:

2. 1. Ong Huynh Phuéc P, sinh nim 1964. (Cé mit)

2. 2. Ba Tran Thi D1, sinh nim 1965,

Cu tri: 4p VT, xa VTr, TS, An Giang.

Ong Ly Hoang T sinh nam 1974, dia chi: ap TBA, x& VC, huyén TS, An
Giang la ngudi dai dién theo iy quyén cta ba Tran Thi D, theo vin ban ty quyén
ngay 15/10/2018.(C6 mat)

Nguoi khang cao: Ong Huynh Phudc P va ba Tran Thi P 1a bi don trong vu
an.



NOI DUNG VU AN:

Theo hd so cip so tham thé hién:

Nguyén don 6ng Huynh Ngoc Th trinh bay: Ngay 26/3/1999 gia dinh 6ng
Huynh Ngoc Th va vo chong 6ng Huynh Phudc D, ba Tran Thi D1 c6 théa thuan
trao ddi dt nong nghiép véi nhau déi véi dién tich 5.240m? (theo Gidy chimg nhan
H02440/eH cap ngay 10/8/2009, thira 381, 382 va 383, t& ban d6 04) dé tién canh
tac nhung van chua sang tén, vai nim sau 6ng D, ba D1 dao ao phan dat nudi ca
nhung do lam an thua 18 nén vo chdng thiéu ng va Thi hanh 4n d4 ké bién phan dét
d3 d6i nén budc long gia dinh 6ng Th phai xuét tién ra chudc lai. Vi vdy, vo chong
6ng Huynh Phudc D, ba Tran Thi D1 da giao tra lai dién tich dat 02 Lua da d6i
nhung van giit lai dién tich ao ham dé nudi ca (Theo do dac thuc té 1a 647m?) va
htra s& hd tro 20.000.0004 tra 13i ngan hang, nay c6 nhu cau l1ay lai dat str dung thi
vo chong ong P khong tra lai; Trong khi @6, khi giao tra lai dat 1a ao ham, khong
canh tac trong lua dugc, nén 6ng Th phai xuat tién ra thué may san lap chi phi hét
40.000.000d.

Nay 6ng Huynh Ngoc Th yéu cau vo chong ong Huynh Phudc D, ba Tran Thi
D1 tra lai dién tich dat ao ham 647m?* (theo Gidy chirng nhan H02440/eH cip ngay
10/8/2009 mang tén Huynh Ngoc Th), dét toa lac tai ap VT, xa VTr, huyén TS, An
Giang. Ngoai ra, 6ng Huynh Ngoc Th rut lai yéu cau boi thuong chi phi san 1ap va
hd tro 13i ngan hang s6 tién 1a 60.000.000d.

Bi don 6ng Huynh Phuwée P va Tran Thi D trinh bay: Ong D, ba P1 thira nhan
vao ndm 1999 co thoa thuan chuyén d6i dat voi gia dinh ong Huynh Ngoc Th va bi
Thi hanh an phat mai dat nhu phia 6ng Th trinh bay. Sau khi Thi hanh 4n phat mai
thi gia dinh 6ng Th nhan chuyén nhuong va cé hira trong thoi han 01 nam sé& cho
chudc lai dat nhung do khong cé tién nén khong chudc va vo chong ong P ba b1
da tra lai dién tich dat da chuyén ddi. Viéc 6ng Th yéu cau 6ng B ba P1 boi hoan
tién san lap thi khéng dong ¥ chiu trach nhiém vi khong c6 thoa thuan trudc. Vé
phan dét du thi 6ng P ba D1 thira nhan hién tai van dang str dung; Tuy nhién, trudc
day giita 02 bén thoa thuan miéng 1a vo chong 6ng P giao cho 6ng gia dinh 6ng Th
sir dung mot phan dat tho cu va md ma phia sau nha, dé gia dinh 6ng Th ding tén
va nguoc lai ong D ba P1 str dung phan dat du nay.

Nay 0 ong Huynh Ngoc Th yéu ciu tra lai dién tich dat ao ham theo do dac thuc
té 1a 647m” nam trong gidy ching nhan H02440/eH cip ngay 10/8/2009 mang tén
Huynh Ngoc Th thi ong b ba D1 khong dong y. Ong b ba D1 chi chap nhan tra lai
dién tich dat ao ham néu dat thyc té c6 thiéu so véi gidy chimg nhan ma 6ng Huynh
Ngoc Th dung tén.

Tai Ban 4n dan sy so thAm so: 37/2018/DS-ST ngay 26/4/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén TS da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cua 6ng Huynh Ngoc Th. Budc vo chong 6ng Huynh
Phuodc b, ba T,rén Thi D1 tra l%li cho ong Hu}‘mh Ngoc Th dién tich dat ao ham
647m’ theo Gidy chung nhan s6 H02440/eH cap ngay 10/8/2009 mang tén Huynh



Ngoc Th (Thira 381, 382, t& ban d6 04), phan dat nam tai cac vi tri 10, 12, 13 va 6
cua Ban trich do ngay 20/9/2017 cua Van phong Dang ky dat dai chi nhanh TS.

Dinh chi yéu cau cia ong Huynh Ngoc Th budc vo chdng 6ng Huynh Phudc
b, ba Tran Thi D1 tra la1 so6 tién 60.000.000d.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va thoi han yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

~ Ngay 09/5/2018 6ng Huynh Phutc D va ba Tran Thi D1 khéng céo yéu cau
cap phuc thim xem xét di¢n tich dat cua hai bén; khong dong y tra di¢n tich 647m°
va huy toan bg ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén TS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc khang cdo: Ong Huynh Phude D va ba Tran Thi D1 ndp don
khang cao va tién tam Gmg an phi phuc tham trong han luat dinh, nén duoc chap
nhan vé mat hinh thirc.

[2] Vé t6 tung: Cian ct Diéu 138 cua B Luat dan su 2015, ba P1 uy quyén
cho Ly Hoang T tham gia to tung Vin ban iy quyén hop 1¢, dugc Hoi dong xét xur
chap nhan. Doi véi ong Th trude ddy co uy quyén cho ba Lé Thi T, nhung trudc
phién tda hdém nay ong Th xac dinh khong con iy quyén cho ba T nita, ma tham
gia tryc tiép tai phién toa.

[3] Dién bién tai phién toa phiic tham Nguyén don Van gilr nguyén yéu cau
khoi kién, bi don ong P dai dién uy quyén cta ba D1 Van gitr nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong su khdng thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyet vu an
va xac dinh khong cung cip ching cr gi méi phat sinh sau phién toa so thim da
x€t XU.

[4] Phan tranh luan:

Nguyén don tranh luan: Trudc day do toi khong biét dién tich chinh xac bao
nhiéu nén 61 chi yéu cau 240m nhung sau do6 co6 do dac lai cu thé 1a 647m” nén
t61 moi yéu cau thém 1a 647m’, con viéc dat trude ddy cap co du hay khong thi do
O quan cap gidy, va néu c6 du di ching nita ciing khong phai ctia 6ng P. Con hién
tai ca bo dat va ao ho 1a hoan toan cia gia dinh t6i quan 1y sir dung con méc ranh
tir xua dat gio.

Bi don tranh luan: Ong T dai dién cho ba B1 c6 y kién: Tai uy ban xa VTr
6ng Th chi kién 240m? Ban v& ngdy 30/6/2016 va Ban v& ngay 20/9/2017 la
khong co6 that, va qua trinh giai quyét chi c6 Ban vé ngay 15/5/2015, trong chu
thich Ban ve& ngay 20/6/2016 cho rang dién tich 614m nam trong thtra 381 la sai,
yéu cau Hoi dong xét xir xem xét lai dién tlch 755m? trir lai s6 dit dung gidy ching
nhén cua ong Th thi chi tuong duong 240m?, dé nghi Hoi dong x€t xUr xem xé&t stra
an so tham chap nhan mot phan khang céo cua éng D. Dbi voi phan dat chua c6
gidy nhan quyén sir dung dét thi phia bi don s& kién bang vu 4n khac.



[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su la ding quy dinh cua phap luat. Khang cao cua cac
duong su dung phép luat nén dugc chap nhan,;

- V& ndi dung: Ngay 26/3/1999 cac duong sy co chuyén d6i dién tich dat noi
trén, nhung cac du’O’ng su khong tranh chip vé hop déng chuyén d6i dat, ma chi
tranh chap 647m’, theo Ban v& cua Vin phong Dang ky dat dai chi nhanh TS ngay
20/9/2017 thi dlen tich dat 6ng Th doi lai ndm hoan toan trong Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 H02440/eH ngay 10/8/2009 cip cho 6ng Th; Qua trinh do
dac 6ng P cling khong khiéu nai gi vé viéc do dac; Cép so thAm chép nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la ¢6 can ci; Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy gilt nguyén ban so thim, khong chap khang
cao cua b1 don.

[6] Xét noi dung khang cdo ciia 6ng D, ba D1 thi thay, can cir vao 10i khai va
tai T thoa thuan d6i dat laa 2 vu 1ap ngay 26/3/1999, thé hién ndi dung: “Gitra hai
bén déng y d6i dat laa 02 vu voi nhau mdi dang 1a 5. OOOm v6i nhau, khong ai bu
cho ai het dé san xuat cho tién 1a dat ai ngay nha nay, nhung vi hai bén déu thé
chap quyén sir dung dat & Ngan hang dé vay vén nén chua chuyen quyén cho phu
hop véi dién tich trong canh tac”, viéc thuc hién hoan ddi dat duoc thuc hién tir
nam 1999 (BL 08), dén nam 2006 c6 Ban ap xac nhan viéc do6i dat trén; Xét vé
hinh thtrc viéc hoan ddi dat giira cac bén chua dam bao vé hinh thirc, nhung tai thoi
diém d6i dat thi cac duong sy déu co gidy ching nhin quyén sir dung dat, cin ctr
Luat dat dai 1993 viéc céac duong su thuc hién chuyén doi dat laa duoc phap luat
thira nhan va cho phép, tuy khong tuin thu dung hinh thirc, nhung dugc cac bén
thira nhan. Cac duong sy khong tranh chip hop dong chuyén d6i dat nén Hoi dong
xét xtr khong dat ra xem xét.

[6.1] Do 6ng P ba P1 1am an thua 15 bi Thi hanh an ké bién phan dat do ong
P, ba P1 dung tén (1a phan dat da doi cho ong Th canh tac), nén éng Th yéu cau
ong D, ba D1 tra lai phan dat ctia ong Th da doi. Ong D, ba D1 da tra lai cho 6ng
Th phan dat da d6i nhung van con canh tac dién tich 647m® dat dao ao nudi ca.
Con Ong D ba D1 thi cho rang di tra lai phan dit cho ong Th, con phan 647m?’ I3
phan dat du va hai bén ciing c6 thoa thuan gia dinh 6ng Th sir dung mot phan dat
thd cu va md ma phia sau nha dé gia dinh 6ng Th ding tén, ngugc lai vo chong
6ng D sir dung phan dit du 647m?.

[6.2] Can clr vao Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 H.02440/eH ngay
07/01/1993 do ba L& Thi Th dimg tén c6 dién tich 29.175m?, dat toa lac tai 4p VT,
xa VTr, huyén TS; trong do c6 cac thira 381, dién tich 2.305m?; thtra 382 dién tich
2750m? va thira 383 dién tich 185m?. Bén nim 2009 sang tén cho 6ng Huynh Ngoc
Th dung tén c6 dién tich 12.090m?, trong d6 van con thé hién 03 thira la 381, 382
va 383, c6 tong dién tich 5.240m’ cip cho ong Th va déy ciing 1a dién tich trudc
day cac bén thoa thuan chuyén doi cho nhau. Theo Ban vé trich do ngay 30/6/2016
va Ban vé& ngay 20/9/2017 ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh TS, tai cac
diém 5,9,10,6 c6 dién tich 755m?; Trong d6 c6 dién tich 614m? thudc thira 381 va



dién tich 33m? thudc thira 382 14 ndm hoan toan trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H.02440/eH ngay 10/8/2009 do 6ng Huynh Ngoc Th dimg tén. Chinh
ong b cung xac dinh dit ao ham 1a phén dat da ddi cho 6ng Th va xac dinh dién
tich 647m?1a cia ong Th (BL201); Ong b dong v tra thanh qua lao dong (BL 181).

Nhu vy c6 cin cir dé xac dinh dién tich dat 647m ma ong Th yéu cau ong D, ba
D1 tra lai 1a trude kia cta gia dinh éng Th, cdp so tham budc éng D ba D1 tra lai
dién tich dat 647m? cho 6ng Th hoan toan c6 co sd. Viéc 6ng P nai ra rang hai bén
c6 thdéa thuan miéng gia dinh 6ng Th stir dung mot phén dat thd cu va md ma phia
sau nha de gia dinh ong Th dung tén, nguoc lai vo chdng ong D st dung phan dat
du 647m* nhung khéng cung cp duoc ching ctr chimg minh c6 sy théa thuan nay.

[6.3] Tai phién toa phuc tham 6ng D, ngudi dai dién uy quyen cua ba b1 (6ng
T) khong cung cap chung ctir gi moi co gia tri phap ly, dé Hoi dong x€t xUr xem xét
yéu céu khang cao nén khong co6 co so S‘Ie Hoi dong xét xir chap nhan; gilt nguyén
ban an so tham nhu d€ nghi cua Vién kiém sat tai phién toa.

Cac phan khac ciia ban 4n so tham khong khang céo, khang nghi Hoi dong xét
xtr khong xem Xét.

17 An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua 6ng D ba b1 khong duoc
chap nhan, nén 6ng P ba D1 phai chiu tién an phi dan sy phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir vao khoan 1 Dicu 308; khodn 1 diéu 148, diéu 227, 228 ciia B) Lujt
t0 tung dan sy stra do1 bo sung nam 2015;
~ Can cu Piéu 163, 166 ciia B6 Luat Dan sy 2015; Didu 166, 167, 170 Luat
bat dai 2013;

Cian cir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Phude B va ba Tran
Thi b1,

- Giit nguyén ban an dan su so tham s6: 37/2018/DS-ST ngay 26/4/2018 cua
Toa an nhan dan huyén TS, tinh An Giang.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Ngoc Th.

+ Budc vo chéng ong Huynh Phudc D, ba Tran Thi P1 tra lai cho 6ng Huynh
Ngoc Th dién tich dat ao, ham 647m? tai cac vi tri 10, 12, 13,,6 theo Ban trich do
ngay 20/9/2017 va ngay 30/6/2016 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh TS,
dat toa lac ap VT, xa VTr, huyén TS thugc thura 381, 382, to ban do 04 theo giay
ching nhéan quyén su dung dat so6 H02440/eH cap ngay 10/8/2009 ctia Uy ban nhan
dan huyén TS cap cho 6ng Huynh Ngoc Th.



+ Dinh chi yéu cau cua 6ng Huynh Ngoc Th budce vo chdong 6ng Huynh Phudc
b, ba Tran Thi D1 tra la1 so6 tién 60.000.000d.

+ Chi phi t6 tung: Ong Huynh Ngoc Th tu nguyén chiu 2.410.000d chi phi do
dac, tham dinh va dinh gia tai san (da ndp xong).

+ V& 4n phi dan SU SO tham: Vo chong 6ng Huynh Phudc D, ba Tran Thi B1
phai chiu 1.290.000d tién an phi dan sy so tham.

Ong Huynh Ngoc Th khong phai chiu an phi dan sy so tham, dugc nhan lai
1.700.000d tién tam Umg an phi da nop theo cac phleu thu s6 05235 ngay 03/3/2015
s6 tién 1.500.000d va s6 0007819 ngay 11/8/2015 sb tién 200.000d cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén TS, An Giang.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh Phudce D, ba Tran Thi 1 phai chiu
600.0004 (Sau tram ngan dong) tlen an phi dan su phuc tham, dugc khiu trur
600.000d (Sau trim ngan dong) tién tam tng &n phi di ndp theo bién lai thu sd
0001160 ngay 18/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TS.

Nhing phan Quyét dinh khac ctia ban 4n dan su so tham s6 37/2018/DS-ST
ngay 26/4/2018 cua Toa 4n nhan dén huyén TS, tinh An Giang, khong bi khang
cdo, khang nghi, c6 hi¢u lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Lut thi
hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
(P giai thich Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- TAND H.TS;

- THADS H.TS;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV va THA,;

- Toa dan Su.

Nguyén Viin Son



