TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén an sb: 05/2025/DS-ST

Ngay: 16 — 01 - 2025

Viv “Tranh chap hop dong chuyen
nhieong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Tran Cong Danh

2/ Ba Vuong Thi Khanh Loan

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thu
ky Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhéan dan thanh phé Bién Hoa: Ong Mai Vin
Thong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan théml? phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai m¢ phién toa xét xtr so' thdm vu an dan sy thu 1y s6 964/TLST-DS
ngay 16 thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat va giai quyét hdu qua cia hiy hop dong chuyén nhwong quyen St
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 413/2024/QbDXXST- DS ngay 03
thang 12 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 2291/2024/QDST-DS, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin Cu, sinh nim 1970

bia chi: Ap Viing GAm, xi Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vit Van Quynh, sinh nim 1994

Dia chi: S6 51, t6 43, khu pho 4B, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong Tran Luc Pé, sinh ndm 1983

bia chi: Khu 3, xa An Phudéc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Duong Pang Khoa, sinh nim 1987.



Pia chi: T6 10, khu Phudc Long, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

2/ Vin phong Cong chimg Tran Pinh Khuong

~ Dia chi: 86 B5-28, khu Tai Dinh Cu Ph6 Chy & chg mdi Long Thanh, thi
tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

(Ong Quynh c6 don xin Véng mat, ong D¢, 6ng Khoa, dai di¢n Van phong
Cong ching Tran Pinh Khuong vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va bién ban ldy loi khai nguyén don do
éng Vii Van Quynh la dai dién theo iy quyén ciia éng Tran Vin Cuw trinh bay:

Ngay 16/4/2020, 6ng Nguyén Dinh Long, sinh nim 1967, dia chi: to 5A, khu
phd 5, phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai nhan chuyén
nhugng cua 6ng Pham Van Hung, sinh ndm 1964, dia chi: ép 2, xa Long Tho,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai ddi véi thira dat sb 424, to ban do sb 84 toa lac
tai phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai da dugc So Tai
hguyén - Mai truong cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat. Ngay 07/10/2020, 6ng Nguyén Dinh Long chuyén
nhuong lai cho 6ng Duong Pang Khoa, dugc Van phong Dang ky dat dai tinh
Pong Nai, Chi nhanh Bién Hoa xac nhan. Pén ngay 29/6/2021, 6ng Duong Dang
Khoa lam Hop dong iy quyén cho ong Tran Luc Pé duoc toan quyén chuyén
nhuong, ting cho... d6i voi thira dat trén va dugc Cong chig vién Hoang Thi Lién
tai Van phong Cong chung Hoang Long, tinh Pong Nai ky xidc nhan. Ngiy
07/7/2021, ong Tran Lyc Dé ky hop dong chuyén nhuong cho ong Tran Vin Cu
véi gia 2.000.000.000d (Hai ty dong) va dugc Coéng chung vién Huynh Thi
Phuong Nga tai Van phong Cong ching Tran Pinh Khuong, tinh Pong Nai ky xac
nhan. Sau d6, 6ng Tran Van Cu mang hd so dén Vin phong Pang ky dét dai tinh
Pong Nai, Chi nhanh Bién Hoa 1am thua tuc ding ky bién dong thi duoc biét thira
dat trén dd bi Co quan Canh sat diéu tra, Cong an tinh Pdng Nai c6 Vién ban sO
6248/CSKT (b4) ngay 28/9/2020 va Quyét dinh sb 978//CSKT (b4) vé viéc yéu
cau ngan chin khong cho giao dich dé phuc vu cong tac diéu tra, truy td, xét xir.

Do thtra dét trén khong giao dich dugc, nay 6ng Tran Vin Cu khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Luc Dé
v6i 6ng Tran Van Cu.

- Budc ong Trﬁn‘ Luc B¢ phai tra cho ong Tran Van Cu sb tién 1a
2.000.000.000d (Hai ty dong).

Yéu c?lu tinh lai suat ngan hang theo quy dinh tir ngay 07/7/2021 cho dén khi
xet xu so tham, cy thé: 2.000.000.000dong x 10%/nam x 03 nam 06 thang. Nguyén
don rut yéu cau khoi kién doi1 voi phan nay.

V& chi phi td tung va an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua



phap luat.

Tai bin ti khai dé ngay 24/3/2023, bi don 6ng Trin Lwc Dé trinh bay: Bé
nghi Toa an cho ong thoi han dén ngay 29/3/2023 6ng ndp ban tudng trinh va tai
liu chtng ctr lién quan dén yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tuy nhién, sau d6
ong Dé khong giri bt ctr ban ¥ kién ndo trinh bay vé ndi dung yéu cau khai kién
ctia nguyén don, vang mit khong c6 1y do.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Ping Khoa trinh bay:

Ngay 29/6/2021, 6ng ky Hop dong uy quyén véi éng Tran Luc Dé tai Vian
phong Cong chu’ng Hoang Long, va dugc Cong chung vién Hoang Thi Lién ky xac
nhén. Pham vi uy quyén la ong Tran Luc Dé duogc quyen quan ly, st dung, cho
thué, thé chap, chuyén nhuong, ting cho dbi voi thira dat sd 424, to ban do sb 84
toa lac tai phuong Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Muc dich uy
quyén cho ong Pé chuyén nhuong thira dat trén dé léy tién khac phuc hau qua cho
nhitng ngudi bi hai dé ho rat don td cdo ong vé hanh vi ltra ddo chiém doat tai san
hién Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Dong Nai thu ly giai quyet Ngay
07/7/2021, ong Tran Lyc Dé ky hop dong chuyén nhuong cho ong Tran Vin Cu
v6i gia 2.000.000.000d (Hai ty dong) va duoc Coéng chimg vién Huynh Thi
Phuong Nga tai Van phong Cong ching Tran Pinh Khuong, tinh Dong Nai ky xac
nhan thi 6ng khong dugc biét, vi ong Dé khong thong bao cho ong, dong thoi tai
thoi diém nay 6ng ciing dang bi tam giam dé diéu tra vé hanh vi ltra déo chlem
doat tai san va Co quan Canh sat Diéu tra, Cong an tinh Pong Nai ciling c6 quyet
dinh ngan chan chuyen dich dbi voi thira dat trén. Nay, 6ng Cu khoi kién yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng dat trén thi ong dong ¥, ong khong co yéu cau doc
1ap. Do ong dang bi giam gitr nén khong den Toa an lam viéc dugc, dé nghi cho
ong duoc ving mit tai cac bude tién hanh t tung.

Vé an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngwoi co ’quyé;n lgi, nghia vu lién quan Vian phong cong chirng Trin
Dinh Khwong vang khong co ban twong trinh vé yéu cdu khoi kién cua nguyén
don.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Bién Hoa phdt biéu quan
diéem:

- Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thot diém
Ho1 dong xét xir nghi 4n dugc thyc hién ding quy dinh.

- Vé quan h¢ phap luat Toa an xac dinh quan h¢ phap luat: “Yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” 1a phu hop; viéc xac dinh tu cach
duong su va thim quyén giai quyét ding theo quy dinh ctia phap luat.

- V;é thu 1y vu an va ,thb'i han chuén bi 3<ét xu: Viéc thu thap chung ct, thu
tuc cap, tong dat van ban t6 tung cho Vién kiém sat ding theo quy dinh cua phap
luat.



- Ve viéc cap tong dat mdt s6 van ban t6 tung cho mot s6 ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan trong vu an chua day du.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ma cac duong su dd ky két 1a vo hiéu do khéng tuan thu dung quy dinh cua phap
luat, cu the 1a dién tich dit chuyén nhuong di bi ngin chin cAm chuyén dich. Do
vay yéu cau ctia nguyén don la co6 co so, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén huy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat budc bi don phai tra lai sb tién da nhan tir
hop ddng chuyén nhuong va tra i suat theo quy dinh cho nguyén don va bi don
phai chiu an phi theo quy dinh, tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va thim quyén gidi quyét vu an:

- Ong Tran Vin Cu khdoi kién yéu Toa an tuyén Huy hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Cu voi Ong Tran Lyuc Dé. Xet don khot kién
cua ong Cu thi day la yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d6i
v6i thira dat s6 424, to ban do s 84 toa lac tai phuong Tam Phudc, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Bi don cu tra tai khu 3, x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai. Nhu vay, quan hé phap luat la “Yéu cau tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hiy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

- Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat ma ong Cu va ong B¢ da ky
két thé hién dién tich dét cac bén chuyen nhuong nam trén dia ban thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Theo huéng dan tai Cong vin s 163/TANDTC-DS ngay
27/02/2014, van ban s6 278/ TANDTC ngay 20/11/2019 ctia TAND tdi cao vé viéc

“xac dinh thim quyen giai quyét theo lanh thd” thi tham quyén giai quyet tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat 1a Toa 4n noi co bat dong san
(noi co dat). Nén cin cir khoan Piéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dleu 39 cua Bo
Luat td tung dan sy nam 2015, tranh chap thudc thim quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

[2] V& thii tuc t6 tung: Sau khi thu Iy vu an, Toa 4n da tién hanh tong dat
cac van ban t6 tung cho bi don 6ng Tran Lyc D¢, nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Duong Pang Khoa, Vian phong cong chimg Tran Dinh Khuong
day du. Tuy nhién, 6ng D¢ va Van phong cong chimg Tran Dinh Khwong ving mat
khong co ly do chinh dang, nén Toa an xu vang mat theo quy dinh tai khoan 2
Bleu 227 cta Bo luat T6 tung dan su. Ong Vii Van Quynh 1a dai dién theo uy
quyén cta nguyén don va 6ng Duong Ping Khoa c¢é don xin giai quyét vang mit
theo quy dinh khoan 1 Piéu 228 ctia BO luat Dan su.

[3] Vé thoi hiu: Déy la quan h¢ vé viéc “Tranh chép hop ﬁéng chuyén
nhuong quyén su glung dat” theo quy dinh taj biéu 123 cua B luat :[6 tung dan sy
thi thot hi€u yéu cau Toa an tuyén huy hop dong thi khong bi han che.



[4] Vé ap dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cac bén xac 1ap vao ngay 07/7/2021, do d6 ap dung B¢ luét dan sy 2015 va
Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét.

[5] V& ndi dung vu an:

[5.1] Pé chimg minh cho yéu cu cta minh 13 hop phap va ¢ can ctr, ong
Cu d3 giao ndp cho Toa an 01 “Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat”
dugc cac bén ky két ngay 07/7/2021, c6 ndi dung ong B¢ chuyén nhuong cho ong
Cu 827,8m? thudc thira dat sb 424, to ban do s 84 toa lac tai phuong Tam Phudc,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai véi gia 1a 2.000.000.000d6ng. Toa an di thong
bdo, tri¢u tap ong D¢ tdi lam viéc nhung 6ng B¢ khong dén. Pé dam bao quyén loi
ciia 6ng Dé, Toa an da tong dat hop 1& cac tai liéu, vian ban thé hién ddy du noi
dung yéu cau khoi kién cung tai liéu, ching cit ma 6ng Cu dd giao ndp, cac tai
ligu, chiing ctr khac (Bi€n ban xem x¢ét, tham dinh tai chd, Van ban tra 101 ctia Van
phong dang ky dét dai vé tinh trang phap 1y cia thira dat, Van ban ngan chin cam
chuyén dich thua dat trén dé dam bao cho viéc diéu tra, truy tb, xét xtr vu an “Lira
dao chiém doat tai san” vv...) ma Toa an da thu thap duoc trong qua trinh thu thap
ching cur dé giai quyét vu an. Pong thoi yéu cau 6ng Dé trinh bay ¥ kién ctia minh
d6i voi yéu cau cia nguyén don. Nhung 6ng D¢ khong tra 101, khong co ¥ kién
phan ddi. Theo quy dinh tai Piéu 91 ctia Bo luat to tung dan su ndm 2015, nén Toa
an chi co thé can c trén 101 trinh bay, cac tai liéu, chimg clr ctia nguyén don cung
cap dé giai quyét vu an.

[5.2] Xét, yéu cau cta 6ng Train Vin Cu vé viéc tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén thi thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac
1ap ngay 07/7/2021, giita 6ng Tran Vian Cu véi 6ng Tran Lyc Dé duoc 1ap thanh
van ban va dugc Van phong cong chimg Tran Dinh Khuong chimg nhan 13 dung
quy dinh tai Piéu 119, khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy 2015; khoan 3 Piéu 167
Luat Pat dai 2013. Tuy nhién, nim 2020 Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
Pong Nai (PC03) ¢6 vin ban ngin chin giao dich dbi voi tai san tranh chap trén
nham dé dam bao viée diéu tra, truy t0, xét xtr d6i v6i hanh vi “Lira dao chiém doat
tai san” ctia 6ng Duong Piang Khoa, nén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén 1a trai v6i quy dinh phap luat.

[5.3] Xét yéu céu ctia ong Tran Van Cu vé viéc budc 6ng Tran Luc Dé tra
lai cho ong Cu s6 tién 2.000.000.000d6ng, thay Nguyén don 6ng Tran Vian Cu
cho ring quyen st dung dat ddi voi cac thira dat nhan chuyén nhuong cua ong Dé
tai thoi diém giao két thi thira dat trén dang bi ap dung bién phap ngin chin ctia Co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Déng Nai (PC03). Nhu vay, can clr vao cac tai
liéu chung cir néu trén thi du can ctr khang dinh thira dat trén dat khong duoc phep
giao dich, nén yéu cau khéi kién cua ong Cu 1a ¢6 cén ctr. Do tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén 6ng Tran Luc Dé phai tra lai cho ong Tran
Van Cu s0 tién 2.000.000.000dong da nhan tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén.



[5.4] Nguyén don rat phan yéu cau khoi kién vé viéc bude 6ng Dé phai boi
thuong thiét hai do vi pham hop déng, cu thé 1a tién 14i, tam tinh tir ngdy tir ngay
07/7/2021 cho dén khi xét xir so tham, cy thé: 2.000. 000. 000d6ng x 10%/niam x 03
nam 06 thang = 700.000. OOOdong Viéc rt yéu ciu ndy cta nguyén don 13 tyu
nguyén, nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[5.5] Tur nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi
ki¢n cua 6ng Tran Van Cu, budc ong Tran Luc D¢ o trach nhiém tra cho 6ng Tran
Van Cu tién s0 tién 1a 2.000.000.000d6ng.

[6] V& chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va thu thap tai liéu chimg cu:
Trong giai doan chuan bi xét xir so tham nguyén don di nop 5.000. OOOdong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd thu thap tai liéu ching cir. Do yéu cau khoi kién cua
ong Tran Vian Cu dugc chap nhan duoc chap nhan, nén ong Tran Lyc Dé phai
hoan tré lai cho 6ng Tran Vin Cu 1 5.000.000d0ng.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so tham. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa vé viée
gial quyét vu an phu hgp v61 nhan dinh trén cua Ho1 dong xét xur nén dugce chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, khoan 2, Picu
147, khoan 2 biéu 227, Diéu 228 Diéu 266, bicu 271, Diéu 273 cua BJ luat To
tung Dan sy nam 2015;

- Diéu 167, Dicu 188 cua Luat dat dai ndm 2013;

- Piéu 117, 122, 123, 131, 357, 423, 468, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su
nam 2015;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vin Cu
vé viéc “Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu” ddi véi bi don 6ng Tran Luc Dé.

- Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén s dung xac lap ngay
07/7/2021, tai Van phong cong ching Tran binh Khuong gitra ong Tran Vin Cu
va ong Tran Luc Dé, d6i véi thira dat sb 424, to ban dd sd 84 dién tich 827,8m? toa
lac tai phuong Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai 13 v6 hiéu.



o Budc ong Trél} Luc B¢ ¢6 ‘tréch nhiém tra cho 6ng Tran Vian Cu tién sb
tién 1a 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n cham thanh toan khoan tién néu trén thi phai tra tién 13i cho
nguoi dugc thi hanh an theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét
Dan su nam 2015.

- Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé tinh 1ai.

A Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Luc D¢ co6 trach nhiém hoan tra cho ong
Tran Van Cu §6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho, thu thap tai liéu ching ctr
la 5.000.000d0ng.

5. V& an phi: Ong Tran Lyc Dé _phai chiu 72.000. 000ddng (Bay muoi hai
triéu dong) an phi dan sy so tham Ve yéu cau “Tuyén huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hop dong vO0 hiéu”. Ong Tran
Vin Cu khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng Tran Vin Cu s tién tam tng an
phi da ndp 1a 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong) da ndp theo bién lai thu s6
0005508 ngay 14/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

6. Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, cdc duong su vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su (6); Tham phan- chi toa phién toa

- VKSND TP Bién Hoa (2);

- THADS TP Bién Hoa (1);

- TAND tinh Pong Nai (1);

- Luu hd so vy an (1)

Tran Thi Hai



HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan — Chii toa phién toa



