TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 44/2018/DS-PT
Ngay 15 - 3 - 2018
VIV tranh chap hop dong dan su vé
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dét &, yéu cau hay Gidy
chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dét ¢, va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Pinh Quang Nghia;

Ong Nguyén Thanh Lugng.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thing - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2018, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phlc tham cong khai vu &n thu ly sé: 73/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 6
nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé mua ban nha & va chuyén
quyén quyén st dung dat &, yeu cau huy Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha &
va quyén str dung dat o, va doi lai tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 21/2017/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 09/2018/QD-PT ngay
10 thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:



- Nguyén don: Ba Nguyén Thay Tr; noi diang ky thuong tri: Buong H, T6
A, Khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai; cu tra tai: S6 B1, Khu
phd A, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thiy Tr (dwoc iy quyén
theo vin ban 1y quyén ngay 12 thang 01 nam 2018): Ong Nguyén Thanh T; cu
trd tai: T6 C, Khu phd C, phuong Tr, thanh phé B, tinh Dong Nai; noi lam viéc:
Cong ty Luat Hop danh M, Sé F, dudng V, phuong Th, thanh phé B, tinh Bong
Nai; dé nghi ving mit tai phién toa.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: T6 F, Khu phé C, phuong Tr, thanh phé
B, tinh Pong Nai.

2. Ong Nguyén Thé N (chdng ba T - da chét), nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t tung cua ong N, gém co:

2.1. Chi Nguyén Thi Van A;

2.2. Anh Nguyén Thanh T1;

2.3. Anh Nguyén Chién Th;

Cung cu tra tai: To6 F, Khu phd C, phuong Tr, thanh phé B, tinh Dong
Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba T, chi Van A, anh T1 va anh Th
(dwoc 11y quyén theo véin ban iy quyén ngay 21 thang 02 nam 2017): Ong Tran
Quéc T2; cu tra tai: T6 G, Khu phé A, phuong T, thanh phé B, tinh Bng Nai;
dé nghi vang mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L; c6 mat tai phién toa;

2. Ong Ha Duy T3 (chong ba L); vang mat tai phién toa;

Cung cu tra tai: S6 nha A, duong B, Khu phé E, phuong T, thanh phé B,
tinh Bong Nai.

Nguoi bdo vé quyen, loi ich hop phap cuia ba Nguyén Thi L: Ong Tran
Vin K, Luat su thuoc Van phong Luat su Tran Van K - Poan Luat su tinh Dong
Nai; dia chi: Puong H, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai; c6 mat tai phién
toa.



3. Ong Cao Manh H; cu tra tai: S6 nha D, T F, Khu phé C, phuong Tr,
thanh phd B, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

4. Ba Cao Huong G; cu tru tai: S6 nha X, T6 Z, Khu phé F, phuong T,
thanh phd B, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

5. Ong Pang Vian T4 (chong ba Nguyén Thady Tr — nguyén don);

6. Chau bing Nguyén Anh Th, sinh nim 200X;

7. Chau Bang Nguyén Quynh Nh, sinh niam: 200X;

Nguoi dai dién theo phap lugt cua chau Th va chau Nh la cha me rugt :
Ba Nguyén Thuy Tr va 6ng Ding Vin T4;

Cung cu tra tai: S6 nha B, Khu phé A, phuong Tr, thanh phé B, tinh
Pong Nai; 6ng Pang Van T4 dé nghi vang mat tai phién toa.

8. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai;

Nguoi dai dién theo sy quyén cia Uy ban nhan dan thanh phé B (duwoc iy
quyén theo véin bdn uy quyén so: 13721/UBND-TCD ngay 28 thing 12 ndam
2016): Ong Nguyén Tan L, chac vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé
B; noi lam viéc: Puong H, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai; dé nghi vang
mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phé B:
Ong H6 Ba M, chiic vu: Phé Truang phong - Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd B, tinh Pong Nai; noi lam viéc: Puong P, phuong Q, thanh phd B,
tinh Dong Nai; vang mit tai phién toa.

- Ngwroi khang cao: Ba Nguyén Thiy Tr - nguyén don, ba Nguyén Thi T -
bi don va ba Nguyén Thi L - ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thay Tr ¢ yéu cau khdi kién; dong thoi, trinh
bay y kién doi véi yéu cau khai kién déc lap cua ba Nguyén Thi L - dng Ha Duy
T3 nhwr sau:

- Y&u cau khai kién:

Ngudn gbc can nha sé6 B, Khu phd A, phuong Tr, thanh phé B, tinh Pong
Nai; trude ddy, 12 nha sb X, thuoc khu Cu xa Cong ty C; do Cong ty C xay dung



nam 1990; sau d6, vao nam 1993, ban lai cho 6ng Nguyén Thé N theo Quyét
dinh s6: 96/QD-TC ngay 28/10/1993 (but luc sb 25).

Vao thang 9 nim 2003, 6ng Nguyén Thé N bén lai cin nha trén cho éng
Cao Manh H véi gia chuyén nhuong  46.5 luong vang. Ong N da nhan du tién
quy ra vang va ban giao nha cho 6ng H su dung. Theo thoa thuén gitra d6i bén ,
6ng N giao toan bd gidy to co 1ié n quan toi cin nha cho 6ng H dé tién hanh lam
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & (sau
ddy gol tat 1a gidy ching nhdn) mang tén vo chong ong Nguyén Thé N - ba
Nguyén Thi T ; sau d6, vo chdong éng N — ba T sé& lam tha tuc chuyén nhuong
nha dat sang tén 6ng Cao Manh H.

Vao thang 01 nam 2004, éng Cao Manh H ban lai can nha trén cho ba
Nguyén Thiy Tr voi gia 400.000.000 dong. Ba Tr da tra du tién, 6ng H di ban
giao nha, cung cac loai gidy to nha dat lién quan va Gidy  bién nhan ho so dia
chinh cua to ban d6 s6 34, thira dat s 157, dién tich dit 218.4m? va ba Tr truc
tiép quan ly st dung nha cho dén nay. Theo thoa thuan, ba Tr chiu moi chi phi
chuyén nhuong, thué va cac chi phi khac trong qua trinh hop thirc héa tr ~ Gidy
bién nhan hd so dia chinh néi trén cho dén khi duoc cap gidy chiing nhan dimg
tén ba Tr; dong thoi, ong H ciing cam két, sau khi lam thu tuc va duoc cip gidy
chtng nhan ra tén vo chong ong N — ba T, 6ng H sé chiu trach nhiém lién hé voi
vo chong 6ng N — ba T dé ho ky gidy to sang nhuong tryc ti ép tir tén vo chong
ong N —ba T sang cho ba Tr.

Thang 4 nam 2004, 6ng Cao Manh H 1am xong gidy chirng nhan mang tén
vo chong 6ng N — ba T, yéu ciu vo chong ong N — ba T ky hop dong chuyén
quyén so hiru nha ¢ va quyén stt dung dat & va giao lai toan b hd so, gidy to
cho ba Tr cat giir. Sau d6, ba Tr nhod 6ng H giao gidy chimg nhan dang dimg tén
vo chong ong N — ba T cho ba Cao Huong G (chi cta 6ng H), dé ba G lam tha
tuc sang tén cho ba Tr; tuy nhién, ba G dai dua gidy to nha dat noéi trén cho ba
Nguyén Thi L dé 1am tin trong viéc vay no s tién 1.300.000.000 dong (mot ty
ba tram triéu dong).

Tai Ban an hinh sy so thim sd: 367/2007/HS-ST ngay 03/12/2007, Tda an
nhan déan tinh Pong Nai xét xir ba Cao Huong G Vé t6i “Lira dao chiém doat tai
san”, dd nhan dinh: Truong hop ba Nguyén Thdy Tr yéu cau ba Nguyén Thi L
tra gidy chimg nhan do ba L chiém giir trai phép 1a quan hé tranh chap dan su
gilta cac duong sy ; nén khong giai quyét trong vu an nay . Sau do, trong thoi
gian ban an néu trén chua co hiéu Iy ¢ phap ludt, vo chong ong N — ba T cling



v6i ba L da str dung gidy ching nhan ba L dang chiém giir trai phép dé giao két
hop déng mua ban nha & va chuyén nhwong quyén st dung dét & véi gia
1.300.000.000 ddng (Mt ty ba tram triéu dong), hop ddng nay duoc 6ng Lé Vian
Tr - Trudng phong Phong Tu phéap thanh phd B ky chimg thuc ngay 05/12/2007.

Ngay sau d6, ba Nguy&n Thay Tr di lam don khiéu nai &én Uy ba n nhan
dan thanh phd B va Phong Quan 1y d6 thi dé yéu cau ngin chin giao dich néi
trén, tam ngung viéc xem xét cap giay chitng nhan; dong thoi, ba Tr lién tuc lam
don yéu cau khoi td hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” cua vo chong ong N —
ba T va vo chong ong Ha Duy T 3 - ba Nguyén Thi L. Co quan Canh sat diéu tra
- Cong an thanh phd B két luan khong c6 d4u hiéu toi pham hinh sy , ma 1a vi
pham hanh chinh dan dén viéc tranh chap déan su giita ba Tr va ba L ; dong thoi,
thong bao cho ba Tr ¢ quyén khoi kién tai Toa an dé duoc giai quyét . Ngay
29/01/2008, vo chong 6ng Ha Duy T3 - ba Nguyén Thi L dugc Uy ban nhan dan
thanh phé B cap nhat thay d6i cha quyén trén gidy ching nhan di véi nha — dat
néu trén (dia chi: S6 B, T6 A, Khu phd A, phuong Tr, thanh phd B; thira dat s6
157, to ban d6 s6 34).

Nam 2012, ong Nguyén Thé N chét; do d6, ba Nguyén Thay Tr xéac dinh
khoi kién di voi bi don ba Nguyén Thi T va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cua bi don 6ng Nguyén Thé N gom: Nguyén Thi Van A, Nguyén
Thanh T2 va Nguyén Chién Th voi cac ndi dung sau:

+ Yéu cau Toa an giai quyét huy hop ddong mua ban nha & va chuyén
quyén st dung dat ¢ giira vo chong 6ng Nguyén Thé N - ba Nguyén Thi T néu
trén; bai vi, giao dich dan su nay bi vd hiéu do gia tao va vi pham diéu cim cua
phap luat;

+ Y&u cau Toa an céng nhan can nha néu trén thuoc quyén s hitu hop
phap cua ba Nguyén Thiy Tr;

+ Yéu cau Toa an budc ba T va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vy to
tung cua 6ng Nguyén Thé N phai c6 trach nhiém ky hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén quyén sir dung dat & sang tén cho ba Nguyén Thay Tr ddi voi nha - dat
néu trén.

+ Y&u cau Toa an huy gidy chang nhan do Uy ban nhan dan thanh phé B
xac nhan cha sé hitu méi cho vo chong 6ng Ha Duy T3 - ba Nguyén Thi L d6i
v6i nha dat néu trén vao ngay 29/01/2008.



- Poi véi yéu cau khai kién dgc ldp cua ba Nguyén Thi L — dng Ha Duy
T3:

Vo chdng dng Ha Duy T3 - ba Nguyén Thi L cho rang ba Nguyén Thiy
Tr & nho trong cin nha trén 13 khéng c6 can ci. Yéu cau khoi kién cua Nguyén
Thi L vé viéc yéu cau ba Tram phai tra lai nha — dat néu trén ba Tr khong dong
y. Y kién cua ba Tr ciing 1a ¥ kién cua chong ba 6ng Ding Vin T4 cling c4c con.

2. Bi don ba Nguyén Th; T va nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ciia 6ng Nguyén Thé N trinh bay:

V& ngudn gde cin nha tai dia chi s6 D , khu phd A, phuong Tr, thanh phd
B trudc day 1a ctia vo chong ong Nguy &n Thé N — ba Nguyén Thi T; cin nha
nay Cong ty C ban lai cho 6ng Nguyén Thé N  theo Quyét dinh sé: 96/QD-TC
ngay 28/10/1993. Nam 2003, vo chong 6ng N - ba T da ban can nha nay cho dng
Cao Manh H, gi& ban 310.000.000 dong. Ong N - ba T di nhan du tién cla 6ng
H, da ban giao toan bd ho so gidy to nha dat va chia khoa nha cho 6ng H . Khi
ban nha cho 6ng H, nha dat chua dugc cip gidy chiing nhan; hai bén thoa thuén,
ong H tu chiu trach nhiém lam thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan va sang tén
cha sé hitu. Ong N - ba T khang dinh khéng thoa thuan, giao dich mua ban cin
nha trén voi ba Nguyén Thity Tr; dong thoi, cling khong biét ba Tr 13 ai.

Cannha néu trén duoc cdp gidy chiang nhan vao thoi gian nao thi  vo
chong 6ng N - ba T khong rd va cling chua duogc cam gidy chiing nhan. Viéc
trude day, vo chong dng N - ba T ¢ ky gidy bao lanh cho ba  Cao Huong G
bang cin nha néu trén; dé ba G vay tién ba Nguyén Thi L 1a c6 that; boi vi, vo
chong 6ng N - ba T nghi rang, dng Cao Manh H va ba Cao Huong G 1a hai chi
em rudt, gitra chi em ho da thoa thuan véi nhau trong viéc lam an  ; khi do, vo
chong 6ng N - ba T ciing chua biét 6ng H da ban can nha cho ba Nguyén Thly
Tr. Viéc vay muon tién giita ba L va ba G nhu thé nao thi vo chong 6ng N-ba T
cling khong biét.

Déi voi Hop dong mua ban nha & chuyén nhwong quyén si dung dat &
giita vo chong 6ng N - ba T véi vo chong ba Nguyén Thi L — 6ng Ha Duy T3 1a
c6 that. Sau khi 6ng Nguy@n Thé N tham gia xét xr vu  an hinh su so tham tai
Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai dbi véi ba Cao Huong G vé t6i lra dao, 6ng N
nghi réng, Toa &n da xét x{r cian nha thudc vé ba L vi ba L  bo nhiéu tién ra cho
ba G vay; dong thoi, trude do, vo chong 6ng N - ba T ciing di ky gidy bao lanh
cho ba G. Sau d6, ba L co téi nha vo chong ong N - ba T, trinh bay 14 can nha
thudc quyén so hiru ciaba L ; vi vay, vo chong 6ng N - ba T da ky vao hop
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ddng, nham hop phap hoa cho ba L 14y lai nha, vo chdng dng N - ba T khéng
duoc hudng loi gi tir viée ky hop ddng nay va ciing khong nhan khoan tién nao
tu ba L.

Nay ba Nguyén Thay Tr khéi kién, yéu cau huy Hop dong mua bdn nha &
chuyén nhirong quyén si: dung ddt ¢ néu trén va yéu cau gia dinh ba T phai ¢6
trach nhiém ky hop déng chuyén nhuong, sang tén nha dat cho ba Tr thi gia dinh
ba T khong ddng y. V& viéc ba Tr yéu cau hay gidy ching nhan ma Uy ban nhan
dan thanh phd B di xac nhan so hitu cho ba L - 6ng T3, gia dinh ba T khéng c6
y kién.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cia  ba Nguyén Thi L — dng Ha Duy T3 thi gia
dinh ba T khong c6 y kién.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L va éng Ha Duy T3 c6 yéu cau khdi kién déc ldp
trinh bay:

Ngay 14/8/2005, ba Cao Huong G di cung 6ng Cao Manh H dén nha ba
Nguyén Thi L dé xin vay sb tiéen 1.300.000.000 dong; dong thoi, thé chap can
nha dang tranh chap ding tén 6ng Nguyén Thé N - ba Nguyén Thi T trén giay
chting nhan. Ba L ¢6 thac mic vé ngudi dung tén chu quyén va ba G néi can nha
trén thudc quyén so hiru cua nguoi than ba G. Ba G khong dé cap dén vié ¢ mua
ban can nha nay trude day , gilta vo chong ong N — ba T véi 6ng Cao Manh H.
Ba G ¢6 dan ba L dén gip vo chong 6ng N — ba T; duoc vo chong ong N —ba T
xac nhan va dong y bao lanh dé ba G vay tién cua ba L. Ngay sau do, tai nha cua
vo chong ong N — ba T, d ky gidy bao 1anh ghi cung ngay 14/8/2005, vo chdng
6ng N — ba T ddng y bao lanh cho ba G vay 1.300.000.000 dong; dong thoi, ba
G va vo chong 6ng N — ba T giao giay ching nhan va cin nha cho ba L quan Iy.
Ba G d nhan dua sb tién néu trén, viéc giao tién thi ba G ¢o viét gidy nhan no va
cam két dén ngay 20/11/2005 s& tra lai di.

Cung thoi diém vo chong 6ng N — ba T bao lanh cho ba G vay tién, ba G
xin ba L cho nguoi nha cua ba G 6 nho ; viéc cho 0 nho hai bén khong ¢o6 vin
ban nao vi tin twdong nhau. Viéc ba Nguyén Thiy Tr khai di ¢ trong cin nha trén
tu nam 2004 1a khong dung su that ; bai vi, ngay 14/8/2005, sau khi lam thu tuc
bao lanh can nha trén dé vay tién; ba L dén cin nha van khoéa ctra va ba G moi
giao chia khoa nha cho ba L.



Tai Ban 4n hinh sy so thim sd: 367/2007/HS-ST ngay 03/12/2007, Toa an
nhan dan tinh Pong Nai xét Xt ba Cao Huong G vé toi “Lira dao chiém doat tai
san”, da xac dinh v iéc vay muon , bao lanh néu trén Ia giao dich dan su nén
khoéng xem xét trong ban an hinh sy . Ba Cao Huong G khong co kha nang chi
tra s tién vay 1.300.000.000 dong cho ba L khi dén han; dé hop thtic hoa khoan
no vay nay, ba L da yéu cdu vo chong 6ng N - ba T thuc hién thu tuc sang tén
nha - dat cho ba L. Sau d6, vo chong 6ng N — ba T da tu nguyén ky Hop dong
mua ban nha ¢ chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ dé can trir no cho ba G hop
ddng nay duoc hai bén ky tai Phong Tu phap thanh phd B vao ngay 05/12/2007;
dén ngay 29/01/2008, thi v chdng ba Nguyén Thi L — éng Ha Duy T3 duoc Uy
ban nhan dan thanh phé B xac nhan 1a chi s hitu méi vao giay chiing nhan.

Trong thoi gian cho t hyc hién thu tuc sang tén tir vo chong ong N -ba T
qua vo chong ba L - dng T3, ba Nguyén Thdy Tr ¢ don gii khap noi dé ngan
chin viéc sang tén; viéc nay 1am hd so cia ba L phai kéo dai nhiéu thang, dé cho
ba Tr cung cap chimg ctr vé viéc mua ban nha cia vo chong ong N - ba T nhung
ba Tr khong cung cap duoc ; do d6, Uy ban nhan dan thanh phd B mdi  Xac 1ap
x4c nhan chu s¢ hitu méi cho vo chong ba L - 6ng T3. Nay ba L - 6ng T3 khang
dinh, cin nha s6 D, khu phé A, phuong Tr, thanh phd B; gan lién voi thira dat
157, to ban d6 s6 34 1a thudc quyén sé hitu hop phép caa vg chdng ba L - 6ng
T3 da duoc nha nudc cong nhan. Do d6, doi véi yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thay Tr yéu cau huy Hop dong mua bén nha & chuyén nhuwong quyeén
sir dung ddt ¢ néu trén va yéu cau huy gidy chiing nhan, vo chong ba L - dng T3
hoan toan khong dong y.

Nam 2007, ba Nguyén Thi L ¢6 gip ba Nguyén Thay Tr dé doi lai nha
nhung ba Tr khong chiu tra; do ba L lac d6 bi tai bién nén chua c6 diéu kién dé
khaoi kién ba Tr. Hién nay, ba Tr dang & can nha trénnénba L - 6ng T3 khoi
kién doc lap, yéu cau ba Tr phai giao tra nha - dat cho vo chong ba L - 6ng T3.

3.2. Ong Cao Mgnh H trinh bay:

Khoang thang 9/2003, 6ng Cao Manh H mua cin nha tranh chap néu trén
cua 6ng Nguyén Thé N voi gia 46.5 luong vang; khi 6ng H mua nha, chi méi co
Quyét dinh sb: 96/QB-TC ngay 28/10/1993 cua Cong ty C ban nha cho 6ng
Nguyén Thé N, chua c6 gidy chiing nhan.

Pén thang 01/2004, 6ng H ban nha lai cho ba  Nguyén Thiy Tr véi gia
400.000.000 dong. Theo ndi dung thoa thuan , trude tién, ba Tr 1 nguoi lo 1am
thi tuc dé cin nha ra duoc tén vo chong ong Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T
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trén gidy chung nhan. Dén khoang thang 4/2004, ba Tr thong bao cho 6ng H
biét, can nha néu trén da ra dugc tén vo chong 6ng N — ba T; gidy chang nhan
thi chinh vo chdng 6ng N — ba T phai di ky dé 1dy vé. Sau d6, 6ng H da giao lai
ban chinh gidy chimg nhdn cho ba Tr theo dung thoa thuan. Ong H c6 lién hé va
huong dan ba Tr toi gip vo chong 6ng N - ba T, dé yéu cau ky gidp gidy to mua
ban, 1am thu tuc, sang tén cho ba Tr; sau d6, vo chong 6ng N — ba T ¢6 thuc hién
viéc ndy hay khong thi 6ng H khong biét.

Ong Cao Manh H xac dinh d3 ban cin nha néu trén cho ba Nguyén Thiy
Tr; nén thudc quyén so hiru hop phap cua ba Tr; dé nghi Toa &n xem xét va giai
quyét. Ban than 6ng H nhéan thay khong con lién quan gi dén tai san nay nén xac
dinh khong tranh chap voi ai va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an . Dbi véi
yéu cau khoi kién doc 1ap ciaba L - dng T3, 6ng H khong ¢ v kién ; dé nghi
Toa an giai quyét theo phap luat.

3.3. Ba Cao Huong G trinh bay:

Ba Cao Huong G la chi rudt caa 6ng Cao Manh H; ba Nguyén Thay Tr,
vo chong 6ng Nguyén Thé N - ba Nguyén Thi T va vg chong ba Nguyén Thi L -
6ng Ha Duy T3 14 chd quen biét, 1am in ngoai xa hoi.

Ngudn géc nha - dat dang tranh chap la cia vo chong ong N - ba T
chuyén nhuong, mua ban cho dng Cao Manh H. Do ba L ¢d cho ba G vay sb tién
1.300.000.000 dong nén ba G c6 giao cho ba L gidy chiang nhan dé thé chap;
viéc dua gidy to ndy, 6ng H va vo chdng 6ng N — ba T khong biét. Nay ba Tr
khai kién, yéu cau huy Hop dong mua ban nha ¢ chuyén nhwong quyén sir dung
dat ¢ gitra vo chong 6ng N — ba T véi vo chdng ba L - dng T3 thi ba G dong
tinh; boi vi, ba Tr 1a ngudi chu so hiru. D6i véi yéu cau doc 1ap cua ba L - 6ng
T3, ba G khéng cd y kién gi va yéu cau gi.

3.4. Uy ban nhan dan thanh phd B trinh bay:

Ngudn gdc nha - dat tranh chap la cua vo chong ng Nguyén Thé N — ba
Nguyén Thi T mua lai caa Cong ty C vao nam 1993; sau d6, da duoc cap gidy
chang nhan. Ong N - ba T 1ap Hop dong mua bén nha & chuyén nhirong quyén
sir dung ddt & cho vo chong 6ng Ha Duy T3 — ba Nguyén Thi L, hop dong duoc
Phong Tu phap thanh phé B chang nhan. Trén co s& d6, cac co quan chuyén
mon da tham muu, Uy ban nhan dan thanh phé B da xac nhan Ién trang 4 cua
gidy chiing nhan, xac dinh cha s¢ hitu méi cho vo chong 6ng T3 - ba L 1a dtng
quy dinh phap luat; dong thoi, dé nghi duoc vang mat tai phién toa.



4. Tai Ban &n dan su so tham sé: 21/2017/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm
2017 va Quyér dinh sira chiza, bé sung bdn dn so tham sé: 105/QD-SCBSBA
ngay 14 thang 4 ndm 2017 cua Tda &n nhan dan thanh phé B da quyét dinh:

Ap dung Diéu 129 va biéu 137 cua Bo luat Dan su 2005; Khoan 5, Diéu
1 ctia Nghi quyét s6: 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quéc hoi vé viéc thi
hanh Lut T4 tung hanh chinh va Phap Iénh sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctiia Uy ban Thuong va Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an;

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thay Tr.

- Hay hop ddng mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dit & ngay
05/12/2007, giita vo chong 6ng Nguyén Thé N - ba Nguyén Thi T vai vo chong
6ng Ha Duy T3 - ba Nguyén Thi L; dbi vé&i cin nha s6 B, To A, khu phd A,
phuong Tr, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Hay phan gidy chiing nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung d at ¢
do Uy ban nhan dan thanh phé B xac nhan cha sé hitu méi cho 6ng Ha Duy T3
va ba Nguyén Thi L vao ngay 29/01/2008.

- Pbi voi yéu cau cua ba Nguyén Thay Tr buoc ba Nguyén Thi T va
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia 6ng Nguyén Thé N, phai c6
trach nhiém ky hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat ¢ sang
tén cho ba Tr ddi vé6i nha - dat tranh chap; s& tach ra giai quyét bang vu kién
khac.

- Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L - 6ng Ha Duy T3, vé viéc doi ba Tr phai tra lai nha - dat
néu trén.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.
5. Khang cao:

- Ngay 18 thang 4 nam 2017, ba Nguyén Thly Tr khang céo: Yéu cau Toa
an cap phdc tham sira mot phan ban &n dan su so tham, cdng nhan quyén si
dung dat cho ba ddi véi thia dat s6 157, to ban d6 34, phuong Tr. Céng nhan
quyén sé hiru cho ba Tr dbi véi cin nha sé D, Khu phd A, phuong Tr, thanh ph
B. Bong thoi, budc ba Nguyén Thi T clng cac con 1a ngudi ké thira quyén,
nghia vu t tung cta 6ng Nguyén Thé N phai 1am thu tuc sang tén quyén so hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & cho ba Tr theo quy dinh.

- Ngay 11 thang 4 ndm 2017, ba Nguyén Thi T khang cdo: Y&u cau sura
toan bo ban an so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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- Ngay 10 thang 4 nim 2017 va tai phién tda phtc tham, ba Nguyén Thi L
khang cdo: Y&u ciu sta ban 4n so tham, cong nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & cho ba L. Budc nguyén don ba Nguyén Thay Tr phai tra lai
nha - dat cho ba L.

6. Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cua ba Nguyén Thi L do 6ng
Tran Vén K trinh bay tgi phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thay Tr giao dich véi 6ng Cao Manh H; trong khi giao dich
véi ong H, ddi tuong giao dich chua duoc xac 1ap quyén so hitu, giao dich bang
gidy tay la trai quy dinh caa phép luat; dong thoi, ndi dung giao dich khdng mé
ta nha — dat, vi tri va cac noi dung can thiét khac. Do vay, giao dich nay 1a
khong ¢6 can cu phap luat.

Ban than 6ng Cao Manh H ciing khong xac 1ap quan hé hop dong véi dng
Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T. Ong N — ba T hoan toan khong biét ba
Nguyén Thay Tr 14 ai; to gidy tay ban nha khong thé hién noi dung mua ban; do
d6, ba Tr khéng cd quyén so hitu ddi v6i cin nha tranh chap.

Ba Nguyén Thiy Tr khéng cd giao dich mua ban nha voi 6ng Nguyén
Thé N — ba Nguyén Thi T nén khéng cé quyén yéu cau khai kién trong vu an.

Trong qué trinh vo chong 6ng Ha Duy T3 - ba Nguyén Thi L yéu cau cap
gidy chtng nhan, ba Tr da nhiéu 1an khiéu nai, ngan chan, t6 cao dén cac co
quan chirc nang; tuy nhién, do khdng cung cap duoc chiing cir va cling khong co
co s& nén déu khong dugc chap nhan.

T nhitng ndi dung trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
cua ba Nguyén Thi L, stra ban 4n so tham, céng nhan quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dét & cho ba L; budc nguyén don ba Nguyén Thay Tr phai tra lai
nha - dat cho ba L.

7. Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phé
B do 6ng Ho B&4 M khong c6 phan trinh bay tai cap phic tham.

8. Phan phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai
phién toa phuc tham:

V& tuan theo phép luat cia Tham phén, Hoi ddng xét xir va nguoi tham
gia t6 tung: Thoi han chuan bi xét xir phic thim dung quy dinh ctua phap luat tb
tung dan su. Cac vin ban t6 tung duoc tong dat day du va hop 18. Phién toa phuc
tham duoc thuc hién dan cha, binh dang, vé tu va khach quan. Nguoi tham gia
t tung thuc hién day du quyén va nghia vu té tung, chap hanh tbt phap luat.
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V& noi dung khang céo:

- Vian ban uy quyén cua 6ng Dang Vin T4 uy quyén cho ba Nguyén Thiy
Tr duoc hai bén xac 1ap vao ngay 01/7/2015; tuy nhién, tai phan chiing thuc cua
Uy ban nhan dan phuong T khong dung quy dinh cua phap luat nén khdng hop
€.

- Vin ban uy quyén caa 6ng Ha Duy T3 ay quyén cho ba Nguyén Thi L
duoc hai bén xé4c 1ap vao ngay 27/5/2010; noi dung ty quyén khong co thoa
thuan vé tham gia phién toa; do do, cip so tham khong triéu tap 6ng T3 tham gia
phién toa 1 khong dung. Dong thoi, thoi han ay quyén da hét.

Cép so tham vi pham nghiém trong tha tuc té tung, anh hudng dén quyén
loi hop phép cua cac bén duong su; do do, dé nghi Hoi dong xét xur cin cir
Khoan 3, Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy; hay toan bd ban an so thim dé
giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung
1.1. Vé thi tyc uy quyén tai Toa &an cap so tham

- Vian ban uy quyén cua 6ng Pang Vin T4 uy quyén cho ba Nguyén Thiy
Tr (nguyén don) dugc hai bén xac lap vao ngay 01/7/2015 (bat luc s 306); tuy
nhién, tai phan chiing thuc caa Phé Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, thanh
phd B, thé hién: dng T4 “Da ky trén van ban ndy trudc Sw €6 mdt Ciia téi” VA0
ngay 07/7/2015; sau ngdy duong sy thoa thuan va da ky 06 ngay: vi pham Biéu
7 ctia Nghi dinh s6: 23/2015/NB-CP ngay 16 thang 02 nam 2015 caa Chinh ph,
quy dinh vé cip ban sao tir s6 goc, chitng thuc ban sao tir ban chinh, chiing thuc
chit ky va ching thuc hop dong, giao dich. Do do, vin ban ay quyén nay la
khong hop 1. Ngoai ra, noi dung van ban uy quyén khong c6 thoa thuan vé thoi
han y quyén; can ct Piéu 582 cua B¢ luat Dan sy nim 2005 thi dén ngay
08/7/2016, thoi han ay quyén da hét.

- Vin ban uy quyén caa 6ng Ha Duy T3 ay quyén cho ba Nguyén Thi L
duoc hai bén xéac 1ap vao ngay 27/5/2010 (bat luc sé 89); noi dung van ban ay
quyén khéng co thoa thuan vé thoi han ty quyén; cin ci Didu 582 cua Bo luat
Dan su ndm 2005 thi dén ngay 28/5/2011, thai han ty quyén da hét.
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Cép so tham vi pham nghiém trong tha tuc té tung; bai vi, van ban uy
quyén cua 6ng Ding Van T4 cho ba Nguyén Thay Tr 14 khong hop 1é; van ban
iy quyén cua dng T3 cho ba L hét hiéu luc sau ngay 28/5/2011. Ké tir sau thoi
diém hét hiéu luc cta van ban ty quyén, toan b 1oi khai, chiing cu... trong qua
trinh tién hanh té tung tai Toa an cip so thAm ma ngudi dugc ty quyén nhan
danh ngudi uy quyén thuc hién déu khéng co gia tri.

1.2. Théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chuing ct va hoa giai s6: 526/TB-TA ngay 16/12/2016 khong dang quy dinh tai
Diéu 208 cua Bo luat Té tung dan su; khong thong bao cho ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua duong su d3 duoc cip so tham cap gidy chang nhan;
diéu nay dan dén thanh phan phién hop khong dung véi quy dinh tai Diéu 209
cua Bo luat T4 tung dan su (bt luc s6 392 va tir 397 dén 401). Vi pham té tung,
khong bao dam quyén loi cho cac bén duong su.

1.3. V& viéc x4c dinh nguoi tham gia té tung

Ong Cao Manh H c6 giao dich vé bat dong san véi nguoi khéac, thudc
truong hop ca hai vo chong phai tham gia giao dich theo Piéu 27 va Diéu 28
Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000. Do d6, can phai xac dinh 6ng H ¢ vo
hay khong dé dua vao tham gia t6 tung.

Ba Cao Huong G vay cua ba Nguyén Thi L 1.300.000.000 dong. Theo ba
G trinh bay tai bat luc s6 277, thé hién chong ba G that nghiép, do & chung nén
hang thang ba G phai dua cho cha me minh tir 500.000 dong dén 600.000 dong
dé lo cho ba G, chong va 02 con. Do dé, ¢ can ctr cho rang sé tién ba G vay c6
phuc vu cho nhu cau thiét yéu cua gia dinh; nén can phai dua chéng ba G vao
tham gia té tung.

1.4. Trong cé4c yéu cau khoi kién, nguyén don ba Nguyén Thay Tr co yéu
cau Toa an cdng nhan cin nha tranh chap thuéc quyén so hitu hop phép cua
minh va dugc cap so tham thu ly. Tuy nhién, khi xét xt, cap so tham khéng
nhan dinh va giai quyét yéu cau nay 1a bo sét yéu cau khai kién; anh huong dén
quyén va loi ich hop phép ciia duong su.

1.5. Ngoai ra, ddi voi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi
don phai c6 trach nhiém ky hop ¢6ng mua ban nha &, chuyén quyén sir dung dat
& va sang tén cho nguyén don; cap so tham tach ra dé giai quyét bang mot vu
kién khac la khong giai quyét dit diém vu an.
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T nhitng ndi dung trén, xét thay: Cap so tham c6 nhiéu vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, anh hudng dén quyén loi hop phép cua cac bén duong su;
do @6, phai huy toan bo ban 4n so tham dé giai quyét lai vy an.

[2] No6i dung
Qua hd so vu an va dién bién tai phién tda phudc tham thé hién:

- Tai san tranh chap 1a cin nha s D, trén thira dat sé 157, to ban do 34,
thudc Khu phd A, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bng Nai.

- Nam 2003, vo chdng 6ng Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T ban tai san
tranh chap cho 6ng Cao Manh H véi gia chuyén nhuong 46.5 luong vang; ldc
nay, nha — dat chua c6 gidy chiing nhan, chi c6 Quyét dinh s6: 96/QD-TC ngay
28/10/1993 do Cong ty C ban nha cho ong Nguyén Thé N . Ong N da nhan du
tién quy ra vang va ban giao nha cho 6ng H.

- Pau nam 2004, 6ng Cao Manh H ban lai ¢ 4n nha trén cho ba Nguyén
Thay Tr véi gia 400.000.000 dong; lGc ndy, nha — dét ciing chua c6 gidy ching
nhan; ba Tr da tra du tién va nhan nha sir dung cho dén nay.

- Thang 4 nam 2004, 6ng Cao Manh H lam xong gidy chimg nhan dtng
tén vo chong 6ng Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T 1a cha sé hitu nha va quyén
st dung dat. Sau d6, ba Tr nho 6ng H giao gidy chimg nhan nay cho ba Cao
Huong G (chi cia 6ng H), dé ba G lam thu tuc sang tén cho ba Tr.

- Ba Cao Huong G ¢ 10i khai cho rang dng Cao Manh H d4 cho ba G nha
— d4t cac bén dang tranh chap (but luc sé 195).

- Ngay 14/8/2005, ba Cao Huong G vay no ctia ba Nguyén Thi L s6 tién
1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram triéu ddng), thé chap biang gidy ching nhan
ding tén vo chong ong N — ba T néu trén, ngay dén han tra no 1a 20/11/2005
(but luc s6 116). Cung ngay 14/8/2005, viéc vay tién dugc vo chong ong
Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T bao 1anh dé ba G vay tién caa ba L; ddng
thoi, “cam két chju trach nhiém vé viéc bdo lanh nay” (bat luc s6 117).

- Khi dén han, ba Cao Huong G khéng thanh toan duoc no; véi vai trod 1a
nguoi bao 13nh, vo chong éng Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T di ky hop
dong chuyén nhugng nha ¢, dat ¢ cho vo chong ba Nguyén Thi L — 6ng Ha Duy
T3, hop ddng duoc Phong Tu phap thanh phé B chitng nhan, tuan tha phap luét
vé hinh thtic ctia hop dong. Van dé nay duoc phia ba T va cac con thira nhan tai
bit luc s6 421: “Ba T, éng N thira nhdn c6 ky gidgy cam két bdo 1anh va ky hop
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dong chuyén nhirong nha ¢ ddt ¢ ngay 04/12/2007 cho ba L 1& hoan toan c6 thdt
do 6ng H, ba G nho ky”’; do d6, giao dich nay la su tu nguyén caa cac bén.

- Sau khi lam tha tuc, ba L — éng T da dugc co quan nha nuéc ¢d tham
quyén cap nhat thay d6i chu so hitu nha va quyén s dung dit vao ngay
29/01/2008.

T nhitng ndi dung trén, khi giai quyét lai vu &n, cap so thdm can phai xac
dinh tinh hop phap cua tat ca cac giao dich dan sy co lién quan trong vu an,
tuong (ng Voi cac quy dinh caa phép luat ting thoi diém; thu thap céc chung ci
lin quan; ddi chat nhitng noi dung cac duong su khai mau thuan va xac dinh
trach nhiém cua cac bén tham gia giao dich; trong do, can luu y dén trach nhiém
cua dng Cao Manh H, ba Cao Huong G va vo chong 6ng Nguyén Thé N — ba
Nguyén Thi T. Bong thoi, viéc mua ban, chuyén nhuong nha ¢, dat & giira 6ng
Nguyén Thé N — ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi L — 6ng Ha Duy T3 can
dugc xac dinh giao dich c6 ngay tinh hay khong, dé bao vé quyén va loi ich
chinh dang cia duong su.

[3] Chi phi t6 tung: Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi Tr 1a nguoi da
nop tam &ng khdng c6 yéu cau nén cap so tham khéng giai quyét. Quyét dinh vé
van dé nay duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

[4] An phi: Can ctr Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy;

Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam tng 4n phi khang cdo da ndp. Nghia vu chiu &n phi dan su so tham duoc xac
dinh khi giai quyét so tham lai vy an.

[5] P6i v6i quan diém cua Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi L do 6ng Tran Van K trinh bay tai phién tda khéng phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t x1r; nén khong dugc chép nhan.

[6] Pbi v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa phut hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr; nén dugc chap nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3, Piéu 308 va Khoan 2, Biéu 310 cia Bo luat T tung dan
su;
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1. Hay toan bd Ban an dan su so tham sé: 21/2017/DS-ST ngay 28 thang
3 nam 2017 caa Toa &n nhan dan thanh phé B.

2. Chuyén toan bd hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phb B giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé &n phi: Nguoi khang céo khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham;
hoan tra lai cac duong su tam tng &n phi dan sy phic thim da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé B; cu thé nhu sau:

- Ba Nguyén Thay Tr 300.000 dong (ba trim nghin dong) di nop theo
Bién lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa an s6: 008459 ngay 18/4/2017;

- Ba Nguyén Thi T 300.000 d6ng (ba trim nghin déng) da nop theo Bién
lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa an so: 008862 ngay 11/4/2017;

- Ba Nguyén Thi L 300.000 d6ng (ba trim nghin déng) da nop theo Bién
lai thu tam ang an phi, Ié phi Toa an s6: 008851 ngay 10/4/2017.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan thanh pho B (2); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh ong Nai; :

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé B;

- Cac duong su (10);

- Luu: Ho so vu &n, Toa Dan sy, Vin phong va

Thém phan (4). A
am phan (4) Pa ky va déng dau

Nguyén Vin Thanh
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