TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 67/2026/DS-ST
Ngay: 07-4-2026
V/v tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vin Vii Bién Cuong;

Ong Lé Van Luan.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din khu vwe 12 - Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba Truong Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01-4-2026 va ngay 07-4-2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Pong Thap (Tru sé 2) xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé:
455/2025/TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 140/2026/QDXXST-DS ngay 10
thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Bé H, sinh nim 1976.

Pia chi: Ap C, x4 T, tinh Pong Thép.

- Bi don: V0 Thi L, sinh nam 1956.

Pia chi: Ap C, xa T, tinh Pong Thép.

- Nguoi lam chirng:

1/ Lé Minh B, sinh nam 1961.

2/ Tran Thi P, sinh ndm 1958.

Cung dia chi: Ap C, xi T, tinh Pong Thép.

3/ Lé Van D, sinh nam 1970.

Pia chi: Ap T, xa T, tinh Pong Thap.

(BaH, baL, 6ng B, ba P ¢é mdt tai phién toa; Ong P ving mdt khéng 1y do)



NOI DUNG VU AN:

Loi trinh bay ciia nguyén don ba Tran Thi Bé H: Thang 6-2019 giita ba H
va ba L co thoa thuan viéc thué dat rudng, ba L 1a nguoi co dat cho ba H thué dién
tich 12 9.500m?, toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay thudc xi T, tinh
DPong Thap), gia tién thué 1a 19.000.000d6ng/1nim, thoi han thué tinh tir vu Dong
Xuan nam 2020, thoi gian xubng giéng khoang thang 10, thang 11 nam 2019, khi hai
bén thong nhét thi ba H tra tién thué dat du cho ba L nhan vao cubi thang 6-2019 ¢
ba Tran Thi P ching kién vi lic nay ba L thiéu tién ba P nén ba L nhan tién thué dat
roi tra cho ba P. Viéc cho thué dat va nhan thué dat chi thoa thuin miéng khong co
van ban.

Cac nam 2021, 2022, 2023, 2024, 2025 ba H van tiép tuc thué dat mdi lan tra
tién thué dat vao thang 6 ciia ndm trudc, hai bén giao nhan tién déu khong lam gidy
td. Vao vu Bong Xuan nam 2025, ba L muon thém 6.000.00066ng cho nam 2026.
Ngoai ra, khi ba H thu hoach Iua vy Hé Thu nam 2025 thi ba L ra ngan can khong
cho ba H gat laa thi ba H c6 nho chinh quyén dia phuong can thiép thi ba L cho rang
ba H con thiéu sb tién 17.600.000ddng, yéu cau ba H dwa cho ba L s tién
17.600.000d6ng mai cho thu hoach ltia, khi nao Toa 4n giai quyét ba L nhan khong
ding thi ba L s& tra tién lai cho ba H, vi su viéc can thiét cho thu hoach lta nén ba H
giao tién cho ba L ¢6 sy ching kién ciia 6ng L& Minh B (phu trach tap doan C), ¢ ky
tén vao bién nhan vai sd tién hai 1an nhan 1a 23.600.000d0ng. Sau khi ba H thu hoach
lGa xong thi ba L 14y lai dat cho nguoi khac thué nhung khong tra tién lai cho ba H.

Nay ba H yéu cdu ba L phai tra cho ba H sb tién thué dat con no 1a
23.600.000d6ng, khong yéu cau tinh 14i.

Tai phién toa, ba Bé H cho ring tién thué dat gita cic bén théng nhat gia thué
tang véi tong sb tién 1a 22.800.000 dong/Indm véi dién tich 9.500 m?, chénh léch
thira s6 tién thué dat 1a 800.000 dong. Nén ba Bé H yéu cau ba L c¢6 nghia vu tra lai
cho ba B1 Hai s6 tién thué dat con no 1a 22.800.000dong va tién thué dat chénh léch
thira 1a 800.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Loi trinh bay cia bi don ba V6 Thi L: Nguyén giira ba L va ba H c6 thoa
thuan viéc cho thué dét, khi cho thué dat thi ba L va ba H khong c6 lam gidy to gi hét,
viéc thoa thuan cho thué dat tra tién khi hét mua vy, gia thué 1a 2.000.000dong/cong,
tinh tir mia vu nim 2019 dén mua vu nim 2024, riéng d6i v6i mua vy nam 2025 gia
thué 1a 2.400.000d6ng/1.000m?, ddi vai dién tich 9.500 m? Nay qua yéu cau cia ba
H thi ba L khong théng nhat do sb tién 23.600.000d0ng 1a sb tién ba L nhan tién mua
vu cta nam 2025, chir khong phai sb tién ba L 14y trude tién thué dat nhu ba H trinh
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bay, néu ba H cho rang ba L nhan tién thué dat trudc thi ba H c6 gidy to dua ra ba L
s& tra lai s tién d6 cho ba H. Ba L dong ¥ sd tién thué dét tong cong 1a 22.800.000
d6ng/1nam voi dién tich 9.500m2 Nén chénh 1éch thira s tién thué dat 1a 800.000
ddng, nhung sd tién chénh 1éch 1a tién thué may.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an déu ding, day du theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cin ct Piéu 91 BLTTDS 2015; Diéu 500 va Piéu 501 BLDS 2015, do nguyén
don khong chimg minh dugc khoan tién tranh chap 14 tién tra trudc va khong co cin
ctr xac dinh bi don vi pham nghia vu hop dong, nén khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don Tran Thi Bé H: Vé viéce yéu cau ba V3 Thi L ¢6 nghia vu tra
cho ba Tran Thi Bé H s6 tién thué dat con no 1a 22.800.000d6ng (Hai muoi hai triéu
tam tram nghin dong), khong tinh 13i. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
Tran Thi Bé H: Budc ba V4 Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Bé H sb tién thué
dat chénh léch thira 12 800.000 dong (Tam trim nghin dong), khong tinh Ii.

Khéng yéu cau, kién nghi khic phuc vi pham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg clr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién chung cu, y kién cua dai dién
Vién kiém sat va nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo don khéi kién ctia nguyén don ba Tran
Thi Bé H ndp tai Toa an vé viéc yéu cau ba V3 Thi L tra sb tién thué dat con no 1a
23.600.000d6ng, khong tinh 13i. Do d6, Toa an thy 1y, giai quyét vu an xac dinh quan
hé phap luat 1a tranh chip hop dong thué tai san véi bi don 1a ba V& Thi L. Tuy
nhién, xét thay so tién trén ba Bé H yéu cau ba L tra 13 tién thué quyén st dung dat.
Do d6, quan hé phap luat s& duoc diéu chinh lai 14 tranh chip hop dong thué quyén st
dung dat.

Vé thAm quyén: Pay 1a vu an tranh chip hop dong thué quyén st dung dit
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vyc 12 — BPong Thép theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan su.



Nguoi 1am chimg L& Vin P vang mit nhung trudc d6 da co 10i khai tryc tiép
v6i Toa 4n nén tién hanh xét xtr vang mit 1a phu hop quy dinh tai diéu 229 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n: Ba Tran Thi Bé H yéu cau Toa an giai quyét budc ba L
c6 nghia vu tra cho ba H s6 tién thué dat con no 1a 22.800.000d6ng va tién thué dat
chénh 1éch thira 1a 800.000 dong, khéng yéu cau tinh 14i.

Ba L khong thong nhét theo yéu cau cia ba H, vi s6 tién 23.600.000 dong 1a
tién thué dat ciia vu nam 2025 va tién thué may.

Loi khai ctia ngudi lam chimg Lé Minh B 14 ngudi truc tiép ghi bién nhan ba L
nhan s tién trudce sau 1a 23.600.000 dong (trudc 1a 6.000.000d6ng, sau 1a 17.600.000
dong) do 1a tién thué dat khong co tién thué may khi cac bén tranh chap. Nhung 6ng
B khong biét so tién thué dat trén gitra ba Bé H vai ba L 1a caa vu lta ndm nao.

Loi khai clia ngudi 1am chimg ba P, 6ng D biét viéc thué dat ctia ba H véi ba
L, nhung viéc tra tién gitta hai bén nhu thé nao thi khong biét, chi nghe ba H néi 1a da
tra tién ctia vu nam 2025 rdi va khi tranh chap dua tién thém 1a vu nam 2026. Ba P
cho rang tuc 18 & qué tir xura dén nay 13 thué dat tra tién trude moi duge lam dat.

Xét théy: Loi khai cua 6ng B, ba P, dng B khong biét duge sb tién ma cac bén
dang tranh chép 14 s6 tién tra ciia vu thué dat nim nao nén khong c6 co sd xem xét.

Tai phién toa, ba Bé H va ba L thira nhan 1a c¢6 viéc thué dat voi sd tién la
2.400.000 db6ng/1.000 m?%Inim véi dién tich 1a 9.500 m? thanh tién Ia
22.800.000d0ng. Nén chénh 1éch thira sb tién 1a 800.000 dong.

Viéc thué dat giita ba Bé H vai ba L chi thoa thuan miéng khong c¢6 hop dong
nén ba H cho rang s tién da tra cho ba L trude sau 1a 22.800.000 dong ciia vu Pong
Xuén 2026 va vu Hé Thu nam 2026, nhung ba L khong thira nhan s6 tién trén 1a cua
vu Dong Xuan 2026 va vy Hé Thu niam 2026 ma 12 tién thué dat cua vy Dong Xuan
2025 va vu Heé Thu 2025. Do ba Bé H khong cung cép duoc ching ctr d&é chimg minh
s6 tién trén 1a ctia vu Péng Xuan 2026 va vy Hé Thu nim 2026. Hon nita, vu Pong
Xuan 2026 va vu Hé Thu 2026 thi ba B1 H khong tiép tuc 1am dét thué cua ba L, da
két thic thué dat ctia ba L vao vu Heé Thu nam 2025. Nén khong c6 cin clr chap nhan
yéu cau ctia ba Bé H vé viéc yéu cau ba L tra lai s6 tién thué dit 1a 22.800.000 dong
theo quy dinh tai Diéu 91 cta Bo luat tb tung dan su.

Tuy nhién, d6i v&i s6 tién chénh léch ma ba H tra thira cho ba L Ia
800.000d6ng, ba L cho rang d6 1a tién thué may nhung ba L khong co6 chimg cir dé
chtng minh s tién 800.000 ddng 1 tién thué may. Nén budc ba L tra lai cho ba Bl
Hai s6 tién thué dat chénh léch thira 1a 800.000 dong.



[3] Vé nghia vu chiu an phi din sy so thdm: Tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n quy
dinh: “Nguyén don phdi chiu toan bg én phi din sw so' tham trong truong hop toan
bé yéu cau ciia nguyén don khéng dwoc Toa dn chdp nhdn”. Trong vu 4n nay yéu cau
ctia nguyén don khong duoc chip nhan s tién 1a 22.800.000 ddng nén ba H c6 nghia
vu chiu 22.800.000d6ng x 5% = 1.140.000 ddng an phi, nhung khau trir vao sb tién
590.000 ddng tién tam Gmg an phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai sb: 0005353
ngay 20-10-2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thap nén ba H phai nop thém
550.000 dong tién an phi.

Ba L phai c6 nghia vu chiu 300.000 dong an phi, nhung do ba L 1a ngudi cao
tudi nén duoc mién toan b tién an phi theo quy dinh.

[4] Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa ciing phii hop véi nhan
dinh néu trén nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 91, 92, 144, 147, 229, 271, 273, 278, 280
cta Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctt vao céc diéu 500, 501 cua B9 luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran Thi Bé H: Vé viéc
yéu cau ba Vo Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Bé H s6 tién thué dat con no 1a
22.800.000d0ng (Hai muoi hai triéu tam tram nghin déng), khong tinh 1ai.

2. Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don Tran Thi Bé H: Budc ba V&
Thi L c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Bé H s6 tién thué dat chénh léch thira 1a
800.000 dong (Tam tram nghin dong), khong tinh 13i.

3. V& nghia vu chiu an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Bé H ¢ nghia vu chiu 1.140.000 déng (Mot triéu mot tram bon
muoi nghin ddng) an phi, nhung khu trir vao s tién 590.000 dong (Nam trim chin
muoi nghin doéng) tién tam tng 4n phi dan sy so tham da ndp theo bién lai sb:
0005353 ngay 20-10-2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Dong Thap nén ba Tran Thi
Bé H phai nop thém 550.000 dong (Nam trim nim muoi nghin dong) tién an phi.



Ba V& Thi L dugc mién toan bo tién an phi.

4. Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dén tinh
Pong Thap trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 07-4-2026).

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Buong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND khu vyc 12 — Dong Thap;
- Phong THADS khu vuc 12 — Dong Thap;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Bé Huong



