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VIv: T ranh chdp quyen s dung
dat, yeu cau hity gidy chirng nhan
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hoa

Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Mudi

Ong Nguyén Van Khuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuodng - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 10 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6 348/2023/TLPT-DS ngay
20 thang 6 nam 2023, v€ “Tranh chdp quyen su dung dat, yéu cau huy giay chimg
nhan quyén suw dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham 11/2023/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2023, ctia Toa
an nhan dan tinh An Giang, bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 2255/2023/QP-PT ngay
23 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1937 va ba Tran Thi M1, sinh
nam 1937.

cung cu tri: S6 322/6, t6 10, 4p M7, x4 M4, Thanh phd L, tinh An Giang; ving
mat.

Ngudi dai dién hop phap cho dng Nguyén Van M, ba Tran Thi M1: 6ng Nguyén
Van U, sinh nam 1983; cu tru: ap Hung Thuén, xa Dao Hiru Canh, huyén Chéau Phu,
tinh An Giang (dai dién theo Van ban uy quyén ngay 06/4/2021); c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1970.

Cu tra: t6 10, ép M7, xa M4, Thanh phé L, tinh An Giang; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng Nguyén Hong N: Ba Lé Thi P, sinh nam
1974.

Noi cu tra: to 1, ép M5, xa M4, Thanh phé L, tinh An Giang (dai di¢n theo Van



ban Gy quyén ngay 05/5/2021); ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ng Nguyén Hong N: Luét su
Pham Thai B - Boan Luat su tinh An Giang.

Dia chi: Van phong Luat su Thai Binh - t6 04, khém H2, thi trin A, huyén C,
tinh An Giang; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan Thanh phd L, tinh An Giang; vang mat. (Cong van sd
1606/UBND-NC ngay 13/4/2021, xin x¢ét xtr vang mat).

+ Ba Lé Thi P, sinh nam 1974;
Cu tra: 4p M5, x4 M4, Thanh phd L, tinh An Giang; ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi P: Luét sw Pham Théi
B - Doan Luat su tinh An Giang.

Dia chi: Van phong Luét su Thai Binh - t6 04, khom H2, thi trdn A, huyén C,
tinh An Giang; c6 mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Hiru N1, sinh nim 1957.

Dia chi: to 16, ép B, x& B1, huyén C, tinh An Giang; c6 mat.

2. Ong Phan Vin D, sinh nim 1954,

Pia chi: t6 01, 4p M6, x4 M4, Thanh phd L, An Giang; c6 mat.

3. Ong Tran Vin G, sinh nam 1949,

Dia chi: t6 10, 4p M7, x4 M4, Thanh phé L, An Giang; ving mit.

4. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1940.

Dia chi: to 12, 4p M7, xa M4, Thanh phé L, An Giang; c6 mit.

5. Ong Nguyén Hong H, sinh ndm 1967.

Dia chi: t6 1, khom T, phuong M8, Thanh phé L, An Giang; Véng mat.

6. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1973.

Dia chi: t6 19, ép Vinh Thuén, xa Vinh Hanh, huyén C, tinh An Giang; c6 mait.
7. Ba Nguyén Thi M2, sinh nim 1962.

Pia chi: t6 2, 4p My Khanh, xa M4, Thanh phd L, An Giang; c¢6 mat.

8. Ba Nguyén Thi M3, sinh nim 1972.

Dia chi: ép An Luong, xa Hoa Binh, huyén Cho M1, tinh An Giang; Véng mat.
9. Ong Nguyén Tan H1, sinh nam 1966.

Pia chi: t6 10, 4p M7, x4 M4, Thanh phé L, An Giang; c6 mat.

- Ngueoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.
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- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi M1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khoi ki¢n bé sung VA cdc 1oi trinh bay trong qua trinh
tham gia t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi M1 va ngiweoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi M1 duoc ong ba dé lai dién tich dat 1a
10.175m? dat toa lac tai xa M4, Thanh phé L va da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat (GCNQSDPD) nam 1997, do 6ng M dimg tén. Do 6ng M, ba M1 gia yéu
nén giao cho con 1a Nguyén Hong N canh tac toan bo dién tich dét trén vao nam
2000. Cling vao nam 2000, 6ng N da tu y lam thu tuc sang tén toan bd dién tich dat
trén dé 6ng N dtng tén GCNQSDD ma dng M, ba M1 khong hay biét. Pén nam
2013, 6ng N 1am thu tuc cap do6i GCNQSDD va tach ra thanh 05 GCNQSDDP, cu thé
la: GCNQSDD s6 01262, dién tich 1.528m?; s6 01263, dién tich 2.149m?; s6 01264,
dién tich 1.575m?; s6 01265, dién tich 2.732m?; s 01266, dién tich 5.294m?; cling
do UBND Thanh phé L cap cung ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N.

Tai Pon khéi kién ngay 23/10/2020 (BL s6 21, 22) va To ty khai ngay
23/10/2020 (BL s6 20), dng M, ba M1 yéu cau ng N tra lai 10.175m? dat (2.149m?
+2.732m? + 5.294m?) va yéu cau huy 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng N, cu thé gom: GCNQSDD s6 CH1263, to ban do s6 75, s6 thira 226, loai
dat LUC, dién tich 2.149m% GCNQSDD s6 CH 01265 t& ban do s6 75, s thira 235,
loai dit LUC, dién tich 2.732m? va GCNQSDD s CH 01266 td ban dd sb 79, sd
thira 12, loai dat LUC, dién tich 5.294m?.

Tai Pon khoi kién bo sung ngay 04/01/2021, 6ng M, ba M1 khoi kién bude 0ng
N phai tra lai 13.278m? dat va yéu cau huy 05 gidy ching nhén quyen st dung dat
mang tén Ong N, cu thé gém 03 gidy ching nhan quyén st dung dat dd yéu cau néu
trén va yéu cau huy thém 02 giay ching nhan quyén sur dung dat mang tén ong N
(GCNQSDPD s6 CH 01262, to ban d6 sb 80, so thtra 02, loai dat LUC, dién tich
1.528m? va GCNQSDD s6 CH 01264 t& ban d6 s6 79, s6 thira 245, loai dat LUC,
dién tich 1.575m?).

Tai phién hoa giai ngay 07/11/2022, ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién
nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién. Cu thé, yéu cau 6ng N, ba Phuong tra
lai dién tich d4t gdm: dién tich 1.575m? (Thira 245 - BP 75), 1.528m? (Thira 2 - BB
80) va 2.893m? (1a mot phan dién tich cta thira 12 -BD79). Tong dién tich 6ng My,
ba Muoi khai kién doi bi don 6ng N 1a 5.996m?, vi cho riang toan bo dién tich dat
trén nam trong gidy chimg nhan sd 01535KA (dién tich 6.475m?) ma éng M, ba M1
dugc cip ngay 04/3/1997, cling mot sé dién tich dat khac chua ké khai; dong thoi
yéu cau huy 03 GCNQSDPD gom: s6 CH01264 (1.575m?); s6 CH10262 (1.528m?);
s0 CHO1266 (5. 294m?), cting do UBND Thanh phé L cép cing ngay 29/3/2013, cho
6ng Nguyén Hong N.

Bi don dng Ngu,yen Hong N va nguwoi dai dién cuia b don trinh bay: Nguén gég
toan bo dién tich dat theo 05 GCNQSDD, cu thé 1a: s6 CH01262 (1.528m?); sO
CHO01263 (2.149m?); s6 CH01264 (1.575m?); so CHO01265 (2.732m?) va so
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CH01266 (5.294m?), cing do UBND Thanh pho L cap cling ngay 29/3/2013, cho
6ng Nguyén Hong N, 1a do Ong N nhén chuyen nhuong clua nhleu nguoi, gdbm: dat
ciia Phan Vin D (theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 00751/kA ngay
26/11/1991 do UBND Thanh phé L cip), Nguyén Tan H1 (theo Glay chung nhén
quyén sir dung dat s6 01539/kA ngay 04/3/1997 do UBND Thanh pho L cép) va cua
cha Nguyén Vian M, me Tran Thi M1 (theo Glay chng nhén quyén st dung dat sb
01535/kA ngay 04/3/1997 do UBND Thanh phé L cap). Viéc chuyen nhuong dat
déu c6 lam gidy mua ban va ra UBND xd M4 1ap Hop dong chuyén nhuong cung
ngay 23/8/2000, déng thoi dé thanh toan xong. Ngoai ra, cung trong thoi gian nay,
Ong con mua thém dat ctia anh rudt 1a ong Nguyén Thanh Toan. Pén nim 2010, vo
chong 6 ong con mua thém dat ctia 6ng Tran Van G (theo Gidy ching nhéan quyén sir
dung dat s6 01566QSDB/KA ngay 12/12/1997 do UBND Thanh phd L cép).

Toan bo dién tich dat trén 6ng da canh tac 6n dinh tir sau khi nhan chuyén
nhuong. Do do, 6ng khong dong y toan bo yéu cau khadi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi P (la vo cua dng N trinh
bay: Pat nay do ba va chong 1a Nguyén Hong N mua ctia cha me chong la Nguyen
Vian M, Tran Thi M1 tir nim 2000 va mot s6 nguoi khac, viée chuyén nhuong dat
cac anh em trong nha déu biét nhung khong ai phan ddi, dong thoi co 1am thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh. Gia tri chuyén nhuong dat tir ong M, ba M1 13 56 chi
vang, vg chong ba da thanh toan nhiéu lan va da tra du s() vang. Toan by dién tich
dat da dugc UBND Thanh pho L cép gidy chimg nhan quyén str dung dat nhu nguyén
don trinh bay. Dat nay vo chong ba da canh tac 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay. Hién tai, trén dat ba co trong khoang trén 300 gbc xoai da trén 10 nam
nay.

Dbi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba khong dong ¥.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan Uy ban nhén déan Thanh phd L, tinh

An Giang: khong ¢o y kién dbi véi viéc khoi kién cua nguyén don va dé nghi duoc
Vang mat trong trong toan b qua trinh t6 tung tai Toa an cac cap

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 07-3-2023, Tda an nhan
tinh An Giang quyét dinh:

Tuyén xu:

[1]. Pinh chi xét xtr mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i vai viee
khoi kién Q(‘)i bi don tra dién ticn 2.149m? dat theo GCNQSDD §6 01263; dién tich
2.,732m2 dat theo GCNQSDD s6 01265; va dién tich 2.401m? dat theo GCNQSDb
s0 01266 cua UBND Thanh pho L cap cung ngay 29/3/2013 cho dng Nguyén Hong
N.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau huy cac
GCNQSDD 56 01263 va GCNQSDD s6 01265, cua UBND Thanh pho L cap cung
ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyeén Hong N.

[2]. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ong Nguyen Van M va ba
Tran Thi M1 vé viéc budc ong Nguyén Hong N tra lai dién tich dat, gom:
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- Dién tich,1.575m2 (Thura 245 - Bb 75 theo GCNQSDD 50 01264 ciia UBND
Thanh pho L, cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N).

- Dién tich 1.528m? (Thtra 2 - BP 80 theo GCNQSDPD s 01262 cia UBND
Thanh phé L, cip ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N), thé hién tai cac diém
12, 13, 14, 15, 16, 17 va 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 cta Ban trich do hién trang
khu dat do Cong ty TNHH Nha dat Hung Phu 1ap ngay 02/11/2021.

- Dién tich 2.893m? ciia mot phan thira 12, BD 79 theo GCNQSDD s6 01266
cua UBND Thanh pho L, cip ngay 29/3/20013 cho ong Nguyén Hong N, duogc xac
dinh bai ranh gidi diém 38, 28, 29, 30, 31, 32 cua Bén trich do hién trang khu dat do
Cong ty TNHH Nha dat Hung Phu 1ap ngay 07/11/2022.

[3]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin M, ba Tran Thi
M1 vé viéc khoi kién yéu cau hiy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu sau:

- Qlay chting nhan quyén sir dung Qat sq 01264 cta Uy ban nhan dan Thanh
pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N;

- Giéy chtmg nhan quyén st dung c;iét scf) 01262 ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N;

- Giéy chtmg nhan quyén st dung c;iét scf) 01266 ciia Uy ban nhan dan Thanh
pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung, trach nhi¢m thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 22/3/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang ban hanh Quyét dinh
khang nghi phtc tham s6 01/QD-VKS-DS d6i véi ban an dan su so thdm néu trén,
dé nghi Toa 4n cdp phic tham stra ban an theo huéng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi M.

Ngay 10/3/2023, nguyén don ong Nguyén Vian M va ba Tran Thi M1 khéng
cao toan bo bér} an dan su so tham né;u trén, dé nghi Toa an cap 80 tham stra ban a"ln
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van M, ba Tran
Thi ML.

Tai phién toa phtic thAm ngay 26/9/2023:
Céc duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don - 6ng Nguyén Van U - trinh bay
quan diém tranh lugn: Toa an cap so tham cin ¢ vao 10i khai ciia cac nguoi lam
chtng cho rang dng M di ban dét cho 6ng N va ba Phuong 1a danh gia chua khach
quan, toan dién cdc can cu co trong hd so vu an. Chit ky, chir viét cia dng M trong
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat khong phai ciia 6ng M da duoc két
luan tai Két luan giam dinh s6 5201 ngay 20/10/2022 cua Phan vién Khoa hoc hinh
su tai Thanh phé H6 Chi Minh. Dién tich dat tranh chap co nguon gbc tir cha me cua
6ng M va dng M dugc ké thira. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra
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6ng M va dng N xac 1ap ngay 23/8/2000 nhung dén 2 thang sau méi dugc UBND
xa xac thuc. Hon nira, trong hop dong chi co chir ky cua ong M ma khong c6 chit ky
ctia ba M1, 1 chua dam bao quyén dinh doat vé tai san cta nguoi ddng so hitu. Ong
M ciing phu nhén viéc ky vao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay. Dé
nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham, chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don 6ng Nguyén Hoéng N va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi P trinh bay quan diém tranh lugn:

Thir nhat: Nguyén don cho rang Hop ddng chuyén nhuong khoéng c6 chir ky
ctia bd M1. Tuy nhién, Luat dat dai ndim 1993 khong quy dinh quyén st dung dat 1a
tai san chung cua vg chong. Do d6, 6ng M dimg ra ky Hop dong chuyén nhuong 1a
dang quy dinh cua phap luat co hi¢u lyuc tai thot diém do.

Thir hai: Nguyén don cho rang cic bén da giao két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/8/2000, nhung dén 02 thang sau méi duoc ching thuc.
Tai thoi diém hai bén ki két chua c6 van phong cong chimg, viéc tham tra ho so Xin
xéac nhan 1a do can bo dia chinh ciia xa (6ng N1) ghi nhan. Sau khi 6ng N1 da tham
tra x4c minh ngay 23/8/2000, nhung do nguoi c6 tham quyén di cong tac chua xin
dugce chir ky, nén giao lai cho 6ng N, do ban viéc gia dinh nén 02 thang sau dng N
dem lén mé1 duogc ky. Dong thoi, tai thoi diém d6 chua c6 quy dinh nao vé thoi han
clia viéc xac nhan hop dong.

Thi ba: Chit ky cua 6ng M 1a ¢6 su khac biét gitta mdi lan ky, khong dong nhat
nén Két luan giam dinh cho rang khong phai mot nguoi ki ra, la co co s6. Nhung
khong phai két luan nao cling c6 gia tri phap ly va can ctr dé tham khao.

Ngoai ra, qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat trén cta cac bén rat rd rang,
khong ai tranh chép, khiéu nai. Viéc cdp GCNQSDD la dam bao ding trinh tu, thi
tuc theo quy dinh ctia phap luat; ba Phuong ciing ¢ dung GCNQSDD nay dé di thé
chap ngan hang nhiéu lan va déu dugc chap nhan. Do d6, khang cao ctia nguyén don,
1a khong c6 co so. Pé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so thim néu trén.

Ngueoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Phwong (vo 0ng N) a"ongy VOi
quan diém ciia ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp, khéng tranh ludn b sung.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - 6ng Nguyén Van U - déi dap: Noi
dung nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay vé viéc thoi gian
UBND x4 xéc thuc cham 2 thang, do nguoi c6 thim quyén ky xac nhan khéng co
mat, 13 chua hop 1y. Két luan giam dinh s6 5201 ngay 20/10/2022 caa Phan vién
Khoa hoc hinh su tai Thanh phd Hb Chi Minh 14 hoan toan ¢ can ctr, phu hop voi
thue té khach quan va du diéu kién lam can cur giai quyet vu an. Toa an cap so tham
chi can ctr vao 101 khai ctia mot s6 nguoi lam ching dé lam can ct giai quyét vu an
1a khong xac thuc. Viée bi don cho rang mua dit ctia nguyén don véi gia 56 chi vang
la khong c6 can cur, khong dugce 1ap bién ban giao nhan, khong c¢6 gi ching minh.
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cuia nguyén don.

Ludt sw Pham Thdi B Va ba Lé Thi P béio lwu quan diém tranh ludn.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

V& viéc tuan theo phap luét td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhirmg nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an, ké tur
khi thu 1y, cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n: d3 tudn thu dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Nguyén don va bi don déu x4c dinh phan dét tranh
chép c6 ngudn goc la cua 6ng M, ba M1 duogc hinh thanh trong thoi ky hon nhén, 1a
tai san chung cua 6ng M vaba M1. Vi véy, néu 6ng M lap Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat cho 6ng N thi dng M ciing chi c6 quyén chuyén nhuong % thia
dat.

Mt khéc, dng M xéc dinh 0ng M khdng ky tén trén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong nhan tién tir Ong N, 1a ¢6 can cr, do két luan cua phan
vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh da chi rd va bi don ciing khong
cung cap duogc gidy tay mua ban.

Ong N cho rang viéc ong mua dat ciia 6ng M co6 anh chi em trong gia dinh
lam ching. Tuy nhién, cac nguoi lam chimg trinh bay c6 sy mau thuan nén khong
da co s dé 1am cin ctr cho viée giai quyet vu an. Viéc Toa an cap so thim nhan
dinh, ddnh gia ching cr vira néu 1a thiéu khach quan, vi pham quy dinh ctia phap
luat. Ngoai ra, Toa an cap so tham khong dua ong Diing, ong HUng vao tham gia to
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 13 thiéu sot.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang, chap nhén toan bg khang cao cua nguyén
don theo hudng huy ban an so tham, tra ho so dé Toa an cip so thim xem xét, giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa, dé triéu tap mot sd nguoi lam ching, dé
1am rd dién tich dat tranh chdp va mot s6 noi dung lién quan dén vu an.

Tai phién toa phuc tham ngay 26/10/2023:

Céc duong sy gdm nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng‘Nguyén
Van U, nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Lé Thi P va dai dién Vién kiém sat giir nguyén quan di€ém tai
phién toa ngay 26/9/2023.

Ba Phuong trinh bay: ba Phuong da tat toan xong cac khoan vay ngan hang
trude khi xét xtr so tham, tuy nhién ba khong cung cap dugc chung cur dé chimg
minh do khong mang theo dén phién toa.

Nhiing nguoi lam ching c6 mat tai phién toa gdém: ong Nguyf:n Hiru N1, 6ng
Phan Van D, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Van S, ba Nguyen Thi M2, 6ng
Nguyén Tan H1, déu gilr nguyén 161 khai da trinh bay tai giai doan xét xur so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh An
Giang, don khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi M1 1a hop
18, nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét theo thu tuc phac thim.

[1.2]. V& nhiing ngudi tham gia t tung:

Tda an tién hanh dua vu an ra xét xtr lan hai, triéu tap hop 18 cac duong su trong
vu an. Nguyén don ong Nguyén Vin M, ba Tran Thi M1 va bi don 6ng Nguyén
Hong N déu vang mdt, nhung c6 cac nguoi dai dién theo uy quyén tham gia ph1en
toa. Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan Thanh phd L, ¢6 van
ban xin xét xtr vang mat. Viéc vang mit ctia cac duong su néu trén khong anh hudng
dén viéc xem xét khang cao, khang nghi. Do d6, can ctr cac biéu 227, 228 cta Bd
luat T tung dan su, Hoi déng xét xir tién hanh xét xur Véng mat cac duong su néu
trén.

[2]. V& ndi dung: Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén tinh
An Giang va khang cao ctia 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi M1:

[2.1]. Vé dién tich dat tranh chép, vi tri dat tranh chép:

Nguyén don co6 yéu cau khoi kién khong théng nhat, khi thi khéi kién budc bi
don tra 10.175m? dit tai 03 thtra dat gdm: thira s6 226 (dién tich 2.149m?), thia s6
235 (2.735m?) va thtra s6 12 (5.294m?); thudc cac GCNQSDD sbé CHO1263;
CHO01265 va CHO1266; khi thi doi bi don tra 13.278m? dat tai 03 thira dt, tai 03
GCNQSDBD néu trén va thém 02 thira dat gdm: thira s6 245 (1.575m?) va thira s6 02
(1.528m?) va yéu cau huy thém 02 GCNQSDD nita, bao gobm GCNQSDD sd
CHO01262, va GCNQSDD s6 CH01264). Sau cung, nguyén don doi bi don tra dién
tich dat theo do dac thuc té 1a 5.996m2 vi cho réng toan bo dién tich dat trén nim
trong gidy chimg nhan s6 01535KA (dién tich 6.475m?) ma 6ng M, ba M1 dugc cap
ngay 04/3/1997, ciing mot s6 dién tich dat khac chua ké khai; dong thoi yéu cau huy
03 GCNQSDD gom: s6 CH01264, s6 CH10262, va s6 CH01266.

Theo GCNQSDD s6 01535/QSDD/KA ngay 04/9/1997, cap cho ong Nguyén
Vin M, gdm céc thira 891, 893, 2542, 2543 va 2544; tong dién tich 6.475m? (BL
99).

Theo GCNQSDD s6 00751/QSDB/KA ngay 14/11/2000, cip cho dng Nguyen
Hong N, gdm céc thira dit néu trén cta 6ng M va thém thira 2540 cua 6ng Nguyén
Tan H1 va thira 1826 cta 6ng Phan Vin D; tong dién tich 9.733m? (BL 78).

Bi don 6ng Nguyén Hong N cho rang ngoai dién tich dat nhan chuyén nhu:c)’ng
cua 0ng M, ba M1 theo gidy chimg nhan s6 01535KA (dién tich 6.475m?) ma ong
M, ba M1 duoc cap ngay 04/3/1997, thi bi don con nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat cia nhiéu ngudi, gdbm 6ng Nguyén Tan H1, ong Nguyén Thanh Toan, ong
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Phan Van D, 6ng Tran Van G. Ong N da hop thira véi cac dién tich dat nhan chuyén
nhuong ctiia nhitng nguot néu trén, cong véi ké khai dién tich thém do khai pha va
dugc cap d6i thanh 05 GCNQSDP dit méi; vai tong dién tich duoc cép gidy 1a
13.278m? (cac BL 79 dén 88).

Nhu vay, nguyén don dng M khoi kién doi bi don dng N tra lai dién tich dat do
dac thuc té 5.996m?, vi cho rang day 1a phan dat ma éng M da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung, véi dién tich dugc cong nhén trén GCNQSDD 14 6.475m?, Ong
N cho rang di hop thira phan dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng M va cila nhiing
nguoi khac, thanh céac thira méi.

Pé giai quyet vu 4n, can phai x4c dinh chinh xé4c cac phan dat ong M c6 quyen
kién doi hién ndm & vi tri nao trén cac thira dat ma 6ng N dang sir dung va dugc cap
GCNQSDD, va dién tich cu thé cta cac phan dét tranh chap

Tai Ban trich do hién trang khu dat do Toa an cép so tham chu tri do vé&, thi cac
phan dat 6ng M kién doi thudc cac thira dat s6 245, s6 02 va mot phan thira 12 (BL
s6 148 va 291). Tuy nhién, d6i chiéu v6i “Pon dé nghi cp gidy ching nhan quyén
sir dung dat nong nghiép” do 6ng Nguyén Hong N tu ké khai ngay 22/7/2010, dugc
Uy ban nhan dan xd M4, Thanh phd L, tinh An Giang va Vian phong ding ky quyén
sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi truong Thanh phd L, tinh An Giang
xéc nhan, thi trong ba phan dat dng M kién doi, chi c¢6 thira s6 02 va thira 12 1an luot
12 mot phan cta cac thira 891 va 2542 do dng M dugc cap GCNQSDD, con lai thira
245 ¢ ngudn gdc tir thira 1826 do 6ng Diing duoc cip GCNQSDD (BL s6 29).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim khong yéu cdu cc co quan quan
ly dat dai dia phuong xac dinh dién tich dat 6ng M kién doi, c¢6 trung ranh véi dién
tich dat 6ng M duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hay khong. Tai phién
tda phlc tham, nguyén don, bi don déu xac dinh khong biét duoc dién tich dat dng
M duoc cdp GCNQSDD trudc kia va dién tich dat 6ng N nhan chuyén nhuong cia
nhitng ngudi khac c6 tén néu trén, ndm & vi tri ndo. Vi cac tai liéu ma Toa an cip
so tham thu thap, chua du cin ctr két luan dién tich dat éng M kién doi theo Ban
trich do hién trang khu dat (BL s6 148 va 291) c¢6 hoan toan thudc quyén st dung
cta 6ng M hay khong.

[2.2]. Tinh ¢6 cin clr cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ng
M va ong N.

Xuyén subt qua trinh giai quyét vu an, Ong M va ba M1 c¢6 ban khai trinh bay
khéng chuyén nhuong quyén st dung cac phan dat tranh chip cho ong N, ma chi
cho dng N canh tac dé ong N tra loa cho cha me. Ong N cho rang 6ng M, ba M1
chuyén nhuong cac phan dt tranh chip cho vo chong ong N voi gia 5,6 cay vang,
viéc chuyén nhuong va giao nhan vang dién ra nhiéu lan, giao vang truc tiép, chir
khong ¢6 van ban ghi nhan, nhung ong M khong thira nhén 10i trinh bay cua ong N
vé viéc giao vang. Ong Hung trinh bay c6 thay 6ng N giao vang cho cha me 01 lan
1,5 cay, nhung 101 trinh bay nay cua 6ng Hung, khong dugc 6ng M thira nhan. Ngoai
10 trinh bay cua ong Hung ra, 6ng N khong cung cép duoc chimg cir nao khéc,
chtng minh da giao 5,6 ciy vang cho vo chdng dng M.

9



Ong N cung cap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/8/2000,
thé hién nodi dung 6 ong Nguyen Vin M chuyén nhuong toan b 6. 475m? dat tai cac
thira dat da duoc cip gidy ching nhan theo GCNQSDP s6 01535/QSDB/KA cho
6ng N, hop dong duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xi ngay 14/11/2000. Tuy
nhién, Két luan Giam dinh s6 5201/KL-KTHS ngay 20/10/2022 ctia Phan vién Khoa
hoc hinh s Bo Cong an tai Thanh ph H6 Chi Minh két luan chit viét va chir ky bén
chuyén nhuong trong hop dong (chir ky va chit viét mang tén Nguyén Vin M), so
v6i tai liéu mau so sanh, khong phai do mot ngudi viét va ky ra.

Hon nita, hop dong chuyen nhuong chi do mdt minh 6ng M ky, trong khi d6i
tugng chuyén nhuong 13 bat dong san, 13 tai san chung ctia vo chong 6ng M va ba
M1. Theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan gia dinh nam 1986 thi “Viéc mua
ban, doi, cho, vay, mwon, va nhitng giao dich khdc cé quan hé dén tai san ma co gid
tri Ion thi phai dirgc sy thoa thudn cua vo, chong Qua trinh giai quyét vu an, do
ba M1 bi mat tri nhd, nén Toa an cp so tham khong thé lay ¥y kién cua ba M1 vé
viée ba co biét va c6 dong ¥ viéc 6ng M chuyén nhuong cac phan dat trén (néu co),
cho dng N hay khong. Do do, can ctr Piéu 233 B6 luat dan sy nam 1995 quy dinh
vé s hiru chung cia vo chong, Piéu 697 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh vé hau
qua cua viéc chuyen quyén sur dung dat khong dung phap luat, néu truong hop co
chtng cit cho rang 6ng M da dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng N,
thi 6ng M ciing chi c¢6 quyén dinh doat ¥ tai san.

Péi voi 10i khai cta nhirmg nguoi lam chung: ong Nguyen Vin Nhon cho ring
ong M da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N , tuy nhién nhu
trén da phan tich, Két luan giam dinh khang dinh chir ky va chir viét mang tén
Nguyén Véan M khong phai do mot nguoi ky va viét ra. Ba Nguyén Thi N2, 6ng
Nguyén Tan H1, 6ng Nguyén Vian S, ong Truong Tan Pat, ong Nguyen Vian H1ep
khai “co nghe viéc ong N, ba Phuong mua ddt ciia 6ng M”, cho rang 6ng M c6
chuyén nhuong 6.475m? cho vQ chong 6ng N, ba Phuong, nhu’ng cling chi 1a nghe
néi, khdng ai ching kién truc tiép, trong khi, 1oi khai cua nguoi lam chimg khac cho
rang khong co viée chuyén nhugng, nhu 6ng Nguyén Hong H, ba Nguyen Thi M2,
ba Nguyén Thi M3 (con 6ng M, ba M1) khai “...c6 nghe cha, me néi dat ong, ba dé
lai 10 cong. Trong do, co cho ong Hung 1,5 cong, cho ong Toan 1,5 cong nhung
khéng nghe cha, me néi ban dat cho d6ng N...”. Do d6, Toa an cp so thim cin cir
vao 10i khai cia mot s6 nguoi 1am chimg cho rang ¢ viéc 6ng M chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng N, 1a chua du can cu.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu 4n, Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam
(Chi nhanh An Giang) - Eximbank An Giang c¢6 vin ban S6 32/2022/EIBAG/CV
ngay 20/01/2022, thong bao 6ng Nguyén Hong N da thé chip 05 quyén sir dung dét
tai cac GCNQSDD néu trén dé vay Eximbank An Giang 1.000.000.000 dong, tai
Hop dong tin dung s6 LAV - 200055142/1522 ngay 03/7/2020, tinh dén ngay Toa
an cap so tham thu ly giai quyet vu 4n, hop dong tin dung van chua duoc tt toan.
Eximbank An Giang yéu cau trong truong hop Toa an cap so tham tuyén huy cac
gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén, thi budc 6ng N phai tra hét ng gbc va
1ai cho Ngan hang. Toa 4n cip so tham ciing khong chap nhan dé nghi cua 6ng M
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vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi bang hinh thirc “Cam chuyén dich
quyen vé tai san dbi véi tai san dang tranh chap”, vi 1y do nay, va da c6 Thong bao
ve€ viéc dua nguoi tham gia t6 tung 1a Eximbank An Giang tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai ban 4n so thim
khong thé hién c6 tén Eximbank An Giang trong phan nhitng nguoi tham gia t6 tung
va khong thay ghi nhan y kien ciia Eximbank An Giang tai phién toa so tham la ong
N, ba Phuong da tat toan hét khoan vay hay chua, la thiéu sot. Tai phién toa phuc
tham, ba Phuong trinh bay da tat toan xong cac khoan vay cho Ngan hang trude khi
xet xur so' tham, nhung khong cung cap duoc ching cur d€ chimg minh. Do d9, khi
xét xu lai, Toa an cap so tham can lam rd ndi dung nay.

[2.4]. Tt nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xur thiy rang Toa an cap so tham
khi giai quyet VU 4n ¢o sai sot vé to tung, thu thap chimg ctr chua day du va ap dung
phap lut vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat chua dung, nhu dé phan
tich & trén, ma T§)a an cap phﬁc tham khong thé }huc hiéq bo sung duoc. Do do, de
nghi cua Vién kiém sat yéu cau huy ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, la cé can cu.

[3]. Quan diém cua nguyén don 6ng Nguyén Vian M va ba Tran Thi M1, nguoi
dai dién theo ty quyén 6ng Nguyén Van U, la ¢d can cu.

[4]. Quan diém cua bi don 6ng Nguyén Hong N, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi P, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia 6ng N, ba Phuong,
la khong c6 cén cr.

[5]. Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[6]. V& an phi phtic tham: Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan nén ong
Nguyén Van M va ba Tran Thi M1 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
~ Cin cir khoan 3 Piéu 148; Dicu 270; Bicu 293; khoan 3 Diéu 308; Dicu 310;
biéu 313 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;
~ Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh An
Giang.

2. Chép nhan khang céo ctia nguyén don éng Nguyén Vin M va ba Tran Thi
ML1.

3. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngdy 07-3-2023 cuia Toa 4n
nhan dan tinh An Giang vé “Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau huy giay chirng
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nhdn quyén sir dung d:d't” giita nguyén don ong Nguyén Vin M, ba Tran Thi M1 véi
bi don 6ng Nguyén Hong N.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh An Giang giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc thém: Ong Nguyén Vin M va ba Tran Thi M1 khéng
phai chiu an phi dan su phuc tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R p . X .
i THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;
- Céc duong su;

- Luu: HS(2); VP(5); (TVN). Nguyén Thi Thuy Hoa
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