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Ban 4n s6: 166/2021/KDTM - PT.
Ngay : 19,22/10/2021.
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan Ong Nguyén Xuin Tudn
Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Néi ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi: Ba Phan Hong Anh —-KSV

Ngay 19,22 thang 10 nim 2021, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
Xt phuc tham, cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y so: 45/2021/TLPT -
KDTM ngay 5 thang 3 nam 2021 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thuong mai so thim s 24/2020/ KDTM — ST ngay 16
thang 9 nam 2020 cuia Toa an nhan dan Huyén Thach Thét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 430/2021/QD-PT ngay 1 thang
7 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 494/2021/QP-PT ngay 21/7/2021, Théng bao
thay d6i thoi gian mo phién toa s6 413/2021/QP-PT ngay 24/9/2021giira cac duong su
Nguyén don: Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam (Goi tat 1 Ngan hang).
Dia chi: 108 Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha No1.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Minh Binh — Chu tich HDQT
Nguoi dai dién theo iy quyén:
- Ba T6 Thi Thu Xuan - Pho gidm ddc Chi nhanh D6 Thanh.
- Ong Ta Tat Thang - Truéng phong tong hgp Chi nhanh D6 Thanh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Pinh Trong Hao - Luit su
ctia Van phong luat su Phap Minh - Poan luat su Thanh phd Ha Nbi.
Bi don: Cong ty TNHH Léc Tai ( Goi tat 1a Cong ty Loc Tai).
Tru s4: Thon Giéng, xa Hiru Bﬁng, huyén Thach Théat, Thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh Loc - Giam ddc.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xi Hivu Bang, huyén Thach Thét, Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Truong, Chi tich UBND x4 Hitu Bang.
- Ong Nguyén Duy Loi(Tén goi khac: Nguyén Duy Loi) - sinh nim 1941 da mat

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy Loi:

- Ba Nguyén Thi Hong - sinh nam 1941.

- Ba Nguyén Thi Nhung - sinh nam 1965.

- Ba Nguyén Thi Tuyét - sinh ndm 1967.

- Ong Nguyén Duy Lwong - sinh nam 1971

- Ong Nguyén Duy Giang - sinh nam 1973

- Ong Nguyén Duy An - sinh nam 1976

- Ong Nguyén Duy Tam - sinh nam 1984

Dia chi: Thon Bo, xa Hiru Bﬁng, huyén Thach Thét, Thanh phé) Ha Noi.
- Ong Nguyén Duy Ninh - sinh nam 1978

Tra tai : 13A2 169/52 Hoang Mai t6 31 phuong Hoang Vian Thy, Quan Hoang Mai
- Ong La Vin Sy - sinh nam 1967,

- Ba Nguyén Thi An - sinh nam 1969,

- Chi La Thi Nhw Quynh - sinh nam 1990,

- Anh La Vian Truwong - sinh ndm 1993,

- Chi La Thi Trang - sinh nam 1998.

PKHKTT: Thon Bo, x3 Hiru Bang, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi.

Pja chi hién nay: Thon Binh X4, xa Binh Phi, huyén Thach That, Ha Noi.

Ong Sy, ba An, chi Quynh, anh Trudng, chi Trang iy quyén cho 6ng Vy Vin Minh- Luét
su cua Cong ty luat TNHH Evernew.

Pia chi: Nha CC2, khu d6 thi M& Tri Ha, phuong Mé& Tri, quan Nam Tu Liém, Ha Noi.

- Ong La Vin Chién - sinh nam 1962,
- Ba Nguyén Thi Bing - sinh nam 1965,
- Cu La Vin Son - sinh nam 1937,
- Cu Phan Thi Viing - sinh nam 1943,
- Chi La Thi Chinh - sinh nam 1992,

- Anh La Vin Quyén - sinh nam 1987.



Dia chi: Thon Bo, xd Hiru Bang, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.
Ong Chién, ba Bing, cu Son, cu Ving, chi Chinh, anh Quyén déu uy quyén cho 6ng Vy
Vian Minh- Luét su cia Cong ty luat TNHH Evernew.

- Ong La Viin Dé - sinh nam 1970,
- Ba Vii Thi Hoa - sinh nam 1970,
- Chi La Thi Kim Hué - sinh nam 1990,
- Chj La Thi Cim Nhung - sinh nam 1995,
- Anh La Vin Trung - sinh nam 1998.

Dia chi: Thon Bo, xa Hiru Bﬁng, huyén Thach Thét, Thanh phé) Ha No1.
Ong b4, ba Hoa, chi Hu¢, chi Nhung, anh Trung déu uy quyén cho 6ng Vy Van Minh-
Luat su cua Cong ty luat TNHH Evernew.

- Ong Nguyén Pinh Tuin - sinh nam 1971,
- Ba Nguyén Thi Hién - sinh nam 1975,
- Anh Nguyén Anh Tii - sinh nam 1995,

- Anh Nguyén Dinh Thanh - sinh nam 2000.

Dia chi: Thon Sen, xa Hiru Bang, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi.

- Ong Ta Tt Thang, 6ng Dinh Trong Hao, 6ng Nguyén Dinh Loc, ong La Vin Sy, 6ng
Vy Vian Minh c6 mat.

- UBND xa Hitu Bang , ba Nguyén Thi Hong, ba Nguyén Thi Nhung, ba Nguyén Thi
Tuyét, 6ng Nguyén Duy Luong, 6ng Nguyén Duy Giang, ong Nguyén Duy An, 6ng
Nguyén Duy Ninh, 6ng Nguyén Duy Tam c6 don xin xét xir ving mat.

- Ong Nguyén Dinh Tuin, ba Nguyén Thi Hién, anh Nguyén Anh T@, anh Nguyén Dinh
Thanh vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ciia Ngan hang TMCP Cong thwong \Viét Nam va cdc tai liéu
c6 trong hé so thi néi dung vu dn nhw sau:

Nam 2011, Cong ty Loc Tai da ky két cac hop dong tin dung dé vay von tai Ngan
hang TMCP Co6ng Thuong Viét Nam - chi nhanh Song Nhué (nay la Chi nhanh Do
Thanh), cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s 31/2011/HDTD ngay 13/01/2011, sé tién: 5.000.000.000d,



141 suat tha noi, tai thoi diém vay 1a 17,5%/nam, thoi han vay 1a 12 thang. S6 tién da tra
120.377.000d6ng. Du no gbc dén ngay 22/8/2020 1a: 4.879.623.000 d

- Hop dong tin dung s 07/2011/HDTD ngay 21/03/2011, sd tién: 3.500.000.000
dé)ng, 13i suét tha ndi, tai thoi diém vay la 19%/nam, thoi han vay 1a 9 thang. S6 tién da
tra 1.414.420.000 déng. Du no gdc dén ngay 22/8/2020 1a: 2.085.580.000d6ng.

Tai san thé chap dé dam bao cho cic khoan vay gom:

- Hop dong thé chdp tai san sé6 31D/2010/HPTC ky ngay 16/03/2010 va Vdin ban
sita d6i hop dong thé chdp sé: 01-31D/2010/HPTC ngay 07/01/2011:

Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dit dién tich 120.6m? va nha xdy 3 tang vdi téng
dién tich 1a 240m? tai thon Bo, xi Hitu Bang, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi (thua
s6 20, to ban d6 s6 11) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AH809264 do
UBND huyén Thach That cip ngay 04/10/2007, sb vao sb cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat: H.00587/QSDB/1842/QD-UB. Chu so hitu, sir dung 1 6ng La Van Chién va ba
Nguyén Thi Bing.

- Hop dong thé chap tai san sé 31C/2010/HPTC ky ngay 19/10/2010:

Tai san thé chép 12 Quyén sir dung dit dién tich 59,1m’ va nha xay 01 tang vdi tong
dién tich 12 59,1m” tai thén Giéng, xa Hitu Bang, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi
(thira s6 99, to ban d6 sd 5) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AN037910 do
UBND huyén Thach Thét cap ngay 31/12/2008, sb vao so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H.01380/QSDD/2018/QP-UB dimg tén Ho 6ng Nguyén Dinh Tuén va ba
Nguyén Thi Hién.

- Hop déng thé chap tai san sé 31B/2010/HPTC ky ngay 16/03/2010, \an bén sira
doi hop dong thé chap so: 01-31B/2010/HPTC ngay 07/01/2011:

Tai san thé chip 1a Quyén str dung dat dién tich 182m” va nha xdy dung kién tric
cd va nha xay 1 tang vé6i téng dién tich 1a 160m? tai thén Bo, xd Hitu Bang, huyén Thach
That, thanh phd Ha Noi (thira sb 236, to ban do sb 07) theo gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6: AD758447 do UBND huyén Thach That cap ngay 07/12/2006, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H.00160/QSDD/2286/QD-UB dimg tén 6ng Nguyén
Duy Loi (tén goi khac :Nguyén Duy Loi) va ba Nguyén Thi Hong.

- Hop dong thé chap tai san sé 31E/2011/HPTC ky ngay 07/01/2011:

Tai san thé chap 1a Quyén str dung dit dién tich 79m? va nha xay 02 ting véi téng
dién tich 1a 158m? tai thon Binh X4, x3 Binh Phi, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi



(thira s6 534, to ban dd s6 06) theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: T417661 do
UBND huyén Thach That cip ngay 30/9/2004, sé vao sb cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: 0900/QSDP/1516/QP-UB dimng tén Ho gia dinh ba Nguyén Thi An.

Cong ty Loc Tai da nhan tién vay day du, nhung khong thuc hién nghia vu tra no
géc va Lii nhu cam két, mic du van hoat dong kinh doanh va phat sinh doanh thu. Khoan
vay bi chuyén qué han tir ngay 19/12/2011. Tir khi phat sinh no qua han, Ngan hang da
nhiéu 1an lam viéc voi Cong ty Loc Tai don ddc tra ng, dé xuat cac bién phap nham thao
gd tao diéu kién cho Cong ty tra ng nhung Cong ty van cd tinh khong tra no.

Ngéan hang khoi kién yéu cau Cong ty Loc Tai tra ng tinh dén hét ngay 22/8/2020
bao gdm ng gdc 13 6.965.203.000 ddng va no 13i 1a 19.362.185.825 dong (bao gdm lai
trong han 12.957.735.796 dong, 1i qua han 1 6.404.450.029 dong). Tong tién gdc va tién
|3 1a 26.327.388.825 dong (Hai muoi sau ty, ba trim hai muoi bay triéu, ba trim tam
muoi tim nghin, tdm trim hai muoi 1am dong) va tiép tuc chiu tién 13i phat sinh ké tir
ngay 23/8/2020 cho dén khi tra hét ng gbc theo murc 13i suat qua han thoéa thuan trong hop
ddng tin dung da ky gitra Ngan hang voi Cong ty Loc Tai cho dén khi tra hét ng gbc.

Truong hop Cong ty Loc Tai khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia
vu tra no v6i Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap bao dam cho khoan vay dé xu 1y thu hoi
no.

* Ong Nguyén Dinh Ljc gidm déc Cong ty TNHH Léc Tai trinh bay : Cong ty
Loc Tai xac nhan viéc ky cac hop dong tin dung va cac tai san thé chip néu trén véi tong
s tién vay 8,5 ty dong va xac nhan s6 no gc dén ngay 22/8/2020 13 6.965.203.000 dong.

Pé nghi Toa an cin cir vao Bang ké tinh 13i ciia Ngan hang dé xem xét cho dung
v6i cac khoan 13i theo murc 13i suat hai bén da thuan cho dén thoi diém hién nay.

K& hoach tra no: Cong ty Loc Tai xin dugce trd ng dan sb tién géc theo ké hoach
mdi thang tra 100.000.000 ddng cho dén khi hét ng, dé nghi Ngan hang mién toan bo tién
1ai cho Cong ty Loc Tai.

Vé yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang thi Cong ty TNHH Loc Tai dé nghi Toa
an giai quyét theo phép luat.

* Ong Nguyén Dinh Tudn, ba Nguyén Thi Hién khai nhdn: Do c6 quan hé ho
hang véi ong Loc nén déng y cho Cong ty Loc Tai muon tai san cua ho gia dinh 12 Quyén

st dung dat va tai san gén lién trén dit tai thon Giéng, xa Hiru Bfmg, huyén Thach Thét,



thanh phé Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 037910 ngay
31/12/2008 dé thé chap vay von tai Ngan hang. Ong Tuén, ba Hién dé nghj Ngan hang tao
diéu kién cho phia bi don tra no dan tién gdc va mién giam tién 1i cho phia bj don.

* Anh Nguyén Anh T (con éng Nguyén Pinh Tuin va ba Nguyén Thi Hién)
khai: B6 me anh TU c6 dong ¥ cho Cong ty Loc Tai muon tai san dat, nha cua gia dinh dé
thé chip vay vén tai Ngan hang, nhung viéc ky hop ddng thé chip gitta bd me anh T va
Ngan hang anh Tu khong duoc biét va khong dugc tham gia ky két hop dong.

Theo quy dinh tai Diéu 109 Bo luat Dan sy viéc dinh doat tai san 1a tu liéu san xut,
tai san chung c6 gia tri 16n cta ho gia dinh phai duoc cac thanh vién tir di 15 tudi tro 1én
ddng y. Viéc thé chap tai san 1a nha va quyén st dung dat 13 tai san c6 gia trj 16n phai
duogc day du nhitng nguoi di 15 tudi tré 1én trong ho gia dinh ky. Anh TU sinh ngay
27/9/1995 tinh dén ngay ky hop ddng thé chap 19/10/2010 anh di du 15 tudi nhung khong
duoc ky hop dong 1a vi pham Diéu 109 ciia Bo luat Dén su.

Anh Nguyén Pinh Tt c¢6 don yéu cau doc 1ap, can cir vao diém b khoan 1 Diéu 122
va Diéu 127 Bo luat dan su, dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chip tai san sb
31C/2010/HDTC ngay 19/10/2010 v6 hiéu do ndi dung cua giao dich vi pham diéu cAm
ctiia phap luat va dé nghi Ngan hang tra lai gia dinh anh TU gidy ching nhan quyén st
dung dat va 1am thi tuc x6a thé chéap cho gia dinh.

* Ludt sw Vy Viin Minh dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Dinh Tudn, ba
Nguyén Thi Hién va anh Nguyén Anh Tt trinh bay:

Hop dong thé chip tai san s 31C/2010/HDTC ky ngay 19/10/2010 giita bén nhan
thé chap (VietinBank Song Nhu¢), bén thé chap (ong Nguyén DPinh Tuén, ba Nguyén Thi
Hién) va bén vay vén (Cong ty TNHH Loc Tai), dd dugc 6ng Phan Lac Truong — Chu
tich UBND xi Hiru Bang ky, chung thuc ngay 19/10/2010 v6 hiéu, bdi vi:

- Hop d6ng thé chap nay khong dam bao diéu kién vé chu thé ky két hop ddong theo
quy dinh cta phap luit. Quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dét tai thira dat s6 99,
to ban dd s6 5, dién tich 59,1m2 tai dia chi thon Giéng, xa Hiru Béng la tai san chung cua
cac thanh vién trong Ho gia dinh 6ng Nguyén Dinh Tudn, bao gém cac thanh vién: ba
Nguyén Thi Hién, anh Nguyén Anh T (sinh ngay 27/9/1995), anh Nguyén Binh Thanh
(sinh ngay 24/02/2000). Vao thoi diém ky Hop dong thé chap nay thi anh Nguyén Anh Ta
da trén 15 tudi. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 109 Bo luat Dan su 2005 thi: “2. Viéc

dinh doat tai san la tw lidu san xudt, tdi san chung co gia tri lon cua ho gia dinh phai



dwoc cdc thanh vién tie di mwoi ldm tudi tré lén dong y; doi véi cdc loai tai san chung
khdc phdi dwoc da s6 thanh vién tir dit mwoi lam tudi tré lén dong y.”

Thé nhung, khi 6ng Tuén, ba Hién ky Hop ddng thé chip v6i Ngan hang thi anh
Nguyén Anh TG d3 khong duoc biét, khdng duge tham gia ky két hop ddng, cho nén da
xam pham dén quyén loi hop phéap cua anh Tu. Vi vay, Hop dong thé chap nay da vi
pham vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai diéu 122 B6 luat Dan su
nam 2005.

- Hop dong thé chip di vi pham vé trinh ty, thu tuc chimg thyc:

Ngudi chimg thuc Hop dong ndy (6ng Phan Lac Truong — Cha tich UBND x4 Hitu
Bang) khong chimg kién viéc cac bén ky vao hop dong thé chap theo ding quy dinh cua
phap luat. Hop dong thé chip thé hién 3 bén trong hop ddng di ky hop dong tai tru so
VietinBank S6ng Nhu¢ ngay 19/10/2010, nhung 6ng Phan Lac Truong lai ching thuc ong
Truong da chimg kién cac bén ky hop dong nay tai tru s¢ UBND xa Hiru Bang. Khong
chi vay, theo nhu ndi dung ching thuc thi ong Phan Lac Trudng chi chung kién bén thé
chap ¢ 1 minh 6ng Nguyén Dinh Tuin ky vao Hop dong thé chap, chtr 6ng khong chimg
kién ba Nguyén Thi Hién (vo 6ng Tuan) ky vao Hop dong. Ong Truong ching kién bén
vay von 13 ca nhan 6ng Nguyén Dinh Loc ky vao Hop dong thé chap (chir khong phai 13
cong ty TNHH Loc Tai), cu thé: “... Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai sdn
gan lién véi dat dwoc giao két gitva Bén nhdn thé chdp la Ngdan hang TMCP Céng thirong
Viét Nam — Chi nhanh Séng Nhué véi Bén thé chdp la 6ng Nguyén Pinh Tudn va Bén vay
von la éng Nguyén Pinh Loc...” .

Viéc ong Phan Lac Truong khong ching kién cac bén ky vao hop dong thé chap
nay la mot sy that, hoan toan phu hop voéi 101 khai cua nhitng nguoi dai dién theo uy
quyén ctia Nguyén don trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an nay trude day. Sy vi
pham thu tuc ching thuc noéi trén cho théy, ndi dung chirng thuc cia UBND x3a Hitu Béng
dbi voi Hop dong thé chap nay 1a hoan toan bia dit, gia dbi, khong ding véi sy that khach
quan cua sy vi¢c, trai phap luat va dao dac xa hoi.

Nhu vdy, c6 da co sé dé khang dinh rang, Hop dong thé chip tai san sb
31C/20110/HPTC ngay 19/10/2010 d3 vi pham phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc cua
giao dich, cho nén n6 khong thé c6 gia tri hi¢u luc dé duoc thi hanh trén thyuc té.Vi thé,
yéu cau doc 1ap cuia anh Nguyén Anh Ta 13 hoan toan c6 co sé dé dugc phap luat bao vé.

* Ong Nguyén Duy Loi va ba Nguyén Thi Hong khai nhdn: Ong ba c6 cho con ré



la 6ng Nguyén Dinh Loc giam dbc Cong ty Loc Tai muon tai san 1a Quyén sir dung dat va
tai san gén lién trén dat tai thén Bo, xa Hiru B::ng, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 758447 ngay 07/12/2006 dé thé chap cho
Cong ty vay von Ngan hang. Ong Loi ba Hong dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho Cong
ty tra ng dan ng gbc va mién giam tién 14i.

* Ludt sw Vy Vin Minh dai dién theo iiy quyén ciia 6ng Nguyén Duy Loi, ba
Nguyén Thi Hong trinh bay:

Hop dong thé chép tai san s6 31B/2010/HPTCky ngay 16/3/2010 giira Bén nhan
thé chap (VietinBank Song Nhu¢), Bén thé chip (6ng Nguyén Duy Loi, ba Nguyén Thi
Hdng) va Bén vay von (Cong ty TNHH Loc Tai), dd dugc 6ng Phan Lac Trudong — Chu
tich UBND xi Hiru Bang ky, chimg thuc ngay 17/3/2010 va Vin ban stra d6i, bo sung
hop ddng thé chap s6 01-31B/2010/HPTC ky ngay 07/01/2011, duge 6ng Nguyén Vin
Cét — Pho chu tich UBND x4a Hiru Bang chtng thuc ngay 10/01/2011 v6 hiéu, bai vi:

- Hop dong thé chap va Vin ban stra d6i, bo sung Hop dong thé chap nay vi pham
vé trinh tu, thu tuc chirng thuc: Nguoi chimg thuc 02 van ban nay (6ng Phan Lac Truong
— Chu tich UBND x3 Hitu Bang, ong Nguyén Vian Cat — Phé cha tich UBND xa Hitu
Bang) di khong chimg kién viéc cac bén ky vao Hop dong thé chap theo ding quy dinh
ctia phap luat: Hop dong thé chap thé hién 3 bén trong hop dong di ky hop dong tai tru s
VietinBank Song Nhu¢ ngay 16/3/2010, nhung 6ng Phan Lac Truong lai chung thuc 6ng
Truong di ching kién cac bén ky hop ddng nay tai tru s& UBND x4 Hiru Bing vao ngay
17/3/2010 (sau 01 ngay);

Vin ban stra d6i, b6 sung Hop dong thé chap thé hién 3 bén da ky véi nhau tai thon
Bo, xd Hiru Bang, huyén Thach That ngay 07/01/2011, nhung 6ng Nguyén Van Cat lai
chtng thuc 6ng Cat da chtng kién cac bén ky hop dong nay tai try s¢ UBND xa Hiru
Bang vao ngay 10/01/2011 (sau 03 ngay).

Khong chi vay, theo nhu ndi dung chimg thuc tai Hop dong thé chip nay thi ong
Phan Lac Truong da chimg kién Bén thé chip chi c6 mot minh 6ng Nguyén Duy Loi ky
v6i Bén nhan thé chap 1a VietinBank Song Nhu¢, Bén vay von 1a Cong ty TNHH Loc Tai
chtr khong c6 ba Nguyén Thi Hong tham gia ky két hop dong, cu thé: “... Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat dwoc giao két gitta Bén nhdn thé chdp
la: Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Séng Nhué véi Bén thé chdp la
ong Nguyén Duy Loi va Bén vay vén la Céng ty TNHH Léc Tai...”.



Tai vin ban sira doi, bé sung Hop dong thé chip nay thi 6ng Nguyén Van Cat chi
chung kién Bén thé chip c6 mot minh dng Nguyén Duy Loi ky véi Bén nhén thé chap la
VietinBank Song Nhué, Bén vay von 1a Cong ty TNHH Loc Tai chtr khéng c6 ba Nguyén
Thi Hong tham gia ky két van ban nay va 1a ky vao “Hop dong thé chdp” chir khong phai
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1a ky “Vin ban stra d6i, b sung Hop dong thé chip”, cu thé: “... Hop dong thé chdp
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dwoc giao két gitka Bén nhdn thé chdp la:
Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhdnh Séng Nhué véi Bén thé chdp la
éng Nguyén Duy Loi va Bén vay von la Cong ty TNHH Loc Tai... 7,

Viéc ong Phan Lac Truong va 6ng Nguyén Vin Cat khong chimg kién cac bén ky
vao Hop ddng thé chap, Vin ban stra ddi, bo sung Hop dong thé chap nay 1a mot su that,
hoan toan phu hop véi 101 khai ctia nhitng nguoi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don
trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n nay truéc ddy. Piéu nay cho thiy, ndi dung
chtng thuc ciia UBND x4 Hitu Bang d6i v4i 2 van ban trén 1a hoan toan bia dat, gia doi,
khong dung véi su that khach quan cua su viée, trai phap luat va dao dic xa hoi. Nhu vay,
c6 du co so dé khang dinh rang, Hop dong thé chip tai san s6 31B/2010/HPTC ky ngay
16/3/2010 di vi pham phap luat ca vé nodi dung va hinh thic cua giao dich, cho nén né
khong thé co gia tri hiéu luc dé duoc thi hanh trén thuc té. Ong Loi va ba Héng dé nghi
Tda an tuyén hop dong thé chap trén vo hiéu.

* Ong La Vin Sy khai nhdn: Ong Sy cho 6ng Loc giam ddc Cong ty Loc Tai
muon gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia gia dinh dé thé chap vay vén Ngan hang -
Chi nhanh Séng Nhué, nhung éng Sy dd gidu vo con dwa s6 do cho ong Loc. Ngay
07/11/2011 6ng S¥ da ky Hop dong thé chap tai nha 6ng Loc theo hudng din cta ong Loc
nhung khong doc ndi dung. Sau khi ky 6ng Loc giit toan bd hop dong thé chap va s do,
6ng Loc hay nhan vién Ngan hang di xin xac nhan cia UBND xa Hiru Bang lic ndo 6ng
Sy khong biét. Ong Sy khang dinh chi ¢6 minh ong Sy ky hop dong thé chap con chit ky
chir viét tén vo 6ng 1a gia mao, khong phai cua vo ong.

* Ba Nguyén Thi An, chi La Thi Nhw Quynh, anh La Viin Truwong cé don yéu
cdu djc ldp: Yéu cau Toa an tuyén huy hop dong thé chép tai san néu trén, budc cac bén
lién quan phai giai chap tai san thé chap. Ly do viéc ky va chimg thuc hop dong khong
dung qui dinh. Cu thé cac 6ng ba 1a ddéng so hitu va st dung tai san cua bén thé chip
nhung khong biét, khong ky; chit ky ctia ba An trong hop dong thé chap bi gia mao; Ong
Nguyén Vin Cat khong truc tiép ching kién cc bén ky tén vao hop dong thé chip tai tru



so UBND xa Hiru Bang nhu 16i chtng nhan.

* Ludt sw Vy Vin Minh dai di¢n theo iy quyén ciia hg ong La Vin Sy, ba
Nguyén Thi An, chi La Thi Nhw Quynh, anh La Vin Trwong, chi La Thi Trang trinh
bay:

Hop dong thé chap tai san sb 31E/2011/HPTCky ngay 07/01/2011 giita: Bén nhan
thé chap (VietinBank Séng Nhu¢), Bén thé chip (ong La Vin S¥) va Bén vay vén (Cong
ty TNHH Loc Tai), di dugc 6ng Nguyén Vin Cat — Pho Chi tich UBND xa Hiru Béng,
huyén Thach That ky, chung thuc ngay 12/01/2011 v6 hiéu, boi vi:

- Hop ddng thé chap nay khong dam bao diéu kién vé chu thé ky két hop dong theo
dung quy dinh cua phéap luat. Thira dat sé 534, to ban d6 sd 6, dién tich 79m2 tai thon
Binh X4, xa Binh Phu, huyén Thach Thét, Ha Nai 1a tai san chung cuia Ho gia dinh 6ng La
Vian Sy (gém cac thanh vién: La Vin S§, Nguyén Thi An, La Thi Nhu Quynh, La Vian
Truong va La Thi Trang). Do vy, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 109 Bo luat Dan su
2005 thi: “2. Viéc dinh doat tai san la tw lidu sdn xudt, tai san chung cé gid tri 1om ciia ho
gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién tie di mwoi lam tudi tré lén dong ¥, doi véi cdc loqi tdi
sdan chung khdc phdi dwge da sé thanh vién tir di muwoi lam tuéi tré 1én dong y.”

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
thi: “2. Hop déng chuyén doi, chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat; hop dong
hodc vin ban ting cho quyén sir dung dat; hop dong thé chdp, bdo lanh, gép vén bang
quyén sir dung dat thudc quyén sir dung chung ciia hd gia dinh phdi dwoc tat cd cdc thanh
vién ¢é di nang lire hanh vi déan sw trong hé gia dinh d6 thong nhat va ky tén hodc cé vin
ban uy quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su”.

Tai Két luan giam dinh sb: 111/C09-P5 ngay 24/6/2020 cua Vién khoa hoc hinh sy
Bo Cong an da cho thay, chit ky ciia ba Nguyén Thi An trong hop dong thé chap da bi gia
mao. Trong hd so vu an, khong co bat cir mot tai liéu, chimg ctr nao cho théy ba An, chi
Quynh, anh Truong (1a nhitng thanh vién c6 du nang lyc hanh vi dan su) va chi Trang da
iy quyén cho 6ng La Vin Sy dai dién cho minh dé dung ra ky hop dong thé chap. Nhu
vay, ba An, chi Quynh, anh Truong va chi Trang 1a dong chu s& hiru nha dat nhung da
khong duoc biét dé tham gia ky két hop dong thé chap. Piéu nay di tude di quyén loi hop
phap ctua ba An, chi Quynh, anh Truong va chi Trang trong quan 1y, st dung va dinh doat
tai san chung mot cach trai phap luat. Hop dong thé chip nay di vi pham vé diéu kién c6

hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu 122 B luat Dan sy nam 2005.



- Hop dong thé chap da vi pham diéu cdm ciia phap luat, boi vi chir ky cta ba
Nguyén Thi An trong hop déng da duoc xac dinh 1a bi gia mao. Pay 1a hanh vi bi phap
luat cim, cho nén giao dich dugc xac 1ap bang chir ky gia mao cua chu thé ky két khong
thé c6 gié tri hiéu lyc dé thi hanh.

- Hop déng da vi pham vé trinh ty, tha tuc chung thyc: Thira dat s 534, to ban d6
s6 6 ctia ho gia dinh 6ng La Vin Sy toa lac tai thon Binh X4, xd Binh Ph, huyén Thach
That, nhung viéc chtng thuc hop dong lai dugc thyc hién tai UBND xa Hiru Bang, huyén
Thach That. Nhu vay 1a khong dung thAm quyén vé ching thuc theo dia gii hanh chinh
(vi pham Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003); Nguoi ching thyc (6ng Nguyén Vin Cat —
Phé Chu tich UBND x4 Hitu Bang) khéng chimg kién viéc cac bén ky vao Hop dong thé
chaptheo dung quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chip thé hién ba bén trong hop dong
d3 ky hop dong tai Chi nhanh Séng Nhué - Ngan hang TMCP Céng thuongViét Nam (goi
tat 13 VietinBank Séng Nhué) vao ngay 07/01/2011, nhung ong Nguyén Vin Cat lai
chtng thuc 6ng Cat di chimg kién cac bén ky hop dong nay vao ngay 12/01/2011 (sau 05
ngay), tai try s& UBND x4 Hitu Bang.

Diéu nay hoan toan phu hop véi 16i khai cta nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén
ciia Nguyén don tai Toa an, nhu: 6ng Tran Tién Diing, ba Pham Kim Thu (tai Bién ban
dbi chat ngay 30/3/2015 va Bién ban d6i chat ngay 11/8/2015), cling nhu 15i khai cua dai
dién Nguyén don tai phién toa so tham ngay 29/9/2013, Pon dé nghi cua Vietinbank Song
Nhué dé ngay 22/5/2015. Tat ca nhitng 10i khai ndy déu cho thay, hop dong thé chap va
céc tai liéu kém theo déu do phia ngan hang soan thao, sau d6 dai dién cta ngén hang ky
vao hop ddng tai tru so, r0i cho nhan vién mang dén dua cho ong Nguyén Pinh Loc va
ngudi thé chap tu ky, roi sau d6 duge giao lai cho nhan vién ngan hang. Viéc lay chir ky,
dong dau ciia ngudi chimg thuc & dau, do ai di ldy thi hién nay van chua xac dinh dugc.
Nhu vay, c6 di co s& dé khang dinh rang, Hop dong thé chap tai san s6 31E/2011/HDTC
ngay 07/01/2011 da vi pham phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc cua giao dich, cho nén
n6 khong thé cé gia tri hiéu lyc dé duoc thi hanh trén thyuc té. Dé nghi Toa an tuyén huy
hop dong thé chap tai san néi trén, budc Ngan hang phai 1am thi tuc giai chap tai san tra
lai s6 d6 cho gia dinh dng S§ va chiu chi phi phat sinh.

* Ong La Vin Chién, ba Nguyén Thi Bing, chi La Thi Chinh, anh La Vin
Quyén khai: Do 6ng Loc can von kinh doanh nén nho em trai ong Chién 13 La Van Sy

muon sd do cua 6ng Chién ba Bang thé chip vay ngan hang. Do khi muon ong Sy khong



no6i 16 nén 6ng Chién nghi ong S muon dé thé chap vay von lam an nén da dong y cho
muon. Ngay 16/3/2010 dng Loc mang hop dong thé chap dén nha 6ng Chién dé ky nhung
do nghi 6ng S§ nhd 6ng Loc 1am ho thi tuc vay tién nén 6ng Chién di ky ma khong doc.
Ban dau chi c6 ong Chién ky vi ba Bang va cac con khong c6 ¢ nha. Miy ngay sau ong
Loc quay lai nha 6ng Chién 1ay ndt chit ky cua ba Bing va cac con. Sau d6 ong Loc gitr
toan bo hop dong thé chap va s6 do cta nha ong Chién. Ong Loc hay nhan vién ngan hang
di xin x4ac nhan ctia UBND x4 Hiru Bang vao luc nao thi gia dinh 6ng ba khong biét.

* Ong La Vin Dé, ba Vii Thi Hoa, cu La Viin Son, cu Phan Thi Viing khai: Trén
thira dat s6 20, to ban d6 s 11, dién tich 120,6m2 cua gia dinh 6ng La Van Chién c6 mot
can nha bé tong 03 ting (tai san thé chip trong hop ddng thé chip noi trén) 1a tai san
chung cta cu Son cu Vimng, vo chong 6ng Chién va vo chong 6ng Do. Qua trinh xdy dung
cin nha, do ngudn gbc dat 1a ctia cu Son cu Vimg chia cho cac con mdi ngudi st dung
mot nira dién tich dat nén bd me va hai anh em da x4y chung mét cin nha cho rong rii. Vi
vy cin nha nay c6 chung mdt moéng, mot tuong, mot tran va dugc xdy trén ca hai phan
dat cta hai anh em, sau nay dugc cip s6 do riéng cho hai gia dinh. Ranh gidi phan dinh
dugc danh diu béng mot cai cOt nha phia trudc hién, mot cai dam trén tran nha va mot
btrc tuong ngin doc theo dam tran nha kéo tir cot phia trude sang dén birc tuong phia sau.
Phéan san phia trudc dé str dung chung, mot s6 cong trinh phu van sir dung chung. Tién
xdy nha 1a cta cu Son cu Viing in & ciing gia dinh 6ng Chién. Khi vo chong ong Chién ky
hop dong thé chip cho Ngan hang bao 1anh cho Cong ty Loc Tai vay vén, vo chong 6ng
Chién va cu Son cu Vimng khong biét. Vo chong 6ng Chién chi duoc ky thé chap phan
quyén st dung dat va % cian nha nim trén dat cia 6ng Chién chir khong duoc thé chap
toan bd can nha vi % can nha con lai ndm trén phan dét cua vo chong 6ng Po. Ong Do ba
Hoa, cu Son cu Viing dé nghi Toa an tuyén huy hop dong thé chap tai san s
31D/2010/HDTC noi trén.

* Cu La Vin Son, cu Phan Thi Viing, anh La Vin Quyén cé don yéu cau djc
Igp: Yéu cau Toa 4n tuyén huy ban hop dong thé chip tai san néu trén budc cac bén lién
quan phai giai chap tai san thé chap. Ly do viéc ky va chung thuc hop dong khong dung
quy dinh. Cu thé cac ong ba 1a déng sé hitu va sir dung tai san cta bén thé chdp nhung
khong biét khong ky; Ong Phan Lac Trudng khong truc tiép ching kién cac bén lién quan
ky tén vao hop dong thé chap tai tru s& Uy ban nhu 16i ching nhan trong hop dong thé
chép.



* Ludt sw Vi Vin Minh dai dién theo ity quyén ciia gia dinh éng La Vin Chién,
ba Nguyén Thi Bing, cu La Viin Son, cu Phan Thi Viing, chi La Thi Chinh, anh La
Vin Quyén trinh bay:

Hop ddng thé chap tai san s6 31D/2010/HDTC ky ngay 16/3/2010 giita Bén nhan
thé chdp (VietinBank Song Nhué), Bén thé chdp (6ng La Van Chién, ba Nguyén Thi
Bing) va Bén vay von (Cong ty TNHH Loc Tai), d3 duoc 6ng Phan Lac Trudng — Chu
tich UBND xi Hiru Bang, huyén Thach That ky, chtng thuc ngay 17/3/2010 vé hiéu vi:

- Hop ddng thé chip nay khong dam bao diéu kién vé cha thé ky két hop dongtheo
dung quy dinh ctia phap luat. Quyén sir dung dat 1a ctia cy La Vin Son va cu Phan Thi
Viing chia cho vo chong 6ng La Vian Chién. Khi x4y nha trén dat dé &, cu Son va cu
Vitng dd c6 dong gop 37 chi vang va 40 tridéu dong dé xay nha, cho nén cu Son va cu
Viing 1a déng chi s hitu cin nha nay, nhung khi ong Chién, ba Bing ky Hop dong thé
chap nay véi ngan hang thi 2 cu khong dugc biét, dugce ky vao Hop dong, cho nén da xam
pham dén quyén loi hop phap ciia 2 cu. Do d6, Hop dong thé chap nay da vi pham vé diéu
kién co6 hi€u luc cua giao dich dan su quy dinh tai Biéu 122 B0 luat Dan sy nam 2005.

- Hop déng thé chép da vi pham vé trinh ty, thu tuc ching thyec:

Nguoi ching thuc (6ng Phan Lac Trudng — Cha tich UBND xi Hiru Bang) khong
chtng kién viéc cac bén ky vao Hop dong theo dung quy dinh cta phap luat. Hop dong
thé hién 3 bén trong hop dong di ky hop dong tai tru s& VietinBank Song Nhué vao ngiy
16/3/2010, nhung 6ng Phan Lac Trudng lai ching thuc ong Trudng di chimg kién céc
bén ky hop dong nay vao ngay 17/3/2010 (sau 01 ngay), tai tru s& UBND x4 Hiru Bang.
Khéng chi vy, theo nhu ndi dung chtmg thuc thi ong Phan Lac Truong chi chimg kién
Bén thé chap c6 mdt minh 6ng La Van Chién ky Hop dong thé chap nay véi VietinBank
Song Nhué va Bén vay von 1a Cong ty TNHH Loc Tai, cu thé:

3

‘... Hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat dwoc giao két giita Bén nhdn thé chdp la
Ngdn hang TMCP Céng thuwong Viét Nam — Chi nhdnh Séng Nhué véi Bén thé chap la
ong La Van Chién va Bén vay von la Cong ty TNHH Léc Tai...” chtr khong chimg kién ba
Bing, anh Quyén, chi Chinh tham gia ky hop dong.

Piéu nay hoan toan phu hop véi 10i khai ciia nhimg ngudi dai dién theo iy quyén
ciia Nguyén don tai Toa an, nhu: 6ng Tran Tién Diing, ba Pham Kim Thu (tai Bién ban
dbi chat ngay 30/3/2015 va Bién ban d6i chat ngay 11/8/2015), ciing nhu 10i khai cta dai
dién Nguyén don tai phién toa so thim ngay 29/9/2014, Pon d& nghi cua Vietinbank Song



Nhué dé ngay 22/5/2015. Tét ca nhitng 10i khai nay déu cho thay, hop ddng thé chap va
céc tai liéu kém theo déu do phia ngan hang soan thao, sau d6 dai dién ctia ngan hang ky
vao hop ddng tai tru so, r0i cho nhan vién mang dén dua cho 6ng Nguyén Pinh Loc va
ngudi thé chap tu ky, rdi sau d6 duge giao lai cho nhan vién ngan hang. Viéc ldy chit ky,
dong dau cta nguoi chimg thuc ¢ ddu, do ai di 1ay thi hién nay van chua xac dinh duoc.
Su vi pham thu tuc chung thyc noéi trén cho théy, ndi dung ching thuc cia UBND xa Hiru
Béng la hoan toan bia dat, gia déi, khong dung vai su that khach quan cua sy viéc, trai
phap luat va dao duc xa hoi.

- Hop ddng thé chap nay c6 dbi tuong thé chap thudc trudng hop khong thé thuc
hién duoc theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 411 — BLDS 2005: “1. Trong truong hop ngay
tir khi ky két, hop dong c6 doi twong khéng thé thuc hién dwege vi Iy do khdch quan thi hop
dong ndy vé hiéu...”, d6 1a can nha 3 ting gin lién trén dat. Can nha nay do cu Son, cu
Viing va vo chong ong La Vian Chién, 6ng La Van D6 cung bo tién ra xdy dyng nim
1998, co6 téng dién tich sir dung gﬁn 240m2. Theo Ban vé ky thuat thira dat, Ho so hién
trang nha do Cong ty c6 phan tu van thiét ké khao sat do dac va Ban db lap thang 9/2015,
d4 duogc cung cap cho Toa &n thi Y2(mot nira) cin nha nim trén phan dat nha éng Chién c6
dién tich cac tang la: tAng 1: 47m’, ting 2: 47m® va tang 3 1a: 23,6m® (téng dién tich sir
dung 14 117,6m?), nira con lai ndm trén phan dat nha 6ng La Van P6. Can nha nay c6 két
cdu chung moéng, chung giang, chung tudng, chung dam, chung cot, chung hién (theo
dung nhu két qua xem xét thim dinh tai chd do Toa an da tién hanh). Theo Hop dong thé
chap nay thi vo chong 6ng La Vian Chién da thé chap toan bd cin nha (bao gdm ca 1 nta
can nha nam trén dat cta vo chong éng La Vian Do) thi méi co téng dién tich st dung da
ghi trong hop dong 1a 240m2. Viéc thé chap can nha nay la vugt qua thim quyén cua vo
chdong ong La Van Chién. Trong trudng hop can phai xir 1y tai san bao dam 13 1 nira can
nha nam trén phan dat nha éng Chién thi s& lam anh huéng dén gia tri s dung cua 1 nia
can can nha con lai ndm trén phan dat cua 6ng La Van Do. Do d6, giao dich dan sy nay
thudc truong hop bi vo hiéu do co dbi tuong khong thé thyc hién dugc.Nhu vay, c6 du co
s& dé khang dinh rang, Hop dong thé chap tai san s6 31D/2010/HDTC ngay 16/3/2010 da
vi pham phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc ciia giao dich, cho nén né khong thé co gia
tri hiéu luc dé duoc thi hanh trén thuc té. Dé nghi Toa an tuyén huy hop ddng thé chap tai
san ndi trén, budc Ngan hang phai lam thu tuc giai chip tai san tra lai s6 d6 cho gia dinh

6ng Chién va chiu chi phi phat sinh.



* Ong Nguyén Hiru Trwong- Chii tich UBND xi Hivu Béing khai: Ong Truong

gilt nguyén 101 trinh bay cua 6ng Phan Lac Truong (nguyén Chu tich UBND xa Hiu
Biang) trude ddy tai Toa an, cu thé: Ngay 17/3/2010 6ng Phan Lac Trudng c6 ky chimg
thue hop dong thé chip tai san s 31D/2010/HDTC ngay 16/3/2010, éng Phan Lac
Truong di chung kién viéc 6ng La Vian Chién va ba Nguyén Thi Bang c6 ky hop dong
nay trudc mit 6ng Phan Lac Truong tai phong lam viéc UBND x4 Hiru Bang.
Ngay 19/10/2010, 6ng Phan Lac Trudng c6 ky chimg thuc hop dong thé chip tai san sd
31C/2010/HPTC ngay 19/10/2010, dng Phan Lac Trudng di ching kién viéc 6ng Nguyén
Pinh Tuén va ba Nguyén Thi Hién c6 ky hop déng nay trudc mit 6ng Phan Lac Trudng
tai phong lam viéc UBND x4 Hiru Bang.

Vé noi dung cta hai hop dong nay 1a viéc thé chip tai san 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai cac thira dat ghi trong cac hop dong thudc dia phan quan Iy cua
dia phuong.

Pbi voi viéc ong Nguyén Vian Cat ky chimg thuc hop dong thé chap sé 31E ngay
07/01/2011 nhu sau: Viéc ky chimg thuc hop dong cta cong dan ¢ dia phuong thoi diém
d6, ong Phan Lac Truong phan cong ong Nguyén Vin Cat- Phé chi tich UBND xa phu
trach mang kinh té- Tu phéap. Viéc ong Cat ky ching thuc hop dong thé chap 1a ding
tham quyén dugc phan coéng. Vé nodi dung chimg thyc 6ng Phan Lac Truong khong co ¥
kién gi vi noi dung hop dong thé chap ong Phan Lac Truong khong nam rd. Dé nghi Toa
an lam viéc truc tiép v6i ong Cat.

* Ong Nguyén Vin Cdt (nguyén Phé chii tich UBND xa Hitu Bing) khai: Ong
c¢6 ky chimg thuc hop dong thé chip s6 31E ngay 07/01/2011 cta gia dinh 6ng La Vian Sy
theo diing tham quyén da dugc phan cong. Ong x4c dinh 6ng La Vian S§ va ba Nguyén
Thi An c6 mit va ky hop dong thé chap truéc mat 6ng nhung cé so suat vi nghi rang 6ng
Sy, ba An 13 cong dan xa Hitu Bang nén ky chung thyc ma khong kiém tra tai san thé
chép 1a quyén st dung dit thudc xa Binh Phu. Pay 1 so suét ctia c4 nhan ong, ong s&
nghiém tac rut kinh nghiém.

Badn dn Kinh doanh thirong mai_so tham sé 24/2020/ KDTM — ST ngay 16 thang 9
nam 2020 cia Toa dn nhdn dan Huyén Thach That dd quvét dinh nhuw sau :

Xt: 1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam.
1.1. Bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han Loc Tai phai tra cho Ngan hang thuong mai



c6 phan Cong thuong Viét Nam s tién gdc va tién 13i con ng theo Hop dong tin dung sb
31/2011/HPTD ngay 13/01/2011 va Hop dong tin dung sé 07/2011/HPTD ngay
21/3/2011 tam tinh d&én ngay 22/8/2020 14 26.327.388.825 ddng (Hai muoi sau ty, ba trim
hai muoi bay triéu, ba trim tdm muoi tim nghin, tim trim hai muoi 1im ddng). Bao gdm
ng goc 14 6.965.203.000 ddng, no 1di trong han 12.957.735.796 ddng, no 1i qua han 13
6.404.450.029 dong.

1.2. Ké tir ngay 23/8/2020, Cong ty trach nhiém hiru han Loc Tai phai tiép tuc tra
khoan tién 14i trong han va tién 1di qua han phat sinh cta sb tién ng gdc chua thanh toén,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. (Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suét
ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho
vay).

2. Vé xtr Iy tai san bao dam:

2.1. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctua anh Nguyén Anh Ta dé nghi tuyén hop
ddng thé chép tai san s6 31C/2010/HPTC ngay 19/10/2010 v6 hiéu va dé nghi Ngan hang
tra lai gia dinh anh TG gidy ching nhan quyén sir dung dat va 1am thu tuc xoa thé chap
cho gia dinh anh Tu.

Khong chép nhan yéu cau doc lap cta cu La Van Son, cu Phan Thi Viing, anh La
Vin Quyén dé nghi tuyén hop dong thé chép tai san s 31D/2010/HDTC ngay 16/3/2010
duoc UBND xi Hiru Bang chung thuc ngay 17/3/2010 v6 hiéuva dé nghi Ngan hang tra
lai gia dinh 6ng La Van Chién gidy chimg nhan quyén st dung dat va 1am thu tuc xoa thé
chap cho gia dinh 6ng Chién.

Khéng chip nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Duy Loi, ba Nguyén Thi Hongdé nghi
tuyén hop dong thé chap tai san s 31B.2010/HDTC ngay 16/3/2010 dugc UBND x4 Hiru
Bang chimg thuc ngay 17/3/2010 v6 hiéuva dé nghi Ngan hang tra lai 6ng Nguyén Duy
Loi, ba Nguyén Thi Hong gidy chimg nhan quyén str dung dat va 1am thi tuc xo6a thé chap
cho gia dinh 6ng Loi.

2.2. Trong truong hop Cong ty TNHH Ldc Tai khong thuc hién nghia vu trd ng thi
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam dugce quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy

c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chip dudi day dé thu hoi ng ctia Cong ty



TNHH Loc Tai:

2.2.1. Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét tai thira dat s6 99, to ban do sb
5, dién tich 59,1m2 tai dia chi: thon Giéng, xa Hiru Bﬁng, huyén Thach That, Ha Noi, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 037910 do UBND huyén Thach That cip ngay
31/12/2008,s6 vao sb cip gidy ching nhan QSD dat: H.01380/QSDD/2018/QDP-UB cho
ho 6ng Nguyén Pinh Tuin va ba Nguyén Thi Hién.

Can ct phap ly: Hop dong thé chap tai san sb 31C/2010/HPTC ngay
19/10/2010,s6 ching thuc 503/HPTC, quyén sé 11/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay
19/10/2010 tai UBND xa Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi; Pang ky thé chap tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thach That ngay 20/10/2010.

Ty 1é bao dam cia tai san dung tén ho ong Nguyén Dinh Tuin va ba Nguyén Thi
Hién tuong tmg véi 12% 1a 3.077.227.265 dong. Trong d6 no goc: 814.114.636 dong, ng
1ai trong han: 1.514.540.548 d6ng, no 13i qua han: 748.572.081 dong.

2.2.2.Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 20, to ban do sd
11, dién tich 120.6 m” tai Thén Bo, xd Hiru Bing, huyén Thach That, thanh phd Ha Nbi
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AH809264 do UBND huyén Thach Thét cap
ngdy 04/10/2007, sé vao s6 cip gidy chung nhin quyén st dung dat:
H.00587/QSDD/1842/QP-UB cho 6ng La Vin Chién va ba Nguyén Thi Bing.

Can cu phap ly: Hop dong thé chap tai san s6 31D/2010/HPTC ngay 16/3/2010,
sé chung thuc 180/HDTC, quyén sé 1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 17/3/2010 tai
UBND x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi; Vin ban sta doi, bd sung hop dong
thé chap s6 01-31D/2010/HDTC ngay 07/01/2011, sé chang thuc 180/HDTC, quyén sd
1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 10/01/2011 tai UBND x& Hitu Bang, huyén Thach
That, Ha Noi. Pang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thach
That ngay 18/3/2010.

Ty 16 bao dam cua tai san dung tén 6ng La Vian Chién va ba Nguyén Thi Bing
tuong tng véi 23% 1a 6.154.454.531 dong. Trong d6 no gbc: 1.628.229.273 dodng, no lai
trong han: 3.029.081.095 dong, no 13i qua han: 1.497.144.163 dong.

Truong hop Cong ty TNHH Loc Tai khong trd duge ng ma phai phat mai tai san
thé chp cua 6ng La Vian Chién va ba Nguyén Thi Bing ma ai mua dugc dat nha nay thi
btrc twong chung giita ngdi nha 03 ting cua gia dinh 6ng La Vin Chién véi ngdi nha cta

gia dinh ong La Vin D6 van duoc hai bén str dung chung. Truong hop sau khi phat mai



tai san néu bén nao (Bén mua dugc tai san cua gia dinh 6ng Chién va gia dinh ong Phan
Vin Do) pha d& nha trudc thi phai dé lai buc tudng chung nay cho bén khong pha d nha
tiép tuc sir dung dé tranh anh huong dén két cdu cua ngdi nha giir lai.

2.2.3.Quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira dat s 236, to ban d6 sd
07, dién tich 182m? tai thon Bo, xa Hiru Béng, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: AD758447 do UBND huyén Thach Thatcip ngay
07/12/2006, s6 vao sd6 cip gidy chung nhdn quyén so dung dat:
H.00160/QSDD/2286/QD-UB cho dng Nguyén Duy Loi (tén goi khac: Nguyén Duy Lgi)
va ba Nguyén Thi Hong.

Can ct phap ly: Hop ddng thé chap tai san sé 31B/2010/HDPTC ngay 16/3/2010,
sé chung thuc 179/HDTC, quyén sé 1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 17/3/2010 tai
UBND x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi; Vin ban stra doi, bd sung hop dong
thé chap s6 01-31B/2010/HDTCngay 07/01/2011,s6 ching thuc 179/HPTC, quyén sb
1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 10/01/2011 tai UBND x& Hitu Bang, huyén Thach
That, Ha Noi. Pang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén str dung dat huyén Thach
That ngay 18/3/2010.

Ty 1é bao dam cua tai san dimg tén 6ng Nguyén Duy Loi (tén goi khac: Nguyén
Duy Loi) va ba Nguyén Thi Hong tuong tng véi 32% la 8.547.853.515 dong. Trong do
ng goc: 2.261.429.545 ddéng, no lii trong han: 4.207.057.077 dong, no 1di qua han:
2.079.366.893 dong.

Truong hop phat mai tai san thi tit ca nhitng ngudi dang sinh sdng tai cic dat nha
trén phai di chuyén chd & dé ban giao tai san cho Co quan thi hanh an thyc hién viéc ké
bién, phat mai.

Truong hop tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong di thanh toén hét
khoan no thi Cong ty TNHH Loc Tai phai ¢6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang.

2.3. Khong chip nhén yéu cau ctia Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam vé
viéc xur 1y tai san bao dam cua éng La Vin Sy, ba Nguyén Thi An.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi An,chi La Thi Nhu Quynh, anh La
Vian Truong.

Xac dinh Hop ddng thé chap tai san sd 31E/2011/HPTC ngay 07/01/2011 giita ong
La Van Sy, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam- Chi nhanh S6ng Nhué (nay la Chi
nhanh D6 Thanh) va Céng ty TNHH Loc Tai dugc chimg thuc tai UBND xi Hiru Bing,



huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi s6 Chtng thuc 09/HDTC Quyén s6 1/2011 TP/CC-
SCT/HPGD do Pho chu tich Nguyén Vin Cat ching thuc ngay 12/01/2011 13 vo hiéu
toan bd vi gia mao do ba Nguyén Thi An khéng ky vao hop dong nay va dat khong thudce
quyén quan 1y cia UBND x4 Hitu Béng.

Huy vin ban ching thuc sé6 09/HPTC Quyén sb /2011 TP/CC-SCT/HPGD ciia
UBND xa Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi do Pho chu tich Nguyén Vin Cat chimg
thuc ngay 12/01/2011.

Ldi va trach nhiém dan dén Hop ddng thé chip sb ching thuc 09/HPTC ngay
12/01/2011 vo hiéu:

Xac dinh 16i din dén viéc Hop dong thé chip vo hiéu do 6ng La Van Sy chiu trach
nhiém 1/6; UBND x4 Hiru Bang, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi chiu trach nhiém
1/6; Cong ty TNHH Loc Tai chiu trach nhi€ém 1/3; Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét
Nam chiu trach nhiém 1/3.

Xac dinh trong phan bao lanh con lai cia Hop dong thé chap 09/HPTC Quyén sd
1/2011 TP/CC-SCT/HPGD ngay 12/01/2011 tinh dén ngay 22/8/2020 c¢6 s6 ng gdc phai
tra 1a 2.261.429.545 ddng, no ldi trong han 1a 4.207.057.076 dong, no 1di qua han 13
2.079.366.893 dong. Tong cong 1a 8.547.853.515 dong.

Truong hop Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam khéng thu hdi duge khoan
tién 8.547.853.515 dongtlr Cong ty TNHH Loc Tai thi ong La Van S§ phai boi thuong
cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam sb tién(1/6 cia 8.547.853.515 ddng) 1a
1.424.642.252 ddng (Trong d6 no gdc 376.904.925 ddng, van phai chiuldi trong han va 1ai
qua han cua s6 ng gbc nay cho dén khi thi hanh an xong theo muc 1.2 cia Quyét dinh
nay); Uy ban nhan dan xa Hitu Bing, huyén Thach Thit, Thanh phé Ha Noi phai bdi
thuong cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam so tién(1/6 cua 8.547.853.515
ddng) 1a 1.424.642.252 dong (Trong d6 ng gbc 376.904.925 ddng, van phai chiu 13 trong
han va 1di qua han cta s6 ng géc nay cho dén khi thi hanh 4n xong theo muc 1.2 cia
Quyét dinh nay); Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam phai tu chiu thiét hai sb tién
(1/3 cua 8.547.853.515 dong) 1a 2.849.284.505 dong; Cong ty TNHH Loc Tai phai tra cho
Ngéan hang s6 tién (1/3 cia 8.547.853.515 dong) 1a 2.849.284.505 dong (Hai khoan no
nay thanh no cua Cong ty TNHH Loc Tai vé1 Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
khong c6 dam bao).

Khi 6ng La Vin Sy da tra da cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam sd



tién 1.424.642.252 dong(Trong d6 no gdc 376.904.925 ddng, van phai chiu lai trong han
va 1ai qua han cta sé ng gbc nay cho dén khi thi hanh an xong theo muc 1.2 ctia Quyét
dinh nay) thi Ngan hang phai tra cho 6ng La Vin Sy va ba Nguyén Thi An gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 T 417661, sb cap gidy ching nhian 0900/QSDP do UBND
huyén Thach That cap ngay 30/9/2004 ddi voi thira dat s6 534, to ban d6 sb 06, dién tich
79m® tai dja chi thon Binh X4, xi Binh Phi, huyén Thach That, Ha Noi dtng tén chu st
dung dat 1a Ho ba Nguyén Thi An.

3. An phi: Cong ty TNHH Loc Tai phai chiu 134.327.000d (Mot tram ba muoi tu
triéu ba tram hai muwoi bay nghin déng) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Anh Nguyén Anh TG phai chiu 300.000 dong an phi d6i v6i yéu cau doc lap khong
duoc chdp nhan. Puoc trir vao sb tién 200.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai
s6 0004324 ngay 11/8/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh ph
Ha Noi, con phai nop tiép 100.000 dong.

Cu La Vin Son, cu Phan Thi Viing va anh La Van Quyén phai chiu 300.000 dong
an phi d6i v6i yéu cau doc 1ap khong dugc chap nhan. Pugc trir vao s tién 200.000 dong
tam (mg an phi da ndp theo bién lai sé 0004330 ngay 15/8/2014 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi, con phai ndp tiép 100.000 dong.

Hoan tra ba Nguyén Thi An, chi La Thi Nhu Quynh, anh La Van Truong sb tién
200.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0004329 ngay 15/8/2014 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

Hoan tra Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam sd tién tam tmg an phi da nop 1a
60.400.000d (Sdu muroi triéu, bon tram nghin dong) theo bién lai s6 4305 ngay 18/7/2014
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi.

Ngoai ra ban an con quyét dinh quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so’ tham :

cong ty Léc Tai khdng c&o dé nghi = Stra vé 14i suét vi 14i sudt Ngan hang dua ra 1a
qua cao.

Anh Nguyén Anh Tii khdng cdo dé nghi : Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia anh T xac
dinh Hop dong thé chap vo hiéu va budc Ngan hang giai chap tra Gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho 6ng Tuan, ba Hién.

Ong Nguyén duy Loi, 6ng La Vin Son, éng La Vin D6 khdng cdo dé nghi : Chap

nhan yéu cau doc 1ap cua ong Loi, ong Chién Hop dong thé chip vo hiéu va budc Ngan



hang giai chap tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Chién, 6ng Loi.

Ong La Van Sy khdng cdo dé nghi : Chap nhan yéu cau doc 1ap cua é6ng S§ Hop
d6ng thé chap vo hiéu va budc Ngan hang giai chap tra Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Sy, ong Sy khong c6 trach nhiém boi thudng cho Ngan hang.

Tai phién toa phiic thim :

- Nguyén don trinh bay: giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham.

- Céng ty Léc Tai, Ong La Van Sy, dng Nguyén duy Loi, ng La Vin Son, éng La
Vin D6 : giit nguyén yéu cau khang cdo.

- UBND xa Hitu Bang khang cdo v6i ndi dung : Trong vu an néu trén khong c6
duong su ndo yéu cau UBND xa Hiru Bang phai boi thuong, UBND x4i Hitu Bang 13 co
quan hanh chinh Nha nudc viéc bdi thudng phai duoc giai quyét theo Luat trach nhiém
bdi thuong ctia Nha nude do vay dé nghi Toa an xem xét lai viéc UBND xi Hiru Bang
phai bdi thudng cho Ngan hang.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Ha Ni c¢é quan
diém:

- Vé thi1 tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung : Hop dong tin dung do cac bén ky két trén co s& tu nguyén va phu
hop véi phap luat, nén phat sinh hiéu luc, Toa an cap so tham budc Cong ty Loc Tai phai
tra cho Ngan hang goc va 13i 13 ¢6 cin cir. Hop dong thé chap gitta Ngan hang voi Ho gia
dinh 6ng Nguyén Duy Loi, Ho 6ng La Vin Chién do cac bén ky két trén co so tu nguyén
va phu hop véi phép luat, nén phat sinh hiéu luc, Toa an cip so thim khong chdp nhan
yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Duy Loi, 6ng La Van Chién 13 c6 cin ctr do vay khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Duy Loi, ong La Van Chién, 6ng La Vian
Son, Ong La Vian Po. Hop dong thé chap gilta Ngan hang voi 6ng La Van Sy bi vo hiéu
do vi pham diéu cidm cua phap luat, Toa an cip so thim budc 6ng La Vin S§ phai boi
thuong 1 ¢ can ¢t do vay khong chap nhan khang céo cua ong Sy.

UBND x4 Hitu Bing 1a co quan hanh chinh Nha nudc, Toa 4n cdp so tham xac dinh
16i cia UBND xa Hitu Bang khi Hop dong thé chap vo hiéu la c6 can ct, tuy nhién trong
vu 4n néu trén va tai phién toa hém nay cac duong su déu thira nhan khong c6 duong su

nao c6 Pon yéu cau budc UBND x4 Hitu Bing bdi thudng do vy Toa 4n cdp so thim



budc UBND x4 Hitu Bang phai boi thuong cho Ngan hang 1a khong ding theo Luat boi
thuong Nha nudc, do vay chap nhan khang cédo cia UBND xi Hitu Bang dé nghi sira 4n
so tham véi ndi dung : néu sau ndy c6 yéu cau boi thudng sé& duge giai quyét bang vu 4n
khac. Dé nghi Toa an xem xét lai phan chia nghia vu dbi voi ting tai san thé chip dam
bao thi hanh an.

Anh Nguyén Anh Tua vang mit do vay dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xur
phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia anh Tu.

Can ci khoan 2 diéu 308 B9 luat to tung dan su dé nghi stra &n so tham theo phan

tich trén. Cac duong su khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an di dugc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung : Pon khang cao ciia Cong ty Loc Tai , anh Nguyén Anh Ta,
ong Nguyén duy Loi, cu La Vin Son, 6ng La Vin D6 , 6ng La Vin Sy trong thdi han
Luat dinh va hop I¢.

- Ong Nguyén Duy Loi mét ngay 18/1/2021 do vdy Toda 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi dua nhitng Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Nguyén Duy Loi 1a : Ba
Nguyén Thi Hong, Ba Nguyén Thi Nhung, Ba Nguyén Thi Tuyét, Ong Nguyén Duy
Luong, Ong Nguyén Duy Giang, Ong Nguyén Duy An, Ong Nguyén Duy Tam, Ong
Nguyén Duy Ninh vao tham gia t6 tung, cac duong sy néu trén déu c6 Pon xin xét xtr
Vrfmg mat do vay can cu khoan 2 diéu 296 Bo luat td tung dan sy, Hoi déng xét XU tién
hanh xét xir theo quy dinh cta phap luat.

- Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi da tién hanh tong dat hop 18 cac van ban td
tung cho cac duong su , nhung anh Nguyén Anh T ving mit khong c6 1y do, do vdy cin
ctr khoan 3 diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic thAm
d6i voi yéu cau khang co ctia anh Nguyén Anh Tu.

- Vé noi dung:

1/ Vé Hop dong tin dung:

Cong ty Loc Tai do 6ng Nguyén Pinh Loc - giam dbc dai dién va Ngan hang - chi
nhanh Song Nhué ky két Hop ddng tin dung sé 31/2011/HDTD ngay 13/01/2011, sb tién
vay: 5.000.000.000d (Nim ty ddng), Hop dong tin dung sé 07/2011/HDTD ngay



21/03/2011, sb tién vay : 3.500.000.000 dong (Ba ty nim trdm triéu déng) voi muc dich
phuc vu hoat dong kinh doanh.

Thiy rang, hop ddng tin dung néu trén dugc cac bén ky két trén co s tu nguyén,
n6i dung va hinh thtrc pht hop v6i diéu 471, 474, 476 Bo luat dan sy ndm 2005, nén phat
sinh hiéu luc.

Can cr vao Gidy nhan no, Bién ban 1am viéc gitra Ngan hang va Cong ty Loc Tai
va céc tai li¢u co trong hd so, 161 thira nhan cua cac duong su thé hién tinh dén ngay
22/8/2020 Cong ty Loc Tai con no Ngan hang sd No gbe 1a: 6.965.203.000 dong dén nay
chua tra , Toa 4n cp so tham budc Cong ty Loc Tai phai tra 6.965.203.000 dong no goc
1a ¢6 can cir va phu hop quy dinh cta phép luét, nén chip nhén.

*Veé i :

Xét thdy tai thoi diém ky két Hop dong tin dung ngay 13/01/2011, ngay
21/03/2011, hai bén thoa thuan vé mtrc 13i suat cho vay ngin han 1a 17,5%/nam,
19%/nim 1a phu hop véi diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung 2010. Tir nam 2012 Ngan
hang Nha nudc ¢ quyét dinh diéu chinh 14i suat nham thuc hién Nghi quyét s6 13/NQ-
CP ngay 10/5/2012 cta Chinh Phu vé viéc 6n dinh kinh t& vi mo , cdc Ngan hang phai
tuan thu thue hién, nhu vy mic 13i suit cho vay cta Ngan hang sé& thay d6i theo viéc
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang nha nudc ting thoi diém, do vay Toa an phai cin clr
vao cac quyét dinh ctia Ngan hang nha nuéc vé viéc diéu chinh 13i xuit dé xem xét ap
dung muc 13i suat theo quy dinh. Thay rang, hai bén thoa thuan 13i sudt tha ndi , viéc
Ngan hang budc Cong ty Loc Tai thanh toan muc 13i sut qua han 150% trén muc 13
sudt 23% giam xudng 16% ké tir khi qua han dén ngay xét xir so tham 1a chua phu hop
v6i cac quy dinh vé 14i suat cho vay do Ngan hang Nha nudc quy dinh. Cong ty Loc Tai
thudc doanh nghi€p vira va nho theo Nghi dinh 56/2009/ND- CP ngay 30/6/2009 cua
Chinh Phu vé trg giup phat trién doanh nghiép vira va nho, do vay muc 1ai suit phai cin
ctr vao Thong tu 14/2012/TT-NHNN ngay 4/5/2012 , Thong tu 20/2012/TT-NHNN ngay
08/6/2012, Thong tu s6 33/2012/TT-NHNN ngay 21/12/2012;Thong tu sé 09/2013/TT-
NHNN ngay 25/3/2013;Thong tu s6 10/2013/TT-NHMM ngay 10/5/2013; Thong tu sb
16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013; Thong tu s6 08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014;
Quyét dinh sb 499/QD-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh sé 2174/QD-NHNN ngay
28/10/2014; Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh sb 1425/Qb-
NHNN ngay 07/7/2017, theo d6 muc 13i suat thay d6i giam dan tir 14%/nim xudng



6,5%/nam, do vy viéc Toa 4an cip so thAm chip nhan muc 13i suit no 1di trong han
12.957.735.796 dong, no 13i qua han 1 6.404.450.029 dong 1a chua phu hop, do vay chép
nhan 1 phan yéu cau khang cao cta Coéng ty Loc Tai cin stra 4n so tham vé 1ai suit, cu
thé budc Cong ty Loc Tai phai tra sb 14i suat trong han 1 1.703.911.452d0ng va 13i suat
qua han 13 7.918.141.933ddng.

2. Vé Hop dong thé chap:

2.1. Hop dong thé chdp tai san so 31D/2010/HPTC ky ngay 16/03/2010 va Van ban
sita d6i hop dong thé chdp sé: 01-31D/2010/HPTC ngay 07/01/2011:

- Vé nguon gbc nha dat: Tai cap so tham 6ng La Van Chién, ong La Vin Do, 6ng
La Vin Sy, cu La Vin Son déu thdng nhét trinh bay: ngay 10/1/1997 gia dinh cu La Vin
Son hop va thong nhét chia thira dat dién tich 240m? cho 6ng La Vian Chién, 6ng La Vin
Do, 6ng La Vin Sy, trong d6 ong La Vian Chién, 6ng La Vin Do duoc chia mdi ngudi
thira dat nhung phai c6 trach nhiém thanh toan gia tri 1/3 thira dt cho ong Sy dé ong Sy
di & chd khac. Sau d6 ngay 04/10/2007 UBND huyén Thach That cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb: AH809264, sb vao s cap gidy chung nhan quyén st dung dat:
H.00587/QSDD/1842/QD-UB dbi véi thira dat sb 20, to ban do6 sb 11 dién tich 120,6m? tai
thon Bo, xd Hiru Bang, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi dtng tén 6ng La Van Chién
va ba Nguyén Thi Bang. Thay rang cu La Vin Son va cu Phan Thi Viing da chia dat cho
cac con va déu biét ng La Van Chién, 6ng La Van Do déu da dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung khong c6 ¥ kién gi, do vay viéc cu La Vin Son va cu Phan Thi
Vitng ¢ yéu cau doc 1ap cho rang nha dat thé chép 1a tai san chung ctia cu Son cu Vimg
v6i vo chong 6ng Chién va yéu cau huy Hop ddng thé chip 1a khong co can ctr dé chap
nhan, do vay khong chap nhan yéu cau khang céo ciia cu Son.

- Vé Hop dong thé chap: Ngan hang — Chi nhanh Séng Nhué do ba Hoang Thi
Nham dai dién va ong La Van Chién, ba Nguyén Thi Béing, anh La Vin Quyén, chi La
Thi Chinh ky két Hop dong thé chap tai san s6 31D/2010/HPTC ky ngay 16/03/2010 va
Vin ban sira d6i hop ddng thé chap sb: 01-31D/2010/HPTC ngay 07/01/2011 véi nodi
dung: Ho gia dinh ong La Vian Chién thé chdp Quyén st dung dat dién tich 120,6m* va
nha xay 3 ting véi tong dién tich 12 240m” tai thén Bo, xd Hitu Bang, huyén Thach That,
thanh phd Ha Noi (thira s6 20, to ban d6 s6 11) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6: AH809264, sd vao sb cap gidy chimg nhan: H.00587/QSDD/1842/Qb-UB do UBND
huyén Thach Thét cap ngdy 04/10/2007 dumg tén 6ng La Vian Chién va ba Nguyén Thi



Biang dé dam bao cho moi nghia vu ciia Cong ty Loc Tai d6i v6i Ngan hang. Hop dong
duoc UBND x4 Hiru Bang ching thuc va duge Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén Thach That ding ky giao dich dam bao ngay 18/3/2010.

2.2 Hop dong thé chdp tai san sé 31B/2010/HPTC ky ngay 16/03/2010, Vdan bdn
sika doi hop dong thé chdp s6: 01-31B/2010/HPTC ngay 07/01/2011:

Ngan hang — Chi nhanh Séng Nhué do ba Hoang Thi Nham dai dién va 6ng Nguyén
Duy Loi (tén goi khac :Nguyén Duy Loi) va ba Nguyén Thi Hong ky két Hop dong thé chap
tai san s6 31B/2010/HDTC ky ngay 16/03/2010, Vin ban sira d6i hop dong thé chip sb:
01-31B/2010/HPTC ngay 07/01/2011 véi ndi dung: 6ng Nguyén Duy Loi (tén goi khac:
Nguyén Duy Loi) va ba Nguyén Thi Hong thé chip Quyén st dung dat dién tich 182m? va
nha x4y dung kién triic c6 va nha xay 1 ting v6i tong dién tich 1a 160m” tai thén Bo, x4
Hiru Bang, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi (thtra s6 236, to ban do s6 07) theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6: AD758447, s vao sO cip gidy ching nhin quyén st
dung dat: H.00160/QSDD/2286/QP-UB do UBND huyén Thach That cap ngay
07/12/2006 dtng tén 6ng Nguyén Duy Loi (tén goi khac :Nguyén Duy Loi) v ba Nguyén
Thi Hong dé dam bao cho moi nghia vu ctia Cong ty Loc Tai d6i voi Ngan hang. Hop
d6éng dugc UBND x4 Hiru Bang chimg thyuc va duge Vin phong dang ky quyén sir dung
dat huyén Thach That ding ky giao dich dam bao ngay 18/3/2010.

Thay rang , cac bén ky két Hop dong thé chap tai san s6 31D/2010/HDTC ngay
16/03/2010, Hop dong thé chap tai san sé 31B/2010/HPTC ngay 16/03/2010, trén co s
tu nguyén khong bi ai ép budc, Hop dong thé chap co ndi dung va hinh thirc phu hop véi
cac Piéu 342, 343, 715 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & nam 2005,
Hop dong thé chap duoc ching thyc cia UBND x4i Hiru Bang 13 phu hop diéu 130 luat
Pat dai nim 2003 va duoc Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Thach That
dang ky giao dich dam bao theo dung Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phu vé giao dich bam dam va cic quy dinh cua phap luat c6 lién quan, nén phét
sinh hiéu luc. Kém theo Hop dong thé chip cac bén déu ky cac Bién ban dinh gia tai san
thé chap, trong d6 mo ta rd hién trang tai san thé chap va gia tri tai san thé chap diéu do
thé hién 6ng La Van Chién, ba Nguyén Thi Bang, anh La Van Quyén, chi La Thi Chinh,
6ng Nguyén Duy Loi (tén goi khac :Nguyén Duy Loi) va ba Nguyén Thi Hong déu dong ¥
thé chip quyén sir dung dit va tai san trén dt cho Ngan hang nham dam bao cho nghia vu

cua Cong ty Loc Tai do 6ng Nguyén DPinh Loc 1a gidam doc va ong Ldc cling 1a con ré cuia



ong Nguyén Duy Loi. Do vay viéc Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cia
Ngan hang trong truong hop Cong ty Loc Tai vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mi tai san bao dam néu trén
1a ¢6 can ctr, nén chap nhan. Do vay khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia cu La Vin
Son, dng La Vin Do, 6ng Nguyén Duy Loi vé viéc Hop dong thé chap vo hiéu.

- Cy La Van Son, 6ng La Van Do, ong La Van Chién déu co6 10i khai thong
nhat: “Ranh gi6i phan dinh dién tich sir dung nha riéng cia 2 anh em dwoc danh ddu
bang 01 cdi cét nha phia truée hién, 01 cdi dam trén tran nha va 01 birc tuwong ngdn doc
theo dam tran nha kéo tir ot phia trudc sang dén birc tuong phia sau”. Nhu viy can ctr
vao 101 khai nhan ctia cac bén va hién trang nha dat thé hién giita nha 6ng La Vin Do,
ong La Van Chién c6 ranh gi61 phan dinh br?mg cot, dam, tuong, Toa an cép so thAm x4c
dinh trong trudng hop xur 1y tai san thé chap thi phai bao dam phan két cAu clia ngdi nha
thudc s¢ hitu cta 6ng La Vian Do 1a phu hop phap luat, do vay khong chap nhan khang
cao cua ong La Van Do.

2.3. Hop dong thé chdp tai san s6 31E/2011/HPTC ky ngay 07/01/2011:

Ngan hang — Chi nhanh S6ng Nhué do Hoang Thi Nham dai dién va 6ng La Van
Sy, ba Nguyén Thi An ky két Hop dong thé chéap tai san sé 31E/2011/HDTC ky ngay
07/01/2011 vé6i ndi dung: dng La Vian S§, ba Nguyén Thi An thé chap Quyén sir dung dat
dién 79m” va nha xdy 02 ting voi tong dién tich 13 158m” tai thon Binh X4, x Binh Phu,
huyén Thach That, thanh phd Ha Noi (thira s6 534, to ban d6 s6 06) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: T417661, sb vao sd cap gidy chimg nhin quyén st dung dat:
0900/QSDP/1516/QP-UB do UBND huyén Thach Thét cap ngay 30/9/2004 dung tén Ho ba
Nguyén Thi An dé dam bao cho moi nghia vu ctia Cong ty Loc Tai ddi voi Ngan hang.
Hop dong duoc UBND xi Hiru Bang ching thuc va duge Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén Thach That dang ky giao dich dam bao ngay 12/1/2011.

Can cr vao cac tai liéu c6 trong hd so thé hién : ngudn gbc thira sé 534, to ban d6
s6 06 dién tich 1a 158m” tai thon Binh X4, xd Binh Phu, huyén Thach That, thanh phd Ha
Noi 1a do ba Nguyén Thi An va 6ng La Vin S§ mua ctia éng Phung Vin Bay ba Nguyén
thi Tai, sau khi mua ba An va 6ng Sy xay thanh nha nhu hién nay . Ngay 30/9/2004 UBND
huyén Thach Thét cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: T417661 ding tén Ho ba
Nguyén Thi An, do vdy xac dinh nha dat néu trén 14 tai san chung ctia ba An va ong Sy.

Piéu 31, khoan 2 diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: “ Viéc xdc ldp, thuc



hién, cham dirt cdc giao dich lién quan dén nha la noi & duy nhat ciia vo chong phdi cé sie
thoa thudan cua vo chéng. Tai san chung cua vo cho”‘ng thuoc so hitu chung hop nhat, diwoc
diing dé dam bao nhu cau ciia gia dinh, thue hién nghia vu chung ciia vo chong”. Cin ct
két luan giam dinh s6 111/C09-P5 ngay 24 thang 6 ndm 2020 thé hién : chit ky cua ba
Nguyén Thi An trong Hop dong thé chap trén khong phai 1a chir ky va chir viét cua ba
Nguyén Thi An diéu d6 thé hién ba Nguyén Thi An khéng thé chép tai san ctia minh cho
Ngan hang, do vay Hop dong thé chip néu trén bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap
luat.

Piém a khoan 1 diéu 130 Luat Dat dai 2003 quy dinh : *“ Truwong hop Hop dong thé
chdp, bao lanh bang quyén sir dung dat ciia hé gia dinh, cd nhén thi dwoc lra chon hinh
thire chumg nhdn cua cong chung nha nudc hodac chung thuc cua UBND xd , phuong , thi
tran noi c6 ddr” . Thiy rang tai san thé chip 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat thuoc dia phan thon Binh X4, xd Binh Pha, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi do
vay phai dugc thuc hién ching thuc tai UBND x4 noi c¢6 dat 1a UBND x4 Binh Phua. Tuy
nhién, Hop dong thé chip nay lai dugc ching thyc tai UBND x& Hitu Bang 14 vi pham
diém a khoan 1 diéu 130 Luat Dat dai 2003 , vi pham diéu cdm cua phap luat duoc quy
dinh tai diéu 128 B6 luat Déan sy 2005 .

Tir cac nhéan dinh trén thay rang Hop dong thé chap tai san s6 31E/2011/HPTC ky
ngay 07/01/2011 bi vo hiéu do vi pham vé diéu cdm cta phéap luat nén khong phét sinh
hiéu lyc, do vy Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cdu cua Ngan hang trong
truong hop Cong ty Loc Tai vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén xur 1y tai san
thé chip 1a nha dit ding tén ho ba Nguyén Thi An 14 c6 can ctr. Sau khi xét xtir Ngan
hang khdng khang céo do vay Toa an cap phiic tham chi xem xét khang cdo cua 6ng La
Vin Sy va UBND x4 Hiru Bang ddi véi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat dién 79m®
va nha xdy 02 ting voi tong dién tich 1a 158m? tai thon Binh X4, xd Binh Phu, huyén
Thach That, thanh phé Ha Noi (thtra s6 534, to ban dd s 06) theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat sb: T417661, s6 vao s6 cap gidy chung nhin quyén st dung dat:
0900/QSDP/1516/QP-UB do UBND huyén Thach That cap ngay 30/9/2004 dung tén Ho ba
Nguyén Thi An.

Nhu d4 phan tich ¢ trén nha dat néu trén thudc quyén st dung va sd hiru cia éng Sy
va ba An , 6ng Sy dong y thé chap nha dat cho Ngan hang va ky vao Hop dong thé chap

va ban than 6ng Sy khong hoi y kién cua ba An vé viée thé chap nha dit 13 tai san chung



ctia vo chong, do vy trong trudng hop néu trén Toa 4n cip so tham xéac dinh ong Sy ¢6
16i va trach nhiém boi thudng 1 1/6 1a ¢6 can ctr, do vdy khong chdp nhan khang cdo cua
ong Sy cho rang éng Sy khong c6 16i trong viéc ky Hop dong thé chap néu trén.

- Trong vu an néu trén UBND x4 Hitu Béng 13 co quan hanh chinh nha nuéc do vay
viéc Toa 4n cép so tham budc UBND xi Hiru Bang c6 trach nhiém bodi thudng cho Ngan
hang ma khong cin clr vao trinh ty thu tuc giai quyét boi thuong theo Luat trach nhiém
bdi thuong ctia Nha nudc 1a khong dung can rat kinh nghiém.

Diém a khoan! diéu 7 Luit trach nhiém boi thudng ciia Nha nude quy dinh: “ 1.a.
Nha nuée cé trach nhiém boi thuong khi c¢6 di cdc can cir sau ddy : ¢é mét trong cdc cdn
cir xdc dinh hanh vi trdi phdp ludt ciia nguwoi thi hanh céng vu gdy thiét hai va yéu cau boi
thwong twong vng voi quy dinh tai khoan 2 diéu nay. 2.a. C6 van ban lam cdn civ yéu cau
béi thuwong theo quy dinh ciia Ludt nay va c6 yéu cau co quan truc tiép qudn 1y nguwoi thi
hanh céng vu gay thiét hai hodc Tod dn c6 tham quyén gidi quyét vu an dan sy gidi quyét
yéu cau boi thuwong.”

Céc tai liéu co trong ho so va tai phién toa phtic thim cac duong sy déu thira nhan :
Trong vu 4n néu trén chua co duong su nao co don yéu cau UBND x4 Hiru Bang phai boi
thudng do hanh vi cia éng Nguyén Vian Cat - Phé chu tich UBND xi Hiru Bang chimg
thuc vao Hop dong thé chap do vay viéc Toa an cip so tham xem xét trach nhiém boi
thuong cia UBND x4 Hiru Bang khi chua c¢6 don yéu cau 1a khong dang theo Piém a
khoan1 diéu 7 Luat trach nhiém bdi thuong cia Nha nude. Toa an cap so thim khong xem
Xét tur cach phap nhan cia UBND x4 Hiru Bang, hanh vi ciia ong Nguyén Van Cét - Pho
chu tich UBND xi Hiru Bang chung thuc vao Hop dong thé chip c6 thudc truong hop
Nha nudc cé trach nhiém bdi thuong hay khong, néu thudc truong hop boi thuong thi viee
boi thuong phai duoc giai quyét theo quy dinh cta Piém a khoan 2 diéu 7 Luat trach
nhiém boi thudng ctia Nha nude, do vdy can phai stra ban 4n so thadm chip nhan yéu cau
khang cao cia UBND xi Hiru Bang. Trong truong hop néu trén néu Ngan hang hodc bt
ky duong su ndo c¢6 yéu cau UBND x3 Hitu Bang phai bdi thudng do hanh vi ctia 6ng Pho
chu tich UBND x3 Hiru Bang chung thuc vao Hop dong thé chap dan dén hop dong vo
hiéu s& dugc giai quyét bang vu an khac va theo trinh tu thu tuc dugce quy dinh tai Luat
trach nhiém boi thudng ctia Nha nudc.

3. V& phén dinh nghia vu dam bao: Toa an cdp so thdm chi cin clr vao Hop dong

thé chap dé phan dinh nghia vu ddm bdo cua tirng tai san la chua chinh xac, can phai can



ctr vao Hop dong thé chap va Hop dong tin dung dé phan dinh nghia vu dam bao cua timg
tai san nham dam bao quyén loi cia cic bén trong vu an.

3.1. Hop ddng tin dung sb 31/2011/HPTD ngay 13/01/2011 thé hién sd tién cho
vay c6 dam bao bang tai san : 5.000.000.000d, duoc dam bao boi hai tai san 13 : nha dét
ctia ong Nguyén Duy Loi va ba Nguyén Thi Hong, nha dat cia ba Nguyén Thi An va 6ng
La Van S¥, do vay phai phan dinh nghia vu ddi véi timg nha dat cho phu hop véi diéu 2
Hop ddng thé chap tai san s6 31E/2011/HPTC ky ngay 07/01/2011, Hop dong thé chap
tai san s6 31B/2010/HDTC ky ngay 16/03/2010, Vin ban sira d6i hop dong thé chip sb:
01-31B/2010/HDTC ngay 07/01/2011 cu thé nghia vu dam bao clia mdi tai san néu trén
tuong tng voi 50% trén no gc 14 2.439.811.500d va no 1ai phat sinh cua Hop dong tin
dung néu trén.

3.2. Hop dong tin dung sé 07/2011/HDTD ngay 21/03/2011 thé hién sd tién vay:
3.500.000.000d6ng dugc dam bao boi ba tai san 1a: nha dat cia HO 6ng Nguyén Dinh
Tuan va ba Nguyén Thi Hién, nha dat ciia ho dng La Vin Chién, ba Nguyén Thi Bang,
nha dit ctia ong Nguyén Pinh Loc, ba Nguyén Thi Nhung. Trong qué trinh giai quyét vu
an Ngan hang va 6ng Nguyén Dinh Loc, ba Nguyén Thi Nhung d3 thoa thusn ong Loc ba
Nhung ndp sb tién 1.000.000.000d vao gbc dé rut tai san bao dam, do vay khoan no ddi
v6i Hop dong tin dung néu trén con no gbe 2.085.580.000d. Cin ctr diéu 2 Hop dong thé
chép tai san s6 31D/2010/HPTC ky ngay 16/03/2010 va Vian ban sira d6i hop dong thé
chap sb: 01-31D/2010/HDPTC ngay 07/01/2011, Hop dong thé chip tai san sd
31C/2010/HDTC ngay 19/10/2010 thi nghia vu dam bao d6i v6i nha dat cia HO 6ng
Nguyén Pinh Tuin va ba Nguyén Thi Hién 12 34% trén sb no gbc 1a: 709.097.2004 va
ng 14i phat sinh, nha dét ctia 6ng La Van Chién, ba Nguyén Thi Bang 1a 66% trén s6 ng
gbc 1a : 1.376.482.8004d va no 14i phat sinh.

Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan su, Chép nhan
mot phan khang céo cua Cong ty trach nhiém hiru han Loc Tai, UBND xi Hitu Bing, 6ng
La Vin Sy, cu La Van Son, ong La Vin Do, ong Nguyén Duy Loi stra an so tham theo
hudng trén.

* V& an phi : Cac duong sy khong phai chiu 4n phi phuc tham. Cy La Vin Son, 6ng
Nguyén Duy Loi duoc mién 4n phi.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi 1 phan phu hop voi
phap luat.



Tir nhitng nhdn dinh trén!

Can cir diéu 128, 342, 343, 351, 471, 474, 476,715 B6 luat dan sy 2005.

Cian ¢t diéu 90, Piéu 91, Piéu 94, Picu 95, Diéu 98 Luat cac td chic tin dung.

Cin ctr diém a khoan 1 diéu 130 Luat Pat dai 2003.

Can ctr Pidu 114, 115 Luat nha & ndm 2005.

Cin ct Piéu 31, khoan 2 diéu 33 Luat Hon nhéan va gia dinh.

Cian ct diéu 7 Luat trach nhiém boi thuong cua Nha nudc.

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313 B luit t tung dan su.

Cin ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,Nghi dinh 11/CP/2012 ngay
22/2/2011 vé sira d6i bd sung mot sé didu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 cua Chinh Phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr diém d khoan 1 diéu 12, diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1i quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, str dung an

phi, 1& phi Toa an. Can ct diéu 27, diéu 29 Phap 1énh an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH
Xir : Chap nhan mot phan khang céo ctia Cong ty trach nhiém hiru han Loc Tai,
UBND xa Hitu Bang, 6ng La Van Sy, 6ng La Vin Son, 6ng La Vin Do, ong Nguyén Duy
Loi.
Sita Bdn dn Kinh doanh thwong mai _so tham so 24/2020/ KDTM — ST ngay 16
théng 9 niam 2020 cia Tod dn nhéin din Huyén Thach Thdt va quyét dinh nhw sau :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thwong mai c¢6 phan Cong
thuong Viét Nam.

1.1. Bugc Cong ty trach nhiém hitu han Loc Tai phai trd cho Ngan hang thuong mai
¢ phan Cong thuong Viét Nam sb tién gbc va tién 14i con no theo Hop dong tin dung sd
31/2011/HPTD ngay 13/01/2011 va Hop ddng tin dung s6 07/2011/HPTD ngiy
21/3/2011 tam tinh dén ngay 22/8/2020 la 16.587.256.385 dong (Mudi sau ty, nim tram
tam muoi bay triéu, nim trim hai muoi sau nghin, ba trim tdm muoi lim déng). Bao gdm
ng goc 13 6.965.203.000 ddng, 13i suit trong han 13 1.703.911.452d0ng va 14i suit qua han
13 7.918.141.933ddng.



1.2. Ké tir ngay 23/8/2020, Cong ty trach nhiém hiru han Loc Tai phai tiép tuc tra
khoan tién 1ai trong han va tién 13i qua han phat sinh cta sb tién ng gdc chua thanh toan,
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thudn trong cac hop ddng tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. (Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho
vay).

2. Vé xir 1y tai san bao dam:

2.1. Khong chap nhan yéu cau doc 14p ctua anh Nguyén Anh Ta dé nghi tuyén hop
ddng thé chép tai san s6 31C/2010/HPTC ngay 19/10/2010 vo hiéu va dé nghi Ngan hang
tra lai gia dinh anh Tu gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam thi tuc xoa thé chap
cho gia dinh anh Tt.

Khong chép nhan yéu cau doc l1ap cta cu La Van Son, cu Phan Thi Viing, anh La
Vin Quyén dé nghi tuyén hop dong thé chép tai san s 31D/2010/HDTC ngay 16/3/2010
duoc UBND x4 Hitu Bang chtng thuc ngay 17/3/2010 vo hiéu va dé nghi Ngan hang tra
lai gia dinh 6ng La Van Chién gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam thu tuc x6a thé
chip cho gia dinh dng Chién.

Khoéng chap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Duy Loi, ba Nguyén Thi Hong dé nghi
tuyén hop dong thé chap tai san s 31B.2010/HDTC ngay 16/3/2010 duoc UBND xi Hitu
Bang chimg thuc ngdy 17/3/2010 v6 hiéu va dé nghi Ngan hang tra lai ong Nguyén Duy
Loi, ba Nguyén Thi Hong gidy chimg nhan quyén str dung dat va 1am thi tuc xoa thé chip
cho gia dinh 6ng Loi.

2.2. Trong truong hgp Cong ty trach nhiém hiru han Loc Tai khong thuc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Céng thuong Viét Nam c6 quyén :

Yéu ciau Co quan Thi hanh an déan su c6 thim quyén ké bién, phat mai cac tai san
thé chip dudi day dé thu hdi ng ciia Cong ty trach nhiém hiru han Loc Tai:

2.2.1. Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét tai thira dat s6 99, to ban do sb
5, dién tich 59, 1m? tai dia chi: thon Giéng, xa Hiru Bﬁng, huyén Thach Thét, Ha Noi, theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé AN 037910 do UBND huyén Thach Thét cip ngay
31/12/2008,s6 vao sb cap gidy ching nhan QSD dat: H.01380/QSDD/2018/Qb-UB cho
ho 6ng Nguyén Dinh Tuin va ba Nguyén Thi Hién.



Can ct phap ly: Hop dong thé chap tai san sé 31C/2010/HPTC ngay
19/10/2010,s6 chiéing thuc 503/HDTC, quyén sb 11/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay
19/10/2010 tai UBND x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi; Pang ky thé chip tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thach That ngay 20/10/2010.

Nghia vu bao dam cta tai san dimg tén ho 6ng Nguyén Pinh Tuin va ba Nguyén
Thi Hién tuong tng Véi ty 16 34% trén tong s6 no goc va no i 14 2.233.360.538d6ng.
Trong d6 ng gbc: 709.097.200d6ng, 14i trong han, 13i qua han: 1.524.263.338d6ng.

2.2.2.Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 20, to ban do sd
11, dién tich 120.6 m® tai Thén Bo, xa Hitu Béng, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AH809264 do UBND huyén Thach That cap
ngdy 04/10/2007, s6 vao s6 cip gidy ching nhin quyén st dung dat:
H.00587/QSDP/1842/QD-UB cho 6ng La Vin Chién va ba Nguyén Thi Bing.

Can cu phap ly: Hop dong thé chap tai san s6 31D/2010/HPTC ngay 16/3/2010,
s6 ching thuc 180/HPTC, quyén sb 1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 17/3/2010 tai
UBND x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi; Vin ban stra doi, bd sung hop dong
thé chap s6 01-31D/2010/HDTCngay 07/01/2011, sé ching thuc 180/HPTC, quyén sb
1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 10/01/2011 tai UBND x& Hitu Bang, huyén Thach
That, Ha Noi. Pang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thach
That ngay 18/3/2010.

Nghia vu bao dam cua tai san dung tén ong La Van Chién va ba Nguyén Thi Bang
tuong tng voi ty 16 66% trén tong s6 no gbe va no 13i 14 3.389.934.345 dong. Trong d6 no
géc: 1.376.482.800d, n¢ 1ai trong han, ng 1ai qué han: 2.013.451.545d6ng.

Truong hop Cong ty TNHH Ldc Tai khong trd duge ng ma phai phat mai tai san
thé chap cta 6ng La Van Chién va ba Nguyén Thi Bing thi buc tuong chung giita ngdi
nha 03 ting cua gia dinh ong La Van Chién v&i ngdi nha cia gia dinh 6ng La Van Do van
duoc cc bén st dung chung. Trudng hop sau khi phat mai tai san néu bén nao (Bén mua
dugc tai san cia gia dinh 6ng Chién va gia dinh 6ng La Vin Do) pha d& nha trudc thi phai
dé lai birc tuong chung nay cho bén khong pha d& nha tiép tuc st dung dé tranh anh
hudng dén két cau ciia ngdi nha gir lai.

2.2.3.Quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira dat s 236, to ban d6 sd
07, dién tich 182m? tai thon Bo, xa Hiru Béng, huyén Thach Thét, thanh phé) Ha No1 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AD758447 do UBND huyén Thach That cap ngay



07/12/2006, s vao so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat: H.00160/QSDD/2286/
QDb-UB cho 6ng Nguyén Duy Loi (tén goi khac: Nguyén Duy Loi) va ba Nguyén Thi
Héng.

Can cu phap ly: Hop ddng thé chip tai san sé 31B/2010/HDTC ngay 16/3/2010,
s6 chang thuc 179/HDTC, quyén sb 1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 17/3/2010 tai
UBND x& Hitu Bang, huyén Thach That, Ha Noi; Vin ban stra doi, bd sung hop dong
thé chap sé 01-31B/2010/HDTC ngay 07/01/2011, s6 chiéing thuc 179/HDTC, quyén s
1/2010.TP/CC-SCT/HPGD ngay 10/01/2011 tai UBND xa Hitu Bang, huyén Thach
That, Ha Noi. Pang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thach
That ngay 18/3/2010.

Nghia vu bdo dam cua tai san dung tén 6ng Nguyén Duy Loi (tén goi khac: Nguyén
Duy Loi) va ba Nguyén Thi Hong tuong tmg véi ty 16 50% trén tong sd no gdc va no 1ai
|a 5.725.496.112d0ng. Trong d6 ng gdc: 2.439.811.500d0ng, no 14i trong han, no 13i qua
han: 3.285.684.612d6ng. Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Duy
Loi duoc hudng quyén va chap hanh moi nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy Loi.

Truong hop phat mai tai san thi tit ca nhitng ngudi dang sinh sdng tai cic dat nha
trén phai di chuyén chd & dé ban giao tai san cho Co quan thi hanh an thuc hién viéc ké
bién, phat mai.

Truong hop tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi Cong ty TNHH Loc Tai phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang.

2.3. Khong chip nhén yéu cau ctia Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam vé
viéc xur 1y tai san bao dam cua ong La Vin Sy, ba Nguyén Thi An.

Chép nhan yéu cau doc lap ctiia ba Nguyén Thi An, chi La Thi Nhu Quynh, anh La
Vian Truong.

Xac dinh Hop dong thé chap tai san s6 31E/2011/HDTC ngay 07/01/2011 giita ong
La Vian Sy, Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Song Nhué (nay la Chi
nhanh D6 Thanh) va Cong ty TNHH Loc Tai duoc chimg thuc tai UBND x3 Hitru Béng,
huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi s6 Chimg thyc 09/HPTC Quyén sb 1/2011 TP/CC-
SCT/HPGD do Pho chu tich Nguyén Vin Cat chimg thuc ngay 12/01/2011 13 vo hiéu
toan bd. Huy van ban chung thuc s 09/HDTC Quyén sb 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD cuia
UBND xa Htru Béng, huyén Thach Thét, Ha Ndi do Phé chu tich Nguyén Vian Cat chung
thuc ngay 12/01/2011.



Ldi va trach nhiém dan dén Hop dong thé chap s6 ching thuc 09/HDTC ngay
12/01/2011 vo hiéu:

Xac dinh 161 dan dén viéc Hop dong thé chap vo hiéu do 6ng La Vian Sy chiu trach
nhiém 1/6; UBND xa Hiru Béng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha No1 chiu trach nhiém
1/6; Cong ty TNHH Loc Tai chiu trach nhi€ém 1/3; Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam chiu trach nhiém 1/3.

Nghia vu bao dam cta Hop dong thé chdp 09/HPTC Quyén sé 1/2011 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 12/01/2011 tinh dén ngay 22/8/2020 14 5.725.496.112ddng, trong d6 no
gdc 1a 2.439.811.500d0ng, 14i trong han, 13i qua han: 3.285.684.612dong.

Truong hop Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam khong thu hoi dugce khoan
tién 5.725.496.112d6ng tir Cong ty TNHH Loc Tai thi

- Ong La Vin Sy phai boi thuong cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam s6
tién (1/6 ctia 5.725.496.112d0ng) 1a 954.249.352 dong (Trong d6 no gdc 406.635.250
dong, 1ai trong han, 13i qua han: 547.614.102d6ng ) van phai chiu 14i trong han va 13i quéa
han ctia s6 ng gbe nay cho dén khi thi hanh an xong theo muc 1.2 cta Quyét dinh nay);

Khi 6ng La Van Sy da tra du cho Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam cac
nghia vu néu trén thi Ngan hang phai tra cho 6ng La Vian Sy va ba Nguyén Thi An gidy
chting nhan quyén st dung dat sd T 417661, sd cap gidy ching nhan 0900/QSDP do
UBND huyén Thach That cip ngay 30/9/2004 ddi véi thira dat s6 534, to ban d6 s 06,
dién tich 79m? tai dia chi thon Binh X4, xa Binh Pht, huyén Thach Thét, Ha N1 ding
tén chu st dung dat 1a HO ba Nguyén Thi An.

- Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam phai tu chiu thiét hai sb tién (1/3 cta
5.725.496.112d6ng) 13 1.908.498.704dong. (Trong d6 no gdc 813.270.500dong, 14i trong
han, 13i qua han: 1.095.228.204d6ng)

Cong ty TNHH Loc Tai phai bdi thudng cho Ngin hang sb tién (1/3 cua
5.725.496.112d6ng) 1a 1.908.498.704d0ng. (Trong d6 no gbe 813.270.500d0ng, 14i trong
han, 14i qua han: 1.095.228.204d6ng) (Hai khoan ng nay thanh ng ctia Cong ty TNHH
Ldc Tai vo1 Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam khong c6 dam bao).

Ldi ciia Uy ban nhan dan xa Hiru Bang, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi khi
Hop dong vo hiéu 1a (1/6 cta 5.725.496.112d6ng) 1a 954.249.352 dong (Trong d6 ng gbc
406.635.250 dong, 1ai 547.614.102dong ). Cac duwong sy chua c6 yéu cau Uy ban nhan
dan xa Hiru Béng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi bdi thuong do vay Toa an chua



giai quyét, néu sau nay cac duong su c6 yéu cau boi thuong d6i véi Uy ban nhan dan xa
Hiru Bang sé& duoc giai quyét bang vu an khac.

3. binh chi xét xtr phiic thim ddi v6i yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Anh Tu.

4. An phi: Cong ty TNHH Loc Tai phai chiu 124.587.000d (Mot tram hai mueoi tur
triéu nam tram tam muoi by nghin dong) én phi kinh doanh thuong mai so tham dugc
trir vao sb tién tam ung an phi phuc tham 300.000dong ndp tai bién lai sé 11580 ngay
29/9/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi, con phai
nop tiép 124.287.000d (Mot tram hai muoi tw triéu hai trdm tam muoi bay nghin dong).

Anh Nguyén Anh TG phai chiu 300.000 dong an phi dbi v6i yéu cau doc 1ap khong
duoc chdp nhan. Puoc trir vao sb tién 200.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai
s6 0004324 ngay 11/8/2014 , 300.000d nop tai bién lai sb 11578 ngay 29/9/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh phé Ha Néi, duoc tra lai 200.000 dong.

Anh La Vian Quyén phai chiu 200.000 dong an phi ddi voi yéu cau doc 1ap khong
duoc chap nhan. Puoc trir vao so tién 200.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai
s6 0004330 ngay 15/8/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh phd
Ha Noi. Tra lai 6ng La Vin Son 300.000d6ng ndp tai bién lai sé 11575 ngay 29/9/2020
tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra ba Nguyén Thi An, chi La Thi Nhu Quynh, anh La Van Trudng so tién
200.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0004329 ngay 15/8/2014 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Hoan tra 6ng La Vin Sy so tién
300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 11579 ngay 29/9/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra 6ng La Van D6 s tién 300.000 dong tam mg an phi da ndp theo bién lai
s6 11576 ngay 29/9/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach That, Thanh phd
Ha Noi.

Hoan tra 6ng Nguyén Duy Loi ( nay 1a cac thira ké cta 6ng Loi) s6 tién 300.000
ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai sb 11577 ngdy 29/9/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

Hoan tra Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam s tién tam tng an phi di nop
la 60.400.000d (Sdu muroi triéu, bon tram nghin dong) theo bién lai s 4305 ngay
18/7/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Nbi.



Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 22/10/2021.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Huyén Thach Thi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS Huyén Thach That;

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh



