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Ban 4n s6: 09/2019/DSPT
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VIV: Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Vii Cong Dong.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh.

Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phac — Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan din tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Vii Viét Tudn — Kiém st vién.

HOm nay, ngay 21 thang 02 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh xét xtr phiic thim vu an thu 1y sé: 29/2019/TLPT-DS, ngay 15/01/2019 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham so: 13/2018/DSST ngay
15/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 09/2019/QP-PT ngay
25/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Van Ch, sinh nam 1938. C6 miit.

Bi don: Ong Ngo Tuin A, sinh nim 1967. C6 mat.

Cung tra tai: Thon L, x4 V, huyén T, tinh Bic Ninh.

Pai dién theo ity quyén ciia 6ng Ch : Chi Tran Thi L¢, sinh nim 1993. Ving
mat.

Noi cong tac: Cong ty Luat TNHH s6 1 Béc Ninh.

Dia chi: 216 A duong Nguyén Cao, khu Hoa Pinh, phuong V& Cudng, thanh phd
Bic Ninh, tinh Bac Ninh. Ong Ch tir chéi chi L¢, khéng tiy quyén cho chi Lé tai phién
tda phuic tham.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo Thi Nh, sinh nam 1937. Viang mit.



2. Ba Ha Thi Th, sinh ndm 1978. Vang mit.

3. Chi Ng6 Thi Tr, sinh ndam 2000. Véng mat.

Cung trt tai: Thon L, xa V, huyén T, tinh Bic Ninh

4. Ba Nguyén Thi Chl, sinh nam1940. Vang mit.

Pai dién theo phap luat ctia ba Chl: Ong Ngé Vin Ch, sinh nam 1938.

Cung trt tai: Thon L, xa V, huyén T, tinh Bic Ninh.

Ba Nh, ba Th, chi Tr uy quyén cho 6ng Ngo Tuan A theo gidy Gy quyén ngay
20/6/2018.

Nguoi co khang cao: Ong Ngo Vin Ch, 6ng Ngo Tuan A.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va tai liéu trong ho so thi vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don la ong Ngé Van Ch (la dai dién theo phap ludt cua ba Chl) trinh
bay: Ngudn gdc thira dit s6 118, manh 39, dién tich 333m? tai thén L, xd V, huyén
T, tinh Bic Ninh mang tén ho 6ng Ngoé Vian Ch do cha 6ng dé lai. Tai ban do dia
chinh nam 1977 da thé hién ngd di vao nha 6ng Ch 1a thira dat s 119 c6 dién tich
22m®. Dén nim 1980 b 6ng A 1a cu D c6 x4y birc tuong d4 14an chiém 16n ngd, dng
Ch ngan can thi cy D néi 1a dé rao chin ngin ga, cho giita hai nha. Tai ban an hanh
chinh phuc tham s6: 243/PTHC ngay 18/12/2002 cua Tda an nhan dan téi cao tai
Ha Noi quyét dinh 15i di riéng vao nha dng Ch thudc quyén quan 1y, sit dung cua gia
dinh 6ng Ch. Nam 2004, Trung tam do dac thudc S¢& tai nguyén va moi truong tinh
Bic Ninh tién hanh do dac 1ap ho so thira dat. Theo két qua do dac thi ngd di vao
nha 6ng Ch c6 chiéu rong 2,06m. Pén nam 2017 gia dinh 6ng A xay nha co lan
chiém vao ngd di nha ong Ch. Cuy thé hién nay 1a mot phan ngdi nha 03 tang va mot
doan tuong rao. Ong Ch xac dinh ngd di vao nha c6 chiéu rong 2,06m con chiéu dai
c6 su bién dong khi xom lam duong khong déng ké. Hién nay ngd di vao nha éng
Ch phia giap duong rong 1,86m con phia giap nha rong 1,2m. Nhu vay, nha ong A
d3 1an sang ngd di vao nha 6ng Ch phia giap nha 12 0,86m va phia giap ngd xom la
0,2m. Ong Ch gitt nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an budc 6ng A tra lai
5,6m?* dat da 14n chiém va théo d& cong trinh trén dat.

Phia bi don 6ng A trinh bay tai phién toa: Ngudn gdc thira dat dang tranh chap
v6i ho 6ng Ch 1a do cha ong dé lai. Tai ban d6 dia chinh nam 1977 1a thia s6 48,
manh s 39, dién tich 546m? mang tén bd dé ong la cu D. Gia dinh 0ng A cé 161 di
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riéng va chua ting sir dung chung véi hg nha 6ng Ch. Nam 2015, gia dinh 6ng A c6
thao d& chan tuong dé mo rong ngd di cho xém. Sau d6 xém co6 xdy cho gia dinh
6ng A burc tuong khac bang gach trén nén mong cii. Ong Ch ciing tham gia xay birc
tuong va khong co v kién gi. Pén nim 2017 gia dinh 6ng A xiy nha mdi 03 ting
giap voi ngd di nha 6ng Ch thi phat sinh tranh chip. Sau khi sy viéc xay ra 6ng A
tim hiéu va biét nim 2004 Trung tdm do dac thudc SO tai nguyén va moi truong tinh
Bic Ninh do dac lai mdc gidi cac ho. Khi d6 6ng A khong co nha nén khong biét
viéc 6ng Ch chi mbc gi6i giap ranh giira hai nha nhu thé nao. Ong A khing dinh
xdy dung trén nén mong tuong da cii, khong 1an chiém sang nha 6ng Ch. Hién nay
ngd di ho 6ng Ch van nguyén gach 1at nén khong hé thay doi. Vi vay ong A khong
chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ch.

Tt nhitng nd1 dung néu trén ban an so tham d3 can ct vao cac Diéu 26, 35, 39,
147, 165, 186, 266, 271 va 273 B¢ luat t6 tung dan sy; Cac Diéu 166, 203 Luat dat
dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& 4n phi
va I€ phi Toa an. Xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ong Ngo Van Ch tranh chap quyén st dung
dat vai ong Ngo Tuan A. Budc 6ng A phai trich tra 11.850.000 dong cho éng Ch
tuong tng gia tri 5,6m* dat lan chiém. Ong A duoc quyén sir dung phan dién tich
dat 5,6m? tai thén L, xa V, huyén T, tinh Bic Ninh co tir can: “Phia Bic giap nha
ong A dai 10,79m; phia Nam giap ngd di nha dng Ch dai 10,77m; phia Dong giap
duong xom rong 0,2m; phia Tay giap nha 6ng Ch rong 0,86m”. Cac duong su co
nghia vy dén co quan c6 tham quyén thuc hién viéc chinh 1y dat dai theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 26/11/2018, 6ng Ngo Van Ch c6 don khang cido mot phan ban an, 6ng
khong dong y nhan tién ma dé nghi 6ng A phai tra lai cho dat cho ong; Ngay
29/11/2018, 6ng Ngo Tuin A c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 1a 6ng Ngo Tuin A trinh bay: Sau khi Toa so
tham xét xir, t6i khang cao khong nhat tri voi viée ban 4n xac dinh 1a toi 1an dat ngd

di cua 6ng Ch, tuy nhién vi tinh lang nghia x6m nén tai phién toa phuc thim hom



nay toi tu nguyén trich tra cho éng Ch s tién 11.850.000 dong diing nhu ban an so
tham tuyén xir, d& nghi Hoi déng xét xir phuc thim giit nguyén hién trang.

Ong Ngoé Vin Ch trinh bay: T6i khong dong ¥ nhan tién ma phai budc dng A
phai tra lai dat cho toi, toi thay viéc xac dinh gid dat cia Toa an so thim ciing
khong phu hop Vi gia dat tai dia phuwong 1a cao hon so véi dinh gia.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét tranh chap.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap caa Tham phan, Hoi ddng xét xur, thu ky;
viéc chip hanh phap ludt ciia nguoi tham gia té tung tir khi thu Iy vu an dén trudce
khi nghi an 1a dam bao theo dung trinh tir tha tuc t6 tung luat dinh.

Vé nodi dung vu an, ban an so tham da tuyén xir dya trén day du cac y kién cia
cac bén, trén co sé ching ctr khach quan, giai quyét day du toan dién cac yéu ciu
ctia duong sy. Tai phién toa phuc tham ca 6ng A va dng Ch khong xuat trinh dugc
chtng ctr méi ndo ching minh cho yéu cau khang cdo cia minh, 6ng A ciing chap
nhan tra tién cho 6ng Ch nhu 4n so tham da tuyén, viéc dinh gia dat ding qui dinh
ctia phap lut, 6ng A da xay nha kién cb nén khong thé thao do nha dé tra 5,6m? dat
cho 6ng Ch duoc. Vi viy, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir, cin cir
vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua 6ng
Ch va 6ng A, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ¢ vao cac tai liéu ¢o trong hd so ciing nhu 10 trinh bay ctia cac duong su
tai phién tdoa hom nay Hoi dong xét xtr thay:

Tai ban d6 dia chinh ndm 1977 da thé hién ngd di vao nha dng Ch 1a thia dat
s6 119 c6 dién tich 22m® Tai ban an hanh chinh phuc tham sé: 243/PTHC ngay
18/12/2002 ctia Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi quyét dinh 16i di riéng vao nha
6ng Ch thudc quyén quan 1y, sir dung cta gia dinh 6ng Ch (theo phan nhan dinh cia
ban 4n thé hién 16i di vao nha ng Ch 1a thira dit s6 116 c6 dién tich 1a 20m?). Nam
2004, Trung tam do dac thudc So tai nguyén va mdi truong tinh Bac Ninh tién hanh
do dac 1ap hd so thira dat. Theo két qua do dac thi ngd di vao nha éng Ch c6 chiéu
rong 2,06m. Theo 6ng Ch thi ndam 1980 b6 dng A 1a cu D ¢6 xdy buc tuong da lan
chiém 1én ngd nha 6ng, 6ng Ch ngan can thi cy D ndi 1a dé rao chan ngin ga, ché

giita hai nha. Pén nam 2017 gia dinh 6ng A xay nha c6 lan chiém vao ngd di nha



6ng Ch. Cu thé hién nay 1a mot phan ngdi nha 03 tang va mot doan tudng rao. Ong
Ch xac dinh ngd di vao nha co chiéu rong 2,06m con chiéu dai ¢6 sy bién dong khi
x6m lam dudng khong dang ké. Hién nay ngd di vao nha 6ng Ch phia giap dudng
rong 1,86m con phia giap nha rong 1,2m. Nhu vay, nha 6ng A da lan sang ngd di
vao nha 6ng Ch phia giap nha 12 0,86m va phia giap ngd x6m 1a 0,2m dién tich dat
14n chiém 1a 5,6m?. Phia 6ng A thira nhan burc tuong da 1a do bd éng xay dung 1a
dung, tuy nhién bd ong xay dung birc tudng tir ndm 1966, thoi diém do dac dat nim
2004 1a do 6ng Ch tu y chi mbc 1a khong c6 mit éng, dén nam 2017 khi 6ng A xay
nha thi chi pha tudng va xay trén nén méng tuong cii khong 1an vao dat ngd nha éng
Ch. Do khong thoa thuan duoc viée giai quyét tranh chap nén 6ng Ch di khai kién
vu an d& nghi Toa 4n budc 6ng A phai tra lai cho gia dinh ong dién tich 5,6m* dat
ngd di. Toa an da thu 1y va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Ngo Van Ch va ong Ngo Tuin A c6 don khang
c40 ban 4n so tham.

Thir nhét, xem xét khang cdo ciia 6ng Ch thi thdy: Ong Ch khong nhét tri véi
quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc budc 6ng A phai trich tra mot khoan tién
twrong Umg gi4 tri phan dat 14n chiém 5,6m? ma yéu cdu dng A phai thio d& cong
trinh trén dat dé tra lai dat cho ong.

Ho6i dong xét xir xét thdy: Doi véi phan dat ngd di 5,6m” ma ho 6ng A lan
chiém, hién gia dinh dng A di xdy dung ngdi nha 3 tang kién cd, tudng chiu lyc,
néu thao d& tuong dé tra lai dat cho 6ng Ch thi s& 1am anh huong cho két cau cua
ng0i nha, trong khi dién tich ngd di ctia ho 6ng Ch van dam bao cho viéc di lai. Mt
khéac, theo bién ban tham dinh va cic vin ban, ¥ kién cta chinh quyén x& V thi khi
6ng A xay dung nha 3 ting da xay trén nén moéng tuong cii. Do vdy, viéc ban an so
tham budc ho 6ng A phai cé nghia vu trich tra mot khoan tién tuong tmg véi phan
gia tri dat ngd di bi lan chiém 1a phu hop. Tai phién toa phuc tham, éng Ch cho rang
gia dat thuc té tai dia phuong cao hon so véi gia tri duoc dinh gia, tuy nhién dng Ch
khong khang céo van dé nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Do
vay, khong co can cr chdp nhan khang cdo ctia 6ng Ch.

Thir hai, xem xét khang cao ctia 6ng A, Hoi dong xét xir thdy: Tai phién toa
phuc tham, 6ng A da ty nguyén dong y trich tra 11.850.000 dong cho 6ng Ch nhu

quyét dinh ciia ban 4n so tham va dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén hién trang



moc gidi sir dung dat giira hai gia dinh. Xét thay, viéc tu nguyén trich tra tién cia
ong A la chinh dang, khong vi pham dao dtrc, diéu cAm cua phap luat, can duoc
chéap nhan.

Ttr phén tich trén, can gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Ong Ch khdng phai chiu an phi dan su phac thim do dugc mién; 6ng A phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 186, 266, 271, 273 va khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Gilt nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngé Van Ch tranh chap quyén sir
dung dat v6i 6ng Ngo Tuin A.

Budc ong Ngo Tuén A phai trich tra 11.850.000 dong cho 6ng Ngoé Vin Ch
tuong (mg gia tri 5,6 m* dat 1an chiém. Ong A duoc quyén str dung phan dién tich
dat 5,6 m® tai thén L, xa V, huyén T, tinh Béc Ninh c6 t can: “Phia Bdc giép nha
ong A dai 10,79 mét, phia Nam giap ngo di nha 6ng Ch dai 10,77 mét; phia Pong
gidp duong xém rong 0,2 mét; phia Tay giap nha ong Ch réng 0,86 mét”. Cac
duong su c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén thuc hién viéc chinh 1y dat dai
theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi va chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong A phai chiu 592.000
d6ng tién an phi dan sy so tham va 300.000 dong tién an phi dan su phuc tham. Xac
nhan 6ng A d3 ndp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 0000521 ngay
29/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Ong A phai chiu 6.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, xac nhan 6ng Ch da nop du
6.000.000 dong tam tng chi phi xem xét tham dinh nén budc 6ng A phai hoan tra
6ng Ch 6.000.000 dong.

Ong Ch khéng phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phtc thim do
duoc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su, thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T,

- Cac duong sy.

- Luu hs.



