TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban an sd: 60/2018/DSST
Ngay : 18/9/2018
V/v Tranh chap quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT
TINH PAK LAK

- Véi Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn-chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai An.

Cdc Héi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Cong Chinh.
2. Ong Néng Hitu Dan.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Hién - Thu ky Toa 4n nhan déan thanh
pho Budn Ma Thudt.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dén thanh phé Buon Ma Thudt tham gia
phién toa: Ba H Mi Chan Nié— C/vu: Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2018, tai Hoi truong xet xtr Toa an nhan dan Tp. Budn
Ma Thuot xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 323/TLST-DS ngay 25/7/2017 Ve

viéc “Tranh chip quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
77/2018/QDST-DS ngay 17/8/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Thu T — sinh nam: 1958 (C6 mat)
Ong Lé Minh T — Sinh nam: 1952

Dja chi: Buon K, xa T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T: Anh
Nguyén Vin T — sinh nam: 1973(C6 mit)

Dia chi: S6 xxx duong L, thanh phé B, tinh bak Lak.

- Bi domn: Ba Nguyén Thi Phti X — sinh nim: 1956

Pia chi: SO xx Puong C, Tp.Budén Ma Thudt ( C6 mit)

- Nguoi c6~quyén loi, nghia vu lién quan:
01. Ba Nguyén Thi L — sinh nam: 1958 ( C6 mat)



Pia chi: SO xxx Pudng C, thanh phd B; tinh Pak Lik.
02. Ba Nguyén Thi C - sinh ndm: 1966 ( Vang mit)
Dia chi: S6 xx Puong C, thanh phd B, tinh Pak Lik;
03. Ong Nguyén Van D - sinh nam: 1968 ( C6 mit)
Pia chi: S6 xxx Puodng C, thanh phd B, tinh Pk Lik;
04. ONg Nguyén Ptic P1 - sinh nim: 1964 ( C6 mit)
Dia chi: SO xx DPuong C, thanh phé B, tinh bak Lak;
05. Ong Nguyén Ptc P2 - sinh nim: 1960 ( Ving mit)
Dia chi: S xx buong C, thanh phé B, tinh bak Lak;
06. Ba Nguyén Thi T - sinh nim: 1965 (C6 mit)

Dia chi: Sb xx buong C, thanh phé B, tinh Bak Lak;

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi T: Ong Pham Vin P - sinh
nam: 1987( C6 mat)

Pia chi: SO nha xxx, Thon C, xi Q, huyén M, tinh Pik Lak;
07. Anh Nguyén Anh Tuan V - sinh nam: 1984 (Vang mit)
08. Chi Nguyén Thuy Bich N - sinh nim: 1998 (C6 mit)
09. Anh Nguyén Vii Tudn H - sinh ndm: 1988(C6 mit)

10. Anh Nguyén Vii Tun A - sinh nim: ( Vang mat)

Cung tra tai: S6 xx Puong C, thanh phd B, tinh Pak Lik;
11. Uy ban nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Tién M — Chuyén vién phong Tai
nguyén va moi truong (Co mat)

Pia chi: S6 01 dudong P, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik.
12. ij ban nhan dan phuong T, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Bak Lak

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Thanh S — Cong chuc dia chinh —
xay dung (C6 mdt)

Pia chi: S6 xx duong L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.
- Ngwoi lam chirng:

1. Ba Pao Thi B - sinh ndm: 1941 ( Ving mat)

Dja chi: S6 xxx Puong C, thanh ph B, tinh Pak Lak

2.Ba V& Thi H - sinh ndm: 1937 ( Ving mit)



Pia chi: SO xx Puong C, thanh phd B, tinh Pak Lik
3. Ong Lé Vin H — sinh nam: 1930 (Ving mit)

Dia chi: S6 xx Puong C, Thanh phd B, tinh Pak Lak
4. Ong Nguyén T — sinh nam 1947 ( Cé mit)

Pja chi: S6 xxx duong Q, thanh phd B, tinh Pak Lik

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n dé ngay 12.01.2016 , qud trinh tham gia t6 tung nguoi
dai dén theo tiy quyén ciia ba Phan Thi Thu T va éng Lé Minh T la éng Nguyén
Vin T trinh bay:

Ngay 06/3/1984 gia dinh 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T dugc Uy ban
nhan dan (sau day duoc viét tat 1a UBND) phuong T, thi x3 B (nay 1a thanh phé B),
tinh Pak Lak cip cho 01 16 dat ¢ dién tich 165m? (rong 5,5m, dai 30m) tai dia chi:
S6 xxx t0 x, khéi y, phuong T, thi xd B (nay 1a sé nha xx Puong C, phuong T, thanh
phé B). Trén phan dién tich dit nay c6 01 cin nha gb da cii khong sir dung duogc. Co
tr can:

- Huéng Béc giap dudng hém sau d6 dén nha 6ng M, canh dai 30m.

- Huéng Nam giap nha ong Nguyén Vin T1 s6 nha 1083, canh dai 30m.

- Hudng Pong giap nha ong R va dét trong(theo so d6 cii), canh dai 5,5m

Huong Tay giap duong Buong C, canh dai 5,5m.

Phan dién tich dat nay hién dang do gia dinh Nguyén Thi T quén 1y, sir dung.

Sau khi duoc cip dat, 6ng Lé Minh T thudng xuyén di cong tac dong thoi do
diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén chua xay dung nha & dugc. Song, ong T va ba
T van thudng xuyén t4i trong nom, quét don manh dat nay. Pén nam 1995, phat hién
phan dién tich dat nay bj ong Nguyén Van T1 dung quan ban hang thi ong ba c6 dén
lam viéc v6i ong T1. Ong T1 néi cho 6ng T1 mugn dung d& dé ban quan va éng s& co
trach nhi€ém quét don sach s€. Khi nao 6ng T, ba T can thi ong T1 s€ tra lai. Do tin
tuong nén 6ng T va ba T di dong ¥ cho 6ng Nguyén Vin T1 muon phan dién tich dat
nay. Viéc cho muon giita cac bén chi bang miéng, khong c¢6 vin ban.

Nam 1998, 6ng T va ba T yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Vian T1 tra lai phan
dién tich dat trén nhung 6ng T1 khong tra ma con xay dung nha & trén dat. Su viéc
kéo dai cho dén nam 2010 thi ong ba di 1am don khiéu nai giri UBND phuong T,
thanh phé B dé xem xét, giai quyét. Mac du, trr nam 2010 dén nam 2016 viéc tranh
chap dit nay van chua dugc giai quyet dut diém nhung vao nam 2014 thi cac con cua
ong T1 da ké khai va duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién
tich dat nay theo thira dat s6 343, to ban do so 7 theo Gidy chirng nhan quyen st dung
dat (sau day duoc viét tat 1a GCNQSD dat) sé BT 899014, do ba Nguyén Thi Phti X
1a dai dién nhimng nguoi thira ké dimg tén.

Nhan thay, viéc gia dinh ong Nguyén Vian T1 da chiém hitu trai phép phan dién
tich dat ndy nén nay 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T khéi kién dé nghi Toa an
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giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Phu X tra lai phan dién tich dat 1a 165m? trong phan
dién tich dat cta thira dat néu trén theo so do nam 1984 da dugc UBND phuong T,
thanh phé B xac nhan. D& nghi huy mot phan gidy ching nhén quyen sir dung dat sd
BP 219398, thu hdi mot phan gia tri phap ly cua quyét dinh giao dat s0 1419/Qb-
UBND do UBND thanh phé B cép ngay 28/3/2014 va huy mot phan gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 BT 899014 do UBND thanh pho B cip ngay 16/5/2014 cho ba
Nguyen Thi Phu X dai dién nhiing nguoi thua ké cta ong Nguyén Van T1 va ba
Nguyén Thi S. Budc ba Nguyén Thi T thio d& cac cong trinh da xay dung trén dat dé
tra lai phﬁn dién tich dat trén cho ong L& Minh T va ba Phan Thi Thu T.

Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Phu X
trinh bay: Cha me t6i 1a Nguyén Van T1 va Nguyén Thi S. Trong thoi gian sinh séng
sinh dugc 9 nguodi con gdm c6: Nguyén Vin V (sinh nim 1954, chét nam 1974 khi
chua c6 vo con gi); Nguyén Thi Pha X (sinh nim 1956); Nguyén Thi L (sinh nim
1958); Nguyén Van N (sinh nam: 1959, chét nim 2006), Nguyén Pic B2 (sinh nim:
1960), Nguyén Thi C (sinh nim: 1966), Nguyén Vin D (sinh nam: 1968), Nguyén
buc D1 (sinh nam: 1965), Nguyén Thi H (sinh nam: 1967, chét nam 1969). Trong qua
trinh giai quyét vu 4n, do thot gian dé qua lau va ba H chét khi méi dugc 02 tudi nén
to1 khong khai. Thuc té, cha me toi sinh dugc 09 nguoi con nhu trén.

Ngudn gbc dit ma 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T kién doi cua t6i 1a do
cha me toi (déu da chét naim 1999) mua ctia mot nguoi (t6i khong nhé rd) tai phuong
T vao khoang nim 1969. Khi mua di c¢6 01 cin nha van gd. Nam 1982, em trai toi 1a
Nguyén Vin N cudi ba Nguyén Thi T va cung sinh séng ¢ cin nha gb ndy. Pén nim
2000 thi v chong dng N, ba T xay nha cap 4 & 6n dinh cho dén nay.

Nam 2013, cac anh em trong gia dinh cu t61 1a nguoi dai dién cho gia dinh lam
thu tuc cip GCNQSD dét dbi véi phan dién tich dit cha me dé lai. Sau d6, ching toi
d3 thong nhat lam tha tyc tach thanh 06 thira dat va dugc UBND thanh phd Buén Ma
Thudt cip nhu sau:

- Thira s6 343, to ban dd sé 7, dién tich 226,5m? GCNQSD dit sé BT 899014
cap ngay 16/5/2014;

- Thira sb 344, to ban dd sb 7, dién tich 114,2m?, GCNQSD déit sé BT 899015
cap ngay 16/5/2014;

- Thira sb 345, to ban dd s6 7, dién tich 104,3m? GCNQSD dit sé BT 899016
cap ngay 16/5/2014;

- Thira s6 346, to ban dd s6 7, dién tich 101,6m? GCNQSD dat sé6 BT 899017
cap ngay 16/5/2014;

- Thura s6 347, to ban db sb 7, dién tich 75,1m?, GCNQSD dit s6 BT 899018
cap ngay 16/5/2014;

- Thira s6 348, to ban d6 sb 7, dién tich 264,7m?, GCNQSD dat sé BT 899019
cap ngay 16/5/2014.

T6i khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia ong Lé Minh T va ba Nguyén Thi T
vi gia dinh chung t6i da sir dung 6n dinh 16 dat nay tir trudc giai phong cho dén nay,



khong c6 ai tranh chip gi. Toi khong biét ong T, ba T 1a ai, song & dau. Viée cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 hop phép.

Qua trinh tham gia to tung, nhirng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
12 ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Dirc P2, 6ng Nguyén Dirc D1, ba Nguyén Thi C,
ong Nguyén Vin P trinh bay: Cha me ong ba 1a Nguyén Vin T1 va Nguyén Thi S
sinh duoc 9 nguodi con gdm c6: Nguyén Vian V (sinh nim 1954, chét nim 1974);
Nguyén Thi Ph1 X (sinh nim 1956); Nguyén Thi L (sinh nim 1958); Nguyén Vin N
(sinh nam: 1959, chét ndm 2006), Nguyén Dirc B2 (sinh nim: 1960), Nguyén Thi C
(sinh ndm: 1966), Nguyén Vin D (sinh nim: 1968), Nguyén Ptic P1 (sinh nim:
1965), Nguyén Thi Hoa (sinh nim: 1967, chét nim 1969). Do trudc ddy khong nhé ra
ngudi tén H vi ba H chét khi con rat nho nén chi khai gom 08 ngudi con. Thuc chat,
ong T1 vaba S c6 09 ngudi con nhu trén.

Ngudn gbc thira dat sb 343, to ban do sb 07, dién tich 226,5 m2 1a cua cha me
cic ong, ba 12 6ng Nguyén Vin T1 ba Nguyén Thi S mua cua 6ng B vao khoang nim
1975 va bd me 6ng, ba da nhap vao phan dat chung ctia gia dinh c6 tir trude, khi mua
¢6 01 cin nha gd chung vach véi cin nha Ién cia gia dinh va gia dinh dng ba di sinh
song trén thira dat trén. Pén nam 1982 dng Nguyén Vin N 1a mot ngudi con trong gia
dinh 14y vo 1a Nguyén Thi T va sinh sdng trén 16 dat nay. Nam 1999 6ng T1 va ba S
chét, sau khi bd me chét thi cac anh em trong gia dinh ra & riéng con 6ng N, ba T van
& trén 16 dat trén. Pén nam 2000 thi d& bo nha cii va xdy dung lai nha méi. Pén nam
2014 cac anh chi em trong gia dinh théng nhét cu ba la Nguyén Thi Phu X 1a nguoi
dai dién dimg tén trong gidy ching nhan quyen str dung dat. Khi ké khai, do bi that
lac gidy to lién quan dén viéc mua ban dong thoi da nhép chung vao phan dién tich
dat cua gia dinh c6 trudc d6 nén da ké khai chung nguén gbc dat 1a khai hoang. Hién
nay, 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T khdi kién xac dinh gia dinh t6i chiém gitr
trai phép va budc tra lai phan dién tich dit 165m? trong sb 226,5m> dang do ba
Nguyén Thi T quan ly, st dung thi 6ng ba khong chap nhén vi day la dat cta gia dinh
ong, ba. Trong thoi gian sinh song, cac ong, ba ciing khong nghe thay cha me noi gi
ve vige phan dit nay do 6ng T, ba T cho muon va ciing khong biét ong T, ba T 1a ai,
song ¢ dau.

* Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Nguyen Thi T trinh bay: Vao
dau nam 1982 t6i lap gia dinh liy con trai cua 6ng Nguyen Van T1 la 6ng Nguyen
Vin N va vé chung sbng tai: S6 nha xx Puong C, thanh phd B, tinh Dak Lik (s6 cii 1a
xxxx, t0 x, khoi y phuong T). Khi t6i vé ¢ thi trén phém dién tich dat hién t6i dang
quan ly su dung dé c6 01 can nha van dugc ong Nguyén Vin T1 dung tir trude. Tir do
dén nay thi gia dinh t01 khong nhén chuyén nhuong hay chuyén nhuong cho ai.

Vé ngudn goc 16 dat trén: Gia dinh chong toi di 6 tir trude khi toi vé sinh séng
(truéc ndm 1982), tong dién tich dat ctia ba me chong toi 1a hon 800 m2. Nam 2000
vo chong toi xdy dung xong mot cin nha cap 4 trén 16 dat ma ba chdéng cho va sinh
song tir thoi gian d6 dén nay. Pén nam 2014, gia dinh 6ng T, ba T ¢o t6i yéu cau gia
dinh toi tra lai 165 m2 dat cho 6ng T, ba T trong tong sd hon 240 m2 dit ma cha me
chong cho chdng toi lam nha (hién tai dién tich dat ma nha toi dang & t6i wdc tinh co
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chiéu ngang hon 6m, chiéu dai hon 40m). Sau dé, vu viéc da duoc UBND phuong T
hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.

Nay ong T, ba T yéu cau doi lai dat cua gia dinh t61 dang sinh song 13 toi thay
khoéng c6 can ctr. Boi vi 16 dit cua gia dinh toi da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat hop phap nim 2014 do chi chong toi 1a ba Nguyén Thi Phu X dung tén. Lo
dat trén gia dinh toi da st dung, sdng on dinh trén 30 nam. Tdi hoan toan khéng dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Nguwoi co quyen lgi va nghla vu lién quan chi Nguyen Thuy Bich N, anh
Nguyén Anh Tuan V, anh Nguyén Vi Tuian H, anh Nguyén Vii Tudn A khai: Phan
dién tich dat tai so nha 39 Puong C, phuong T, TP. Buon Ma Thudt thudc thira dat s6
343 to ban d6 s6 07, dién tich 226 m2 hién nay do gia dinh t6i dang quan ly sir dung.
Ngudn goc dat - nay la do 6ng ba ndi toi mua, dé lai cho cha me t61 la dng Nguyén Vin
N va ba Nguyén Thi T. Gia dinh t6i di st dung 6 6n dinh 1au dai d6i voi dién tich dat
trén va khong co tranh chip vai bat ky ai tir trude dén nay. Gidy chirmg nhan quyén st
dung dét ciia 16 dat nay dung tén cb rudt toi 1a ba Nguyén Thi Phu X, nhung trén thyc
té thi gia dinh t6i van quan 1y va st dung. Trong thoi gian sinh séng ¢ day toi chua
timg nghe dén viéc 6ng T cho dng t6i muon dat hay thué dat, ban than toi ciing khong
biét 6ng Lé Minh T 12 ai.

Viée ong Lé Minh T va ba Phan Thj Thu T khdi kién doi lai mot phan 16 dat ma
gia dinh t6i dang sir dung va di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a toi
hoan toan khong dong ¥.

Ngudi dién theo iy quyén ciia UBND phuwong T, thanh pho B la éng
Nguyén Thanh S trinh bay: Vé ho so quan 1y dat tai UBND phuong T, thanh phd B
tir trude nam 1984 dén nim 1995 thi khong ¢ hd so quan 1y (ban dd, s6 muc ké, 8o
dia chinh). Tur khi c6 luat dat dai nam 1993 thi UBND phuong T tién hanh do dac, lap
ho6 so quan 1y vé dia chinh. Dbi véi y kién xac nhan caa Cha tich UBND phuong T
vao nam 1984 trong don xin dat 1am nha & cia ong Lé Minh T chi x4c dinh dat chua
co quy hoach, néu co quan c6 thim quyén cap dat thi dia phuong nhat tri. Can ctr theo
quyét dinh sb 201-CP ngay 01/7/1980 cua Ho1 dong chinh phu thi thAm quyen cap dat
1a cia UBND cép tinh. Qua trinh lam viéc, tham tra, xic minh d6i v6i ngudn goc va
qua trinh str dung dét cta thira dat 343, to ban do 07 tai dja chi 39 DPuong C thi do 6ng
Nguyén Vin T1 quéan ly, st dung én dinh tir nam 1975. Theo hd so dia chinh nim
1996 dén nay, thira dat trén thé hién do ong Nguyén Vin T1 quan ly. Khi ong T1 chét
di thi do cac con thira ké. Tir ndm 1984 dén nay, ho dng Lé Minh T khéng ¢ hay canh
tac nong nghiép gi trén thira dat trén.

Qua trinh cap glay ching nhan quyen sir dung dat cho ba Nguyén Thi Phu X,
UBND phuong T d3 tién hanh niém yét cong khai 15 ngay tai try s6 UBND phuong
theo dung quy dinh. Trong thoi gian niém yet khoéng co ai phan anh hay tranh chap gi.
Viéc lap phiéu iy ¥ kién khu dan cu do to dan phd 7 to chice hop 13y y kién dan cu
theo dung quy dinh dat dai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia UBND thanh pho B trinh bay: Ngay
20/01/2014, ba Nguyén Thi Phu X ndp hd so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén six
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dung dat tai thira 117, to ban dd sb 7, véi dién tich 1a 886,4m>. Thanh phﬁn ho so gé)n:
don dé nghi cAp GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat
dé ngay 02/12/2013 dugc UBND phuong T xac nhan ngay 16/01/2014, danh sach
cong khai cac truong hop du diéu kién cap GCNQSD dét tai phuong Tan Tién dugc
UBND phuong T xac nhan ngay 31/12/2013; bién ban xac dinh ranh gidi, moc su
dung dat van ban thoa thuan cir nguoi dai dlen dung tén cadp GCNQSD dat; don xéc
nhan mdi quan hé va cac gidy to khac. Can cur Piéu 14 Nghi dinh 88/2009/ND-CP
ngay 29/10/2009 ctia Chinh pha vé& cip GCNQSD dit, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat, khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
cua CHinh Phu; UBND thanh phd Buon Ma Thudt ban hanh Quyét dinh s6 1419/QDb-
UB vé viéc cap GCNQSD dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat
ngay 27/3/2014 va cap GCNQSD dét cho ba Nguyén Thi Pht X thtra dat s6 117, to
ban dd sb 7 vao ngay 28/3/2014. Ngay 10/4/2014, ba Xuén c6 don xin tach thua dht
trén thanh 06 thira. Ngay 16/5/2014, UBND thanh phé Buén Ma Thudt da cap cac
GCNQSD dat sau: Thira s6 343, to ban dd sb 7, dién tich 226,5m?, GCNQSD dit sd
BT 899014 cép ngay 16/5/2014;

- GCNQSD dét s6 BT 899015 cap ngay 16/5/2014 Thira s6 344, to ban d6 s6 7,
dién tich 114,2m?;

- GCNQSD dét s6 BT 899016 cap ngay 16/5/2014 Thira s 345, to ban d s6 7,
dién tich 104,3m?;

- GCNQSD dét s6 BT 899017 cap ngay 16/5/2014 Thira s 346, to ban dd sb 7,
dién tich 101,6m?;

- GCNQSD dét s6 BT 899018 cap ngay 16/5/2014 Thira s6 347, to ban d6 s6 7,
dién tich 75,1m?

- GCNQSD dat s6 BT 899019 cip ngay 16/5/2014 Thira sb 348, to ban d6 sb 7,
dién tich 264,7m>

Nay 6ng Lé Minh T, ba Phan Thi Thu T khoi kién yéu cau huy mot phan gidy
ching nhan quyen s dung dat s6 BP 219398, thu hdi mot phan gia tri phap ly cua
quyét dinh giao dat so 1419/Qb-UBND do UBND thanh phé B cap ngay 28/3/2014
va huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BT 899014 do UBND thanh
phd B cap ngay 16/5/2014 cho ba Nguyén Thi Pha X dai dién nhiing nguoi thira ké 1a
khong c6 co so nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan.

Nguwoi lam chirng ba Pao Thi B trinh bay: Ba 1a vg cia 6ng Hoang Vén R.
Gia dinh 6ng, ba sinh song tai dia phuong tir khoang nam 1958 cho dén nay. Ong R
da mat nam 1987. Phan dién tich dat hién nay dang toa lac tai dia chi s6 39 DPuong C,
thanh phd B do gia dinh ba Nguyén Thi T quan 1y str dung thi theo ba duoc biét ngudn
gbc dat nay 1a ciia vo chong ong B. vo chong 6ng B ho tén 1a gi thi ba khong biét cu
thé. Sau d6, ong B da ban cho ong T1 phan dién tich dat nay (Vao thoi gian nao ba
khong nh¢ rd). Qua trinh sinh song tai dia phuong ngoai gia dinh 6ng T1 ra khong
thdy c6 ai khac dén sinh sdng, trong trot hay xdy dung gi trén phan dién tich dat nay.
Ba khong biét va chua bao gio gap ong Lé Minh T, ba Phan Thi Thu T. Tai dia
phuong ba ciing khong nghe thiy va biét ai c6 tén 13 HO D.



Ngudi 1am chitng ba Vé Thi H trinh bay: Ba 13 vo cta 6ng V6 Viét M. Gia
dinh 6ng, ba sinh song tai dia phuong tir khoang nam 1962 cho dén nay. Ong M da
mat nam 1994. Phan dién tich dat hién nay dang toa lac tai dia chi s6 39 Puong C,
thanh pho Buon Ma Thuét do gia dinh ba Nguyén Thi T quan ly str dung thi theo ba
biét ngudn gdc dat nay 1a cua gia dinh 6ng B. Ba cung khong biét ong B va vo clng
cac con 6ng B ho tén cu thé 1a gi. Sau ndy, ba thiy gia dinh 6ng T1. Qu4 trinh sinh
song tai dia phuwong ngoai gia dinh ong T1 ra kquan 1y va str dung phan dién tich dat
nay. Ttr khi sinh sdng tai dia phuong dén nay, ba khong thiy c6 ai khac st dung phan
dién tich dat nay ngoai ong B va gia dinh 6ng T1. Ba ciing khong nghe thiy va biét ai
c6 tén 1a HO D.

Ngudi 1am ching éng Lé Vin H trinh bay: Gia dinh 6ng sinh song tai dia
phuong tir khoang nim 1963 cho dén nay. Pdi v6i phan dién tich dat hién nay dang
toa lac tai dia chi s6 xx Puong C, thanh phd B do gia dinh ba Nguyén Thi T quan ly
sir dung thi c6 ngudn goc 1a ciia ong B. Vo chong ong B ho tén 1a gi thi 6ng khong
biét cu thé. Sau d6, ong nghe n6i ong B da ban cho dong Nguyén Van T1 phan dién
tich dat ndy. Gia dinh 6ng T1 st dung tir giai phong cho dén nay. Qua trinh sinh séng
tai dja phuong ciing khong nghe thiy va biét ai c6 tén 1a HO P. Ngoai gia dinh éng T1
ra 6ng khong thdy c6 ai khac sir dung phan dat trén.

Nguoi lam chirng ong Nguyén T trinh bay: Ong 13 t6 trudng t6 dan phd 7,
phuong T, thanh phd B tir naim 1975 cho dén nay. Trong thot gian tham gia cong tac
tai dia phuong thi phan dién tich dat toa lac tai sé xx Puong C hién dang do ba
Nguyén Thi T quéan 1y st dung thi gia dinh 6ng Nguyén Vin T1 (1a cha chong cta ba
T) st dung On dinh, khong c6 tranh chap gi tir nam 1975 cho dén nam 2010. Qua trinh
sinh sdng tai dja phuong ciing khong thay c6 ai khac ngoai gia dinh 6ng T1 quén 1y,
sir dung. Tir trudc dén nay & dia phuong ciing khong c6 ai tén 1a HO P.

Qua trinh tranh luan tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don tranh ludn: V& thu tyc t6 tung, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét xac dinh lai quan hé phéap luat tranh chap. Pay khong
phai 13 tranh chap vé quyén st dung dat ma 13 yéu cau vé doi lai dat bi chiém hitu trai
phép. Vé noi dung, can cr vao don xin cap dat 1am nha & xac dinh nguén gbc dat nay
1a cua 6ng H6 P di duoc UBND phuong T xac nhan nén day 1a gidy to hop 1€ theo
quy dinh ctia phap luat dat dai qua cac thoi ky. Mat khac, viéc xac dinh ngudn gbc dat
ctia bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ¢6 mau thuin, khong
trung khop. Tir nam 2010, ba Phan Thi Thu T va 6ng L& Minh T da c6 don khiéu nai
vé viéc doi lai phan dién tich dat nay va chua dugc giai quyét dat diém nhung cac con
ctia 6ng T1 van dugc cAp GCNQSD dit. Quy trinh dé cdp GCNQSD dit ciing da vi
pham nghiém trong vé trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Phan
Thi Thu T va 6ng Lé Minh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi T tranh luan: Nguyén don
khong biét 6ng HO6 P 1a ai va ching minh duoc nguon gbc phan dién tich dét tranh
chap nay 1a cua 6ng H6 D. Mit khac, nhitng ngudi song 1au nim tai dja phuong déu
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xéac nhan viéc st dung dat 6n dinh tir nim 1975 cho dén nay ctia ho ong Nguyén Vin
T1. Béi véi don xin cap dat 1am nha cta 6ng Lé Minh T, viéc xac nhan don nay la y
kién ctia Chu tich UBND phuong T chir khong phai la gidy to cap dat hop 1€ . Tai thoi
diém nay, thAm quyén cap dat 1a cia UBND cap tinh. Do vay, yéu cau khoi kién cta
nguyén don 1a khong c6 cin cir. P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac khong c6 y kién
tranh luan gi.

* Dai dign Vién kiém sdat nhan dén thanh pho Buén Ma Thudt tham gia phién
toa phdt biéu y kién:

- Vé chap hanh phdp ludt t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan
cling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir va duong sy da tuan thu dung cac quy dinh
ctia phap lut t6 tung dan su. V& thoi han chuin bi xét xtr vu an chua dam bao theo
quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS.

- Vé néi dung: Nguyén don 6ng T - ba T cho rang: Dién tich dat nay 13 cua 6ng
ba dugc UBND phuong T, thanh phd B cdp vao nim 1984. Nhung do hoan canh kinh
té con kho khan nén vg chdng 6ng chua c6 diéu kién dé xay dung nha & nhung vo
chdng ong van thuong xuyén trong coi, quet don. Vao nam 1995, 6ng phat hién ong
T1 c6 sir dung thtra dat ndy dung quan ban hang nhung vi cho quen biét nén dng tiép
tuc cho 6ng T muon. Ngoai ra 6ng khong c6 chimg ct, gidy to gi chimg minh. Trong
qua trinh ké khai 1ap bo thué vao nam 1992 va ké khai ding ky cap GCNQSDD dit
tai dia phuong vao nam 1993 khong c6 tén L€ Minh T ma toan bd dién tich 16 dat cua
ong T1 da duoc ké khai dang ky. Lo dat ma cac bén dang tranh chap nam trong tong
dién tich dat ma ong T1 —ba S dugc Uy ban phudng xac nhan 6ng T1 da dang ky ké
khai nha & vao nim 1978, st dung 6n dinh lién tuc tir trude ngay 15/10/1993. Qua
trinh ké khai 1ap bo thué nha dat nam 1992 va ké khai ding ky cip GCNQSDP nim
1993 ciing khong c6 tén 6ng T. Viéc Uy ban xac nhan cap dat cho éng T chong 1én dat
ctia 6ng T1 d6 1a 16i ctia Uy ban khong phai 1a 16i cua 6ng T1. Nén viéc UBND thanh
phd Buén Ma Thuot cdp gidy ching nhan QSDD ddi véi dién tich dat trén 1a ding
phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi T budc ba
Nguyén Thi Pha X phai tra lai dién tich dat c¢6 chiéu rong 5,5m2 x chiéu dai 30m2 =
165m2, tai thira dat sb 343, to ban d6 s6 7, GCNQSDD s BT 899014 do UBND Tp.
BMT cép ngay 16/5/2014 va budc ba Nguyén Thi T phai thdo d& cong trinh ¢ trén
dat 1a khong c6 co sé dé chép nhan. Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, Vién KSND
thanh phd Budn Ma Thudt dé nghi HDXX:

- Can CL'}’ khoan 9 Diéu’26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 165 Bo luit t tung dan su 2015;
- Piéu 688 Bo luat dan su 2005;
- Piéu 203 Luat dat dai nam 2013



- Nghi quyét 326/QH2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Lé Minh T — ba Phan Thi T vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi Pha X phai tra lai dién tich dat co chiéu rong 5,5m x
chiéu dai 30m, tong cong 165m2, toa lac tai s6 39 DPuong C, phuong T, thanh phd B
theo CNQSDD s6 BT 899014 do UBND thanh pho B cap cho ba Nguyén Thi Phu X
dung tén chu sir dung va yéu cau budc ba Nguyén Thi T phai thao d& cong trinh ¢
trén dat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc to tung: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét 13 ¢ ‘Tranh chép
quyén st dung dat day la tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

- Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: budc ba Nguyén Thi Phu X tra lai cho
ba Phan Thi Thu T va 6ng Lé Minh T phén dién tich dat c6 dién tich 165m? (rong
5,5m, dai 30m) tai dja chi: xxxx t6 x, khdi vy, phuong T, thi xd B (nay la s6 nha 39
buong C, phuong T, thanh phd B dang do ba Nguyén Thi T va cic con quan ly, su
dung), Ho1i dong x€t xr nhan thay Ba Phan Thi Thu T va 6ng Lé Minh T cho rang
phan dién tich dit nay c6 ngudn goc la dat ctia 6ng HO D va déng ba di dugc UBND
phuong T, thi x4 B (Nay 1a thanh phé B) cdp cho 6ng ba tir nim 1984 theo don xin dat
lam nha d& ngay 01/3/1984. Xét don xin dat lam nha dé ngay 01/3/1984, ong T duoc
Chu tich UBND phuong T x4c nhan “Dat niy dia phuong chua quy hoach vao viéc gi.
Néu tinh cdp dat 1am nha cho ong T dia phwong nhat tri”. Can cir myc 2 phan IV va
diém a muc 2 phan V cua Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980 ciia Hoi dong Chinh
phu thi tai thoi diém nay viéc cap dat phai duogc tién hanh ding ky ké khai va tham
quyén cip dit 1a do Uy ban nhan dan cdp tinh thyc hién. Tuy nhién, sau khi duoc
UBND phuong T xac nhan vao don tir nim 1984 dén nay, nguyén don da khong thuc
hién viéc dang ky ké khai va 1am cac thi tuc ¢6 lién quan dé co quan c6 tham quyén
xem xét 12 khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat dat dai qua cac thoi ky. Mat
khac, 6ng Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T khong chimg minh dugc ngudn gdc cua
phan dién tich dit nay 1a cta ai, khong cung cap dugc tai lidu chimg cir nao lién quan
dén ong HO6 P. Do vay, viéc ong, ba xac dinh phﬁn dién tich dat nay da dugc UBND
phuong T cap theo vin ban néu trén 1a dung va phu hop véi hién trang sir dung dat tai
dia phuong vao nam 1984 1a khong c6 co sé.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khai nhan vao nim 1996 nguyén don c6
cho gia dinh 6ng Nguyén Van T1 muon phan dién tich dat va cdn nha tam dé st dung.
Tuy nhién, nguyén don khong c6 tai liu ching ctt nao chirng minh viéc gitra cac bén
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c6 xac 1ap giao dich cho muon dat nay. Pong thoi, nhitng nguoi sinh song tai dia
phuong tir nhitng ndm 1960 dén nay 1a ong Lé Van H, ba Pao Thi B, ba V4 Thi H déu
xac nhan: phan dién tich dat trén trudc day 1 cua ong B, sau do thi gia dinh ong T1
quan 1y st dung, ngoai ra khong thay c6 ai khac sir dung. Qua trinh sinh sdng tai dia
phuong céc 6ng ba ciing khong biét ai tén 13 H6 P 1a phu hop véi cac bién ban xéac
minh tai dia phuong vé qua trinh sir dung dat d6i voi phan dién tich dat trén. Nhu vy,
da co dii co s& dé xac dinh tir nim 1984 cho dén nay, 6ng T va ba T khong quan 1y, sir
dung va thyc hi¢n céac bién phéap bao vé dat dbi voi phﬁn dién tich dat nay.

Do d6, khong c6 cin cr dé cho rang ba Phan Thi Thu T va 6ng Lé Minh T 1a
nguoi co quyén sir dung dat doi vai phan dién tich 165m? (rong 5,5m, dai 30m) trén
thira dat s6 343, to ban d6 sé 7, toa lai tai s nha 39 Puong C, phuong T, thanh ph() B.
Vi ong, ba khong c6 quyén sir dung dat do vay viéc UBND thanh pho B cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat sO BP 219398, Quyet dinh giao dat sb 1419/QDb-
UBND ngay 28/3/2014 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BT 899014 ngay
16/5/2014 cho ba Nguyén Thi Phii X (1a dai dién nhiing nguoi thira ké cua 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi S) ciing khong lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng, ba. Nén yéu cau xem xét huy bo, thu hdi mot phan cac van ban néu
trén 1a khong c6 cin cit dé chap nhan giai quyét.

Tur cac nhan dinh néu trén, HDXX nhan thay can bac toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba Phan Thi Thu T va 6ng Lé Minh T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Phu X tra
lai phan dién tich dat 1a 165m? (rong 5,5m, dai 30m) tai dia chi s6 nha 39 Puong C,
phuong T, thanh phé B, budc ba Nguyén Thi T thdo d& cac cong trinh da xay dyng va
hay céc gidy ching nhan quyén sir dung dat lién quan.

’ Vé an phi va céc chi phi t6 tung khac: Vi yéu ciu cia nguyén don khong duoc
chap nhén nén nguyén don phai chiu an phi DSST; chi phi thdm dinh, do dac va chi
phi dinh gia tai san la phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157
va khoér} 1 f)iéu }65 B0 luat ‘56 tung dan su. Trong vy an nay, Toa an chi xem xé&t
tranh chap vé quyén su dung dat cua ai do vay ba T va 6ng T phai chiu an phi dan su
so tham nhu d61 voi truong hop vu an khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Bi don Ba Nguyén Thi Pha X khong phai chiu 4n phi DSST.
Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

- Can _cik: khodn 9 Diéu 26, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan I Diéu 157,
khoan 1 Dléu 165, khoan 2 Piéu 227, Piéu 266 va Piéu 273 cua Bo ludt to tung dan
su;

- Ap dung Diéu 688 B¢ ludt ddn si ndm 2005,
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- Ap dung: khodn 3 Piéu 6, khoan 3 Diéu 12, Piéu 170 Ludt dat dai;

- Ap dung khoan 1 Piéu 26 va diém a khoin 2 Piéu 27 Nghi quyet

326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé dan
phi, ¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Thu T va
ong Lé Minh T.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Thu T va 6ng Lé Minh T vé
cac ndi dung: Budc ba Nguyén Thi Phu X tra lai phan dién tich dat 1a 165m? trong
phﬁn dién tich dat cua thira dat s6 343, to ban dd s6 7, toa lac tai to dan phé 7, phuong
T, thanh phd B; huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 219398 do
UBND thanh pho B cap ngay 28/3/2014; thu héi mot phan gia tri phap ly cua Quyét
dinh giao dat s0 1419/Qb-UBND ngay 28/3/2014 caa UBND thanh phd B va huy
mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT 899014 do UBND thanh phd B
cap ngay 16/5/2014 cho ba Nguyén Thi Phu X dai dién nhiing ngudi thira ké ctia ng
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi S; budc ba Nguyén Thi T thdo d& cac cong trinh da
xay dung trén dat dé tra lai phan dién tich dat trén.

- Vé 4n phi: Nguyén don ong Lé Minh T va ba Phan Thi Thu T phai chiu
300.000 d6ng tién 4n phi Dan su so thim. Puoc khiu trir vao sb tién 2.500.000 dong
tién tam tng an phi da nop. Hoan tra cho 6ng L& Minh T va ba Phan Thi Thu T s6 tién
2.200.000 dong tam tng an phi con lai theo bién lai thu sé AA/2014/0035743 ngay
01/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thudt.

- Vé céc chi phi tb tung khac: Nguyén don 6ng L& Minh T va ba Phan Thi Thu
T phai chiu 2.066.000 dong tién chi phi do dac hién trang thura dat theo Hop dong sb
24-08/2016/HD ngay 18/8/2016 (dugc khau trir vao sb tién tam ung 1a 2.066.000
doéng da nop theo bién lai s6 113 ngay 22/8/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt) va 1.500.000 dong tién chi phi dinh gid tai san (duoc khau trir vao sd
tién tam vng 1a 1.500.000 dong da ndp theo bién lai thu sd 21 ngay 14/3/2018 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot). Viéc do dac va dinh gia da thuc hién va chi
phi xong.

Nguyén don; bi don; ngudi co qpyén loi, nghia vu lién quan c6 mit duoc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit cé quyén khang cdo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét hop 16.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

. A THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: ’

- Toa an ND Tinh Pak Lak;
- VKS ND Tp.BMT;
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- VKS ND tinh Bak Lawk;
- Chi cuc THADS Tp.BMT;
- Cac duong sy;

-Luu HS

Nguyén Thi Hai An
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