TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 916/2023/DSPT.
Ngay: 06/9/2023.

VIV tranh chip hop ddng mua
ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan.
Cac Tham phdan: Ong DS Giang.
Ong Nguyén Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Mai Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phuc thdm cong khai vy an thu ly so 24/2019/DSPT ngay 07/01/2019
vé “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban an déan su so thim s6 119/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cta Toa
an nhan dan Quan H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 2966/2023/QD-PT ngay 24 thang 7
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 11314/2023/QD-PT ngay
22 thang 8 nam 2023 gilra cac duong su:

* Nouyén don: Ong B, sinh nim: 1946; (ving mit).

Pia chi: Cin B6-06 chung cu C, duong N, x3 P, huyén B, thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién uy quyén:

- Ong T, sinh ndm: 1978; (c6 mat).

Dia chi: Khu vuc Tan Hoa, N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

- Ong T2, sinh nam: 1970; (c6 mit).

Pia chi: 60/5/1 dudng sd 2, phuong H, thanh phd T, Thanh phd HO Chi
Minh;

- Ba L, sinh ndm: 1967; (c6 mat).

Dia chi thuong tri: Thon Hoa Pong, xa E, huyén K, tinh bk Lik;

Dia chi tam tru: Can B6-05 chung cu C, duong N, xa P, huyén B, Thanh
phd Hb Chi Minh.



(Van ban uy quyén do Téng Lanh sy quan Viét Nam tai San Francisco,
Hoa Ky xac nhan ngay 07/8/2023).

* Bi don:. Ong X, sinh nam: 1973; (Véng mat); ba V, sinh nam: 1973;
(vang mat);

Pia chi: S6 41 dudng M, KP2, phuong T, thanh phd T, thanh phd HO Chi
Minh.

Pai dién uy quyén: Ong H, sinh nim: 1978; (c6 mat).

Pia chi: 29 duong C, phudng B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban oy quyén ngay 04/7/2017).

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Phong Cong chimg S thanh phé H6 Chi Minh;
Pia chi: 97 P, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién ty quyén:
- Ong V; chitc vu: Phé trudong phong Phong Cong chimg S, Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 mat).
- Ong S; chtic vu: Cong chung vién Phong Cong chung S, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 mat).
- Ong K; chic vu: Cong chimg vién Phong Cong chung S, Thanh phd Hb
Chi Minh. (c6 mat).
(Van ban oy quyén s6 363/GUQ-CC1 ngay 15/8/2023).
2. Ba N, sinh nam: 1949; (ving mit).
Pia chi: Can ho sb A8-01, chung cu C, duong N, xa P, huyén B, thanh
phd Hb Chi Minh.
3. Anh T3, sinh ndm: 1999; (ving mit).
Pia chi: S6 41 duong M, KP2, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho
Chi Minh.
4. Anh T4, sinh nam: 2001; (ving mat).
Pia chi: S6 41 duong M, KP2, phuong T, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.
5. Ba L (tén goi khac: A), sinh nam: 1983; (ving mit).
Dia chi: S6 246 dudng B, phudng M, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ong H1, sinh ndm: 1958; (ving mit).
Ho khau thuong tra: S6 99 duong S, Khu phé 3, phuong P, thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: S6 286B duong sd S, Khu phé 5, phuong P, thanh phd
T, thanh phé H6 Chi Minh.

* Nowoi khdng cdo: Phong Cong chimg S, Thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, ban tu khai, nguyén don 6ng B va dai dién uy
quyén cta 6ng B trinh bay:

Ngay 02/3/2012, 6ng B ky hop dong v6i ba V mua cin nha s6 41 duong
S, khu pho 2, phuong T, Quéan H, (nay la thanh pho T) Thanh pho Ho Chi Minh.



Hop dong mua ban duoc cong chimg sd 004578 ngay 02/3/2012 tai Phong Cong
ching S, Thanh phd HO Chi Minh. Gia mua la 1.400.000.000 dong, d4 thanh
toan xong. Ba V ky bén ban véi tu cach ca nhan dong thoi dai dién cho chdng 1a
6ng X theo hop dong uy quyén sb 033617 ngay 06/12/2011 lap tai Phong Cong
ching Sthanh phé H6 Chi Minh.

Ong B d3 giao toan bo sb tién mua nha cho ba V ngay sau khi ky hop
ddng tai phong cong chung. Khi can bd xudng do v& hién trang nha dat dé thuc
hién thi tuc sang tén thi 6ng X (chong ba V) ngin can nén 0ng B khong thyc
hién duogc thu tuc sang tén. Nay dng B khoi kién yéu cau:

- Budc ba V va Ong X thue hién dung hop d6ng mua ban cong chung sO
004578 ngay 02/3/2012, hd trg 6ng hoan tat thi tuc sang tén trudc ba ddi véi
can nha nay.

- Trong trudng hop Toa an khong cong nhan hop dong mua ban néu
trén, 6ng dé nghi toa an giai quyét hau qua ciia hop doéng vo hiéu, budc ba V
hoan tra cho ong s tién tuong tng véi gia tri ciia can nha theo bién ban dinh gia
ngay 21/9/2017 14 5.694.000.000 dong.

- Néu ba V khong c6 kha ning thanh toan hét s tién trén thi yéu cau
Phong Cong chiing Scé nghia vu lién dé1 thanh toan ndt so6 ti€n con lai cho ong.

* Tai don yéu cau phan t0, 10i khai, bi don 1 ba V trinh bay:

Khoang nam 2011, ba V vay cua ba T4 va ba TS s6 tién 15. 000.000
déng, khi vay Co thé chdp gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ tai s6 41, duong S, Kp2, phuong P, Quan H, thanh phd Hb Chi Minh.
Pén han tra ng, ba khong co tlen tra nén 2 nguoi nay noi ba ky cac glay to bao
lanh dé vay tién va khong yéu cau ba tra ngay sb tién 15.000.000 dong. Ba tin
tuong nén dong ¥ ky bao ldnh vay ban dau 900.000.000 dong cta 1 ngudi tai
quan Binh Thanh. Sau d6 1a vay éng B 1.400.000.000 dong dé thanh toan sé no
900.000.000 dong. Ba T4 va ba T5 chiu trach nhiém tra ng goc va 1ai déng thoi
htta cho ba mdi thang 2.000.000 dong.

Pé thuc hién dugc viéc bao lanh vay tién néu trén, ba V da gidu chong
la 6ng X, 1ay ching minh nhan dan ctiia 6ng X va gidy két hon ciia 6ng X dua
cho ba T4, ba T5 nho nguoi khac dong gia 6ng X ky hop dong uy quyén sb
033617 ngay 06/12/2011 dé ba V mot minh ding ra ban nha. Sau khi ky hop
dong thi ba T4 va ba T5 noi ba vé; ba chua hé nhan dugc bat ky khoan tién nao
tir ba T4 va ba T5 ciing nhu s6 tién 1.400.000.000 ddng theo bién nhan do 6ng B
cung cap, khi 6ng B khoi kién ba méi biét minh bj lira.

Nay ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ong B, yéu cau huy hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen sit dung dat s6 004578 ngay
02/3/2012 tai Phong Cong chimg S thanh phd H6 Chi Minh.

Ong H 1a dai dién theo uy quyén ctia ba V trinh bay: Ong gilt nguyén y
kién cta ba V néu trén, yéu cau hiy hop dong cong chimg s6 004578. Ba V la
nguoi da lura d6i chong cing véi 6ng H1 tao lap uy quyén gia dé ky két hop
dong mua ban nha voi 6ng B. Hop dong nay 1a gia cach nén vo hiéu. Ba V



khong nhan sd tién 1.400.000.000 dong ma chi ky nhan vao gidy bién nhén.
Phong cong chimg da thyc hién sai chuc trach nhiém vy cta minh khi cong
Ching mot nguoi khong dung trén glay t& nén phai chiu trach nhiém. Vé van dé
bdi thuong néu co khi giai quyét hop ddng vo hiéu ong dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét 161 cua ai dén dau chiu bodi thuong dén d6. Phong 'Cong chung Sva ong
H1 phai co trach nhiém cung ba V bdi thudng cho dng B néu cb.

* Tai don yéu cu phan td, 161 khai va cac bién ban khac, déng bi don la
ong X trinh bay:

Ong va ba V 1a vo chong. Tai san chung ctia 6ng ba 13 cin nha va dat toa
lac tai s6 41 duong S, khu phd 2, phuong P, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh
da duoc cAp Gidy ching nhan sé 3458/2003 do Uy ban nhan dan Quén H cap
ngdy 11/12/2003. Ba V da giau 6ng lam gia Gy quyen va ty ¥ ky hop dong mua
ban nha voi ong B, ong hoan toan khong biét. Nay ong khong ddng ¥ voi yéu
cau khoi kién ciia 6ng B va yéu cau phan to:

- Huy hop gioqg iy quyén sb 033617 ngay 06/12/2011 tai Phong Cong
ching S, Thanh phd H6 Chi Minh do Itra do1, gia tao va trai phap luat.

- Huy hop dong mua ban nha va chuyén nhuong q}lyép str dung dat sd
004578 ngay 02/3/2012 tai Phong Cong chirng S, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ong H dai dién uy quyen cta Ong X trinh bay gitr nguyén y klen néu
trén. Viéc ba V Ién lat lay gidy to nha va chimg minh nhén dan cua ong roi cing
6ng H1 ky ty quyén, ong hoan toan khong biét. Ong khong cé trach nhiém gi
trong viéc lam sai cua ba V.

* Tai ban tu khai va cac vin ban khac, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
Phong Cong ching Strinh bay:

Ngay 06/12/2011, cong ching vién Phong Cong chung S, Thanh phé Ho6

Chi Minh tiép nhan ho 50 yéu cau cong ching hop ddng uy quyén gitta 6ng X va
ba V. Ho so cac bén xuit trinh gom co:

- Phiéu yéu ciu cong chung.

- Giéchhl’rng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
3458/2003 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 11/12/2003.

- Ching minh nhan dan, ho khau cia ba V

- Chitng minh nhan dan, ho khau cua ong X.

- Gidy chimg nhan két hon cua ong X va ba V.

Hb so cac bén yéu ciu phu hop theo quy dinh cua phap luat, Cong
chimg vién da chung nhan hop dong uy quyén, s6 cong chung 33617 ngay
06/12/2011.

Ngay 08/12/2011, Cong chimg vién Phong Cong chimg Scé tiép nhan
hd 50 yéu cau cong chimg hop ddng nha ¢ va chuyén nhuong quyen st dung dat
tai s6 41 duong S khu phd 2, phuong P, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh giita
bén ban 12 ba V (ba V hanh dong nhan danh c4 nhan dong thoi dai dién theo uy



qyyén ctia 6ng X) va bén mua la 6ng B1. Hop déng mua ban duoc cong chimg
s0 33901 ngay 08/12/2011.

Ngay 02/3/2012, theo yéu cau cua ba V va 6ng B1, Cong ching vién
Phong Coéng chimg Sda tiép nhan va ching nhén hop dong huy bo hop dong
mua ban néu trén, s6 cong chung 4572 ngay 02/3/2012.

Ngay 02/3/2012, Coéng chimng vién Phong Cong ching Stiép nhan ho so
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen sir dung dat & giira bén ban la ba V (ba
V hanh dong nhan danh ca nhan dong thoi dai dién theo uy quyén cta 6ng X) va
bén mua la 6ng B. Ho so cac bén xuat trinh dung theo quy dinh. Khi tiép nhan
va kiém tra hd so phap 1y do cac bén cung cip, nhan thdy hd so day du, Cong
ching vién déd ching nhan hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su
dung dat tai s 41 duong 16, khu phd 2, phuong P, Quan H, Thanh phd Hb Chi
Minh, s6 cong ching 004578 ngay 02/3/2012.

Ngay 27/4/2012, Phong Cong ching Scéd nhan duge don té céo cta 6ng
X v6i ndi dung t6 céo vo 6ng 1a V da lam ho so gia tén tudi chir ky cia ong dé
ban nha. Phong Cong chimg Sda chuyén don td cao va hd so cho co quan Cong
an dé diéu tra xac minh.

Tai phién toa, 6ng Sy dai dién uy quyén cta Phong Cong ching Sgitr
nguyén ¥ kién néu trén va trinh bay bo s sung: Phong Cong chimg Stai thot diém
do chua duoc trang bi cac thiét bi k¥ thuat hd trg dé phat hién gidy to gia va thyc
té nhitng trang thiét bi néu c6 ciing kho co thé phat hién dugc gidy to gia. Cong
chtng vién chi bang mét thudng da thuc hién dung tit ca cac quy trinh luat yéu
cau ciing nhu kiém tra ddi chiéu thuc té méi tién hanh cong chimg. Ong H1 gia
nguoi va lam gia ca ching minh nhan dén nén d6i chiéu hinh anh ciing nhu du
vét, ddu van tay gitra gidy to' gia va nguoi gia hoan toan trung khop, cong chimg
vién khong thé phat hién ra. Vi vay, Phong cong ching khong cé 16i trong
truong hop nay.

* Tai ban ty khai, ba N - vo ong B, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: Ba c6 cung y kién va yéu cau cua dng B. Ba yéu cau duoc giai
quyet va xét xu Vang mat.

* Tai ban ty khai, ba L (tén goi khac 1a A) 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay: Ba la ban ctia con 0ng B, dugc 0ng B coi nhu con nudi.
Puoc biét dng B ¢6 nhu ciu mua nha & Viét Nam dé dinh cu sau khi vé nudc, ba
dugc ngudi quen gidi thiéu cin nha tai sé 41, dudong S, phuong P, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1.500.000.000 dong. Ba d3 noéi lai voi 6ng B va
6ng B dong ¥ mua. Sau khi trao d6i thong nhat gia 1.400.000.000 dong, ba V
hen ngdy ra ky cong chimg. Sau khi ky cong chimg mua ban xong, ba giao cho
ba V hon 900.000. 000 dong va lan tay vao gidy nhan tién, dong déu mua ban
xong thi ba V nhéan ndt s tién con lai. Ba V ¢6 nhd hai ba em dém dum tién.

Do 6ng B 1a Viét Kiéu nén khong ranh di nho ba giao tién dum cé 6ng
ding bén canh. Viéc giao dich mua ban nha néu trén ba chi lam dum cho 6ng B
chtr ba khong phai moi gidi. Ba dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap



luat. Ba khong biét hai ngudi phu nit di theo ba V va dé nghi toa n giai quyét
x€t XU vang mat.

* Ong H1 la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dd dugc triéu tap
hop 1€ nhung vang mat nén khong c6 101 khai.

* Anh T3 va anh T4, con cta 6ng X va ba V, la nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan trinh bay: T3 va T4 chi biét me da Itra ba ban nha dat cua ca
nha dang ¢ do 6ng nodi dé lai. T3 va T4 dang sinh sdng hoc tip va 1am viéc binh
thuong trén can nha duy nhat ndy cua gia dinh. T3 va T4 cung yéu cau Toa an
trong qua trinh giai quyét vu an bao dam quyén va loi ich hop phéap cho minh
theo quy dinh ctia phap luat. Ca hai yéu cau duoc giai quyét va xét xtr vang mit.

* Tai Ban an dan sy so tham s6: 119/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quan H da xu:

1. Chap nhan yéu cau cua bi don 6ng X va ba V vé viéc hiy boé hop
dong hop dong Gy quyén sd 033617 ngay 06/12/2011 va hop dong mua ban s6
004578 ngay 02/3/2012 cung lap tai Phong Cong chting S, Thanh phdé H6 Chi
Minh. Tuyén bb hop dong oy quyén sé 033617 ngay 06/12/2011va hop dong
mua ban s6 004578 ngay 02/3/2012 cung lap tai Phong Cong chtng S, Thanh
phb HO Chi Minh 14 v6 hiéu.

2. Chap nhén yéu cau ctia nguyén don dng B, budc ba V thanh toan cho
6ng B s6 tién 1a 3.619.525.333 (ba ty sau trim mudi chin triéu nim trim hai
muoi 13m nghin ba trim ba muoi ba) dong; budc dng H1 c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng B sé tién 1a 1.109.762.666 (mdt ty mot tram 1é chin triéu bay trim sau
muoi hai nghin sau trim sidu muoi sau) déng; budc Phong Cong chimg Sco
nghia vu thanh todn cho dng B s tién 1a 1.109.762.666 (mdt ty mot tram 1é chin
triéu bay trim sau muoi hai nghin sau trim sau muoi sau) dong.

o3 Ong B co nghia vu hoan tra cho ba V ban chinh giéy chung nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 3458/2003 do Uy ban nhén dan
Quan H cap ngay 11/12/2003, to khai 1€ phi trude ba ngay 03/2/2004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé ldi suat phai chiu trong giai doan thi
hanh an; nghia vu chiu an phi va quyén khang cao ctia cac duong su theo quy
dinh chung.

Ngay 05/12/2018, Phong Cong ching S, Thanh phd H6 Chi Minh khang
céo khong dong ¥ voi ban an so tham budc Phong Cong chung Sbéi thudong cho
nguyén don 6ng B sO tién 1.109.265.500 dong va yéu cau huy toan bd ban an so
tham;

* Tai phién toa phuc tham, dai dién Phong Cong ching Svan giit nguyén
yéu cau khang cdo; dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong chép nhan
khang cdo va dé nghi gitt nguyén ban an so tham; dai dién theo uy quyén cua bi
don khong chép nhan khang céo va dé nghi gitt nguyén ban an so tham; ddng
thoi, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham kién nghi Co quan diéu tra xir 1y hinh
su dbi voi hanh vi lam gia gidy to, tai liéu ctia 6ng H1 va ba V.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu
quan diém giai quyét vu an:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 - Bo luat T tung dan sy dé nghi Hoi ddng xét
XU sira ban 4n so tham theo hudng: Chap nhidn mot phan yéu cau khang céo cua
Phong Cong ching S.

Stra Ban an dan sy so thim s 119/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa
4n nhan dan Quéan H theo hudng: Khéng chip nhian yéu ciu khoi kién cua
nguyén don 6ng B vé viéc budc Phong Cong chimg S, Thanh phé H6 Chi Minh
thanh toan cho 6ng B sé tién 1.109.762.666 dong; budc ba V va 6ng H1 co
nghia vu lién doi bdi thudng cho dng B toan bo gid tri nha theo nhu dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cuia Phong Cong chung S, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 05/12/2018 con trong thot han luat dinh va hop 1€; viéc ndp tién
tam (mg 4n phi dung theo quy dinh nén Toa 4n cip phuc tham c6 cin cir dé xem
x¢ét theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham: Nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don, bi don va Phong Cong chimg S, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 mat;
nhitng nguo1 co quyén loi va nghia vy lién con lai trong vu an mac du da dugc
triéu tap hop 1¢ lan tht hai ‘nhung van vang mat. Do do, can cir quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur theo
quy dinh chung.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don; yéu cau phan tb
cta bi don va yéu cau khang céo cua Phong Cong chirng Sthi:

[2.1] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 02/3/2012, 6ng B ky
hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba V dé mua
cin nha s6 41 duong S, Khu phd 2, phuong P, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh; hop dong dugc cong ching s6 004578 ngay 02/3/2012 tai Phong Cong
chung S, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia mua la 1.400.000.000d6ng, gidy nhan
tién do ba V ky nhan di sb tién 1.400.000.000 dong.

Ba V ky hop dong bén ban véi tu cach ca nhan dong thoi dai dién cho
chdng 1a 6ng X theo hop ddng ty quyén sé 033617 ngay 06/12/2011 lap tai
Phong Cong chimg S, Thanh phd H6 Chi Minh. Trong qua trinh thyc hién hop
ddng cac bén phat sinh tranh chp nén dng B ¢ don khai kién tai Toa an.

Tai don khoi kién ngay 07/9/2012 cua nguyén don 6ng B (but luc s6 42)
chi yéu cau cong nhan hop déng mua ban nha va chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra nguyén don va bi don; don khoi kién bo sung cta nguyén don ngay
27/11/2017 (but luc s6 210) yéu ciu ba V bdi thuong so tién 5.694.000.000 dong
(trong d6 1.400.000.000 dong 1a tién mua ban nha con lai 1a tién chénh léch



4.294.000.000 dong); trong trudng hop ba V khong du kha ning thanh toéan thi
yéu cau Phong Cong ching Sva 02 cong chimg vién thyc hién viéc chimg thuc
gidy uy quyeén va hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyen st dung dét
c6 nghia vu lién doi bdi thuong. Sau do, ong B rit yéu cau doi boi thuong thiét
hai d6i v6i 02 cong chimg vién, chi yéu cau Phong Cong chimg Sco nghia vu
lién d6i bdi thuong thiét hai néu ba V khong du kha ning boi thuong. Do ca
nguyén don 6ng B; bi don 6ng X, ba V déu khong khdi kién yéu cau 6ng H1 boi
thuong thiét hai; méc du tai phién toa so tham 6ng H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba V ¢6 yéu cau 6ng H1 phai c6 nghia vu lién doi bdi thuong cho 6ng
B, nhung yéu ciu ndy vuot qua yéu cau khdi kién cua nguyén don Vi trong cac
don khoi kién nguyén don khéng yéu cau 6ng H1 bodi thuong.

Hon nira, tai ban tudng trinh cta ong H1 ngay 09/6/2012 (but luc sd 148)
va bién ban ghi 101 khai ciia 6ng H1 ngay 09/6/2014 (but luc 156-157) tai Co quan
Co quan Canh sat diéu tra, Cong an Thanh ph6é H6 Chi Minh thi 6ng H1 déu trinh
bay “ khéng dén Phong Cong chiing S, Thanh pho Ho Chi Minh dé ky van ban ity
quyén s6 033617 ngay 06/12/20117; Toa an cap so tham chua thuc hién thi tuc t6
tung dé d6i chat 1am rd mau thudn gilta ban tudng trinh, 16i khai cua 6ng H1 tai
Co quan Canh sat diéu tra v6i nhitng chimg cr thu thap trong Ban két luan giam
dinh s6: 1431/KL-GD-TT ngay 28/01/2015, nhung ban 4n so tham lai budc 6ng
H1 boi thuong cho nguyén don s tién 1.109.762.666 dong (gia tri 25% thiét hai
chénh 1éch) 13 khong dung vuot qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung;

[2.2] Déi véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don budc Phong Cong chimg
Slién d6i boi thuong thiét hai:

Toa an cip so tham khong xac dinh quan hé tranh chap kién: “doi boi
thudng thiét hai ngoai hop dong” ddi véi Phong Cong chimg Snhung lai budc
Phong Cong chimg Sbdi thudong 1.109.762.666 dong (gia tri 25% thiét hai chénh
léch) cho 6ng B theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 32 Luat Cong ching nam 2006
la khong dung phap luét. Boi 1€, do ba V va 6ng H1 c6 hanh vi gian déi 1a 1am
gid gidy chung minh nhan dan dung tén 6ng X va nho 6ng H1 gid danh 6ng X dé
ky hop dong uy quyén chuyén nhuong nha dat tranh chap s0 033617 ngay
06/12/2011. Ba V 1a nguoi yéu cau cong ching hop dong uy quyén ngay
06/12/2011 va hop dong chuyén nhuong nha dat s6 004578 ngay 02/3/2012 da
c6 hanh vi lam gia gidy to, tai liéu dé lira cong chimg vién.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat Cong chimg nam 2006 thi: “Nguoi
yeu cau céng chu’ng phdi xudt trinh cdc glay 10 can thiét lién quan dén viéc yeu
cau cong chumg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cdc
gzay to do”; tai khoan 2 Piéu 12 Luat Cong chimg ndm 2006 quy dinh: “nghiém
cam nguwoi yéu cdu cong chimg cung cap thOng tin, tai liéu sai sw that” nén
trong trudng hop nay ba V hoan toan c6 16i nén phai chiu trich nhiém hoan tra
s6 tién da nhan va boi thuong thiét hai.

Do d6 dng B khong phai la nguoi yéu cau cong chimg; ba V 1a nguoi yéu
cau cong chimg d6i v6i ca hai hop dong néu  trén



va c6 18i khi yéu cau cong chimg; khoan 5 Piéu 32 Luat Cong ching nam 2006
chi quy dinh Phong cong ching phai bdi thuong cho ngudi yéu cau cong ching
khi c6 16i cia cong chimg vién nén khing cdo ctia Phong Cong chimg Sla co cin
ctr chap nhan.

[2.3] Pbi v6i yéu cau phan td cua bi don:

Ngay 15/11/2017, 6ng X va vo 1a ba V ¢6 don yéu cdu phan t6 dé nghi
Tda an tuyén bd vo hiéu va huy vin ban iy quyén mua ban nha sé 033617 duoc
Phong Cong chung Schung thuc ngay 06/12/2011; huy hop d6ng mua ban nha
va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004578 ngay 02/3/2012 do Phong Cong
chu’ng Schung thuc, nhung 6ng B khong déng ¥ voi yéu cau phan tb cua 6ng X
va ba V.

Nhu véy, Toa 4n cap so tham chi xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a
“Tranh chap hop ddng mua ban nha” dé giai quyét yéu cau phan t6 cta bi don 13
thiéu s6t ma phai xac dinh yéu cau phan to cta 6ng X, ba V 1a: “tranh chap lién
quan dén yéu cu tuyén bd vin ban cong chimg vé hiéu” theo quy dinh tai khoan
11 DPiéu 26 Bo luat T tung dan su dé ap dung phap luat vé ndi dung dé giai
quyét mdi dung phap luat.

Tai Ban ket ludn giam dinh so0: 1431/KL-GD-TT ngay 28/01/2015 cua
Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh (but luc 5O 169) xac
dinh ong H1 da gia chir ky, dau van tay cta o6ng X tai hop dong ty quyén sb
033617 ngay 06/12/2011 lap tai Phong Cong ching S. Do ba V cling thira nhan
c6 hanh vi gian déi lam gia gidy chimg minh nhén dan dimg tén ong X, nho
nguoi gid danh Ong X dé ky van ban iy quyén sb 0033617 ngay 06/12/2011 nén
van ban uy quyén nay la giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap
luat, trai dao duc x3 hoi; ddi véi hop dong mua ban nha va chuyen nhuong
quyén str dung dat s6 004578 ngay 02/3/2012 1a giao dich dan sy dya trén co so
van ban ty quyén s6 0033617 nén can ap dung quy dinh tai cac Piéu 128, 129
va Piéu 132 Bo luat Dan sy nam 2005 dé tuyén bd vo hiéu va huy bo cac giao
dich dan su néu trén la c6 can cur.

[2.4] Déi véi yéu cau ctia ong H dé nghi Hoi dong xét xir kién nghi Co quan
Canh sat diéu tra khoi to vu an hinh sy dbi véi 6ng H1, ba V:

Theo Quyét dinh sO 35/2017/Qb-CCTLCC ngay 07/7/2017 cua Toa an
nhan dan Quan H vé viéc yéu cau Co quan Canh sat dleu tra, Cong an Thanh
phd HO Chi Minh (sau day goi tat 1a CQCSDT) cung cap céc tai lidu ching cu;
ngay 02/8/2017, CQCSPT di cung cdp cho Toa an Ban két luan giam dinh sé:
1431/KL-GD-TT ngay 28/01/2015 (but luc sd 169) va Thong béo két qua giai
quyét don té giac, tin bao vé to1 pham hodc kién nghi khoi t6 s6: 2314/TB-PC45
(D8) ngay 06/6/2017 (but luc s 172). Noi dung thong bao va két luan giam dinh
déu xac dinh 6ng H1 da gia chur ky, dau lan tay cua 6ng X tai hop dong uy
quyén s6 033617 ngay 06/12/2011 lap tai 'Phong Cong chu‘ng S. Hanh vi cua V
va H1 c6 dau hiéu cua toi “Lira dao chiém doat tai san” nén ngay 21/4/2016,
CQCSPT di ra Quyét dinh khoi t6 vu an hinh su, Quyét dinh khai t6 bi can va
ra 1énh bt bi can dé tam giam ddi v6i V va H1 vé hanh vi néu trén.



Pén ngay 26/9/2016, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ra
quyét dinh hity bo Quyét dinh khdi t6 bi can va ra Quyét dinh khong phé chuan
Lénh bit bi can dé tam giam ddi véi 1y do: HO so chua du ching ctr xac dinh V
va H1 pham toi “Lira dao chiém doat tai san”.

Ngay 30/12/2016, CQCSPT tiép tuc ra Quyét dinh khdi t bi can va 1énh
bat bi can dé tam giam ddi voi V va H1 vé toi “Lira dao chiém doat tai san”,
d6ng thoi tiép tuc dé nghi Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phé
chuan. Pén ngay 19/4/2017, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ra
Quyét dinh hity bo Quyét dinh khoi td bi can va ra Quyét dinh khong phé chuan
Lénh bat bi can dé tam giam d6i v6i V va H1 voi Iy do: Chua du chung cir
ching minh dugc y thirc chiém doat tai san ciia V va H1 trong viéc ky két hop
ddng ban nha.

~ Ngay 12/5/2017, CQCSDT dé ra Quyét dinh dinh chi diéu tra vy an hinh
su do1 voi vu an néu trén.

Ngay 17/5/2017, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 két
luan kiém sat s6 63/KLKS-VKS-P2 két luan quyét dinh dinh chi diéu tra vu an
néu trén cia CQCSPT 14 c6 cin c& va dang phap luat. Do d6, Toa an cip phuc
tham khong c6 co sé chap nhan dé nghi cua 6ng H 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia bi don.

[2.5] Tai don yéu cau phan t6 ngay 15/11/2017 (but luc 206-208) Ba V
khdng thira nhan dd nhan da sb tién 1.400. 000.000 ddng cua dng B thdng qua
viéc ban nha dat hién dang tranh chap va cho rang ba chi vay cua ba T4, ba T5
sO tlen 15.000.000 dong va thé chip glay to' nha dat dang tranh chip va ky cac
gidy t& bao 1anh cho ba T4, ba T5 vay s6 tién 900.000.000 dong. Sau d6, ba T4,
ba T5 ndi vay cua dng B sb tién 1.400.000.000 dong dé tra sd no vay
900.000.000 dong. Sé tién vay nay ba T5, ba T5 c6 nghia vu tra toan bd va hira
cho ba V mdi thang 2.000.000 déng nén ba V méi nhd nguoi 1lam gia gidy to va
gia danh 6ng X dé ky gidy iy quyén va hop dong ban nha dat tranh chap. Trong
qua trinh thu ly thi khong co6 101 khai cua ba T4 va ba T5; ong B khong thira
nhan 10i khai ctia ba V va cho rang ba V da nhén du s6 tién 1.400.000.000 dc‘mg
theo glay nhén tién ngay 02/3/2012 nén 16i khai ctia cac duong su vé viéc giao
nhén sb tién mua ban nha con nhiéu diém mau thuin chua duoc Toa 4n cip so
tham 1am rd.

Mit khac, ba V va nguoi dai dién theo uy quyén déu cho rang viéc ky hop
dong chuyén nhuong nha dat tranh chap cho 6ng B chi 14 hop dong gia cach de
che day hop dong vay tai san gitra Ong B dbi voi ba T4, ba T5, nhu’ng van dé nay
cung chua duoc Toa an cip so thim lam 13 ai 13 nguoi viét “gidy nhan tién”
ngay 02/03/2012 de xem xét danh gia viéc giao nhan tién gitra 6ng B va ba V ¢6
xay ra trén thuc té khong. Tir d6, c6 can ctr danh gia viée cac bén ky hop dong
mua ban s6 004578 ngay 02/3/2012 coéng ching tai Phong Cong chimg Scé phai
1a hop dong gia cach khong dé giai quyét dung ban chét giao dich giita cac bén.

[3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Phong Cong chimg Svan giit nguyén
khang c4o 1a dé nghi hily toan bd ban 4n so tham va khong dé nghi sira ban an
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theo dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Do 6ng B
khong khoi kién yéu cau hdng H1 boi thudng thiét hai nén dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa 1a budc 6ng
H1 c6 nghia vu lién déi bdi thudng thiét hai cho 6ng B 1a khong phu hop.

[4] Toa an cip so thim vi pham vé t tung va ndi dung, Toa an cip phic
tham khong thé khic phuc duogc nén can chip nhdn toan bd khang cio cua
Phong Cong chung S, Thanh pho H6 Chi Minh dé huy toan b ban an so tham,
giao ho so cho Toa an cip so tham thy 1y giai quyét lai theo hudng nhan dinh
néu trén la c6 can cu.

Khi giai quyét lai vu an phai xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap
va xem xét toan bo sb tién thué thu nhap ca nhan va thué _sang tén trudc ba d6i
v6i nha dat tranh chdp ma cac duong sy d3 ndp dé quyét dinh hoan tra trong
cung vu an mai ding phap luat.

8] Vé an phi dan su: Do huy ban an so tham nén an phi so thim va chi
phi t6 tung s& dugc xem xet giai quyéet sau; do khang cao cua Phong Cong chimg
S, Thanh ph6 H6 Chi Minh duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su
phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 Diéu 296, khoan 3 Dicu 308 By luat T6 tyng dan
su Bo ludt T6 tung dan sy;

- Can ¢t Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:
1. Chﬁp nhan toan bd yéu cau khang cdo cua Phong Cong ching S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Hiy toan by Béan 4n dan sy so tham so 119/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa an nhén dén Quén H (nay la Toa an nhan dan Thanh pho T)
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé T, Thanh phé Ho6
Chi Minh thu ly giai quyét lai theo thu tuc chung;

2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét giai
quyét khi thu ly gidi quyét lai vu an;

3. V& an phi dan sy phac tham: Hoan tra cho Phong Céng ching S,
Thanh phd H6 Chi Minh sé tién 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6: AA/2017/0015843 ngay 12/12/2018 cuia Chi cuc Thi
hanh &n dan su Quédn H (nay 1a Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd T), Thanh
phé H6 Chi Minh.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan cap cao tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM; :

- Toa &n nhan dan thanh phd T;

- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cyc THADS thanh phé T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Bui Hiru Nhan
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