TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doclap - Twdo - Hanh phuc
S6: 1708/QP-PQTT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 21 thang 11 nam 2019
QUYET PINH

VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hpi dong xét don yéu cau gom co:

Tham phan, Chu toa: Ba Nguyén Thi Trinh

Céac Tham phan: Ong Ngb Vin Diing
Ong Lé Cong Toai

Thu ky Toa an: Ba Nguyén Thi Thanh Hong

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Than Trong Minh Phwong - Kiém sat vién

Ngay 21 thang 11 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, d3 tién hanh phién hop giai quyét viéc dan su thu ly 211/2019/TLST-KDTM
ngay 11 thang 10 nam 2019 vé viéc yéu cau Huy phan quyét trong tai, theo Quyét
dinh mo phién hop 5344/2019/QD-MPH ngay 31 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh
hoan phién hop s 9543/2019/QDST-KDTM ngay 14/11/2019.

Ngudi yéu cau:
1.Cong ty TNHH Pau tw Bat dong san T
Dia chi: s6 32 duong H, Phuong K, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

_ Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu T - sinh nim 1991 (Gidy uy
quyeén so 53/2019/UQ ngay 10/9/2019).

Dia chi: x6m B, xa T, huyén L, tinh Déng Thap
2.0ng P6 Viét T

ia chi: Can Al4, Khu biét thy T, s6 7/280 Qudc 16 K, phuong H, quén T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1991 (Gidy ty quyén ngay
06/9/2019)

Dia chi: xom B, x4 T, huyén L, tinh Péng Thap.
3.Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién C

Dia chi lién hé: S6 75/3 duong C, Phuong B, quan T, Thanh phdé HO Chi
Minh.



~ Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru T— sinh nam 1991 (Gidy ty quyén
s0 53A/2019/UQ-VCT ngay 10/9/2019).

bia chi: xom B, xa T, huyén L, tinh Déng Thap.
Nguoi c6 lién quan: Ong Lé Pai D — sinh nam 1988

Dia chi: 18A duong C, Phuong U, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai chi lién hé: 132 dudong B, Phuong C, Quén F, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Tai phién hop, 6ng Nguyén Hitu T c6 don xin ving mit.

I. Néi dung tranh chép:

Ngay 09/12/2015, Nguyén don ong Lé Pai D va bi don Cong ty TNHH Pau
tu Bat dong san T (viét tit 1a Cong ty T) c6 ky Hop dong mua ban cin ho sd
81/HPMB/2015 vé viéc mua cin ho chung cu thudc dy an nha ¢ xi hoi T, duong
Hoang Bat Pat, Phuong 15, quin T, Thanh phdé H6 Chi Minh, véi gia 1a
796.005.000 dong, thoa thuan thoi han giao cian hd vao ngay 30/6/2016.

Ngay 13/4/2016, Nguyén don 6ng L€ Dai D va bi don Cong ty C6 phan Xay
dung va Phat trlen C (Viét tat 1a Cong ty C) ky két Hop dong thi ~cong Hoan thién s6
81A/HD/2015 vé viéc thi cong hoan thién noi that va lap dat thiét bi can ho néu trén
gia tri 14 386.456.767 dong.

Thuc hién Hop dong ong Lé Pai D d3 thanh todn cho Cong ty T va Cong ty
C, cu thé:

1. Hop ddng mua ban: 726.204.750 dong
2. Hop d6ng hoan thién: 347.811.093 dong, Tong cong: 1.074.015.843 dong.

Ngay 04/6/2017, 03 bén ky phu luc Hop dong cam két vé thoi han ban giao
can ho va boi thuong thiét hai ciing nhu phat vi phat hop dong do cham ban giao cin
ho. Thoi han cudi cing ma Cong ty T va Cong ty C phai ban giao cin hd cho 6ng
Duong 1a ngay 30/11/2017 nhung cho dén nay Cong ty T va Cong ty C chua giao
nha thi phai bdi thuong 5.000.000 dong/thang, tinh tir ngay 29/10/2016 dén ngay
30/7/2019 1a 33 thang, sb tién 165.000.000 déng va phat vi pham Hop dong 9%
trén sb tién 6ng D d3 thanh toan 13 273.874.040 dong, nhu vy, cac bi don phai chiu
bdi thuong va phat vi pham hop ddng cho ong ‘Duong tong cong la 438.874.040
dong; cac bi don khong dong y trong tai giai quyét, vi ong D6 Viét T khong c6 thoa
thuén Trong tai giai quyet

Noi dung phan quyét trong tai:

Chap nhan toan bd yéu ciu trong don khdi kién cia Nguyén don — 6ng Lé
Dai D, budc Cong ty T va Cong ty C c6 nghia vu lién d61 thanh toan cho ong Lé Pai
D 438.874.040 df)ng, gbm tién bdi thuong thiét hai: 165.000.000 df)ng va tién phat
vi pham hop dong 1a 273.874.040 dong trong thoi han 30 ngay, ké tir ~ngay phan
quyét trong tai co hiéu luc. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngdy Phan quyét Trong tai
c6 hiéu lyc, néu Cong ty T, Cong ty C khong thanh toan hodc khong thanh toan day
du s tién trén thi ong DS Viét T phai thuc hién nghia vu bdo lanh, tra thay cho
Cong ty T, Cong ty C cho dén khi thanh toan xong toan bd s tién néu trén. Trong



truong hop cham thanh toan, 6ng D Viét T con phai tra thém tién 14i theo quy dinh
tai Piéu 357 Bo luat dan su, v6i muc 13i suat 10%/nam, twong ung voi sd tién cham
tra va thoi gian cham tra.

Cong ty T, Cong ty C c6 nghia vu lién doi bdi hoan cho ong Lé Dai D phi
trong tai la 29.816.000 dong trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy phan quyét trong tai
c6 hi¢u lyc. Trong truong hop cham thanh toan Cong ty T, Cong ty C phai lién doi
tra thém tién 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su nam 2015, voi mac 13
suat 10%, twong tng voi sb tién cham tra va thoi gian cham tra.

Noi dung yéu ciu va ciin cir hity phan quyét trong tai:

Ngay 10/9/2019, Cong ty T, Cong ty C va ong DS Viét T gui don yéu cau
Toa an huy Phan quyét trong tai vu tranh chap s6 33/19 HCM lap ngay 29/8/2019
cia Hoi dong trong tai thudc Trung tdm Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC), véi ly
do: khong c6 thoa thudn trong tai cta ong DS Viét T ddi véi quan hé bao 1anh va
Phan quyét trong tai trai v4i cic nguyén tic co ban cta Bo luit dan su Viét Nam
nam 2015.

Nguoi c6 lién quan 1a 6ng L€ Dai D trinh bay: Pé nghi Hoi dong phién hop
khong chap nhan yéu cau cia Cong ty T, Cong ty C va dng Do Viét T.

Tai phién hop, nguoi yéu cau va nguoi lién quan c6 don xin ving mit.

Y Kién ciia dai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Vé thu tuc td tung, Toa an thy ly, giai quyét yéu cau hay phan quyét trong tai
noi trén 1a dung tham quyén.

Vé noi dung: Dé  nghi gitr nguyén Phan quyét trong tai s6 33/19 HCM cua Hoi
dong Trong tai Qudc té Viét Nam 1ap ngay 29/8/2019 gitra nguyén don- ong L€ Dai
D véi bi don- Cong ty T, Cong ty C, ong D6 Viét T.

Sau khi xem xét Pon yéu cau hity phan quyét trong tai ngay 10 thang 09 nam
2019 cua Cong ty T, Cong ty C va 6ng P Viét T dbi voi Phan quyét trong tai vu
tranh chép sb 33/19 HCM ngay 29/8/2019 cua Hoi dong trong tai thuoc Trung tdm
Trong tai Qubc té Viét Nam (VIAC) va cac tai liéu ¢ trong ho so.

Hoi dong xét don yéu ciu xét thay:

1. Vé thoi hiéu yéu cau:

Phan quyét trong tai vu tranh chép s 33/19 HCM ngay ngay 29/8/2019 cua
Hoi dong trong tai thudc Trung tim Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC). Ngay
17/9/2019, Coéng ty T, Cong ty C va 6ng Do Viét T ndp don yéu cau Toa an nhan

dan Thanh pho H6 Chi Minh hty phan quyét trong tai trong thoi han 30 ngay, ding
quy dinh tai DPiéu 69 cua Luat Trong tai thuong mai nim 2010 nén dugc chap nhan.

2. Vé tham quyén giai quyét:

, Déy 1a viéc dan sy vé }féu cau kinh doanh thucmg mai lién quan dé:n Trong tai
Quoc t€ Viét Nam, noi Hoi dong trong tai ra phan quyet la Thanh ph6 H6 Chi Minh,
do do, can cu theo quy dinh Khoan 2 Diéu 31, Khoan 1 Diéu 34, Diém b Khoan 1
bicu 37 cua B luat T tung dan sy nam 2015 va Biém g Khoan 2, khoan 3 Dbiéu 7



ctia Luat Trong tai thuong mai ndm 2010, yéu ciu nay thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

3.vé vi€c nhap vu an: Xet thay, Cong ty T, Cong ty C va 6ng Do Viét T déu
c6 don yéu cau hiy cung mot phan quyét trong tai vy tranh chéap s6 33/19 HCM
ngay 29/8/2019 béi trong tai thudc VIAC. Yéu cau cia cac duong su duoc Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y s6 211/KDTM-ST ngay 11/10/2019,
219/KDTM-ST ngay 18/10/2019 va s6 220/KDTM —ST ngay 18/10/2019. Sau do,
Chanh an Toa an nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh nhap
viéc dan sy sb 1525/2019/QDNVV ngay 30/10/2019 va s6 1526/2019/QD-NVV
ngay 30/10/2019 dé thuan loi viéc giai quyét vu viéc.

4. Vé tw cach cac dwong su: Do nhép vy an nén xac dinh Cong ty T, Cong ty
C va ong Bo Viét T 1a nguoi yéu cau, 6ng Lé Pai D 13 ngudi lién quan. Xét thiy,
Cong ty CP XD va Phat trién C, Cong ty TNHH DT Bat dong san T va ong Do Viét
T uy quyen cho 6ng Nguyén Hiru Tam, viéc Gy quyen nay phu hop véi Diéu 85 BH
luat té tung dan su.

Tai phién hop, ong Nguyén Hiru TAm c6 don xin vang mit nén toa tién hanh
phién hop giai quyét viéc dan sy dugc quy dinh tai theo Khoan 2 Diéu 227 cta B
luat t6 tung dan sy nam 2015.

5. Vé ngi dung yéu cau:

Tai don yéu cau huy phan quyet trong tai ngay 10/9/2019, cua Cong ty T,
Cong ty C va 6ng DS Viét T yéu cau huy phan quyét trong tai vu tranh chép sd
33/19 HCM ngay 29/8/2019 cua Hoi dong trong tai thudc Trung tAm trong tai Quédc
té Viét Nam (VIAC), vi cho rang khong co thoa thuan Trong tai giai quyét cua ong
P Viét T trong quan hé bao 1anh; Phan quyét trong tai trai voi cic nguyén tic co
ban cua B0 luat dan sy nam 2015.

Xét thdy, Cong ty T va 6ng Lé Pai D c6 ky Hop déng mua ban cin ho sd
81/HPMB/2015 ngay 09/12/2015, vé6i gia 1a 796.005.000 ddng, thoi gian ban giao
can ho 14 30/6/2016. Cung ngay 09/12/2015 6ng Lé Pai D ky hop dong voi Cong ty
C hop dong thi cong hoan thién sb 81A/HD/2015 véi gia 386.456.767 dong. Dén
ngdy 04/6/2017 giita 03 bén ky phu luc hop dong véi ndi dung: Pén ngay
30/11/2017 Cong ty T, Cong ty C s€ ban giao nha cho ong Duong. Néu hét ngay
30/11/2017 ma Cong ty T, Cong ty C chua giao nha thi phai b01 thuong thiét hai
5.000.000 dong/thang va phat vi pham hop dong 1a 9%/nam trén sb tién ong Duong
da thanh toan.

Ngay 04/6/2017, ong D6 Viét T 1a ngudi bao 1anh nghia vu ctia Cong ty T va
Cong ty C ciing thoa thuan véi ong Lé Pai D néu phat sinh tranh chap s& giai quyét
tai Toa an hay Trong tai; do hai cong ty khong thuc hién nghia vu ciia minh nén ong
Duong khéi kién tai Trung tim trong tai Qudc té Viét Nam.

Xét thay, ong DS Viét T ky vao phu luc hop dong ngay 04/6/2017 véi tu cach
12 nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty T va Cong ty C cam két thuc hién
nghia vu véi khach hang, dong thoi 6ng Db Viét T ciling ky véi tu cach bao 1anh ca
nhéan cam két thuc hién nghia vy bao lanh. Nhu vy, ciing mét con ngudi, cing mot



thoi diém, 6ng Do Viét T ky voi tu cach dai dién theo phap luat cua 02 cong ty thoa
thuan giai quyét tranh chip trong tai v6i 6ng Lé bai D thi khong thé néi rang ong
b6 Viét T khong thoa thuén giai quyet tai trong tai voi tu cach la nguoi bao lanh;
Hon nira tai Diéu 6 phu luc hop dong “Bat ké cac tranh chap phat sinh tir thoa thuan
ndy” ma tranh chdp vé bao lanh duoc quy dinh tai Piéu 5 phu luc hop dong. La
tranh chip “phét sinh tir thoa thuin nay” nén ndi dung vira néu dugc hiéu bao gém
ca tranh chap v&i nguoi bao 1anh 1a ong DS Viét T, do d6 Trung tim trong tai Qudc
té Viét Nam giai quyét tranh chap la dung tham quyén, khong trai véi nguyén tic co
ban cua B0 luat dan sy nam 2015.

Ttr phan tich trén, xét thdy: yéu cau huy Phan quyét trong tai sé 33/19 HCM
ctia Hoi dong Trong tai thudc Trung tAm Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) lap
ngay 29 thang 8 nam 2019 tai Thanh phd H6 Chi Minh ctia Coéng ty TNHH Pau tu
bat dong san T, Cong ty CP XD va Phat trién C va ong D3 Viét T 1a khong c6 co s
chip nhan.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Khoan 2 Diéu 31, Piém a Khoan 3 Diéu 38, Khoan 3 Diéu 414
va Diéu 415‘, bicu 36] cua BQ luat t6 tung dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 43, Dicu 68,
Khoan 1 Diéu 69, biéu 71, biéu 72 Luat Trong tai Thuong mai 2010;

1. Khong chip nhéan yéu ciu cua Cong ty TNHH Déu tu Bat dong san T,
Cong ty co phan xay dung va phat trién C, 6ng B3 Viét T vé viéc yéu cau huy Phan
quyét trong tai vu tranh chép s6 33/19 HCM cua Hoi ddng trong tai thudc Trung tim
Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) 1ap ngay 29 thang 8 nam 2019 gitra, Nguyén
don: Ong Lé Pai D va Bi don: Cong ty TNHH Pau tu bat dong san T, Cong ty ¢b
phan xay dung va phat trién C, ong D Viét T.

2. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cubi cung va co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
ky; Cac bén, Ho1 dong trong tai khong c6 quyén khiéu nai, khang cdo, Vién kiém sat
khong c6 quyén khang nghi.

TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP
- Cac bén;
- Hoi dong trong tai;
- Cuc THADS/TPHCM,;
- VKSND/TPHCM;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Thi Trinh



