TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN NINH SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Bén an sb: 30/2022/DS-ST
Ngay 26/7/2022
V/v: Tranh chip hop dong
thué tai san 12 nha va QSD Dét. A
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH SON, TiNH NINH THUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Kim

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Kim Khanh

2. Ong Nguyén Ngoc Son.

- Thu ky phién toa: Ong Vo Minh Truong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Ninh Son, tinh Ninh Thudn
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Tt Quynh - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa &n nhan dan huyén Ninh Son,
tinh Ninh Thudn xét xir so thém cong khai vu 4n Dan su thu 1y so:
15/2022/TLST-DS ngay 09/3/2022 vé tranh chap “Tranh chap hop dong thué
tai san 1a nha & va quyén str dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr so
36/2022/QDXXST-DS ngay 14/6/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
42/2022/QDST-DS Ngay 08/7/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran N, sinh nam: 1968. (C6 mit)

Dia chi: Thon T, xa H, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1979. (Vang mit)

Dia chi: Thon L, xa L1, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Tang Van D, sinh nam: 1966. (C6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1969.(Vang mat)

Cung dia chi: Thon L, x& L1, huyén N, tinh Ninh Thuén..

Nguwoi dgi dién theo uy quyén cia nguyén don Ong Tran N va nguwoi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi H: Ong Tiang Vian D, sinh
nam: 1966. (Co6 mat)

Dia chi: Thon L, xa L1, huyén N, tinh Ninh Thuan..

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi ki¢n ngay 28 thang 02 nam 2022 va trong qua trinh tham gia
10 tung, nguyén don la Tran Ntrinh bay:



Ngay 16/9/2015 6ng c6 cho Ong Nguyén Vin C thué thira dat sb 88 to ban
d6 s6 100 tai Thén L, xa L1, Ninh Son, Ninh Thu4n ciing cac tai san trén dat gdm
mot can nha cép 04, 01 giéng nude, 01 nha vé sinh véi thoi han 1a 06 nam ké tir
01/02/2016 dén 01/2/2022 véi gia thué 1a 8.000.000 dong. Trong thoi gian cho
6ng C thué thi é6ng da sang nhuong nha va dét cung cac tai san trén dat cho Ong
Tang Vian D va Ba Nguyén Thi H tai LAm Phi, LAm Son. Ong va Ong D cling Ba
H da thoa thuan hién tai san dang cho thué nén hét hop dong thué sé giao dat va
nha cting cac tai san khac cho vo chong Ong P. Bén ngay 01/02/2022 6ng da yéu
cau 6ng C tra lai nha thué cing cic tai san khac thi 6ng C tron tranh khong giao
tai san dan dén ong khong thé giao tai san 13 thira dat s6 88 to ban dd s6 100 tai
Thon L, xa L1 cung céc tai san trén dat gdm mot cin nha cip 04, 01 giéng nudc,
01 nha vé sinh cho vo chong Ong D.

Pé tranh thiét hai cho 6ng vi vdy ong dé nghi Toa an budc Ong Nguyén
Van C tra lai tai san thué gém thira dat s6 88 to ban do sé 100 tai Thon L, x& L1
cung cac tai san trén dat gdbm mot can nha cap 04, 01 gleng nude, 01 nha vé sinh
va dé ~nghi Toa an giao tai san nay cho cho vo chong Ong Ting Vian P va ba
Nguyén Thi H, khong dong y cho 6ng C tiép tuc luu cu vi da vi pham hop dong
tir thang 02/2022 dén nay. Pong thoi budc 6ng C phai thao dé: 01 mai che lop ton
bé ngang 08 meét va dai 05 met dugc lap trén dat va di doi cac dd dung ctia 6ng C
dang dé trén dat. Ngoai ra 0ng khong yéu cau gi thém.

Bi don Ong Nguyén Vin C: Mic du dé duge Toa an thong bao vé viée
thu ly va an va téng dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung van khong dén Toa 4n
va ¢ tinh ving mit tai phién toa so tham ma khdng co ly do.

Quia trinh gidi quyét ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ong Ting
Vin P va Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Niam 2018 vo chong Ong Tang Van D va Ba Nguyén Thi H co sang
nhuong ctia Ong Tran N 01 cin nha cap 4 va cong trinh phu trén dat gom giéng
nudc va nha vé sinh cung thira dat sd 88 to ban d6 s6 100 tai thon Lam Quy,
Lam Son, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng QSD D4t va di sang tén gidy
chtng nhan QSD Pat. Khi sang nhuong, 6ng Nudi cho biét hién dang cho dng C
thué véi thoi han: 06 nam ké tir ngay 01/02/2016 dén 01/02/2022. Do dé, Ong
Tang Vian D va Ba Nguyén Thi H va 6ng Nubi théa thuan dé cho 6ng C thué hét
thoi han hop dong. Pén ngay 01/02/2022 dén han hop déng nhung dng C khéng
tra nha dat da thué dé 6ng Nudi ban giao nha va dat cho vo chong 6ng.

Nay 6ng Nudi khai kién yéu cau ng C tra lai tai san thué dé giao cho vo
chdng ong va budc dng C phai thdo dd cong trinh dugc 1ap dat trén dat thi dng
dé nghi Toa budc 6ng C tra thira dat s 88 t ban dd sé 100 tai Thon L, xa L1
clng cdc tai san trén dat gom mot cin nha cap 04, 01 giéng nude, 01 nha vé sinh.

Péi voi chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd 1.300.000 dong ong xin
chiu.

Ngoai ra ong khong yéu cau gi thém.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham, cu thé nhuw sau:



Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu quy dinh cia
phap luat td tung tir khi thyu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
vao phong nghi an.

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung cia nhimg nguoi tham gia td tung:
Nguyén don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan d3 thyc hién ding quyén va
nghia vu ctia minh dugc quy dinh tai B luat T6 tung dan su. Riéng bi don da
khong thuc hién dﬁng quyén va nghia vu ctia minh.

V& quan diém giai quyet noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir so
tham chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Ong Tran N vé viéc budc 6ng C
phai tra lai tai san thué 13 thira dat s6 88 td ban dd s 100 tai Thon L, x4 L1 ciing
cac tai san trén dat gdbm mot can nha cap 04, 01 giéng nudc, 01 nha vé sinh cho
Ong Tang Van D va Ba Nguyén Thi H. Pong thoi, budc 6ng C phai thio do 01
mai che lop ton bé ngang 08 mét, rong 05 mét va di doi cac tai san ctia 6ng C &
trén dat.

V& an phi: Buoc Ong Nguyén Vin C phai chiu an phi theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa. Loi trinh bay va Két qua tranh tung ciia dwong sw. Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xac dinh quan hé phéap luat tranh chap: Ong Tran N khoi kién yéu
cau Ong Nguyén Vin C phai tra lai tai san da thué 1a thira dat s6 88 td ban do s6
100 tai Thon L, xa L1 cing cac tai san trén dat gdbm mot can nha cip 04, 01 giéng
nude, 01 nha vé sinh cho Ong Tang Van D va Ba Nguyén Thi H. Hoi dong xét
Xt so tham xac dinh: Quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la: “Tranh
chap hop dong thué tai san 13 nha & va quyen st dung dat”. Can ctr vao khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh day 13 vu 4n dan
su.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vin C 1a bj don trong
vu an va tai san thué hién & dia chi thon Lam Quy, xa Lam Son, huyén Ninh
Son, tinh Ninh Thuan. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su; Vu an nay thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuén.

[1.3] Vé su vcfng mdt bi don: Tai phién toa, bi don vang mat: Tu khi thu
Iy vu 4n, Toa an di téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhu: Thong bao vé viée
thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai nhung duong sy déu vang mit. Bong thoit cling khong céd
van ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién cia Ong Tran N. Vi thé, Toa
an khong thé tién hanh hoa giai dugc. Toa an ciing da téng dat Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir va triéu tap hop 1é 1an thir hai dé 6ng C tham gia phién toa so
tham nhung van vang mat. Hoi dong xét xir so tham cin cir vao cac Piéu diém b
khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su, cing v6i CAC tai liéu, ching ctr da
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dugc thu thap trong hd so vu an dé 1am co s& giai quyét va tién hanh xét xir vang
mat bi don.

[2] Vé noi dung tranh chip:

[2.1] Xet yéu cau khéi kién ciia Ong Tran N vé viéc yeéu cau Toa dn bugc
Ong Nguyén Van C phdi tra lai tai sian thué la thua ddt so 88 to ban do s6 1 00
tai Thon L, xa L1 cung cdc tai san trén dit gom mét can nha cdp 04, 01 giéng
nude, 01 nha vé sinh cho Ong Téing Vin P va Ba Nguyén Thi H. Pong thoi,
buéc Ong Nguyén Van C phdi thdo dé 01 mdi che lop tén cé bé ngang 08 mét,
réng 05 mét va di doi cdc tdi san khdc ciia 6ng C trén dat.

Dbi chiéu véi cac tai liéu, chimg cr ma nguyén don da cung cap cho Toa
an: Hop dong thué nha, giay ching nhan QSD Diat va két qua xac minh tai dia
phuong, Ho1 dong xét xir so thAm thay rang Ngay 16/9/2015 Ong Nguyen Vian
C c6 ky két ‘hop ddng thué nha véi Ong Tran N, tai san thué gom Thira dat s6 88
t ban do s6 100 tai Thon L, x4 L1 cung cac tai san trén dat gdom mot cin nha cap
04, 01 giéng nudce, 01 nha vé sinh, thoi han thué 13 06 nam ké tur ngay 01/2/2016
dén 01/02/2022. Trong thoi gian thué, 6ng Nudi di sang nhugng cho Ong Ting
Vin P va Ba Nguyén Thi H tai san da cho thué, dong thoi ong Nudi, Ong D va
Ba H van dé 6ng C tiép tuc sir dung tai san thué cho dén hét thoi gian thué la
thuc hién diing quy dinh cua Bén cho thué.

Xét thay ngay 01/02/2022 hop dong thué nha & hét thoi han cho thué, viéc
Ong Nguyén Vin C ¢6 tinh  khong tra tai san thu€ la vi pham nghia vu cta bén
thué nha ¢. Qua xac minh, Ong Nguyen Vin C c6 noi khac dé & va co thu nhap
dé thué nha & khac, dong thoi Ong Tran N da sang nhuong tai san trén cho Ong
P va Ba H. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cir Piéu 472,474,482 cia Bo luat dan
sy nam 2015, khoan 2 Pidu 131 Luat nha & nim 2014 budc Ong Nguyén Vian C
phai tra lai tai san thué gom: thira dat s6 88 to ban dd sd 100 tai Thén L, x& L1
cling céc tai san trén dat gom mot can nha cap 04 rong 07 mét, dai 08 mét; 01
giéng nudc c6 chiéu rong 70cm; 01 nha vé sinh c6 chiéu ngang 2.5 mét, dai 2.2
mét cho Ong Tang Vin P va Ba Nguyén Thi H. Pong thoi budc 6ng C phai thao
do cong trinh dugc xay dung trén dat: 01 méi che lop ton bé ngang 08 mét va dai
05 mét dugc lap trén dat va di doi cac do dung khéc cua 6ng C dang dé trén dat.

Céc duong su khong tranh chép céc van dé khac lién quan dén hop dong
thué nén khéng xét dén.

[2.2] Vé chi phi t6 tung: Ong Tang Van D dong ¥ chiu 1.300.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau caa dng N duoc chap nhan nén Ong Nguyén Vin
C phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:



Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 273 va 483 clia
Bo ludt T6 tung dan sur;

Cin ctr Diéu 472,474,482 clia B luat dan sy nam 2015, Khoan 1 Diéu
131 Luat nha 6 nam 2014,

Cin cir vao Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Ong Tran N vé viée: Tranh
chap hop dong thué tai san 13 nha va quyén st dung dat:

2. Buoc Ong Nguyén Vin C phai tra lai tai san thué gom: Thira dat s6 88
td ban dd sd 100 tai Thon L, xa L1, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan clng céc
tai san trén dat gdm mot cin nha cip 04 rong 07 mét, dai 08 mét; 01 giéng nudce
6 chiéu rong 70cm; 01 nha vé sinh co chiéu ngang 2.5 mét, dai 2,2 mét cho chu
str dung dat méi Ong Tang Van D va Ba Nguyén Thi H.

- Bugc Ong Nguyén Vin C phai thao do cong trinh xdy dung trén dat: 01
mai che lgp ton bé ngang 08 mét va dai 05 mét dugc lap trén dat va di doi cac do
ding khac ciia 6ng C dang dé trén dat.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.300.000 dong
Ong Tang Van D xin chiu. Ong b di nop du.

4. V& an phi: Ong Nguyén Van C phai chiu 300.000 dong an phi DSST.

Ong Tran N khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ong Tran N 300.000
dong tién an phi DSST d4 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi sd
0003147 ngay 07/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Ninh son.

An xu cong khai, nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
c6 mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don
vang mat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 1¢

ban an.
Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuén;
- VKSND huyén Ninh Son;

- Chi cuc THADS huyén Ninh Son;
- Luu: H6 so vu an.

Lé Thi My Kim



