TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 368/2026/DS-PT

Ngay: 23 -4 - 2026

"V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sit dung dat, doi lai
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Mac Thi Chién.
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Pao Thi Thuy
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuwong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy — Kiém sét vién.

Trong ngay 23 thang 4 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 300/2025/TLPT-DS
ngay 09 thang 10 niam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd 122/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cta Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 1
— Can Tho) bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 393/2026/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 405/2026/QD-PT ngay 02
thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thj Bich N, sinh ndm 1956.

Pia chi: SO I, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Nay la
phuong C, thanh phé Céan Tho).

Pai dién theo iy quyén: bang My L + Tran Thi Nhung G. Cung dia chi:
S6 B, duong N, phuong A, thanh phd Can Tho. (ba L ¢6 mdt)

Nguoi bdo vé quyén va lopi ich hop phadp cua nguyén don: Luat su Ho Thi
T — Cong ty L2 — Poan Lut su thanh phd C. (ving mdt)

2. Bi don: Ong Lé Pinh N1, sinh nim 1982.

Dia chi: S6 A, duong s6 B, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
(Nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho) (¢6 mdt)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C




bia chi: H, V, khu V, KDC N, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

(Nay la phuong C, thanh ph6 Can Tho). (vang mdt)
3.2. Ong Vii Ha Trung H, sinh nam 1991,

Pia chi: S6 B, duong sé F, KDC Metro N, phuong H, quan N, thanh phd
Can Tho. (Nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho). Hién dang chip hanh an tai
Trai giam Cl1. (vang mdt)

3.3. Ong Lé Tan N2, sinh nim 1950.

3.4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1957.

Cung dia chi: SO A, duong s6 B, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho. (Nay 13 phuong T, thanh phd Can Tho).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Cao Thanh N3, sinh nim 1996; Ba Ho
Thi Diém T2, sinh nim 1994. Cung dia chi: s6 A, dudng C, phuong B, thanh phd
Can Tho. Theo vin ban oy quyén duoc cong chimg ngay 16 thang 3 nim 2026 tai
Vin phong C, s6 cong chimg 1031/2026/CCGD. (ba N3 c6 mt)

Nguoi khang céo: Bi don Lé Pinh N1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén trudc day vao ngay 04/3/2020 sau khi ban bac théng nhat nén ba N
va ong Vi Ha Trung H co6 ky hop dong chuyén nhuong 02 phan dat, doi tuong
ctia hop ddng cu thé nhu sau:

- Tai san 01: Quyén st dung dat d6i voi thira dat theo Gidy chting nhéan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat sé6 BI 255806 sb
vao sd cap GCN CHO06626 cap ngay 05/9/2012 do UBND quén N, thanh phd Can
Tho, chinh 1y ngay 05/10/2018; Thira dat sd: 515; To ban dd sd: 01; Dia chi thia
dat: Khu T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Dién tich: 76m?2; Muc dich st
dung: Dét ¢ tai d6 thi.

- Tai san 02: Quyén su dung dat d6i voi thira dat theo Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat quyén s& hiru nha va tai san gin lién véi dat s6 BI 255807 s6
vao s6 cap GCN CH06624 cap ngay 05/9/2012 do UBND quén N, thanh phb Can
Tho, chinh 1y ngay 05/10/2018; Thira dat s6: 516; Td ban do so: 01; Dia chi thia
dat: Khu T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Dién tich: 82,50m?; Muc dich
str dung: Dat o tai d6 thi.

Téng gia tri chuyén nhuong theo hop dong néu trén 1a 600.000.000 dong
(Sau trdm triéu dong), ba N da thanh toan di sb tién néu trén ngay ngay ky hop
ddng va ba N ciing di duogc chinh 1y sang tén theo quy dinh. Pong thoi tai bién
ban ban giao nha va dat ky két ngay 04/3/2020 phia 6ng H ciing da tién hanh ban
giao nha va dat thuc té theo hop ddng cho ba N.

Khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 04 thang 3
nam 2020 giita ba N va ong H d3 chuyén nhuong ca quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dat d6 13 can nha trén dat. Gitta 6ng H va ba N di c6 14p bién ban ban
giao nha dét vao ngay 04 thang 3 nam 2020, trong bién ban c6 thé hién cu thé cac
tai san ban giao. Pong thoi, tai Ban tur khal cua ong Vi Ha Trung H vao ngay 29
thang 4 nam 2024 ciing da thé hién rat rd “éng Lé Pinh N1 ky hop dong chuyén
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nhieong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat véi éng vao ngay 01 thdng
10 nam 2018”. Tiép d6 vao ngay 10/03/2021 ba N ¢6 ky két hop dong cho thué
02 tai san néu trén v6i ong Lé Pinh N1, thoi gian thué 14 03 (ba) nim bat dau tinh
tir ngdy 01/3/2021 dén hét ngay 28/02/2024, gia thué duoc tinh nhu sau: tir ngay
01/3/2021 dén 28/02/2023 gia thué 1a 20.000.000 dong/01 thang, gia thué tir
01/3/2023 dén 28/02/2024 13 22.000.000 d6ng/01 thang.

Dén hét thoi diém thué theo hop dong ba N va ong N1 thoa thuén tiép tuc
cho phia 6ng N1 thué tiép nhung chua ky két hop dong méi, gan day do phat sinh
tranh chip giita 6ng N1 va ong H nén phia 6ng N1 di vi pham nghia vu thanh
toan tién nha do d6 ba N da nhiéu 1an nhic nhé ddng thoi ¢ gui thong bao yéu
cau 6ng N1 di doi tra lai tai san da thu¢ cho ba N nhung khong co két qua.

Nay ba N ¢6 don yéu cau Toa an xem xet giai quyét cac van dé sau:

- Hay hop d6ng thué quyén str dung dat giita ba Huynh Thi Bich N véi ong
Lé Pinh N1 duoc ky két vao ngay 10/03/2021; Budc 6ng Lé Dinh N1 va nhiing
nguoi dang & trén dat tra lai cho ba Huynh Thi Bich N cin nha va phan dat dung
hién trang ban dau.

- Budc ong Lé Pinh N1 tra cho ba Huynh Thi Bich N s6 tién 22.000.000
dong 1a tién thué nha thang 09/2024 ddng thoi yéu cau tiép tuc tinh tién thué dén
khi ong N1 tra lai tai san 1a nha va dat theo hop dong thué ky két vao ngay
10/3/2021.

Tai phién toa so tham nguyén don thay doi yéu cau khoi kién:

- Rut lai yéu cau hiy hop dong thué quyén st dung dat giira ba Huynh Thi
Bich N véi 6ng Lé Pinh N1 dugc ky két vao ngay 10/3/2021.

- Budc ong Lé Pinh N1 va nhiing ngudi dang & trén dat tra lai cho ba
Huynh Thi Bich N cin nha va phan dat ding hién trang ban dau.

- Budc ong Lé Pinh N1 tra cho ba Huynh Thi Bich N s6 tién 22.000.000
ddng 1a tién thué nha tir thang 09/2024 dén ngay 10/5/2025 1a 198.000.000 dong.

Bi don Lé Dinh N1 trinh bay:

Ong 1a chu su dung va chu s¢ hiru d6i voi dbi voi tai san sau:

- Thira dat s6 515, to ban d6 sb 01, dia chi: Khu T, khu V, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho, dién tich 76m>, theo Gidy chimg nhén QSDD sO phat
hanh: BI255806, s6 vao sd: CH06626 do UBND quan N cap ngay 05/09/2012,
chinh 1y ngay 12/04/2018.

- Thira dét sb 516, to ban do sb 01, dia chi: khu T, khu V, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho, dién tich 82,5m?, theo Giéy ching nhan QSDb ) phat
hanh: BI255807, s6 vao sd: CH06624 do UBND quan N céap ngay 05/09/2012,
chinh 1y ngay 12/04/2018.

Niam 2018, do can vén kinh doanh va ¢6 nhu ciu vay von ngan hang
2.000.000.000 ddng, tuy nhién vi hoan canh cuia éng tai thoi diém d6 kho dap ung
thtl tuc vay ngan hang nén qua gidi thiéu 6ng duoc biét 6ng Vit Ha Trung H ¢o
moi quan h¢ t6t v6i ngan hang, tir d6 6ng va ong H di thoa thuan vé viée ong s&
ky hop ddng chuyén nhuong 02 tai san trén cho 6ng H dai dién dtng ra dé vay
von ngan hang. Thyc hién theo thoa thun, ngay 01/10/2018 6ng va 6ng H dén
Vin phong C dé ky Hop dong chuyén nhuong QSDD. Hop dong chuyén nhuong
d3a duoc chuing nhan ngay 01/10/2018, sé cong chung: 4025, quyén s
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01/2018TP/CC-SCC/HDGD. Trong hop dong chuyén nhuong QSDD ghi gia
chuyen nhuong tuong trung la 500.000.000 dong, thuc té ong H khong giao cho
ong so tién nay va 6ng cing khong ban giao cho ong H phan dat chuyen nhuong,
hién nay ong van dang quan ly, st dung 6n dinh phan dat nay (trén dat c6 nha).
Sau khi hoan tat cac thu tuc dang ky bién dong sang tén ddi voi 02 tai san trén,
ong H da giao cho 6ng sb tién 1.875.000.000 dong véi giai thich ring da vay
Ngan hang TMCP N4 — Chi nhanh C2 s6 tién 2.000.000.000 dong, tra phi dich vu
ngan hang 5% tuong duong 100.000.000 dong, tra phi dich vu coéng ching va
dich vu déng bo 5.000.000 ddng, thu trude tién 13 moi thang 6ng phai tra cho
ngan hang voi 13i suat 1%/thang tuong duong 20.000.000 dong. Ké tir do, thuc
hién dung thoa thuan trén moi thang ong deu dua cho 6ng H 20.000.000ddng
bang nhiéu hinh thtrc chuyen khoan 1an guri tién mat tai nha 6ng H. Hai bén cam
két khi ndo ong du diéu kién vay von hodc tra dit 2.000.000.000 ddng cho Ngan
hang TMCP N4 — Chi nhanh C2 thi ong H s& chuyén nhuong tra lai 02 tai san cho
ong. Dén ngay 09/12/2019, 6ng duge Ngan hang TMCP K — Chi nhanh C2 théng
béo bang vin ban vé viéc chap thuan cho vay s tién 3.000.000.000 déng dé nhan
chuyén nhuong lai 02 tai san ciia minh. Tuy nhién, lic nay ong H lai tri hodn
khong thyuc hién, nhan thay c6 diéu bat thuong, 6ng lién hé Ngan hang TMCP N4
— Chi nhanh C2 thi duoc biét 6ng H thyc té da dung 02 tai san cua ong vay s tién
1én to1 4.290.000.000 dong. Khi ong tim dén nha ong H va xuat trinh Hop dong
vay von cua ong H véi Ngan hang TMCP N4 — Chi nhanh C2 thi 6ng H mdi thira
nhan 13 hién khong du kha ning thanh toan so tién da vay vuot muc so voi
2.000.000.000 ddng ma 6ng va ong H da thoa thuan ngay tir dau. Thyc té ong H
da tu y vay thém dé sir dung riéng so tién 2.290.000.000 dong, da tra ngan hang
190.000.000 dong.

Nhu vy, téng du no vay cia ong H téi thang 12/2019 tai Ngin hang
TMCP N4 — Chi nhanh C2 1a 4.100.000.000 ddng, trong d6 ngoai sb tién dung
tén vay ho cho 6ng la 2.000.000.000 dong thi 6ng H phai chiu trach nhiém voi so
tién ty ¥ vay thém 1a 2.100.000.000 dong. Dé giai quyét, ong H nho ong giup do
bang cach dung tai san khac cua ong vay von bén ngoai tit no tai Ngan hang
TMCP N4 — Chi nhanh C2 dé vay vén Ngan hang TMCP K — Chi nhanh C2
nham tra lai 02 tai san néu trén. Ong dong y gitp ong H bang cach dung tai san
khac ctia minh 13 QSDD thira sb 21, to ban d6 sd 59, dién tich 6.052,4m? tai
khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vlnh Long. Ong H da gi6i thiéu 6ng vay mot
nguoi tén D thong qua hinh thirc iy quyen tai san. Tuy nhién, sau khi thyc hién
iy quyén va ban giao gidy chimg nhan QSDD xong thi phia 6ng D noi di dua tién
cho 6ng H, con ong H thi néi da nhan tién nhung bi mét cap va lanh mat 6ng. Pén
gitta ndm 2020, 6ng tim duoc nha 6ng H ¢ dia chi mai thi 6ng H cho biét khoan
vay tai Ngan hang TMCP N4 — Chi nhanh C2 vén chua thé giai quyét do thiéu
tién, dang nho ngan hang khac mua lai ng va QSDD tai Vinh Long cua 6ng da
duoc H thu hdi vé cit ¢ nha, nhd ong tiép tuc uy quyén dé vay von nham gidi
quyét dut diém. Ong déng y va néi thém rang hién éng ciing dang can vay
200.000.000 dong dé lo cong viéc, ddng thoi QSDD tai Vinh Long dang trong
qua trinh tranh chap tai toa. Ong H tra 15i ¢ ra cong chimg uy quyén QSDD tai
Vinh Long s€ nhan dugc 200.000.000 déng. Con cac thi tuc khac H sé lan luot
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xir 1y cho dén hoan tat tra moi tai san vé cho ong. Ngay 10/7/2020 6ng H thong
bao da tim dugc ngudi cho vay ngoai, diéu kién 1a 6ng ky hop dong uy quyén
QSDD tai Vinh Long cho 6ng H. Trong budi trua ciing ngay, 6ng va éng H cung
vO1 vai nguoi ban cta 6ng H da dén Phong C3 thi xa B, tinh Vinh Long thyc hién
uy quyén, 6ng H co6 dua trude cho ong so tién 100.000.000 dong hen vai hom sau
s& chuyén khoan phan 100.000.000 dong con lai nhung sau do 6ng H cat lién lac
va roi khoi noi cu tra. Tim hiéu qua nhiéu ngudn tin, 6ng duoc biét ong H da
chuyén nhuong cac tai san trén cua ong cho nguoi khac, cu thé:

- Thira dat s6 515 va thira dat s6 516, t& ban d6 s6 01, dia chi tai khu T, khu
V, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho d chuyén nhuong cho ba Huynh Thi
Bich N - CCCD s6: 092156000822 vao ngay 12/5/2020.

- Thira dat sb 21, to ban do sb 59, dia chi tai khom P, phuong D, thi x3 B,
tinh Vinh Long d4 chuyén nhugng cho ba V& Thi H1 — sinh nam 1979 véao ngay
23/7/2020.

Déi véi viée ong H chuyén nhuong QSDD thira dat s6 21 tai Vinh Long
ctia ong cho ba H1 va ba H1 da td giac 6ng H vé hanh vi ltra ddo chiém doat tai
san va H da bi Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xur tuyén phat 15 ndm tu. Do
hanh vi ong H lira ddo ba H1 lién quan dén thira dat s6 21 tai Vinh Long cta 6ng,
nén trong qua trinh diéu tra vy 4n Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh V da
dbi chét giita 6ng va ong Vil Ha Trung H. Tai Bién ban ddi chat ngay 10 thang 5
nam 2023, ong H dong y véi 10i trinh bay cta 6ng vé thoa thuan ong ky Hop
dong chuyén nhugng QSDD hai thira dat 515 va 516 tai Can Tho cho 6ng H 1a dé
ong H vay ho sb tién 2.000.000.000 dong, thuc té hai bén khong co chuyén
nhuong that 02 thira dét nay. Nhu vay, qua ndi dung trén cho thdy viéc ong H ty y
vay ngan hang s6 tién 4.290.000.000 dong, trong khi 6ng va ong H thoa thuan
vay ho sb tién 2.000.000.000 dong, dong thoi 02 thira dat s 515 va 516 ong H
dung tén ho ong dé thé chip ngan hang, 6ng H ciing ty ¥ chuyén nhuong cho ba
Huynh Thi Bich N, viéc chuyén nhuong QSDD cua 6ng H va ba N d6i voi 02
thira dat 13 tai san cta 6ng, ong khong hay biét. Ong xin nhin manh déi twong cta
hop dong chuyén nhuong chi 13 quyén sir dung dat vi khi ting cho tai san thi ba
me Ong (6ng N2 va ba T1) chi cho dat khong cho nha, nén dén nay ong cling
khong c6 bat ky quyén gi ddi voi can nha trén dat. Nhu vay, moi giao dich giita
ong H va ba N ciing khong thé bao gdm tai san 1a can nha trén dat. Hién tai nha
trén dat do ba me 6ng sé hiru hop phap. Vi vay, tai budi hoa giai 6ng chi lam viéc
v6i tu cach 1a nguyén don dé doi lai quyén st dung dat ma ong H da lira doi dé
chiém doat ctia ong, 6ng khong dai dién cho cha so hitu cin nha hay c6 bat cir
quyén nio lién quan dén can nha trén dat.

Vi vay, ong yeu cau Toa an gidi quyet

+ Yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két giita 6ng Lé Dinh N1 véi 6ng Vit Ha Trung H duoc cong chimg tai
VPCC Ngo Hodng Thanh sb 4025 quyén sb 01/2018/CC-SCC/HPGD ngay
01/10/2018.

+ Yéu ciu tuyén bd vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen sir dat gitra
6ng Vi Ha Trung H v6i ba Huynh Thi Bich N. Hop ddng chuyén nhuong dugc
VPCC Ngo Hong T3 chimg nhan ngay 12/5/2020.
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+ Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra Lé Dinh N1 véi Vii Ha Trung H, giita Vil
Ha Trung H véi Huynh Thi Bich N. Cu thé: Yéu cau o6n dinh cho ong duogc su
dung thira dat s6 515, 516 (trén dat c6 nha) ma ong dang sur dung, 6ng dong y
hoan tra 6ng H 2.000.000.000 ddng nho 6ng H dai dién ‘vay ngan hang.

+ bé nghi Toa an kién nghi co quan dang ky dat dai c6 thAm quyén ding
ky dat dai thu hdi hodc huy Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CU 715277, s6 vao s6 cap GCN CS23605 do So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd C cip ngay 01/06/2020 cap cho ba Huynh Thi Bich N
dé cap lai Gidy chung nhan QSDP méi dbi véi thira dat 515, 516, to ban dd s6 01
cho 6ng Lé Binh N1 theo quy dinh phap luét.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Ha Trung H trinh bay tai
Ban ty khai ngay 29/4/2024 nhu sau:

Ong Lé Pinh N1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén su’ dung dat va tai san
gan lién voi dat voi ong vao 01/10/2018. Dién tich 158,5 m? di sang tén ong tai
thoi diém chuyén nhugng. Muc dich chuyén nhuong: Lac dau ong Lé Pinh N1
thé chip cho 6ng dé vay tién, nhung sau d6 6ng N1 khong c6 kha ning chi tra nén
ong N1 di chuyén nhuong sang tén cho 6ng va 6ng da cho 6ng N1 thué lai dé 0.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng dd giao cho 6ng NI sO tién
2.500.000.000 (hai ty nam tram tri¢u dong) vao ngay 01/10/2018. Ong N1 cho
rang viéc ky chuyén nhuong chi nham muc dich nhd ong ding tén dé vay tién
ngan hang 13 khong ding vi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong N1
sang cho 6ng ding tén 1a do 6ng N1 thé chap tai san trén cho 6ng va khong co
tién tra nén ong N1 méi chuyén nhuong sang cho 6ng ding tén lam chu tai san 1a
dung quy dinh. Péi v6i yéu cau khoi kién cia phia nguyén don ong Lé Dinh N1
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat gitta Lé Dinh N1 va ong dugc cong ching tai VPCC Ngo Thi Hoéng
Thanh s6 4025 quyén sd 01/2018/CC-SCC/HPGD ngay 01/10/2018. Ong cho
rang yéu cau cla ong Lé binh N1 la khong ¢6 can cr vi hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc thuc hién gitra 6ng L& Dinh N1 va ong la ding quy dinh
phap luat. Néu ong N1 c6 nhu cau mua lai tai san trén thi 6 ong N1 tryc tiép lién hé
thoa thuan v6i ba Huynh Thi Bich N. Ong khong dong ¥ ndi dung khoi kién cia
ong N1 vi 6ng va ong N1 khong con lién quan dén tai san ma 6ng N1 khai kién.
Do hién tai 6ng dang chap hanh 4n nén 6ng xin dugc vang mit trong qua giai
quyét vu an dan sy trén.

Ong Lé Pinh NI véi tw cach la dai dién theo 1y quyén ciia éng Lé Tan N2
va ba Nguyén Thi TI trinh bay y kién tranh ludn:

Khéng dong v véi yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Bich N do thoi
diém 6ng voi ong Vii Ha Trung H va gitra 6ng Vi Ha Trung H v61 ba N ky hop
dong chuyen nhuong chi chuyén nhuong quyén st dung dat khong co can nha
trén dat, cin nha van cia con cua 6ng N2 va ba T1. Khi nhén chuyén nhuong cac
duong su khong xem xét hién trang thyc té tai san cling nhu nhitng nguoi dang
sinh séng trén dat. Theo bién ban ban giao gitta 6ng H va ba N thi viéc giao tai
san la tai dia chi ciia nha 6ng 1a khong diing vi ban giao tai san tai nha 6ng nhung
gia dinh ong khong hay biét. Ngoai ra, trong ndi dung bién ban ban giao tai san
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c6 ghi noi dung 14 cin nha c6 dién tich 9x15m 1a khong diing do thoi diém d6 cin
nha chi co dién tich 9x10m, dén sau nay méi xay dung thém. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét lai ndi dung ciing nhu thdi diém 1ap bién ban ban giao tai
san. Giao dich chuyén nhuong giita 6ng Lé Pinh N1 v6i ong Vi Ha Trung H chi
1a giao dich gia tao nham muc dich vay tai san vé6i sb tién 1a 2.000.000.000 dong.
Giao dich cho thué tai san gita 6ng H voi ba N va gitta ba N voi gia dinh ong
khong phai la giao dich tu nguyén ma la do ba N bét budc dng vao thé phai ky
hop ddng thué nha véi ba N néu khong ky ba N s€ thong bao cho gia dinh ong
biét viéc ong da chuyén nhuong dit cho 6ng H va ong H chuyén nhuong lai cho
ba N. Hon nira, viéc ky hop dong thué giira ong va ba N 1a khong ding do thoi
diém d6 hop dong thué giira 6ng H voi ba N van con hiéu luc.

Tir nhitng 1y do néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Huynh Thi Bich N, chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong Lé Tan
N2 va ba Nguyén Thj T1.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Tai Cong vin s6 14/NHT-VP ngay 06/3/2024 Vin phong C trinh bay y
kién nhu sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 4025, quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/10/2018 gitra bén chuyén nhuong ong
Lé Pinh N1 v6i bén nhan chuyén nhuong ong Vit Ha Trung H d3 duge Cong
ching vién Van phong C ching nhan theo ding quy dinh phap lut. Péi véi yéu
cau cua cac bén dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy dinh phép luat.

2. Van phong C dé nghi dugc vang mit trong qua trinh xét xir so tham vy
an néu trén.

* Pai dién theo iy quyén ciia quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi
Bich N la ba Bang My L trinh bay:

Nay phia ong N1 c¢6 don khoi kién yéu cau v hiéu hop ddéng chuyén
nhuong gitra ba N va 6ng H va kién nghi thu hoi hodc huy gidy chimg nhan da
dugc cong nhan hop phap cho ba N 1a hoan toan khong co6 can cu dé chap nhan
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba N.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 va éng Lé Tan
N2 trinh bay:

Tai Bién ban tham dinh ngay 11/02/2025 dng N2 va ba T1 trinh bay ¥ kién
nhu sau:

Ngudn gdc phan dat 1a do trudc day ong va ba T1 co phan dat & M bi thu
héi, sau d6 dugc bd tri hai nén tai dinh cu nay cho dng va ba T1 (hién dang 1a dbi
tugng tranh chip trong vu an). Vi con trai 6ng ba 1a Lé Dinh N1 cén tién dé lam
an nén 6ng va ba T1 ¢ Gy quyén cho 6ng Lé Pinh N1 dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau d6, ong N1 chuyén nhuong cho 6ng H va éng H
chuyén nhuong lai cho ba N. Ba N yéu cau 6ng N1 ky hop dong thué lai nha tuy
nhién s tién thué nha hang thang 1a do 6ng Vit Ha Trung H tra, dén khi 6ng H bj
bét va di chap hanh an thi 6ng Lé Pinh N1 tra s tién thué nha thay cho éng H,
muc dich 13 khong cho 6ng N2 va ba T1 biét viéc 6ng Lé Dinh N1 d4 ban nha cho
ba N. Ban chit cua viéc chuyén nhuong tir ong N1 sang ong H chi dé vay tién
(nho 6ng H vay gium 2.000.000.000 dong nhung ong H lai vay dén
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4.000.000.000 d6ng). Viéc ba N nhan chuyén nhuong tir ong H chi 14 vé mit gidy
td khong c6 xem xét hién trang nha ciing nhu gip chu sé hitu dé thuong luong.
Nay dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat tuy nhién xem xét
bao vé quyén va loi ich hop phép cuia 6ng va ba T1.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 122/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cia Toa 4n
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vyc 1
— Can Tho) di tuyén an nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi
Bich N.

1.1 Bugc ong Lé Binh NI, 6ng L& Téan N2 va ba Nguyen Thi T1 c6 nghia
vu di doi tra lai quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai s6 A, dudng sb
B, khu vuc TDC T, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho cho nguyén don ba
Huynh Thi Bich N.

1.2. Buoc 6ng L& Pinh N1 ¢6 nghia vu thanh todn cho ba Huynh Thi Bich
N s tién thué nha con no 1a 198.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau hiy hop dong thué quyén sir dung dat giita ba Huynh
Thi Bich N véi 6ng Lé Pinh N1 dugc ky két vao ngay 10/03/2021.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cua bi don ong L& Pinh N1 vé viéc:

+ Yéu cau tuyén bb vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két giita 6ng Lé Pinh N1 véi 6ng Vii Ha Trung H duoc cong chimg tai
VPCC Ngb Hong Thanh s6 cong chimg 4025 quyén s6 01/2018/CC-SCC/HPGD
ngay 01/10/2018.

+ Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen sir dat giira
o6ng Vi Ha Trung H vo6i ba Huynh Thi Bich N. Hop déng chuyén nhuong duoc
VPCC Ngb6 Hong T3 ching nhéan ngay 12/5/2020.

+ Yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua viéc tuyén bd vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra Lé Dinh N1 véi Vii Ha Trung H, giita Vil
Ha Trung H vé&i Huynh Thi Bich N. Cu thé: Yéu cau 6n dinh cho ong duogc su
dung thira dat s6 515, 516 (trén dat c6 nha) ma ong dang sur dung, 6ng dong y
hoan tra 6ng H 2.000.000.000 d6ng nho ong H dai dién ‘vay ngan hang.

+ Pé nghi Toa an kién nghi co quan dang ky dat dai c6 tham quyén ding
ky dat dai thu hoi hodc huy Giay chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CU 715277, s6 vao sd cap GCN CS23605 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd C cip ngay 01/06/2020 cap cho ba Huynh Thi Bich N
dé cap lai Gidy chung nhan QSDD méi ddi véi thia dat 515, 516, to ban d6 s6 01
cho 6ng Lé Dinh N1 theo quy dinh phap luét.

4. Khong chap nhan yéu cau cong nhin quyén so hitu va str dung 6n dinh
d6i voi can nha tai s6 A, duong s6 B, khu T, khu V, phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho ciia 6ng Lé Tan N2 va ba Nguyén Thi T1.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao cia
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vao cac ngay 13/6/2025 va 16/6/2025 bi don 6ng Lé Pinh N1 va nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 khang cdo toan b Ban an dan su
so tham sb 122/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cta Toa an nhan dan quin Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho). Yéu
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cAu sira ban an so tham, chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap caaba T1, 6ng N2.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sy trinh bay:

Bi don trinh bay: Hop dong chuyén nhuong dét gilia ong voi Vi Ha Trung
H muc dich 1a nhd H vay tién cho ong. Khi chuyen nhuong cho H dé vay
2.000.000.000d6ng nhung H lai vay nhiéu hon s d6 va con chuyén nhuong dat
ctia 6ng cho ba Huynh Thi Bich N. Dén khi ba N lién hé ndi nha nay 13 do ba N
dtng tén nén 6ng mai biét 1a da bi H lira. Hiéu L1 ca ba N nhung ba N khong
phan tng gi. Khi H ky hop ddng thué nha véi ba N sau d6 ba N ép éng phai ky
hop dong thué nha néu khong ba N s& dén gip cha me 6ng. Vi sg cha me bi sbc
dan dén d6 bénh nén 6ng phai ky hop dong thué nha véi ba N dé kéo dai thoi gian
va xur Iy cac van dé co lién quan. Theo ong, hop ddng chuyén nhuong dit va hop
ddng thué nha déu 1a gia cach, cp so tham c6 vi pham thu tuc t6 tung nén dé nghi
xem xét huy ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Can nha
trén dat 1a cua vo chong ba Tl xay dyng nhung chua co thu tuc hoan cong nén
chua cap nhap quyén so hiru nha va cap nhat co tai san gan lién trén dét. Sau mot
thoi gian, vo chong ong N1 bo tién ra stra chita cho rong hon. Khi tdng cho 6ng
N1, do chua c6 quyén sd hitu nha nén chi ting cho quyén st dung dat. Do do,
phan nha van thudc quyén so hitu cua ong N2 ba T1. Viéc ong N1 chuyén
nhuong cho 6ng Vit Ha Trung H, 6ng Vii Ha Trung H chuyén nhuong lai cho ba
N la chua dam bao dung quy dinh. Hon nita viéc chuyén nhuong dat va nha véi
gia thap hon nhiéu so voi gia thi trudong, ong N2 ba T1 van con & trén dat. Cho
nén viéc chuyén nhuong nay khong dung quy dinh cta phap luat, ba N khong
phai 13 ngudi thtr ba ngay tinh. Do d6, dé nghi cong nhan quyén sir dung dat va
nha van thudc cta gia dinh 6ng nhi ba T1. Mit khac, vu kién cép so' tham giai
quyét con nhiéu vi pham thi tuc t6 tung nhu: Hoi thAm nhan dan tén Thu khong
c6 trong Quyét dinh dua vu an ra xét xir nhitng van tham gia xét xir vu an; ba D1
vg Ong nguyén la nguoi cung tham gia stra chira can nha trén dat nhung khong
duoc dua vao tham gia tb tung 1am anh huong dén quyén loi cua ba D1; viéc thu
thap chimg ctr nhu hop dong thué nha, gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a
nhimg ban pho t6 khong phai 1a ban chinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hiy
ban an so tham, chuyén hd so vé cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Viéc ba N
chuyén nhuong dat ctia 6ng Vit Ha Trung H 1a dam bao ding quy dinh cua phap
luat, khi chuyén nhuong da c6 can nha trén dat, nhung nha chua c6 sb héng hoan
cong nén khong dugce cap nhat 1én gidy chung nhan quyén s dung dat. Tuy
nhién, khi ban giao dét giita 6ng H véi ba nhung c6 thé hién c6 nha trét trén dat
thé hién tai bién ban giao nha, dat. Mat khac, trong hop déng thué lai dit gilra Ong
Vii Ha Trung H véi ba Huynh Thi Bich N va hop dong thué dét giira ong Lé Pinh
N1 véi ba Huynh Thi Bich N déu thé hién c¢6 nha trét trén dat. Khi ban giao nha
dat, thi phan nha tréng khong c6 nguoi. Do d6, viéc chuyén nhuong dit giita ba N
v6i ong H dd dam bao dung quy dinh cta phap luat. Tai phién toa hém nay, thdy
hoan canh cta bi don kho khin nén nguyén don tu nguyén khéng yéu cau éng N1
phai tra tién thué nha 1a 198.000.000d6ng nita ma coi nhu ting lai cho 6ng N1.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém
tai phién toa:

V& t6 tung: T khi thy Iy dén khi dua vu 4n ra xét xar Thim phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky, duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cta phép luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic thim, phia bi don khong cung cap dugc
chtng ctr gi méi, d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat giira ong
N1 vé6i ong H do 6ng N1 di rat khoi kién & cdp so thdm nén cip phuc tham
khong xem xét dugc nhung danh cho 6ng ¢ quyén khdi kién ong H bang mot vu
kién khac. Dbi véi ph?ln tién thué nha, do nguyén don tu nguyén cho lai bi don
nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén nay. Doi voi khang céo cia
ba T1 1a khong c6 cin cir dé xem xét, ba T1 khong c6 chimg ctr gi méi dé ching
minh cho khang cao ciia minh. Viéc cép so tham giai quyét c6 vi pham vé thu tuc
nhung khoéng lam anh huong dén quyén loi cua cac duong su nén khong co can
ctr d¢ hily ban an so tham. Do do, de nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan
khang cdo ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ap dung khoan 2,
Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho, Hoi déng x&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Lé Pinh N1 va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan nguyén Thi T1 c¢6 don khang cdo dung theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén duoc xem 1a hop 16
va duoc chép nhan xem x¢t theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Tai phién toa ving mit Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Vin
phong C va 6ng Vi Ha Trung H, tuy nhién Van phong cong chimg da co don xin
xet xu vang mit, ong Vu Ha Trung H hién dang chap hanh an va c6 dé nghi xét
XU vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tir cp so tham Do d6, Hoi dong xét xur
ap dung Piéu 227,228 B luat T4 tung dan su xét Xt Vang mat nhitng nguoi nay.

[1.3] Xét vé dia i t6 tung: Ngay 22/4/2025, tai cap so tham do 6ng Lé binh
N1 rat toan b yéu cau khai kién ddi voi bi don, bi don 6 ong H khong ¢6 yéu cau
phan to; nén cp so tham da xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong
su, chuyen tu cach nguoi lién quan la ba Huynh Thi Bich N la nguoi ¢6 yéu cau
doc 1ap doi voi ong Lé Pinh N1, nén Toa 4n cap so tham xac dinh 1a nguyén don,
ong N1 1a bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 245 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 la phu hop..

[1.4] Xet vé quan hé phép luit: Vu kién tai cap so tham duogc xac dinh 13
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Pinh N1 véi
ong Vi Ha Trung H. Tuy nhién, qua trinh td tung 6ng N1 da rat lai toan bo yéu
cau khot kién, chi con yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
doi1 lai quyen su dung dat véi ong L& Pinh N1 nén vu kién phai dugc xac dinh
thém quan hé phap luat 1a doi lai quyén sir dung dat méi day du.
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[1.5] Tai cép so tham 6ng Lé Pinh N1 ¢6 to giac hanh vi cua 6ng Vi Ha
Trung H ¢ dau hi¢u Itra dao chiém doat tai san, nhung cap so tham khong tam
dinh chi giai quyet vu 4n dé cho két qua giai quyét ciia co quan diéu tra ma dua ra
xet xu ludn la vi pham thu tuc t6 tung. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho c6 Cong van s6 71/TATP-DS ngay 05 thang 02 ndm 2026 hoi Co quan Canh
sat diéu tra vé hanh vi ctia Vii Ha Trung H lién quan dén viéc td cdo cia ong Lé
Pinh N1. Ngay 27 thang 02 nim 2026, Phong C4 Cong an thanh phé C da co van
ban tra 101 va cung cip Thong bao vé viéc khong khoi tb vu an hinh su sb
1800/TB-CSHS ngay 09 thang 10 nam 2025 kém theo Quyét dinh khong khai t6
vu an hinh sy s6 11282/QD-CSHS ngay 09/10/2025 déi v6i viée 6ng Lé Dinh
Nguyén té G1 6ng Vii Ha Trung H. Do do, phan nay cap phuc tham d3 khic phuc
duoc nén vu an du diéu kién dé tlep tuc giai quyet & cp phuc tham.

[1.6] Tai phién toa phtc thim ong N1 yéu cau gidm dinh chit ky va tudi muc
trong bién ban giao nha gitra 6ng Vi Ha Trung H vo6i1 ba Huynh Thi Bich N ciing
nhu thu thap chimg ¢t gdm Bién ban ddi chat ciia Co quan canh sat diéu tra Cong
an tinh V vao ngay 10 thang 5 nam 2023 gitra bi can Vit Ha Trung H v&i nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Dinh N1. Déi voi yéu cau nay cia ong N1,
Hoi dong xét xtr khong chip nhan boi vé quan h¢ hop dong chuyen nhu’ong
quyén st dung dat da duoc ong rat lai yéu cau khoi kién tai cap so tham, nén
chua xem xét giai quyet phan nay theo quy dinh tai Diéu 293 vé pham vi xét xir
phuc tham: “To oa an cdp phiic thdm chi xem xét lai phdn cia ban dn so tham,
quyét dinh ciia cdp so tham c6 khdng cdo khdng nghi hodc cé lién quan dén viéc
xem xét noi dung khang cao khang nghi’.

[1.7] Xét vé thanh vién cla Hoi ddéng xét xir so tham cho thay dbi vai Hoi
tham nhan dan khéng c6 trong quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 1 vi pham thi tuc
to tung, tuy nhién tai phién toa so tham cac duong su thong nhat khong c6 yéu
cau thay d6i hay khiéu nai viéc Hoi thAm nhan dan tham gia t6 tung tai phién toa
so tham, sy vi pham nay khong anh huong dén noi dung giai quyét vu an, khong
lam anh huong dén quyén loi cua cac dwong sy nén chi can rat kinh nghiém voi
cap so thim ma khong nhat thiét phai huy ban an theo yéu cau cua cac duong su.

Tai phién toa dai dién ba T1 cho rang cip so thim khong dua ba D1 1a vo
ong N1 vao tham gia t6 tung 1a chua dam bao, tuy nhién trong vu viéc nay chua
giai quyét mdi quan hé gitta ong N1 v6i 6ng H nén viée ba D1 khong tham gia vu
kién cling khong bi thiét thoi vé quyén loi.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang céo cua 6ng Lé Dinh N1 v&i nhitng ndi dung 6ng Lé Dinh
N1 khong ddng ¥ giao tai san 1a quyén sir dung dat tai hai thira 515,516 thudc to
ban dd s6 1 khu dan cu T, phudng A, quan N nay 1a phudng T thanh phd Can Tho
cho ba Huynh Thi Bich N:

Ong N1 cho ring ong chi chuyen nhuong dat cho 6ng H dé lam thu tuc vay
tién, nhung ong H d3 vay s tién nhiéu hon va lam thu tuc chuyén nhuong sang
tén cho ba Huynh Bich N. Viéc 6ng N1 cho rang ong H da thuc hién viée chuyen
nhuong khong ding va 6ng chimg minh dugc hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét giira ong va ong Vi Ha Trung H 1a gia cach thi ong N1 van co quyén
khoi kién 6ng H thanh mot vu kién khac. Trong vu 4n ndy, & cip so tham céac
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duong su khong ai yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong nén Hoi déng xét XU
khong dat ra xem xét dbi véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1 phu
hop. Can ctr theo gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thoi dlem xét xur ba
Huynh Thi Bich N la nguoi ding tén trong gidy chimg nhén quyen st dung dat.
Mat khac, gitra 6ng N1 va ba N co ky hop ddng thué dat, tai Diéu 2 ctia hop dong
thué quyén str dung dat ngay 10/3/2021 duoc ky két gitta ba Huynh Thi Bich N
v6i 6ng Lé Pinh N1 thé hién thoi gian thué 1a 03 nam ké tir ngdy 01/3/2021 den
hét ngay 28/02/2024 nén ba N y€u cau o6ng N1 va 6ng N2 ba T1 giao tra lai quyén
sit dung dat, cap so tham chap nhan yéu cau ctia ba N 1a ¢6 can ct. Ong N1
khong dong y giao nha la khong dung vi hién tai ong N1 khong con quyén sur
dung ddi v6i phan dat va nha néu trén.

[2.2] Béi voi khang cdo khong dong ¥ thanh toan cho ba Huynh Thi Bich N
sO tién 198.000.000 dong boi 6ng Lé Pinh N1 cho rang giao dich cho thué tai san
giita ba N véi 6ng khong phai 1a giao dich ty nguyén ma 1a do ba N bét budc éng
vao thé phai ky hop dong thué nha. Ong N1 khong ¢ chimg cr gi ching minh
viéc 6ng bi eép budc phai ky hop dong thué nha. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don théng nhat tang lai 6ng N1 sd tién thué nha néu
trén, khong yéu cau ong N1 tra 198.000.000d6ng. Do dé, hoi dong xét xir ghi
nhan sy ty nguyén nay cua nguyén don va xem nhu phan khang cdo niy cila ong
N1 duoc chép nhan.

[2.3] Xét khang cao dé nghi tuyén cic hop dong chuyén nhuong gitta Lé
Dinh N1 v61 Vit Ha Trung H va gitta Vi Ha Trung H v6i ba Huynh Thi Bich N;
kién nghi co quan c6 tham quyén huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat co lién
quan dén vu 4n do ba Huynh Thi Bich N ding tén va cép gidy ching nhén quyén
st dung dat moi cho Lé Dinh N1: B01 v6i yéu cau nay cua 6ng N1 khong co so
so dé toa an cap phuc tham giai quyét. Boi pham vi xet xur phuc tham chi xem xet
nhimg ndi dung ma dé dugc cap so tham giai quyét. Tuy nhién vo1 yéu cau ndy
tai cap so tham ong N1 da rat yéu cau khoi kién, nén toa an cép so tham da dinh
chi giai quyét noi dung nay la dang quy dinh. Do d6, ndi dung khang co nay cia
ong N1 khong c6 can cir duoc chip nhén.

[3] Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi T1: Ba T1 khong dong y di doi,
chuyén dich tai san 13 can nha sd A duong s6 B, khu dan cu T, phuong T, thanh
phd Céan Tho; Pé nghi cong nhan quyén s& hitu hop phép va bat kha xam pham
clia ba véi tai san néu trén: Xét thay, can ci vao 10i khai ciia dwong su ciing nhu
chung ctr trong ho so vu an thé hién cin nha dugc xay dung trén phan dat dang
tranh chap, khong co gidy phép xdy dyng nén khong c6 thu tyc hoan cong va
chua dugc ghi nhén cap nhét trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong xac
dinh quyén so hiru nha 13 ciia ai. Tuy nhién, cin ctr vao Bién ban ban giao nha dat
ngdy 04/3/2020 giita 6ng Vit Ha Trung H v6i ba Huynh Thi Bich N thé hién co
mot can nha trét gan trén hai thira dat v6i dién tich xay dung 9mx15m va Hop
ddng thué quyén sir dung dat ngay 10/3/2021 gitra ba Huynh Thi Bich N voi ong
Lé Pinh N1 tai Diéu 1 cua H0'p ddng c6 thé hién ndi dung “Tai thoi diém thué c6
cong trinh trén dat la nha trét”. Tix 36, ¢6 du co s& xac dinh thdi diém ba N nhén
chuyén nhuong di bao gdm cin nha trén dat nén yéu cau doc 1ap va khang cdo
cua ba T1 la chua c6 co s& xem xét.
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[4] Tai cap phtic tham 6ng N1, ba T1 ciing khong cung cap dugc chimg cir
gi méi dé chting minh cho khéng cao ctia minh nén khong c6 can ctr dé chap nhan
khang cdo cua 6ng N1 va ba T1.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 14
c6 can ctr, dung phap luat nén dugce chap nhan.

[6] Do nguyén don khong yéu cau 6ng N1 tra sd tién thué nha
198.000.000d6ng nén ong N1 khong phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
ngach ddi véi sb tién nay.

[7] V& 4n phi dan sy phac tham: Bi don 6ng Lé Pinh N1 va ba Nguyén Thj
T1 khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; DPiém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Lé Dinh N1. Khéng chip
nhan khang cio cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4;
Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sb: 122/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cia
Toa 4n nhan din quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 — Céan Tho).

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi
Bich N.

1.1 Bugc ong Lé Binh N1, 6ng Lé Téan N2 va ba Nguyen Thi T1 co nghia
vu di doi tra lai quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai s6 A, dudng sb
B, khu vuc TDC T, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho cho nguyén don ba
Huynh Thi Bich N.

1.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don tang lai s6 tién thué nha cho
ong Lé Pinh N1 s6 tién thué nha con no 13 198.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau hiy hop dong thué quyén st dung dat gitta ba Huynh
Thi Bich N véi ong Lé Pinh N1 duoc ky két vao ngay 10/03/2021.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua bi don 6ng Lé DPinh N1 vé viéc:

3.1. Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc ky két giita 6ng Lé Pinh N1 véi ong Vil Ha Trung H dugc cong chimg tai
VPCC Ngo6 Hong Thanh s6 cong chimg 4025 quyén s6 01/2018/CC-SCC/HPGD
ngay 01/10/2018.

3.2. Yéu cau tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dét giita
ong Vi Ha Trung H v6i ba Huynh Thi Bich N. Hop ddng chuyén nhuong dugc
VPCC Ngo Hong T3 ching nhén ngay 12/5/2020.

3.3. Yéu céu Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Lé Pinh N1 véi Vit Ha Trung H,
gitta Vii Ha Trung H v&i Huynh Thi Bich N. Cuy thé: Yéu cau 6n dinh cho ong
dugc st dung thira dat s6 515, 516 (trén dat c6 nha) ma 6ng dang sir dung, ong
ddng ¥ hoan tra ong H 2.000.000.000 dong nho 6ng H dai dién vay ngan hang.
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3.4. Bé nghi Toa an kién nghi co quan dang ky dat dai c6 tham quyén ding
ky dat dai thu hoi hodc huy Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CU 715277, s6 vao so cap GCN CS23605 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd C cap ngay 01/06/2020 cap cho ba Huynh Thi Bich N
dé cap lai Gidy chung nhan QSDP méi dbi véi thira dat 515, 516, to ban dd s6 01
cho ong Lé Dinh N1 theo quy dinh phap lut.

4. Ong Lé Pinh N1 duogc quyén khoi kién ong Vi Ha Trung H bang vu
kién khac khi 6ng N1 ¢6 chimg ctr chirng minh va c6 yéu cau.

5. Khong chip nhan yéu cau cong nhin quyén so hitu va str dung 6n dinh
d6i v6i can nha tai s6 A, duong s6 B, khu T, khu V, phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho ctia 6ng Lé Tan N2 va ba Nguyén Thi T1.

6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Bi don ong Lé
Pinh N1 phai chiu tong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
32.000.000 déng, nguyén don ba Huynh Thi Bich N d ndp tam tng 32.000.000
ddng. Bi don 6ng Lé Pinh N1 ¢6 nghia vy thanh toan lai s tién trén cho nguyén
don.

7. V& 4n phi dan sy so tham:

7.1. Bi don 6ng Lé Dinh N1 phai chiu &n phi khong c6 gia ngach 300.000
dong (Ba tram ngan dong). Chuyén so tién tam Gng an phi 300.000 déng (Ba tram
ngan dong) ong N1 di ndp theo Bién lai thu s6 0000687 ngay 20/12/2023 thanh
an phi.

7.2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tan N2, ba Nguyén Thi
T1 dugc mién toan bd an phi phai chiu.

8. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Lé Pinh N1 khong phai chiu. Ong
N1 duoc nhén lai 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu sb
0006515 ngay 19/6/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho; Ba Nguyén
Thi T1 khong phai chiu an phi phuc tham.

9. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngiy

23/4/2026).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 — Can T‘hO’; (i k)
- P. THADS Khu vuc 1 — Can Tho;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién
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