TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 18/2022/DS-PT
Ngay: 28-3-2022
VIV Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing

Cdc Tham phan: Ba Binh Thi Quy Chi

Ong Nguyén Van Thu

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sit nhén dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
D4 Thi Lya — Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 107/2021/TLPT ngay 05/11/2021 vé viéc
“Tranh chip hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dén su so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 156/2021/QDPT-DS ngay 17 thang
12 nam 2021, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Thé C— sinh nam 1967; Pia chi: Thén Tan Phu, x&
B, huy¢n P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién ity quyén: Ong Nguyén P D, sinh ndm 1974; Dia chi: Khu
phé Xuan Ldc, Phuong T, Thanh phé D, Tinh Binh Phudc; Dia chi hién nay: Khu
phé P, Phuong T, Thanh phé B, Tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1964
Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1975
Pai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé Vian H |1a ba Nguyén Thj P.
Cung dia chi: Thon Tan Luc, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lam Thi H1, sinh nim 1972
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Dia chi: Thon Tan Pha, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc
Nguoi khang co: Bi don Lé Vin H, ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/4/2021, trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyen
don dng Dang Thé C va nguoi dai dién 1y quyén cia nguyén don - dng Nguyén
Dire D trinh bay:

Ngay 26/3/2021, dng C c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia 6ng H, ba P
thtra dit dién tich 12.273,2m? thudc thira dat s6 71, to ban dd s6 10 toa lac tai thon
Tan Luc, x4 B, huyén P (GCNQSD dat s CP 342088 dung tén 6ng H, ba P) véi
gia 1.250.000.000 dong (Mot ty hai trim nam muoi triéu dong).

Hai bén théng nhit dng C dat coc trude 300.000.000 dong (Ba tram triéu
d6ng) va hen trong thoi han 30 ngay tir ngdy 26/3/2021 dén ngay 26/4/2021 sé& ra
lam thu tuc cong chimg hop déng chuyén nhuong dat theo quy dinh va thanh toan
s6 tién con lai. Viéc dat coc co 1ap Hop dong ngay 26/3/2021, 6ng H, ba P da nhan
coc, theo thoéa thuan thi bén ban vi pham hop dong thi bi phat coc véi tong sb tién
hoan tra va bdi thudng 12 900 triéu dong. Trudng hop néu bén mua khong tién hanh
mua thi s& mét coc.

Pén ngay 26/4/2021, ng C tryc tiép dén nha 6ng H, ba P dé cong chung hop
dong nhung 6ng H, ba P khong c6 nha, tiép tuc dén ngay 27, 28 thang 4 nim 2021
ong 1én nha nhung 6ng H, ba P khong chiu thuc hién hop dong nén éng khoi kién
ra T0a 4n huyén P dé nghi Toa an huy hop dong dit coc ngay 26/3/2021, bude 6ng
H, ba P tra lai sb tién coc 300.000.000 df’)ng va phat vi pham hop déng dat coc
600.000.000 dong, tong cong 900.000.000 ddng (Chin trim triéu dong).

Tai phién toa so tham 6ng C Xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi v4i phan
yéu cau phat coc 600.000.000 dong.

- Bi don 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao ngay 26/3/2021 6ng ba c6 ky hop dong dit coc véi 6ng C, theo d6 6ng
ba chuyén nhugng cho 6ng Cthira dat 12.273,2m? thudc thira dat s6 71, to ban do s6
10 toa lac tai thon Tan Luc, x4 B (GCNQSD dat s6 CP 342088 dung tén 0ng, ba)
v6i gia 1.250.000.000 dong, dng Cdit coc trude 300.000.000 déng va hen trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay 26/3/2021 dén ngay 26/4/2021 chong du sb tién con lai
950 triéu dong thi s& lam thi tuc cong chimg chuyén nhugng dat. Nhung hét thoi
han thoa thuan, 6ng C khong chong tién con lai nén 6ng C phai chiu mat coc, 6ng
ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng C. Ngoai ra, khong co v kién hay
yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi HI trinh bay: Ba 13 vo
ctia 6ng C. Viéc 6ng C thoa thuan chuyén nhuong dat véi ong H, ba P thi ba khong
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biét va ciing khong lién quan gi dén ba nén ba dé nghi Toa 4n khong dua ba tham
gia t6 tung va xin duoc giai quyét ving mit.

- Nguoi lam chirng éng Pham Van T trinh bay: Ong c6 chtng kién va ky 1am
chtng viéc 6ng Cnhan chuyén nhuong va dit coc tién dat 300 triéu dong cho 6ng
H, ba P vao ngay 26/3/2021. Bén ngay 26/4/2021, dng c6 cung 6ng C dén nha dng
H, ba P dé yéu cau thuc hién hop dong nhung khong co nha. Sau d6 vao ngay
27/4/2021 6ng tiép tuc cung 6ng C dén nha 6ng H, ba P yéu cau thuc hién hop dong
nhung bén 6ng H, ba P bao da tré thoi han nén khong dong y ban din dén tranh
chap. Do ban cdng viéc nén 6ng xin viang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Ngwoi lam chirng éng Neuyén Hiru H2 trinh bay: Vao ngay 26/3/2021, 6ng
c6 chd 6ng C vai 6ng Th 18n nha dng H, ba P & Bu Nho dé dit coc dat. Khi dén noi
thi ¢c6 6ng C vai 6ng Th vao nha 6ng H, ba P thoa thuan, con dng ¢ ngoai xe nén
khong rd cac bén thoa thuan gi.

Pén chiéu ngay 26/4/2021 thi 6ng cung voi 6ng C va 6ng Th 1én nha éng H,
ba P dé cong chung hop ddng va chong tién thi ong H, ba P khong c6 nha, lic d6
6ng Ccd goi dién cho ba P, dng H nhung khong duoc nén cac bén di vé. Dén
khoang chiéu ngay 27/4/2021 thi 6ng cung véi dng C tiép tuc 1&én nha éng H, ba P
dé dam phan, lac dé thi gap 6ng H, ba P yéu cau cong ching hop dong nhung ong
H, ba P khdng chiu ky hop dong ma cho rang da qua han thoa thuan. Sau d6 dén
ngay 28/4/2021, 6ng C tiép tuc Ién nha 6ng H, ba P nhung khong gap dan dén tranh
chap nhu hién nay. Do ban cong viéc nén dng xin vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

- Nguoi lam ching ba Lé Thi Ngoc H3 trinh bay: Ba la ngudi moi gisi cho
6ng C nhan chuyén nhuong dat cia 6ng H, ba P nén c6 chiing kién viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat gitta cac bén. Sau do, ngay 26/4/2021 1a ngay cudi clng cua
viéc thuc hién hop dong thi ng C c6 goi dién cho ba dé nho ba dan I1&n nha 6ng H,
ba P dé chong tién, thi ba c6 di cung nhung khi 1én nha 6ng H, ba P nhung khong
c6 ai & nha, dién thoai thi lién lac khéng duogc. Tiép d6 chiéu ngay 27/4/2021, ba
tiép tuc téi nha 6ng H, ba P nhung nha lai tiép tuc khoa cira trong, dién thoai khong
nghe may nén lai khdng gap. Tir d6 6ng C bao dé dng giai quyét nén ti khong lién
hé nira. Do ban cbng viéc nén ba xin ving mat trong qua trinh giai quyét vu an.

- Ngwoi 1am chitng ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Ba cing véi ba H3 1a
nguoi méi gigi cho dng C nhan chuyén nhuong dat cia dng H, ba P nén cé chang
kién viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitra cac bén vao ngay 26/3/2021.

Pén sang ngay 27/4/2021, thi ba P c6 lién lac béo véi ba 1a da tré han hop
ddng. Ba co lién lac vai 6ng Cdé thuc hién hop dong vao ngdy 27/4/2021 nhung ba
P khong chiu thuc hién, ba P c6 n6i néu mudn tiép tuc hop dong thi phai boi thuong
thém 100 triéu dong, con néu bo hop dong thi ba P tra lai 200 triéu dong, ba co
khuyén ba P nhung ba P khéng chiu nén tdi bao su viéc cho dng C, con su Vviéc sau
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d6 thi t6i khong biét nira. Do ban cong viéc nén ba xin vang mat trong qué trinh
giai quyét vu an.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 2712021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pang Thé C vé viéc tranh
chap hop dong dit coc voi bi don 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi P.

- Huy Hop ddng dat coc ngay 26/3/2021 giita ong Pang Thé C véi ong Lé
Vin H, ba Nguyén Thi P.

- Buoc 6ng Lé Vian H, ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién d6i tra cho ong
Ping Thé C s tién coc 300.000.000 dong (Bang chit: Ba trdam triéu dong).

Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi véi yéu
cau phat coc 600.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo.

Ngay 05/10/2021 bi don 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi P ¢6 don khang cdo
dé nghj Toa an cip phic thdm stra ban 4n so thim theo hudng khong chap nhéan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cédo giltt nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong su giir
nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong sy khong tu
thoa thuan vadi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding theo quy dinh ciia B luat t6 tung
dan su.

- Vé ndi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su. pé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don; gitt nguyén ban
an so tham sb 27/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021 ciia Toéa an nhan dan
huyén P, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao tai liéu, ching cur ¢ trong ho so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng x¢ét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi P lam
trong thoi gian luat dinh, hinh thic va noi dung phil hop céc tai cac Piéu 272, Piéu
273 cta Bo luat td tung dan su 1a hop 1€ nén duogc chép nhan.



[2] Xét khang céo cua 6ng Lé Vin H, bad Nguyén Thi P, Hoi dong xét xir
nhan thay:

Vé hinh thire: Hop dong dat coc gitta 6ng C va dng H, ba P duoc lap thanh
van ban dé ngay 26/3/2021, khong Cchimg, ching thuc ¢ co quan c6 thim quyén,
tuy nhién hop déng nay khong thudc trudng hop bat budc phai cong chimg, chimg
thue. Tai thoi diém ky két hop ddng dit coc, cac bén tham gia ky két déu co du
nang luc hanh vi dan sy, trén tinh than tu nguyén, muc dich cua hop dong khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi. Do do, hinh thuc cua
hop ddng 13 phu hop voi quy dinh tai Diéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Vé ndi dung: CAc bén 1ap hop dong dit coc 1a dé dam bao cho viée giao két
va thyc hién hop dong chuyén nhuong thira dat sb 71, dién tich 12.273,2m? tai thon
Tan Luc, X4 B, huyén P, tinh Binh Phudc, dat di duoc cap gidy ching nhan QSD
dat s6 CP 342088 dung tén 6ng H, ba P, ndi dung hop dong ghi rd quyén va nghia
vu ciia cac bén. Nhu vay, ndi dung ciia hop dong dit coc 1a hop phap nén hop dong
c6 hi¢u lyc phap luat.

Sau khi thoa thuan ky hét, ngay 26/3/2021 éng C dat coc 300.000.000 dong,
trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy 26/3/2021 dén 26/4/2021, ndi dung nay da duoc
cac bén thira nhan. Theo nodi dung thoa thudn thi ca hai bén déu co trach nhiém
cung nhau thyc hién hop déng chuyén nhugng dat, nhung trong thoi han 30 ngay
cac bén khong thong bio cho nhau vé thoi gian, dia diém cu thé dé thuc hién viée
chuyén nhuong dat va thanh toan. Viéc dng Cva nhiing nguoi lam chimg xac dinh
Vao ngay 26/4/2021 6ng C c6 dén nha 6ng H, ba P dé thuc hién hop dong, nhung
cac bén khong giap nhau; phia 6ng H, ba P ciing khong thong bao cho 6ng C vé viée
thue hién hop dong ma dé hét thoi han ngay 27/4/2021 mdi thong béo va sau do lai
khong dong v tiép tuc thuc hién hop ddng. Nhu vay, 6ng H ba P ciing khong thuc
hién hét trach nhiém dan dén viéc cac bén khong thyc hién dugc hop déng chuyén
nhuong dat nhu da thoa thuan trong hop dong dit coc.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham céc bén khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop déng nén can huy hop doéng dit coc ma cac bén di ky két. Do do,
cac bén cung c6 161 din dén khong thuc hién hop dong nén khong phat sinh viée
phat coc theo hudng dan tai Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao, 6ng H, ba P phai hoan tra lai cho
6ng C sd tién coc da nhan 300.000.000 dong nén yéu cau khai kién ciia nguyén don
d6i voi phan nay dugc chap nhan.

Dbi véi phan yéu cau phat coc 600.000.000 déng ctia nguyén don: Nguyén
don xin rat yéu cau khoi kién dbi voi phan nay, viée rat mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la ty nguyén nén duoc chép nhan, can ct Diéu 217, Diéu 244
cua Bo luat to tung dan su, dinh chi xét xr ddi vai phﬁn yéu cau nay.



Tir nhitng phan tich trén, yéu ciu khang cdo cua bi don 1a khong c6 can ctr,
Hoi ddng xét xir phiic tham khong chip nhan toan bo khang cdo cua bi don éng H
ba P, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phi
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo ciia 6ng H ba P khéng dugc chip
nhan nén phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khéng chip nhin yéu cau khang co cua bi don éng Lé Vin H, ba Nguyén
Thi P.

Giit nguyén Bén an dan su so tham sé 27/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc, tinh Binh Phudec.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 148, Piéu 217, 227 cta Bo luat tb tung dan
su; Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 427 ciia B¢ luat dan sy 2015; Diéu 188 clia
Luat dat dai 2013; Piéu 37 cta Luat hon nhan va gia dinh 2014; Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Pang Thé Cvé viéc tranh
chap hop dong dit coc vai bi don ong Lé Vian H, ba Nguyén Thi P.

- Huy Hop dong dat coc ngay 26/3/2021 giita 6ng Piang Thé Cvoi ong Lé
Vin H, ba Nguyén Thi P.

- Budc 0ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu lién d6i tra cho ong
Ping Thé Csé tién coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén
dé phdi tra 1di doi véi sé tién cham trd theo 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bé ludt dan sy 2015 twong wng voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi yéu
cau phat coc 600.000.000 dong.

Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi P c6 nghia
vu lién déi phai chiu 4n phi dan su so tham 15.000.000 dong (Muoi lim triéu
dong).



Nguyén don ong Ding Thé C khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan
tra lai cho ong Pang Thé C sb tién tam Gng an phi da nop 19.500.000 dong (Muroi
chin triéu nam tram nghin dong) da ndp theo bién lai sb 0012248, quyén sd 0245
ngay 03/6/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén P.

An phi dan sy phiic thim: Ong Lé Vin H phai chiju 300.000 dong, dugc khau
trir vao s tién tam tng an phi 6ng H di ndp theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi,
1& phi Toa 4n s6 0015514 ngay 12/10/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n huyén P, tinh
Binh Phudc.

Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao sd tién tam Gmg
an phi ba P d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0015513
ngay 12/10/2021 tai Chi cyc thi hanh an huyén P, tinh Binh Phuéec.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyé¢n P;
- Chi cuc THADS huyén P,

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung



