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Ban an s6: 03/2023/DS- ST
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“V/v tranh chd]? hop dong c},zuyén

nhwong quyen su dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN
Thanh phén xét xir so tham gom co:

- Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Pao Thiy Ha.
- Cac Hji tham nhan dan:

1. Ong Tran Hitu Su.

2. Ba Nguyén Thij Hé.

Thu ky phién toa: Ong Ta Ngoc Nam - Tham tra vién Toa an.

Pai dién VKSND thanh phé Hung Yén: Ba Pao Ngoc Dung - kiém sat
vién.

Ngay 22 thang 03 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan thanh
phd Hung Yén md phién toa cong khai xét xtr vu an dan sy so tham thy 1y sb
32/2019/TLST-DS ngay 09/12/2019, vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu Sé
21/2022/QbXX-DS, ngay 19/12/2022 va Quyet dinh hodn phién toa sb
08/2023/QDST-DS, ngdy 16/01/2023; Quyét dinh ho3n phién toa sd
09/2023/QbBST - DS, ngay 15/02/2023 giﬁ:a cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967. HKTT: D6i 2, xa Thuy
L61, huyén Tién L, tinh Hung Yén “c6 mat”.

2. Bi don: Ba Vii Thi Q, sinh nim 1962 va déng Nguyén Vin Nh, sinh nim
1954. Péu ding ky HKTT: Xém 3 thon Ph, xa Ph, thanh phd H, tinh Hung Yén. Ba
Vii Thi Q dong thoi 1a nguoi giam hd cho 6ng Nguyén Vin Nh ( do 6ng Nh la
ngudi co kho khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi) “cé mat”.

3. Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Dong ho Nguyen H tai xa Ph, thanh phd H, tinh Hung Yén. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru Th, sinh nim 1966 (1a Truong chi 3 dong ho
Nguyén H). HKTT: x6m 5, thén Ph, xi Ph, thanh phd H, tinh Hung Yén. “ 6ng Th
c¢6 don xin xét Xt vang mat”.

- Anh Nguyén Xuén B, sinh nim 1987 va vo 1a Nguyén Thi T, sinh nim
1993. Péu tra tai: X6m 3 thon Ph, xa Ph, thanh phé H, tinh Hung Yén “c6 mat chi
T, vang mit anh B”.

- Anh Nguyén Viin B1, sinh nim 1990; HKTT: X6m 3 thon Ph, xa Ph, thanh
phd H, tinh Hung Yén “c6 mat”.



- Anh Nguyén Xuén Q, sinh nim 1984; HKTT tai: X6m 3 thon Ph, xi Ph,
thanh phd H, tinh Hung Yén “c6 mat”.

- Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1992; HKTT: X6m 3 thén Ph, xa Ph, thanh
phd H, tinh Hung Yén “c6 mat”.

- Van phong cong chiang AD (trudc day la Van phong cong chung AT).
Nguoi dal dién theo phap luat 1a 6ng An Van D - Trudng van phong cong ching;
Pia chi tai: s6 480, duong Nguyén Vin L, phuong LS, thanh phd H, tinh Hung
Yén. “ vang mit”.

- Ong Bui Tién Th, sinh nim 1961 va vo la ba Phan Thi X, sinh nam 1963.
Péu dang ky HKTT: Xom 3, thon Ph, x4 Ph, thanh phé H, tinh Hung Yén va hién
nay trii tai: xom 7, phd K, phuong LS, thanh phd H, tinh Hung Yénn. “cé mat ba X,
ong Th c6 don xin xét xir vang mat”.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdéi Kién, bién ban ldy 1o khai ciia nguyén don; bién bin hoa
gidi va cdc tai liéu kém theo nguyén don Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 05/12/2013, ba Nguyén Thi T nhan chuyen nhuong quyén str dung dat
cua vo chong 6ng Nguyén Van Nh va ba Vit Thi Q ddi véi cac thira dat sé 35, 53,
66,79, 82, 96 thudc to ban dd sb 13, co téng dién tich 1a 2436 m?, dia chi tai xa
Phuong Chiéu, huyén Tién Lir (nay thudc thanh phé Hung Yén) theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 B 307074, do UBND huyén Tién Lit cdp ngay
29/6/2004 véi gia tién 1a 310.000.000 dong. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong
duogc thuc hién tai nha cua ba Q, 6ng Nh, do Van phong cong chung AT ctir nhan
vién vin phong dén 1ap hop dong cong chirng. Nhan vién cong ching 1a do ba Q
goi dén lam hop dong. Thoi diém giao két hop dong, 6ng Nh va ba Q déu tinh tao,
minh man, sau khi ky hop dong xong ba Q néi miéng sau 06 thang sé& giao dat; giira
ba Q va ba T khong c6 quan hé vay tién, ba Q chua bao gio dén nha ba T vay tién.
Thuc hién hop dong chuyén nhuong dat, ba T da thanh toan dy du tién ghi trong
hop ddng chuyén nhuong cho ba Q va 6ng Nh, nhung trong thdi gian ba T chuwa
thuc hién tha tuc dang ky chuyén quyén str dung dat hop phap thi ngay 23/5/2015,
ong Nh, ba Q dén trinh bay hoan canh kinh té kho khan, dién tich dat chuyén
nhuong cho ba T di thudc dia phan thanh phd nén dé nghi dua thém s tién 1a
106.000.000 dong, ba T dong y. Nhu vay, ba Q va 6ng Nh da nhan cta ba T s6 tién
1a 416.000.000 dong, sau do6 dua ra moi ly do, gay can tro ba T trong Viéc sang tén
Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, dong thoi khong hop téc, khong ban giao
dat nén ba T da khoi kién dé nghi Toa an gial quyét: Budc ba Q va ong Nh phai
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2013, ban giao
tai san trén dat. Sau do, tai Bién ban ghi 1i khai ngay 19/8/2022, ba Nguyén Thi T
c6 quan diém: néu ba Q hiéu van dé thi dong y nhan lai tién, ba Q sé& phai tra cho ba
T nhiing khoan tién sau: (1) So tien 310.000.000d theo 1ai suat 1a 10,5%/nam, thoi
diém tinh 14i tir ngay ky hop dong Chuyen nhuong ngay 05/12/2013. (2) So tién
106.000.000 ddong (thé hién tai Gidy vay tien ngay 23/5/2015, mdc dii theo gidy vay
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tien thé hién ba Q, éng Nh vay sé tién 416.000.000 dong nhung thuc té so tién doé
di bao gom sé tién 310.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuwong ngdy
05/12/2013, ba Q vay thém 106.000.000 dong), 13i suat 10,5%/nam, thoi diém tinh
141 bt dau tir ngdy 23/5/2015. Moi chi phi lién quan ba Q phai ¢ nghia vu chi tra.
Truong hop ba Q khong thuc hién dang, ba T gitt nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Vii Thi Q trinh bay: Ba Q va vo chong ba Phan Thi X, 6ng Bui
Tién Th c6 mdi quan hé than thiét. Nam 2013, ba X va éng Th dit van dé nho ba Q
dung gidy chung nhan quyén sir dung dat dé 1am tin vay ciia ba Nguyén Thi T téng
s6 tién 300.000.000 dong: Lan thir nhat vay 100.000.000 dong, lan thir 2 vay
200.000.000 dong, ba Q dong ¥. S6 tién 310.000.000 dong thé hién trong Hop ddng
chuyén nhuong chinh 1a s6 tlen ba Q vay ho ba X, 6ng Th 02 lan néu trén, trong do
c¢6 thém 10.000.000 ddng 1a tién 13i cua s tién 100.000.000 dong. Do khong hiéu
biét, nghi d6 1a thi tuc vay tién nén khi ba T va ngudi cua vin phong cong ching
bao ky ba Q da ky tai nha ba X, 6ng Th va dan sang nha ba Q dé 6ng Nh ky, thoi
diém d6 6ng Nh bj tai bién, khong nhan thire duoc su viéc, bao gi 1am d6. Sau khi
ky hét gidy to ba T giao tién cho ba X nhan. Sau khi vay tién cua ba T, v chong
ong Th, ba X van tra tién goc va 1ai cho ba T dén khoang thang 4, 5/2015 khong tra
duoc ba T do 1am an kho khin nén ba T di lién tuc dén nha ba Q yéu cau ba Q phai
tra no thay va nhiéu lan de doa s& lay hét dat dai, nha ctra. Do s¢ gia dinh chong
biét, ba Q phai vay muon s6 tién 100.000.000 dong dé tra no cho ba T. Khi dua tlén
baQyéucaubaT phal Vlet gidy bién nhan nhung ba T khong viét vanoi do 1a tién
131, khong trir vao sb tién gbc. Nam 2015, ba T dén nha ba Q yéu cau ba Q, ong Nh
phai ky vao Gidy bién nhan ngay 23/5/2015 va Gidy chung nhan vay tién ngay
23/5/2015. Ba Q xac nhan Gidy bién nhan vay tién ngay 23/5/2015, c6 ndi dung:
Ho va tén nguoi cAm d6: ong Nguyén Vian Nh + Vi Thi Q....Tén loai tai san: 01 bia
dat &, dic diém lau dai chung nhan quyén st dung 2436 m?, di cip ngay
29/6/2004...S6 tién vay: 416.000.000 dong, thoi han cam tir ngay 23/5/2015 dén
ngay 03/6/2015 duong lich...” 12 do ba T viét va bat ba Q, 6ng Nh ky, ghi 13 ho va
tén. D6i voi Gidy chang nhan vay tién ngay 23/5/2015, ¢6 nodi dung: “ hai vo chong
chung t6i: chong 1a Nguyén Van Nh..vo 1a Vi Thi Q...vay cua vo chong Tam
Ta...s6 tién 416.000.000 dong...chung toi da nhan du bang tién mat, dé lai cira hang
c6 Tam Ta mot bia dat ¢ 1au dai...dd cong chung chuyén nhugng sang tén vo chong
c6 Tam Ta hen 10 ngay sau s€ tra ( tre ngay 03/6/2015 (+) tra day du goc 13i...” 1a
do ba T doc dé ba Q viét theo yéu cau cia ba T, sau do yéu cau ba Q, 6ng Nh ky va
ghi 13 ho tén vao gidy. Ba Q xac dinh chi vay ba T s tién gc 300.000.000 dong,
d6i vai 131 khong biét ba T tinh nhu thé nao vi vay ho vo chong Xoan Thi. S tién
416.000.000 dong 1a chdt ca gde va 1ai, thuc té khong co viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét, 1a giao dich gia tao, do ba Q khong doc k§ vi nghi 1a thi tuc dé
vay tién. Thoi diém dua cho 6ng Nh ky, 6ng Nh bi tai bién, di ching nio, khong
lam chu dugc hanh vi. Ngoai ra, trén dat con ¢o tai san, co nha tho gia toc Nguyén
H va Giay chitng nhan quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh.

3



Ngay 23/7/2021, ba Q 1am don phan t0 véi ndi dung: D& nghi Toa an huy
Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay 05/12/2013. Sau do,
khi Toa an tién hanh 14y 10i khai, ba Q c6 quan diém: thay d6i va bd sung noi dung
phan té 1a dé nghi Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va giai quyét hau qua hop dong v0 hiu, vay mugn tién s& tra bang tién va tra
1ai theo quy dinh phéap luat. Png thoi, yéu cau ba T phai tra lai 01 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 B 307077 do UBND huyén Tién Lit cap ngay 29/6/2004
mang tén ho 6ng Nguyén Vin Nh; khong dé nghi xem xét trach nhiém Van phong
Cong ching trong viéc cong chang hop dong; dé nghi xem xét khoan tién
100.000.000 d¢6ng ba Q da tra ba T dé dbi trir trach nhiém. Ba Q sé& khai kién 6ng
Th, ba X trong vu an khac.

Poi véi bi don Nguyén Vin Nh, Tham phan di két hop cung chinh quyén
dia phuong vao gia dinh dé 1am viéc nhung c6 biéu hién khong tinh tdo, khong lam
cha dugce hanh vi, khong nhé duoc cac su kién da xay ra nén khong lay duoc 10i
khai. Theo gia dinh cung cap ong Nh bj tai bién tir nam 2010, da dugc diéu tri
nhung khong hoi phuc. Dudi sy chitng kién caa can bo tu phap xa Phuong Chiéu,
Tham phan dua cho 6ng Nh 01 to Gidy trang A4 va dé nghi 6ng Nh ky va ghi 16 ho
tén, 6ng Nh d4 1am theo yéu cau caa Tham phan.

* ong Nguyén Vin T trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gittaba T va ong Nh, ba Q khong lién quan dén 6 o6ng, vi d6 la tai san riéng cua ba T,
ong khong biét su viéc, dé nghi giai quyét, xét XU vang mit.

* Ba Phan Thi X trinh bay: X4c nhan méi quan hé nhu ba Q trinh bay. Ba X
quen biét ba Nguyén Thi T tir nim 2007, ba T 1am nghé cho vay 13i, cAm d6. Nam
2013, vo chdng ba X kinh doanh xe van tai du lich khong thuan loi nén da muon
Gidy chitng nhan caa ba Q, 6ng Nh dé vay tién caa ba T. Khi trao d6i véi ba T vé
viéc muon tién ba T néi cr & nha s& mang tién dén. Ba X khong nhd chinh xé4c thoi
gian cu thé, chi nhé vao budi chiéu, vo chong 6ng T, ba T dén nha ba X dan theo
Mot nguoi phu nit gidi thiu 1a nguoi cua van phong cong chitng. Ba X da goi ba Q
dén va nhac mang theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc vay tién.
Luc d6, ba T di néi véi ngudi cia van phong cong chimg 1am cac thu tuc vay tién,
ba X khong doc vi nghi don gian d6 1a cac thu tuc dé vay tién. Sau khi ba Q ky
xong thi dan vg chong ba T, 6ng Ta va nguoi cta vin phong cong chiung dén nha
ba Q dé ong Nh ky, thoi diém nay éng Nh bi tai bién, khong nhan thirc dugce hanh
vi, bao gi 1am d6. Gia chuyén nhuong trong hop dong ghi 310.000.000 dong 14 vi:
Lan dau ba X, ong Th nho vay sb tién 100.000.000 dong, lan hai nho vay
200.000.000 dong, sd tién 10.000.000 dong 1a 13i caa 100.000.000 dong lan dau. Vi
vy, ba T di ghi ludn téng s tién vay 1a 310.000.000 ddng. Hang thang, ba X tra
141, thoi diém tinh tir ngay vay cho dén du thang 30 ngay moi tra, lai xuat tinh theo
cach: vay 1.000.000 dong phai tra 13i 4.000 d6ng. Néu khong tra duoc 13i & thang
do thi cong vao tinh tiép theo cach tinh 1di me dé 13i con. Viéc thoéa thuan bang
miéng, khong co gidy to chitng minh. Bén nay, ba X, 6ng Th chua tra duoc sb tién
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310.000.000 dong cho ba T, d6i véi 1di ba X méi tra dugc ba T dén thang 5/2015.
Ba X c¢6 quan diém: dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T vi
hop ddng chuyén nhuong 1a su hra déi, ban chit 1a mdi quan hé vay tién giira ba X
va ba T. Vo chdng ba Q, 6ng Nh cho ba X muon gidy to dat dé ba X vay tién, thuc
té khong c6 su chuyén nhuong vi trén dat con co nha &, nha tho. Ong Nh ky vao
gidy to vay muon 1a do ba Q bao ky, luc d6 6ng Nh bj tai bién khong minh man.
Viéc vay muon la ciia ba X va ba T, ba X s€ ndi chuyén va thuong lugng véi ba T,
khong dé nghi Toa an giai quyét.

Ong Bui Tién Th trinh bay: Xéac nhan ndi dung ba Q trinh bay la dung, ba
Q cho 6ng Th va ba X muon Gidy chang nhéan quyén st dung dat dé lam tin vay
tién cua ba T; khong c6 viéc ba Q Chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba T.
Viéc ky két cac gidy to gitra ba T va vo chdng ba Q duoc thuc hién tai nha ong Th,
sau d6 mang sang nha ba Q dé ong Nh ky, vo chdng ong Th s& c6 trach nhiém tra
tién cho ba T, khong lién quan dén ba Q, 6ng Nh, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctua ba T.

Toa an da tién hanh xac minh tai UBND xia Phwong Chiéu tai Bién ban
lam viéc ngay 26 va 27/02/2020, chinh quyén dia phuong cung cap: Nguon goc
dién tich dat 6ng Nh, ba Q dang quan 1y, st dung 1a do bd, me dé ong Nh dé lai va
nhan chuyén nhuong cia anh, em trong gia dinh. Toan bo dién tich dat 6ng Nh va
ba Q sir dung da dugc cap va cap doi Giay chiang nhan quyén sir dung dat 03 lan
qua cac thoi ky: 1an dau ndm 1996; cap ddi nam 2004, cip d6i theo Vlap nam 2013.
Nam 2013, ba Q méi dén lay Gidy ching nhan quyén st dung dat cip ddi nim
2004, thoi diém d6 chinh quyén dia phuong da trién khai dy an Vlap vao nam 2012
nhung chua dugc ban giao Gidy ching nhén quyén sir dung dat cap doi theo du an
Vlap. Ngay 30/10/2015, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyen Thi T d&n giao nop hd
SO chuyen nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Nhiéu, ba Q va ba T nén chinh
quyen dia phuong moéi biét c6 su viéc giao dich chuyén nhuong. Sau khi tiép nhan
ho so, phat sinh tranh chap giita cac bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong
nén da dimg xét duyét va tra lai ho so cho ba Nguyén Thi T dé cac bén giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi dlem cac bén giao dich do khong c6 giao dich
mua ban, chuyén nhuong nén chinh quyén dia phuong khong nam bat duoc gia
chuyén nhuong thuc té thoi diém d6. Trén dién tich dat cua ong Nh, ba Q c6 tai san
1a nha va cy coi trén dat.

Anh Nguyén Xuin B; chi Nguyén Thi T; anh Nguyén Vin B1 va anh
Nguyén Vin V, anh Nguyén Xuin Q déu trinh bay: Khi ba Q va ong Nh ky két
hop dong chuyén nhuong dét véi ba T, cic con trong gia dinh khong ai biét. Ong
Nh bi tai bién tir ndm 2010, da duoc gia dinh dua di diéu tri nhung bénh khong
thuyén giam, mat hoan toan ning luc hanh vi, moi sinh hoat déu phu thudc vao
nguoi than. Hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng Nh, ba Q va ba T 1a gia tao,
khong c6 gia tri V& mat phap ly. Trén dat c6 tai san 1a nha & va nha tho cua dong ho
Nguyeén H.



Van phong cong ching AD co6 quan diém: Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat glu:a ong Nh, ba Q va ba T duoc ky két nam 2013, sau khi ky két
hai bén khong c6 ¥ kién vé noi dung hop ddng. Vian phong cong chung thuc hién
day du cac thu tyc, dung quy dinh phap luat nén khong co6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong hop ddng, vi mot trong hai bén khong thuc hién cam két, quyén va
nghia vu trong noi dung hop dong nén khoi kién dén Toa an, khong phai vi van
phong cong ching thuc hién hop dong ma khach hang khoi kién. Theo quy dinh,
sau khi ky két hop dong néu khong thuc hién cam két nhu da thoa thuan trong noi
dung hop df)ng, khach hang c6 quyén dé nghi Vin phong coéng chitng hay hop
dong da giao két.

Ong Nguyén Hiru Th, Nguoi dai dién theo uy quyén dong ho Nguyen H
trinh bay: Dong ho Nguyén H hién nay c¢6 03 chi, 6ng Nh 1a truong chi 1, dong thoi
1a Truong Toc; chi 2 1a 6ng Nguyén Vin Binh 1a Trudng chi; chi 3 1a ong Nguyén
Hiru Th 1a Trudng chi. Nha the dong ho Nguyén H duoc xay dung tir nim 1924,
duogc sira chita qua nhiéu thoi ky 1952, 1994 gan day nhat 1a ndm 2016 nhu hién
nay. Nhiéu niam trude day, dong ho da c6 y dinh 1am lai gidy chang nhan quyén st
dung dat vi hién nay van mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Nh nhung do thoi
diém d6 chinh quyén dia phuong gidi thich chua c6 quy dinh vé viéc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat mang tén dong ho, sau ndy xay ra su Viéc gitaba T
va 6ng Nh, ba Q. Ban chat caa su viéc 13 do ba Q, vo 6ng Nh vay muon tién cua ba
T. Dong ho Nguyén H khong dong y véi yéu cau khoi kién cia ba T vi nhiing 1y
do: Trén dién tich dat cua ong Nh sir dung c6 nha thd dong ho Nguyén H cua 12
doi. Ong Nh bj tai bién tir nam 2010 khi bi bénh mang di ching ndo, tinh than
khong minh man. D& nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho
gia dinh 6ng Nh, ba Quyén va dong ho Nguyén H vi ban chat ¢ day 1a viéc vay
muon tién cua ba Q.

Toa 4n di tién hanh xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Két qua xem
xét, thAm dinh tai san: Tong dién tich dat thyc té 14 2.579,9 m?, dat va tai san trén
dat thé hién ting thira, tom tat nhu sau: (1) Thira dat so6 35, TBD 13 c6 dién tich
dat 12 160,2 m®. Tai san trén dat gom: 01 nha x4y bé tong cdt thép, mai bé tong, co
1 tum, dién tich dat xay dung 1a 51,8 m?, xdy dung nam 2016 (do anh Nguyén
Xuan B 14 con trai ba Q xay dung); 01 san gach bé tong c6 03 bac 1én xudng; 01
bép hop ton dién tich 29,5 m?; 01 bé nudc c6 dung tich 9 m*; 1an ton phia trudc nha
tam vé sinh; twong bao quanh xay tuong 110; cong sat bo tru. (2) Thira dit s6 53,
TBD 13: dién tich dat 1a 508,4 m*, tai san trén dit gom: 01 chudng ga, 24 ciy nhin
phi 20, 01 cay nhan phi 60. (3) Thira dat sé6 82, TBD s 13: dién tich dat 1a 27,4
m°. Trén dat ¢6 02 cay nhan phi 20. (4) Thira dat s6 79, TBP 13 c6 dién tich 1a
195,9 m® 1a ao, xung quanh ke béng tAm bé tong. (5) Thira dat s6 66, TBD 13, dién
tich dat thue té 13 201 m?, trén dat co 12 cay nhan duong kinh phi 20. (6) Thu’a dat
s6 96, TBD 13, dién tich dat thuc té 1a 1487 m® Tai san trén dat gdm: 52 cdy nhin
duong kinh phi 20; 02 cay duong kinh phi 35; 02 cay duong kinh phi 35; 01 san bé
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tong 1a 161 di vao; 01 san lat gach do; khu vuc dé bia da dién tich 4,8 m?, trén d6 ¢6
03 tdm bia d4; 01 nha cip 4 mai ngoi, dién tich xay dung 63,8 m?, xay dung nim
1975; 01 birc twong canh nha thd; 01 lan ton; 01 nha tim; 01 bép; 01 bé nudc;
tuong bao xung quanh c6 chiéu cao trung binh 01 m; 01 nha thd ho dién tich xay
dung 105,7 m, 03 bac 1én xudng. Két qua dinh gia nhu sau: Vé dat: Dat & co gia
tri 1a 2.500.000d/1m?; dat ao va dat vuon co gia tri 1a 1.000.000 &/1m?. V& tai san:
Tai san trén thira dat 35, TBD 13 (do vo chong anh B xay dung) cé gia tri 1a
300.000.000 dng. 01 nha cip 4 mai ngdi va toan b cong trinh lién quan co gia
200.000.000 dong; 01 nha thd va cac cong trinh lién quan c6 gia tri 450.000.000
d6ng; Toan bo tudng bao, ciy cbi trén dat co gia tri 200.000.000 dong. Tong gia
tri tai san trén dat cé gia tri 1a 1.150.000.000d6ng. Hién tai, ba Vii Thi Q xac
nhan ké tir khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh va dinh gia tai san dén nay, gia
dinh khong xay dung, stra chira thém tai san trén toan bo dién tich dat.

Trén co s& Quyét dinh trung cau giam dinh d6i véi 6ng Nguyén Vin Nh
ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Hung Yén, Vién Phap Y tAm than Trung wong da
ban hanh Két luan giam dinh sic khée tAm than sé6 51/KLGD, ngay 06/4/2022,
két luan: Tai thoi diém ngay 05/12/2013 va tai thoi diém giam dinh d6i tuong
Nguyén Vian Nh bj bénh Mat tri trong bénh mach mau. Theo phéan loai bénh
qudc té 1an tht 10 nam 1992, bénh ¢6 ma sé FO1. Tai cac thoi diém trén bénh ¢ giai
doan thuyén giam, doi tuong c6 kho khan trong nhan thirc, lam cha hanh vi.

Trong giai doan chuan bi xét xir, Toa an da nhiéu lan tién hanh mé phién hop
tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai. Tai Bién ban hoa giai ngay 23/8/2022,
cac duong su da thong nhat duogc toan b noi dung giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh 1ap bién ban hoa giai thanh nhung sau d6 cic duong su déu thay d6i khong
ddng y vai thoa thuan khi hoa giai.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba la chi doanh nghiép tu nhan
Tuan Pat, c6 treo bién hiéu, moi ngudi ciing nhu ba Q tu tim dén nha ba, truéc khi
nhan chuyén nhuong di dén nha ba Q xem dat. Néu ba Q tra lai toan bo s6 tién goc
1a 416.000.000 dong va 1ai 10%/nam nhu quan diém da néu tai Bién ban hoa giai
ngay 23/8/2022, ba s& yéu cau vian phong cong chung huy hop dong chuyén
nhuong dat da ky két, truong hop ba Q khong dong ¥ thi gilr nguyén yéu cau khoi
kién.

Bi don Vii Thi Q trinh bay: khong ¢ viéc chuyén nhuong dét cho ba T; d6 1a
quan hé vay muon tién, ba Q vay ho ba X, ong Th s6 tién gdc 300.000.000 dong.
Ong Nh thoi diém d6 bi tai bién khong nhan thie dugc, khong biét viéc ba Q vay
ho tién ong Th, ba X. Khi vay ho tién cho vo chong ong Th, ba X, ba Q khong yéu
Cau ba X, éng Th viét gidy bién nhan; ba Q va 6ng Nh déu khong duoc st dung sé
tién vay cua ba T, sau khi ky gidy t& xong ba T giao tién cho ba X nén ba Q khéng
dong v tra tién cho ba T.



Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Phan Thi X trinh bay: Xac nhan
nho ba Q vay cua ba T ho téng sé tién 300.000.000 ddng, khong phai ba Q, dng Nh
chuyén nhuong dat cho ba T, viéc nho ba Q vay hd chi néi miéng; 14i suat thoa
thuan vaéi ba T theo cach tinh vay 1.000.0004 phai tra 1ai 3000d/1 ngay, 10 ngay tra
1 1an; khong co tai liéu, van ban thé hién viéc vay muon tién cuia ba T va ba X.

Quan diém dai dién VKSND thanh phé Hung Yén: Tt khi thu Iy vu an
cho dén nay, Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an da tuan tha dung quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan sy 2015 vé: Tham quyén thu 1y vu 4n dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26. Quan hé phap luat: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va huy hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat. Xac dinh tu
cach phap 1y va mdi quan hé cia ngudi tham gia t6 tung dung quy dinh theo cac
Piéu 71,72,73,77. Vé thu thap tai liéu chiing ctr dung quy dinh tai cac Diéu 96, 97,
98, 106. Léy loi khai ctia duong su ding quy dinh tai Diéu 98. Phién hop Kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai dung quy dinh tai Biéu 208
- 211. Cap tong dat cac van ban té tung cho VKS va ngudi tham gia té tung dam
bao dung quy dinh cuia Chuong X theo cac Piéu tir 170 dén Diéu 175 va Diéu 196.
Pé nghi HDXX: Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, 39, 92, 147, biéu
150, biéu 157 va 165, 227, 228 va 273 B9 luat t6 tung dan su; Diéu 688 Bo luat
dan sy 2015; Dicu 129, 130, 137, 471, 474 va 476 B¢ luat dan sy 2005; diem d
khoan 1 Dieu 12; bieu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi. Khong
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Nguyen Thi T. Chap nhan yéu cau
phan t cua bi don Vi Thi Q. Do hop déng chuyén nhuong quyen st dung dét vo
hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ban chét su viéc 1a vay
muon tién. Bi don Q khong dua ra duoc chung ctr ching minh bi nguyén don ép
budc viét sb tién vay nén can xac dinh s tién thuc chat vay 1a 416.000.000 dong
nén ba Q phai tra cho ba T s tién néu trén. Cac duong sy cung nhau xac 1ap hop
dong gia tao che giau giao dich vay tién nén phai ty chiu thiét hai do minh gay ra
va khong tinh thiét hai dé budc cac bén phai boi thuong cho nhau. Ba T ¢6 quyén
yéu cau ba Q tra tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 476 BLDS 2005; Céc
van d¢é lién quan dén khoan vay gita ba Q va éng Th, ba X néu c6 yéu cau s& duoc
giai quyét bang vu an khac; Pai dién dong ho Nguyén H c6 quan diém hay Gidy
CNQSDBD di cap cho ho gia dinh 6ng Nh vi 1a dat ¢6 nha thd dong ho, dé nghi dua
UBND thanh phé tham gia té tung va xac dinh quyén sir dung dat cua dong ho
nhung nguoi dai dién theo ty quyén khong co yéu cau doc lap nén khong xem xét
& vu an nay, dong ho Nguyén H ¢o quyén khai kién vu an khac néu c6 di can cir
theo quy dinh phéap luat. Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san. Céc
duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xur thay:

[1]. Vé té tung:

1.1.Vé tham quyén: Cian cir khoan 2 Biéu 26, Piéu 34, Diéu 37 B luat t6
tung dan sy 2015. Can cr vao yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau phan
t6 cua bi don, vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
Hung Yén.

1.2. Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don ba Nguyén Thi T khai kién bi don
ong Nguyén Van Nh, ba Vi Thi Q vé6i dé nghi Toa 4n giai quyét bugc bi don tiép
tuc thuc hién Hop d6ng chuyén nhuong dat ngay 05/12/2013, ban giao toan bo dat
va tai san trén dat; Bi don ba Vi Thi Q ¢6 yéu cau phan t5, d& nghi Toa an tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat da ky két ngay 05/12/2013 vo hiéu.
Vi vay quan hé phap luat can giai quyét trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén si dung dat”.

1.3. Vé phdp ludt dp dung: Can cir Diéu 688 Bo luat dan su 2015, phap luat
noi dung ap dung dé giai quyét vu an 1a Bo luat dan sy nam 2005.

1.4. Vé thoi hiéu yéu cau gidai quyét: Can cir Biéu 184 Bo luat té tung dan su
khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu yéu cau giai quyét vu an.

[2]. Vé ngi dung yéu cdu khéi kién ciia nguyén don va yéu cdau phdn to
cua bi don:

2.1. V@ yéu cau ciia nguyén don: Xét Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba Nguyén Thi T va vo chong 6ng Nguyén Vin Nh, ba Vii Thi Q, do
Van phong cong chang AT (nay la Van phong cong chiing AD) cong chung ngay
05/12/2013. Can ct vao 101 trinh bay cia cac duwong su cung cac tai liéu, chang ci
thu thap trong hd so vu an thé hién:

2.1.1.Vé chu thé xdc Idp hop dong: Can cir vao Ban két luan giam dinh stc
khoe tam than s 51/KLGD, ngay 06/4/2022 cia Vién Phap Y tdm than TW két
luan: Tai thoi diém ngay 05/12/2013 va tai thoi diém giam dinh déi tuong Nguyén
Vian Nh bi bénh Mét tri trong bénh mach mau. Theo phan loai qudc té 1an tha 10
nam 1992, bénh c6 mi sé FO1. Tai cac thoi diém trén bénh & giai doan thuyén
giam, d6i tuong 6 kho khan trong nhan thue, lam chu hanh vi. Nhu vay, tai thoi
diém giao két hop dong ong Nguyén Vin Nh 1a nguol khong co day du nang luc
hanh vi dan sy dé ky két thuc hién giao dich Chuyen nhuong quyet su dung dat.

2.1.2.Vé doz twong chuyén nhwrong: thé hién trong Hop dong chuyén nhuong
la cac thu’a dat s6 35, 53, 66,79, 82, 96 thudc to ban d6 sb 13, c6 tong dién tich dat
14 2436 m” dia chi tai xd Phwong Chiéu, huyén Tién Lit (nay thUQc thanh phé Hung
Yén) theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé6 B 307074, do UBND huyén Tién
L cap ngay 29/6/2004 mang tén ho 6ng Nguyén Vian Nh. Thuc té thoi diém nay
Gidy chang nhan quyen su dung dat néu trén da bi thay thé bang 06 Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BO 728520; BO 728523; BO 728519; BO 728518; BO
728521; BO 728522 mang tén dng Nguyén Vian Nh va ba Vii Thi Q. Tai thoi diém
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chuyén nhuong trén dat c6 nha &, nha tho dong ho Nguyén H va mét s cong trinh
khac trén dat nhung trong Hop dong chuyén nhuong khong thé hién tai san trén dat.
2.1.3.Vé gid tri chuyén nhwong: Thé hién trong hop ddng 1a sé tién
310.000.000 dong. Mic du, UBND xa khéng cung cép duoc gia tri chuyén nhuong
thuc té trén thi truong ndm 2013 tai thoi diém cac dwong su xac 1ap hop dong
chuyén nhuong nhung trén co s tham khao Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 24/2012 ngay 28/12/2012 ctia UBND tinh Hung Yén gia dat tai UBND xa
Phuong Chiéu, dong thoi cin ctr vao Bién ban xac minh chiéu rong ngd di vao cac
thira dat cia 6ng Nh, ba Q, cac thira dat néu trén theo bang gia dat co gia tri nhu
sau: dat ¢ duong trong khu dan cu ¢6 mat cit 3,5 m c6 gia la 1.000.000 doéng/m?;
dat nuoi trong thuy san c6 gia 1a 61.000 ddng/m?; dat trong cdy lau nam co gia
73.000 ddng/m®. Nhu vay, tham khao gia tri thira dat theo Bang gia dat do UBND
tinh Hung Yén ban hanh, cac thira dat theo 06 gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Nh, ba Q c6 tong gia tri 1a 538.624.300 dong. Trén thuc té gia tri
chuyén nhuong dat trén thi trudng cao hon rat nhiéu so voi gia do UBND tinh
Hung Yén dua ra. Bén canh do, con chua tinh dén gia tri cac tai san trén dat, bao
gom nha o, nha tho, cong trinh phu va cay coi trén dat.
2.1.4.Vé noi thuc hién céng chiing Hop do‘ng Tai thoi diém nay, ap dung
Luat cong chung sé 82/2006, Picu 39 quy dinh: “ Viéc cong chung phai dugc thuc
hién tai try s¢ cua to chuc hanh nghé cong ching, trir trudng hop ngudi yéu cau
cong chung 13 nguoi gia yéu, khong di lai duoc....hodc co Iy do chinh dang khac
khong thé dén tru s¢ cua té chic hanh nghé cong ching”. Nhu vy, phap luat cho
phép trong mot sd trudong hop cod thé cong chimg ngoai tru so. Tuy nhién, cin cir
vao 101 trinh bay cta ba T (BL 81), ba Q ( BL 75) va dién bién tai phién toa c6 can
ctr xac dinh cac duong su khong dén Van phong cong chitng ky két hop dong; viéc
ky két hop dong dién ra tai nha ba Q nén Loi ching caa cong chimg vién thé hién
noi thuc hién cong chung la tru s6 Van phong cong chiing AT 1a khong chinh xac.
2.1.5. Vé nguoi thuc hién cong chig hop dong: Cac duong sy trong vu an
déu x4c nhan viéc ky két hop dong duéi sy chung kién ciia nguoi phu nir thudc van
phong cong ching, khong ky két hop déng trudc su co6 mit cua cong ching vién
An Van D nhu Loi ching cua cong chimg vién trong Hop dong chuyén nhuong.
[2.2]. Vé yéu cdu phdn té cia bi don: Ngay 23/7/2021, ba Vi Thi Q lam
don phan t6 dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky két
ngay 05/12/2013, dugc Van phong cong ching AT (nay la Van phong cong chung
AD). Tai Bién ban Iay l6i khai ngay 27/12/2022 ba Vii Thi Q thay doi va bd sung
noi dung phan td, dé nghi: Toa an tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hi¢u vi khong thé hién dung ban Chat sw viéc 14 quan h¢ vay mugn tién va
giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u, vay tién s& tra bang tién, ddng thoi bo sung
noi dung dé nghi Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi T phai tra lai 01 gidy
chang nhan quyeén sir dung dat s6 B 307077 do UBND huyén Tién Lir cap ngay
29/6/2004 mang tén hd ong Nguyén Vin Nh.
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Cin cr vao cac tai liéu thu thap tai UBND xa Phuong Chiéu la ban photo
Gidy Bién nhan ngay 23/5/2015 (BL83) va Gidy ching nhan vay tién ngay
23/5/2015 (BL 82) giira ba T va 6ng Nh, ba Q (ndi dung nhu di néu & phan noi
dung vu 4n). Tai phién toa, ba T xac nhan dang giit ban goc khong dong ¥ giao nop
nhung ba T va ba Q déu thira nhan 01 ban pho to Gidy Bién nhan ngay 23/5/2015 1a
do ba T viét, ong Nh, ba Q ky, ghi 15 ho va tén, ba T ky tén va déng dau doanh
nghiép voi tu cach chu Doanh nghiép tu nhan; 01 ban pho to Gidy chiing nhan vay
tién ngay 23/5/2015 1a do ba Q viét, phia dudi ong Nh, ba Q ky, ghi rd ho tén, ba T
viét noi dung: “ Nguoi cho vay: Nguoi cho vo chong anh Nhiéu, chi Q vay” va ghi
rd ho tén, dong dau chi doanh nghiép tu nhan Tuin Pat nén 02 tai liéu néu trén du
1a ban pho to nhung van c6 gia tri chung minh.

[2.3].Trén co s& néu trén HDXX, thdy c6 sy viéc vay muon tién gitta ba T va
ba Q; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a giao dich gia tao, che giau
mot giao dich khac, boi 18: Néu nhu co that viéc chuyén nhuong dat vao ngiy
05/12/2013 thi khong c6 viéc dén ngay 23/5/2015 giita cac duong sy lai thiét lap 01
Gidy bién nhan va 01 Giay chitng nhan vay tién trong d6 ¢ thé hién noi dung ba Q,
6ng Nh dem tai san la “01 bia dat ¢”, ching nhan 2436 m?, cap ngay 29/6/2004 dé
dam bao cho khoan vay cua ba T. Ngoai ra, sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cac bén khong c6 viéc ban giao dat, tai san.

Tir nhitng phén tich, 1ap luan néu trén, HPXX thay khong cé ciin cir dé
chap nhin yéu cau khéi kién cia nguyén don Nguyén Thi T; ¢ ciin cir dé
chap nhén yéu ciu phan té cta bi don Vii Thi Q.

[2. 4] Vé gidi quyét hgu qud hep dong vé higu: Do ban chat sy viéc 1a viéc
vay mugn tién giira bén cho vay la ba Nguyén Thi T, cha doanh nghiép tu nhan
Tuén Pat va bén vay tién 1a ong Nguyén Vin Nh va ba Vil Thi Q nén bén vay phai
hoan tra cho bén cho vay sd tién da nhan.

2.4.1. Vé nghia vu tra tién:

Ba Q thira nhan: c6 vay tién cua ba T; chir viét, chir ky trong Gidy chang
nhan vay tién ngay 23/5/2015 ciing nhu chit ky trong Gidy bién nhan ngay
23/5/2015 1a cta ba Q. Ba Q cho rang bi ba T ép viét va ky nhung khong c6 cin ct
ching minh. Tai phién toa chi Nguyén Thi T trinh bay c6 nghe thay ba T doc cho
ba Q viét. Ba T khong thira nhan viéc ép ba Q viét gidy, loi khai caa chi T 1a con
dau cta ba Q nén khong khach quan, do khong c¢6 ngudi nao khac chiing kién nén
khong ¢6 can clr xac dinh ba Q bi ép viét. Can ctr vao Ban két luan Giam dinh sic
khoe tam than s6 51/KLGD cua Vién phap y tam thin TW ngay 06/4/2022, ong Nh
1a nguoi c6 khé khin trong nhan thic, 1am chu hanh vi. Trong giai doan chuan bj
xét xir, Tham phan két hop cung chinh quyén dia phuong 13y loi khai ciia ong Nh
nhung 6ng Nh ¢ biéu hién khong tinh tdo, khong nhd cac su Kién da xay ra, khi
nghe Tham phan yéu cau ky va ghi rd ho tén vao trang gidy A4, ong Nh da lam
theo yéu cau ( BL118, 119).
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Nhu vay, ¢ cin cir xac dinh khi ong Nh ky vao hop dong va cac tai liéu di phan
tich néu trén, ong Nh 1a nguoi khong co ddy du nang luc hanh vi dan su nén ba Q
phai thuc hién nghia vu tra tién cho ba T.

2.4.2. Vé s6 tién thuc té vay: Viéc ba Q vay tién cua ba T 1a ¢ that. Ba Q
trinh bay vay cua ba T ho ba X, 6ng Th sb tién goc 1a 300.000.000 ddng; sb tién
116.000.000 ddng 1a tién 13i va da tra ba T dugc sb tién 100.000.000 dong nhung
khéng dua ra cin ctr chitng minh. Can c vao sy thira nhan caa ba Q vé noi dung,
chir viét, chix ky trong Gléy chting nhan vay tién va Gidy bién nhan déu ghi ngay
23/5/2015 xac dinh s6 tién ba Q vay cua ba T 1a 416.000.000 dong (1).

2.4.3. Vé s6 tién ldi: Do cac duong su khoéng xac dinh 10 rang vé 13i suat nén
cin ctr vao Piéu 476 BLDS nam 2005; Piéu 4 Nghi quyét 01/2019/NQ - HDTP
ngay 11/01/2019 huéng din ap dung mét sé quy dinh cia phap luat vé 14, 13i sut,
phat vi pham; Quyét dinh sé 2868/QD - NHNN ngay 29-11-2010 cua Thong dbc
Ngan hang Nha nuéc, xac dinh mac 13i suat 1a 9% /nam.

Can clr vao cac tai lidu da thu thap xac dinh trong tong sé tién 416.000.0004,
ba Q vay ba T 02 lan: lan thtr nhat ngay 05/12/2013 s6 tién 310.000.000 dong; lan
thir 2 s6 tién 106.000.000 dong vay ngay 23/5/2015, nén viéc tinh 14i sut cu thé
nhu sau:

- Tién 14i cua so tién goc 310.000.000 dong tinh tir ngay 05/12/2013 dén thoi
diém xét xir 1a 254.742.500 dong. (2)

- Tién 14i cua s tién gc 106.000.000 dong tinh tir ngay 23/5/2015 dén thoi
diém xét xir 1a 74.730.000 dong. (3)

Toéng cong, ba Vil Thi Q phai tra cho ba Nguyén Thi T sé tién: (1) + (2) +
(3) = 745.472.500 ddng.

Ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra lai cho ba Vi Thi Q 01 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé B 307074 do UBND huyén Tién Lir cip ngay 29/6/2004
mang tén ho ong Nguyén Vin Nh.

[2.5]. Do ba Q khong yéu cau xem xét trach nhiém cta Van phong cong
chung AT (nay la Van phong cong chung AD) nén HDXX khong xem xét, giai
quyet.

[2.6]. Tai phién toa, ba Q dé nghi ba X, 6ng Th phai c6 trach nhiém tra ng
cho ba T; ba X c6 quan diém ba X vay ba T nén sé& co trach nhiém tra tién ba T
nhung ba X chi tra ba T s6 tién 200.000.00 dong. Ba T khong thira nhan cho vo
chéng Xoan, 6ng Th vay tién va khéng co tai liéu, ching ci chang minh ong Th,
ba X vay tién ciia ba T nén khong du co s& dé ching minh viéc ba X, 6ng Th vay
tién cua ba T. Ba Q c6 quyén khoi kién ong Th, ba X trong vu an khac néu c6 day
du can ctr theo quy dinh phap luat.

[2.6]. Ong Nguyen Hu Th la nguoi dai dién theo uy quyén cua dong ho
Nguyén H c6 Pon yéu cau khan cap véi dé nghi khong chap nhan ndi dung bién
ban hoa giai giita nguyén don, bj don va Pon xac dinh yéu cu va xin vang mit tai
phién toa caa Nguoi dai dién theo iy quyén cua dong ho Nguyén H cé ndi dung:
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,...nuy hop df)ng mua ban dat giira nguyén don va bi don...hay Giéy chung nhan
quyen sir dung dét cap mang tén ho bi don...dua UBND thanh pho Hung Yén tham
gia t6 tung...xac 1ap quyén st dung dét cua ho bi don thudc quyén su dung cua ho
toc Nguyen H..”. Can ct vao quy dinh cta phap luat t6 tung dén su, trong qua trinh
glal quyét vy an, nguoi dai dién dong ho Nguyen H khong c6 yéu cau doc lap va
néu cd yéu cau doc 1ap trong vu an thi yéu cau d6 phai dugc dua ra trudc thoi diém
Toda an md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung ct va hoa
giai nén HDXX khong xem xét trong vu an nay, dong ho Nguyén H cé quyén khoi
kién bang vu an khac.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng duoc
chap nhan nén ba T phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 10.000.0004.

[4]. Vé dn phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau
khong duoc chap nhan.

Bi don Vil Thi Q phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat
nhung c6 don dé nghi mién an phi, cin ctir diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6
326/NQ - UBTVQH 14 nén HDXX mién toan bo an phi dan sy so thém cho bi don.

[5]. Vé quyén khdng cdao: Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay xét xir so tham; duong su vang mat co quyen
khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung: Cin cr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, 39, 92, 147, Piéu
150, biéu 157 va 165, 227, 228 va 273 B9 luat t6 tung dan sy; Diéu 688 Bo luat
dan sy 2015; Bieu 129, 130, 137, 471, 474 va 476 Bo luat dan sy 2005; diém d
khoan 1 biéu 12; Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé viéc
quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don ba Vii Thi Q.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2013
gitra 6ng Nguyén Vian Nh va ba Vit Thi Q véi ba Nguyén Thi T duoc 1ap tai Vin
phong cong chiing AT (nay 1a phong cong chimg An Diing) s6 cong chiing 3138, Q
6 09/2013.TP/CC- SCC ngay 05/12/2013 v hiéu.

- Hau qua phap 1y cua hop doéng vo hiéu: Ba Vi Thi Q phai tra cho ba
Nguyén Thi T - chu doanh nghiép tu nhan Tuan Pat tong s6 tién 1a 745.472.500
dong (Bay tram bon lam triéu, bon tram bay hai nghin nam tram dong), trong d6
bao gdm sé tién gbc 1a 416.000.000d va tién 1ai 1a 329.472.500 dong.
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Ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Vi Thi Q 01 Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 D 307074 do UBND huyén Tién Lir cip ngay 29/6/2004 mang tén ho
ong Nguyén Vin Nh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an cham tra tién thi phai chiu khoan tién 1ai
cua s tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra theo 13i suit quy dinh tai
Diéu 357, 468 Bo luat dan s, trir truong hop cé thoa thuan khac.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién
cta nguyén don khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 10.000.000d, ba T da nop du.

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tlen ba T dd nop tam ung an
phi so thim 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
AA/2019/0001013 ngay 05/12/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Hung
Yén, ba T da nop du,

Mién toan bo an phi dan su cho bi don ba Vi Thi Q; tra lai ba Vi Thi Q s6
tién 300.000d da nop theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 AA/2019/0001485
ngay 30/7/2021 tai Chi cyc thi hanh an dén sy thanh phb Hung Yén.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Doi véi duong sy vang
mat dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn,
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Noi nhén. T.M HPXX SO THAM
- VKSND TP. Hung Yén. Tham phan - Chii toa

- Chi cuc THADS TP.Hung Yén.
- Cdc duong su.
- Luu VP; luu HS.
Pao Thuy Ha
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