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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A — TAY NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam géom co:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba HO Bao Tram.
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Hong Phong.
2. Ong V6 Birc Huy.
- Thur ky phién toa: Ba Duong Thi Thanh Hang — Thu ky Toa 4n.
_ - Vién kiém st nhdn ddn khu vge A — Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 8 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan Khu vyec A —
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vy an thy ly so 46/2025/TLST — DS ngay 28
thang 02 niam 2025 vé “tranh chdp hop dong vay”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 01/2025/QDXXST-DS ngay 01
thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngén hang TMCP Pb

Pia chi: S6 41 (Tang trét, té}ng lung, tang 1, tang 2 ctia Toa nha) va sb 45
LD, phuong BN, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nay la Toa nha The HallMark, 15 T, Phuong Ak, thanh Phé Ho Chi
Minh.

Dai dién phap luat: Ong Trinh Van T. Chirc vu: Chu tich Ho1 déng Quan
tri.

Pai dién uy quyén: Ong Thiéu Anh D. Chtic vu: Truéng phong X 1y no.

Pai dién Gy quyén cta 6ng Thiéu Anh D: Ong D3 Duy L, sinh nim
1986.(c6 mat)

D;a chi: Tr:fmg 2, ,T(‘)a‘l nha The Hallmark, 15 T, khu phé 3, phuong TT,
Thanh ph6 TP, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nay 14 135 T (tang 2), phuong COL, thanh phd Ho Chi Minh.
2.Bi don: Ong Phan Pha Q, sinh nam 1986.

Dia chi: Ap 3, xa TT, huyén T, tinh Long An. (Nay 13 4p 3, xa T, tinh Tay
Ninh) (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong quad trinh xét xu, nguyén don Ngan hang
TMCP PD do 6ng Do Duy L dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP PDb- Chi nhanh PN — Phong giao dich HVT c6 ky véi
6ng Phan Phi Q hop dong tin dung s6 TDCN23002700/2023/PBH/HDTD ngay
07/4/2023 va Khé uéc nhian no - KHCN sé TDCN23002700/2023/PBH/KUNN
ngay 08/4/2023 dé vay sb tién 1.925.000.000 dong, thoi han vay 300 thang 14i suét
trong 03 thang dau sau giai ngan 1a 12.8%/nam, tir thang thir 4 tré di, 131 suat diéu
chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 13i suét dau tién vao ngay 08/7/2023.

Ong Q vi pham nghia vy thanh toan. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau
Ong Q tra s0 tién gbc vay gbc 1a 1.912.160.000 dong, 13i trong han 14 482.085.471
ddng, 13i suat qua han 30.945.254 dong, phi qua han 52.481.193 dong Ngan hang
TMCP PB- Chi nhanh TB c6 ky véi 6ng Phan Phii Q Hop dong thé chap quyén
stt dung dat TDCN23002700/2023/PBH/HDTC ngay 07/4/2023 dé thé chap toan
bd quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat thude thira dat s6 4114 to ban d6
s6 3 toa lac tai xa TC, huyén CD, tinh Long An dam bao cho khoan vay. Yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong thé chip xir Iy tai san thé chip 1a toan bo quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 4114 to ban d6 so 3 toa lac
tai xa TC, huyén CPD, tinh Long An (nay 1a x& CD, tinh Tay Ninh) dé dam bao thi
hanh an.

Bi don 6ng Phan Ph Q vdng mdt trong qud trinh hoa gidi, khéng cé bdn
tw khai noi dung sy vi¢c. Sau khi thy 1y vu an, Toa an c6 tién hanh tha tyc niém
yét cong khai cho 6ng Q biét Toa an c6 thy 1y vu an tranh chap hop dong vay theo
don khoi kién cua Ngan hang TMCP PP nhung dng Q khéng c6 ¥ kién bang vin
ban giri dén Toa 4n vé viéc khai kién ciia Ngan hang.

Vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee A, tinh Tdy Ninh phdt biéu
quan diém: T khi thu 1y dén khi Toa an dua vu an ra xet xu, Tham phan, Hoi
ddng xét xir va nhitg ngudi tham gia to tung da thuc hién dung cac thu tuc td
tung theo quy dinh phap luat. V& ndi dung vu an: Riéng ong Q khong thuc hién
dung quy dinh phap luat t6 tung, viéc xét xir vang mat 6ng Q khong anh huong
dén viéc giai quyét vu an.

Vé ndi dung vu an: Ngan hang TMCP PP — Chi nhanh PN — Phong giao
dich HVT c¢6 ky véi oOng Phan Pho Q dong tin dung so
TDCN23002700/2023/PBH/HDTD ngay 07/4/2023 dé vay sb tién 1.925.000.000
dong. Hai bén co thoa thuan 13i suat, thoi han tra 1ai va thanh toan s tién goc. De
dam bao cho khoan vay, 0ng Quoc thé toan bo quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat thudc thira s 4114 to ban do s6 3 toa lac toa lac tai xa TC, huyén CD,
tinh Long An (nay la xa Cb, tinh Tay Ninh) theo Gidy chung nhén Quyén str dung
dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CQ 844561, so vao so
cdp GCN: CS03440, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cip ngdy
28/02/2019 cho 6ng Nguyén Thanh T, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Phan Phu
Q ngay 06/4/2023, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat
TDCN23002700/2023/PBH/HDTC ngay 07/4/2023. Ngan hang da giai ngan cho



6ng Q theo Khé udc nhan ng - KHCN s6 TDCN23002700/2023/PBH/KUNN
ngay 08/4/2023 vai so tién da giai ngan 1a 1.925.000.000 dong.

‘Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, mic di di dugc Toa an tong dat,
niém yét hop 18 cac van ban t6 tung nhung ong Q khong tham gia, khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién vé vu kién. Diéu d6 ching t6 6ng Q dd mic nhién thira nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Nhén thdy, viéc ky két cac hop dong tin dung va khé udc nhan no giita
Ngan hang vdi 6ng Q 1a phu hop va ding cac quy dinh cia B0 luat dan sy va Luat
cac to chuc tin dung. _Trong qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng Q chwa thanh toan
cho ngan hang no gdc, no 1ai va 14 cham tra phat sinh theo thoa thuén tai Hop
ddng tin dung 1am anh hudng den quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang, do
d6 Ngan hang khai kién yéu cau ong Q hoan tra so tién vay gbc 1.912.160.000
dong 1a €0 €O s0 chap nhan. V& 14i suat: Trong hop dong tin dung, cac bén di thoa
thuan vé viéc tra 1ai, 1ai qua han, 1di cham tra 13i dtng quy dinh tai Piéu 91 cua
Luat cac To chtre tin dung nén co co so chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé sb
tién 141, s6 tién 14i tam tinh dén ngay khai kién 14 ¢o co so.

Xét thay, can tiép tuc thuc hién cac hop dong thé chip d6i véi thira dit s6
4114, to ban dd sb 3, toa lac tai x4 TC, huyén CP, tinh Long An (nay la x& CP,
tinh Ty Ninh) theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s
TDCN23002700/2023/PBH/HDTC ngay 07/4/2023, dé dam bao thi hanh an cho
Ngéan hang.

Tt cac phan tich trén, c6 co so chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP PP theo cic Diéu 463, 466 ctia Bo luat dan syu; Diéu 91 Luat
cac to chirc tin dung, dng Phan Phl Q phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va an phi dan su so tham theo quy dinh.

Pé nghi Hoi dong xem xét quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang TMCP Pb- Chi nhanh PNh — Phong giao dich HVT c6 ky
v6i 6ng Phan Pha Q hop dong tin dung sb TDCN23002700/2023/PBH/HDTD
ngdy  07/4/2023 va Khé wéc nhan no - KHCN  sd
TDCN23002700/2023/PBH/KUNN ngay 08/4/2023. Nay Ngan hang TMCP Pb
khéi kién yéu cau thanh toan lam phat sinh quan h¢ tranh chap vé hop dong vay
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy va Diéu 463 B luat dan sy 2015.

[2] Do 6ng Phan Phi Q c¢o6 noi cu tra tai huyén T, tinh Long An (xa TT,
tinh Tay Ninh) nén khi c6 yéu cau khoi kién thi Toa an nhan dan ‘huyén T, tinh
Long An (nay la Toa an nhan dan Khu vuc A — Tay Ninh) giai quyét theo trinh tur
so thim — quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Trong qua trinh giai qu}{et vu an, Toa an d3 tién hanh hoa giai theo
quy dinh tai Diéu 205, 207 B9 luat t6 tung dan sy nhung khong tién hanh hoa giai
dugc do vang mat duong su. Vu an dugc dua ra xét xir theo thu tuc chung.



[4] Tai phién toa, 6ng Phan Phu Q 1a bi don vang mat. Tuy nhién, 6ng Q
déa dugc Toa an téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hoan
phién toa va gidy bao phién tod. Do d6, viéc Toa an nhan dan huyén T, tinh Long
An (nay la Toa an nhan dan Khu vuc A —Tay Ninh) dua vu an ra xét xu vang mit
dbi voi 6ng Phan Pht Quéc 1a phu hop voi didu 227 Bo luat t tung dan su.

[5] Tai phién toa hom nay, Ngan hang TMCP PP do ong P6 Duy L dai
dién van giir nguyén yéu cau khoi kién. Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP Pb
Hoi dong xét xir thiy:

[5.1] Ngay 07/4/2023, Ngan hang TMCP PB- Chi nhanh PN — Phong
giao dich HVT c6 ky voi ong Phan Phit Q hop ddng tin dung s
TDCN23002700/2023/PBH/HDTD dé vay sd tién 1.925.000.000 dong, thoi han
vay 300 thang l1ai suat trong 03 thang dau sau giai ngan 1a 13.8%/nam, tir thang
thtr 4 tré di, 14i suat diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 13i suat dau
tién vao ngay 08/7/2023. Ngay 08/4/2023, dng Q va Ngan hang OCB ky Khé udc
nhan ng - KHCN s6 TDCN23002700/2023/PBH/KUNN ngay 08/4/2023 dé giai
ngan so tién vay. Do 6ng Q vi pham nghia vu thanh toan. Nay Ngan hang OCB
khoi kién yéu cau 6ng Q tra s6 tién gbc 14 1.912.000.000 dong, 1ii trong han 1a
482.085.471 dong, 13i suat qua han 30.945.254 dong, phi qua han 52.481.193
dong.

[5.2] X¢ét thay, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phan Phii Q vang
mit. Toa an tién hanh xac minh noi cu tra, Cong an x4 TT huyén T, tinh Long An
xac nhan ong Phan Phu Q c6 dang ky thuong tra tai ép 3, xa TT, huyén T, tinh
Long An (nay la xa TT, tinh Tay Ninh). Toa an da tién hanh niém yet cong khai
hop 1¢ thong bao thy ly vu an, thong bao vé phién hop giao ndp, tlep can, cong
khai chiig ctr va hoa giai, Quyet dinh xem xét thim dinh tai chd, Quyet dinh dua
vu an ra x¢ét xu va Quyét dinh hodn phién toa va cac ching cir ma bén nguyén don
cung cap, 6ng Q di duoc thong bao day du thong tin vé vu kién va qua trinh giai
quyét vu an cua Toa an nhung van ving mit 1a khong chip hanh thoéng bao cua
Toa an, déng thoi mic nhién thira nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
chtng ¢t bén nguyén don cung cip. Do d6, Hoi dong xét xir can cir hop dong tin
dung s6 TDCN23002700/2023/PBH/HDTD va Khé uéc nhin ng - KHCN sb
TDCN23002700/2023/PBH/KUNN ngay 08/4/2023 budc dng Phan Phi Q tra sb
tién goc 1a 1.912.000.000 dong, i trong han 14 482.085.471 dong, 1ai suat qua
han 30.945.254 d6ng, phi qua han 52.481.193 dong, téng cong 2.477.671.918
ddng 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 466, 470 Bo luat dan sy nim 2015,

[5.3] Bam bao cho khoan vay Ngan hang TMCP PDb— Chi nhanh TB c0 ky
v6i o6ng Phan Pht Q Hop ddéng thé chip quyén sur dung dat
TDCN23002700/2023/PBH/HDTC ngay 07/4/2023, ndi dung la thé chap toan bo
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 4114 to ban d6 s 3
toa lac tai xa TC, huyén CD, tinh Long An (nay la xa CD, tinh Tay Ninh) cong
chung tai Van phong Cong chimg CD ngay 07/4/2023, s6 cong ching: 875, quyén
s0 01/2023TP/CC-SCC/HDGD. bang ky Giao dich dam bao ngay 07/4/2023 tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén CD (nay 1a Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai khu vuc CP) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so



hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CQ 844561, sd vao s6 cdp GCN:
CS03440, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 28/02/2019
cho 6ng Nguyén Thanh T, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Phi Q ngay
06/4/2023. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/4/2025 thi “Hi¢n
trang thira dat khong co nha o khong co nguoi sinh song, dat triing, cay tap,
khong co vat, kién triic, cay trong ndo khdc”. Do d6, Hoi dong Xet xur chap nhan
yéu cau cta nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong thé chip quyén sir dung dat,
khi dén thoi han thuc hién nghia vu tra ng ma 6ng Phan Phi Q khong thuc hién
hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng theo thoa thuan trén thi toan bo quyén
su dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat thudc thira dat sb 4114 to
ban d6 sb 3 toa lac tai xd TC, huyén CD, tinh Long An (nay la x4 CPB, tinh Tay
Ninh) di thé chap dugc phat mai dé dam bao thi hanh an d6i vé6i s6 ng trén cho
Ngan hang TMCP Pb.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.000.000 déng, 6ng Phan Phd
Q phai chiu. Ngan hang TMCP PP da ndp tam tng chi phi xong, 6ng Q c6 nghia
vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phuong Pong 2.000.000 dong chi phi t6
tung.

[7] Loi dé nghi ctua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1, tinh
Tay Ninh la c6 can c.

[8] V& 4n phi: ong Phan Phu Quoc phai chiu an phi dan sy so tham trén
nghia vu thanh toan theo Nghi quyét vé an phi, 1¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong

vu Qubc Hoi sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016. Hoan tién
tam ung an phi cho Ngan hang TMCP Phuong Dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr vao Dicu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 205, 207; Céc diéu 227, 147, 266, 267, 271, 273 B luat t6 tung dén su.

Cin ctr vao diéu 463, 466, 470 Bo Luat dan sy nim 2015.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
vé 4n phi, 16 phi Toa an cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Chép nhéan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP Phuong
Dong (OCB).

Bugc ong Phan Phu Quoc tra cho Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB)
s tién ng hop dong tin dung gom s tién gbc 1a 1.912.000.000 dong, 13i trong han
1a 482.085.471 dong, 13i suat qua han 30.945.254 dong, phi qua han 52.481.193
ddng, tong cong 2.477.671.918 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta s tién no goc chua thanh todn, theo murc
131 suat ma cac bén thoa thuin trong hop dong cho dén khi thanh toan khoan ng
gbc ndy. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thun vé viéc diéu



chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang TMCP PP cho vay thi I3
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
Quyét dinh ctia Toa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 1ai
suat cia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chip quyén st dung dat s
TDCN23002700/2023/PBH/HDTC ngay 07/4/2023, cong chung tai Van phong
Cong chung Cian Pudc ngay 07/4/2023, sé cong chung: 875, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD. bang ky Giao dich dam bao ngay 07/4/2023 tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén CP (nay 1a Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai khu vuc CD). Khi dén thoi han thuc hién nghia vu trd ng ma éng
Phan Pha Q khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng theo thoa
thuén trén thi quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat thudc thira dat
s6 4114 td ban d6 sb 3 toa lac tai xa TC, huyén CD, tinh Long An (nay la xa Cb,
tinh Tay Ninh) theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 844561, so vao s6 cidp GCN: CS03440, do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cép ngay 28/02/2019 cho 6ng Nguyén
Thanh T, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Phi Q ngay 06/4/2023 da thé
chap dugc phat mai dé dam bao thi hanh an d6i voi s6 no trén cho Ngan hang
TMCP PD.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.000.000 dong, 6ng Phan Phi Q
phai chiu. Ngén hang TMCP PD da nop tam ung xong, ong Q c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP PP 2.000.000 dong chi phi té tung.

7 Vé an phi dan su so tham: 6ng Phan Phl Q phai chiu an phi dan sy so
tham la 81.553.438 dong.

Hoan lai Ngan hang TMCP PP 37.744.260 dong tién tam ung an phi dan
su so tham Ngan hang TMCP PP d3 tam ndp theo bién lai thu s6 0009528 ngay
25/02/2025 cta Chi cuc thi hanh dan sy huyén T, tinh Long An (nay la Phong thi
hanh an dan sy Khu vuc A — Tay Ninh).

An xtr so tham cong khai ¢6 mit nguyén don, vang mit bi don. Puong su
c6 mat duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc Toa an niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND Khu Vuyc A-Tay Ninh;

- Phong THADS Khu virc A — Tay Ninh;
- Cac duong su;

- An van, Luu,



HoO Bao Tram



