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THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 233/2026/KDTM-PT
Ngay: 18-06-2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Qudc Thinh

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Ngoc Tai

2. Ba Luu Thi Poan Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén Thanh phé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Sen — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 5 va 18 thang 6 nam 2026 tai phong xir an Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly
s0 109/2026/TLPT-KDTM ngay 18 thang 3 nam 2026 vé vi¢c: “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 992/2025/KDTM-ST ngay 23 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuc tham s 2277/2026/QDb-PT
ngay 07 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
6298/2026/Qb-PT ngay 28 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Dia chi: 442 N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang H, sinh nim 1997; dia
chi lién hé: Lau 8, Toa nha ACB Tower, 444 C, phuong N, Thanh pho H6 Chi
Minh (theo Gidy iy quyén s6 1523/UQ-QLN.23 ngay 20/9/2023).

2. Bidon: Cong ty TNHH A

Dia chi: 19/2A H, Phuong 9, quén P, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Chau L, sinh nim 1998, Chuc vu:

Giam ddc; dia chi: Ap R, xa L, thi x3 V, tinh Séc Trang (nay 1a xa L, thanh phd
Can Tho).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tén Van T, sinh nim 1969



bia chi: 123 T, phuong T, thanh phé D, tinh Pong Nai (nay 14 phuong B,
thanh pho Pong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vil Van T, sinh nam 1985; dia chi: 589
T phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay 13/10/2025).

4. Nguoi khang cao: Ong Ton Van T 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan.

(Tai phién toa: Ong H va ong T ¢6 mat; ong L xin ving mat)
NOI DUNG VU AN:
* Noi dung ban 4n so tham da thé hién:

Tai Pon khoi kién dé ngay 20/9/2023, qud trinh gidi quyét vy an cing nhu
tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP A co ong Nguyen Hoang H la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang TMCP A (sau ddy goi tdt la Ngdn hang) va Cong ty TNHH A
(sau ddy goi tat la Céng ty A) ky Hop dong cdp tin dung sb
NTH.DN.1081.270622 ngay 28/6/2022. Han muc tin dung la 12.000.000.000
ddng, muc dich cho vay 1a b6 sung von lwu dong phuc vu san xuét kinh doanh,
phuong thirc cho vay theo han murc tin dung, phuong thirc gidi ngan dugc quy
dinh trong timg khé uéc nhan no, thoi han hiéu lyc ctia han muc tin dung 1a 12
thang ké tir ngay ky hop d6ng, thoi han cho vay dugc quy dinh trong tung khé
udc nhan ng cu thé, t6i da khong qua 9 thang, ké tir ngay ké tiép cua ngay giai
ngan, lai sudt trong han dugc quy dinh trong tung khé uéc nhan ng cu thé, lai
suat qua han bang 150% lai suat trong han, 13i suat phat cham tra 13i 1a 10%/nam.

Ngan hang di giai ngan cho Cong ty A bang Khé udc nhan ng s6 TK
366087559, ngay ky va giai ngén la ngay 05/7/2022, sO t1en giai ngan la
12.000.000.000 dong, phuong thire giai ngén la chuyén toan b sb tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan s6 4567383838 cua Cong ty A tai Ngan hang, thoi han
cho vay tir ngay 06/7/2022 dén ngay 05/4/2023, lai suat trong han 13 8,30%/nim
cd dinh trong thoi han 03 thang dau tién, 14i sudt sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/1an theo cong thirc sau: Lii suat cho vay (%/nam) = LSCS + 3,10%, 1ai
suit qué han bﬁng 150% l4i suat trong han, 1ai sut phat cham tra 131 1a 10%/nam.

Sau d6, Ngan hang va Cong ty A ky Hop dong céap tin dung sb
NTH.DN.487.180822 ngay 19/8/2022. Han muc tin duyng la 13.500.000.000
ddng, muc dich cho vay 1a b6 sung von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh
theo nganh nghé ding ky, phuong thirc cho vay theo han muc tin dung, phuong
thire giai ngan dugc quy dinh trong ting khé w6 nhan ng cu thé, thoi han hiéu
luc ké tir ngay ky hop dong cép tin dung ngay 19/8/2022 dén ngay 28/6/2023,
thot han cho vay dugc quy dinh trong timg khé wéc nhan ng cy thé, toi da khong
qua 9 thang, ké tir ngay ké tiép cua ngay giai ngan, 1ai suét trong han duoc quy
dinh trong tung khe wéc nhan no cu thé, 13i sudt qua han bang 150% lai suét
trong han va lai sudt phat cham tra 1ai 1a 10%/nam.

Ngan hang da giai ngin cho Cong ty A bang khé udc nhan ng s6 TK
370178899, ngay ky va giai ngan la ngay 20/8/2022, s tién giai ngan la
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1.500.000.000 ddng, phuong thirc giai ngan 13 chuyén toan bd sé tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan s6 4567383838 ctia Cong ty A tai Ngan hang, thoi han
cho vay tir ngay 21/8/2022 dén ngay 20/5/2023, lai sut trong han 1a 7,80%/nam
¢ dinh trong thoi han 03 thang dau tién, 13i suat sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc sau: Lii sut cho vay (%/nam) = LSCS + 3,10%, 1ai
suit qué han bﬁng 150% l4i suat trong han, 1ai sut phat cham tra 131 1a 10%/nam.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty A vi pham nghia vu
thanh toan cho Ngén hang. Do do, can cir thoa thuan gitra hai bén vé viéc cham
dirt cho vay, thu hdi no truée han va chuyén ng qua han, thi dén ngay dao han
(két thuc thoi han cho vay) ctia Khé wdc nhan ng s 366087559 nhung Cong ty
A van khong tra no cho Ngan hang. Do d6, tinh ké tir ngay tiép theo cta ngay
d4o han ddi voi khé ude nhan no nay, Ngan hang di chuyén toan bo khoan vay
ctia khé wéc nhan ng ndy sang no qua han. Ngay 14/4/2023 Ngéan hang ra thong
bao thu hdi ng trudc han ddi vai Khé ude nhan no sé 370178899.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ngén hang va ong Ton Van T ky Hop
dong thé chap tai san sb NTH.BDDN.95.270622 ngay 28/6/2022 thé chip quyén
sir dung dat, tai thira dat s6 344, to ban d s6 C4, dia chi: Ap B, xd B, huyén T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) thugc quyén su
dung cua 6ng Ton Van T theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 0878519,
sO vao so cap GCN: 01536/QSDD/BC do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh
Duong cip ngay 05/5/2000, dugc cong ching tai Van phong Cong chimg T, tinh
Binh Duong ngiy 28/6/2022, s6 cong ching 7494, quyén sd 06/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 13/12/2007 éng Ton Van T dugc cap nhat thay doi quyén st
dung dat do nhan chia tach quyén sir dung dét tir quyén sir dung chung cta ho
gia dinh theo gidy xac nhan tai san riéng 06/12/2007. Tai san thé chap duoc
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd T, tinh
Binh Duong ngay 04/7/2022.

Ngoai ra, Cong ty A va 6ng Ton Van T ky Gidy cam két vé viéc tra no
ngay 28/6/2022 véi ndi dung dong T dong ¥ tra thay cho Cong ty A cac khoan ng
voi Ngan hang khi Cong ty A khong thuc hién hoac thyc hién khong dung,
khong day du nghia vu tra no.

Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc Cong ty A thanh toan cho Ngan hang sb tién tam tinh dén ngay
23/9/2025 1a 20.422.538.301 dong, trong d6 no gbc 13.462.143.286 dong, lai
trong han 543.550.685 dong, 13i qua han 6.276.482.703 dong, 13i cham tra 1ai
140.361.627 dong.

- Budc Cong ty A con phai tiép tuc tra tién 13i, 13i cham tra 14i phat sinh
theo muc 13i suat quy dinh tai thoa thuén vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, hop d6ng cép tin dung, khé udc nhan no, tinh ké tir ngay 24/7/2025
dén ngay tra hét no.

- Truong hgp Cong ty A khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau o quan c6 tham ‘quyén phat
mai tai san thé chp tai thira dat sb 344, to ban d6 s6 C4, dia chi: Ap B, xa B,
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huyén T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) thudc
quyén su dung cua 6ng Tén Van T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
0878519, 56 vao s6 cap GCN: 01536/QSDB/BC do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Binh Duong cép ngay 05/5/2000, duoc cong chimg tai Van phong Cong
ching T, tinh Binh Duong ngay 28/6/2022, s6 cong chung 7494, quyén so
06/2022 TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 13/12/2007 6ng Ton Van T dugc cap nhat
thay d6i quyén sir dung dat do nhén chia tach quyén st dung dat tir quyén st
dung chung cua ho gia dinh theo gidy x4c nhan tai san riéng 06/12/2007. Tai san
thé chap duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai thanh
phé T, tinh Binh Duong ngay 04/7/2022.

Ngoai ra, 61}g Ton Van T thyc hi¢n nghia vu trd ng theo Giéy cam két
ngay 28/6/2022 néu Coéng ty A khong thuc hién hodc thyc hién khong ding,
khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang.

Céc duong sy khang dinh céc tai li€u, ching ctr da duoc giao ndp trong
qué trinh gidi quyé€t vu an, ngoai ra khong con bo sung thém ching ctr nao khac.

Bi don Céng ty TNHH A véing mt tai phién toa.
Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan éng Tén Van T trinh bay:

Pé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty A theo 02 Hop dong cap tin dung
s6 NTH.DN.1081.270622 ngay 28/6/2022 va Hop dong cdp tin dung sb
NTH.DN.487.180822 ngay 19/8/2022 gitra Ngén hang va Cong ty A, 6ng Ton
Van T va Ngan hang c6 ky Hop dong the chdp tai san s
NTH.BDDN.95.270622 ngay 28/6/2022 thé chdp quyén str dung dat tai thira dat
sO 344, to ban d6 s6 C4, dia chi: Ap B, xi B, huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) thugc quyén sur dung cua 6ng Tén Van T
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0878519, sb vao sb cap GCN:
01536/QSDB/BC do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cdp ngay
05/5/2000, dugc cong ching tai Van phong Cong chimg T, tinh Binh Duong
ngay 28/6/2022, s6 cong chung 7494, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD.
Ngay 13/12/2007 6ng Ton Van T dugc cap nhat thay doi quyén st dung dat do
nhan chia tach quyén sir dung dat tir quyén st dung chung ctia ho gia dinh theo
gidy xac nhan tai san riéng 06/12/2007. Tai san thé chap duoc dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd T, tinh Binh Duong ngay
04/7/2022.

Ngoai ra, 6ng Ton Van T thira nhin c6 ky Gidy cam két vé viéc tra no
ngay 28/6/2022. Ong Ton Van T ddng y phat mai tai san bao dam trén trong
truong hop Cong ty A khong thuc hién hodc thuc hién khong ding, khong day
du nghia vy tra ng cho Ngén hang. Trén thira dat ¢6 01 can nha cap 4 chua dugc
cap nhat s¢ hiru trén gidy chimg nhén va mot vai cdy tre, ong T xac dinh day la
tai san thudc s¢ hiru cia ong Thém, ddng ¥ phat mai nha cip 4 va mot vai cay
tre trong trén dat dam bao nghia vu thi hanh 4n.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 992/2025/KDTM-ST ngay 23 thang 9 ndm
2025 cta Toa &n nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phdé H6 Chi Minh da tuyén xu:



1. Chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngin hang
TMCP A:

1.1. Buoc Cong ty TNHH A phai thanh todn cho Ngan hang TMCP A
téng sb tién tam tinh dén ngdy xét xtr so tham 1a 20.422.538.301 (hai muweoi ty
bon tram hai mwoi hai triéu nam tram ba muwoi tdm nghin ba tram 1é mét dong),
trong d6 ng gbc 13.462.143.286 (mueoi ba ty bon tram sdu mueoi hai triéu mot
tram bon muoi ba nghin hai tram tam mwoi sdu dong), no 13i trong han
543.550.685 (ndam tram bén mwoi ba triéu nam trdm nam mwoi nghin sdu tram
tam muoi lam dong), 1ai qua han 6.276.482.703 (sdu ty hai tram bdy mwoi sdu
triéu bon tram hai muoi tdm nghin bay trdm lé ba dong) lai cham tra lai
140.361.627 (mot tram bon mieoi triéu ba tram sau miroi mot nghin sdu tram hai
muoi bay dong) theo Hop dong cap tin dung s6 NTH.DN.1081.270622 ngay
28/6/2022 va Hop dong cap tin dung s6 NTH.DN.487.180822 ngay 19/8/2022
gitra Ngan hang TMCP A va Cong ty TNHH A.

1.2. Sau khi Cong ty TNHH A thanh toan xong ng, Ngén hang TMCP A tra
lai cho 6ng Ton Van T ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
0878519, s6 vao so cdp GCN: 01536/QSDD/BC do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Binh Duong cap ngay 05/5/2000. Ngay 13/12/2007, ong Ton Van T duoc cap
nhét thay doi quyén sir dung dét do nhan chia tach quyén sir dung dét tir quyén str
dung chung cua h¢ gia dinh theo glay xac nhan tai san riéng 06/12/2007 va céc
gidy to 1ién quan dén tai san thé chap.

1.3. Truong hop Cong ty TNHH A khong thue hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP A co quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan su co tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Tai san thé
chap 1 thira dat s6 344, to ban do sb C4, dia chi: Ap B, xi B, huyén T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) thu¢c quyén st dung cua
6ng Ton Van T theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat sé 0878519, sd vao so
cap GCN: 01536/QSDB/BC do Uy ban nhan déan huyén T, tinh Binh Duong cap
ngay 05/5/2000. Ngay 13/12/2007 6ng Ton Van T dugc cép nhét thay d6i quyén
st dung dat do nhén chia tach quyén st dung dat tir quyén st dung chung ctia ho
gia dinh theo gidy x4c nhan tai san riéng 06/12/2007. Trudng hop tai san thé
chap khong du dé thanh toan no thi Cong ty TNHH A con phai tiép tuc tra cho
dén khi hét no.

Néu s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dém dugc ding dé thanh
toan nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH A doi véi Ngan hang TMCP A con
thtra thi Ngan hang TMCP A tra lai phan thtra cho 6ng Ton Van T.

1.4. ang tho1 budc 6ng Ton Van T s€ thuc hién nghia vu thay cho Cong

ty TNHH A néu khi dén thoi han ma Cong ty TNHH A khong thyc hién hodc
thuc hién khong dang nghia vu theo Gidy cam két vé viéc tra ng ngay 28/6/2022.

1.5. Trong truong hgp co quan co thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat
mai tai san the chép trén dé thu h01 ng thi 6ng Tén Van T va nhimng nguoi hién
dang thuc té cu tru tai thira dat sd 344, to ban dd sb C4, dia chi: Ap B, xi B,
huyén T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh) phai ra
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khoi nha va c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap cho co quan thi hanh an c6
thim quyén tién hanh tha tuc phat mai tai san theo quy dinh. Tai san bao dam
dugc xur 1y theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xur 1y tai san bao
dam.

1.6. Ghi nhén viéc 6ng Toén Vin T dong y phat méi 01 cin nha cip 4 trén
thira dat chua duoc cdp nhét s¢ hitu trén gidy ching nhan va mot vai cy tre
trong trén dat dé dam bao nghia vu thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, an phi,
nghia vu thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 07/10/2025, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tén Vian T ¢o
don khang c4o v6i ndi dung khang co toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cp
phtic tham hily ban an so thAm va va chuyén hd so vu 4n cho Tda an cap so tham
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ton Van T 1a ong Vil Van T dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang cao
cia ong Thém, huy ban an so tham va chuyen hé so vu an cho Toa an cép so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham vi Toa an cap so tham c6 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua
duong sy va viée thu thap chimg ctr chua dugc thue hién dy da, cu thé nhu sau:

- Toa an cap so tham khong dwa nhiing nguoi dang truc tiép quan ly, st
dung, sinh song trén tai san thé chip vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ong Ton Vian T khong dugc cap, tong dat hop 16, day du cac van ban tb
tung. Ngay 09/7/2024 Toa an cap so tham tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd
d6i voi tai san thé chap nhung trude d6 6ng T khong nhan duoc quyét dinh xem
xét, thim dinh tai chd.

- Tda 4n cdp so thim chua thuc hién ding, day du thu tuc, ndi dung ghi
nhan tai bién ban xem xet, thdm dinh tai cho ngay 09/7/2024 khong ding voi
hién trang thyc té cua tai san thé chép

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ngan hang la ong Nguyén
Hoang H dé nghi Hoi dong xét xr khong chap nhan toan bd khang cao cua 6ng T,
dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban an so thim dé ghi nhén trong
truong hop Cong ty A khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng,
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy 6 tham quyén phat mai
toan b quyen str dung dat, tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 344, to ban d6 sd
C4, dia chi: Ap B, xd B, huyén T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh
phé Hb6 Chi Minh) & thu hdi ng voéi cac 1y do nhu sau:

- Toa &n khong cd nghia vu xac minh, thu thap chimg ctr ma day la nghia vu
ctia duong sy khi tham gia t6 tung, Toa an chi hd trg duong sy thu thap ching cir
trong truong hop dwong su di thuc hién cac bién phap can thiét nhung khong thu
thap duoc tai liéu, chirng ctr va c6 deé nghi Toa an hd tro. Vi vay, khong cé co sé dé
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cho rang Toa 4n cap so thdm c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do khong xac
minh, thu thap ching c.

- Toa an cép so' thim da thuc hién déy du cac tha tuc can thiét va trong kha
ning cho phép dé x4c dinh hién trang thira dat thé chip. Néu trén thira dat thé chap
con ¢6 cac tai san khac thi viéc Toa an cp so tham khong ghi nhan dugc cac tai
san nay hoan toan do 16i cia 6ng Tvi da khong hop tac va khong cung cap thong tin,
tai liéu co lién quan cho Toa an. Ngoai ra, 6ng Tda thé chip quyén sir dung dat
cling toan bo tai san gan lién véi dat cho Ngan hang nén trong qua trinh thi hanh an,
co quan thi hanh an c6 thé xir 1y toan bo tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap ludt. Vi vay, viéc Toa an cip so tham khéng x4c dinh dugc chi tiét hién trang
tai san (do 15i ciia 6ng Thém) khong 1am anh huéng dén viéc giai quyét vy 4n va thi
hanh 4n trén thuc té.

- Can ct vao cac thong tin giai quyét dang ky cu tri do chinh ong T cung
cap cho Toa an cap phuc tham, toan bo nhimg nguoi thué phong tro cua 6ng Tchi
dang ky tam tra chir khong dang ky thuong tr. Bong thoi, hau hét cac truong hop
déu duoc dang ky tam tra sau khi Toa an cap so tham da xét xir va tuyén an. Vi vy,
khong co co so xac dinh nhiing ca nhan thué tro 1a nhiing nguoi sinh song on dinh,
lau dai trén tai san thé chip nhu y kién cta 6ng Thém. Ngoai ra, néu co tranh chip
vo1 nhau vé viéc chdm dut hop dong thué thi nhiing nguoi thué tro va ong Tcod
quyén khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khac.

- Xuyén subt qua trinh giai quyét VU an tai giai doan so tham, 6ng T hoan
toan khong bi han ché viéc thuc hién quyen nghia vu t6 tung ciia minh. Ong T blet
10 yéu cau khoi kién cua Ngan hang, biét 1 cac thu tuc td tung da dugc Toa an cip
S0 tham thue hién nhung khong co ¥ kién phan d6i va ciing khong trinh bay cac
van dé nhu 6ng T néu tai giai doan phiic tham. Vi véy, hoan toan khong c¢6 can cir
de cho rang Toa an cap so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh
hudng dén quyén, loi ich hgp phap cua 6ng Thém.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luét t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr tai phién toa, cting nhu viéc chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

- V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua ngudi co
quyén 11, nghia vy lién quan 6ng T6n Van T, hiy ban an so' thdm va chuyén ho
so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vu an d3 dugc xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, phat biéu cua dai dién Vién
ki€m sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Ton
Van T trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung khang céo:



[2.1] V& thi tuc t tung:

Theo Pon khoi kién ngay 20/9/2023 va trong sudt qua trinh giai quyét vu
an (Ban ty khai ngay 03/11/2023, Ban tu khai ngay 20/01/2025, Bién ban vé
kiém tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 31/3/2025)
nguyén don ludn yéu cau Toa an giai quyét dbi voi tai san thé chap nhu sau: Néu
Cong ty A khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no, thi tai
san bao dam dugc co quan co thAm quyen xu Iy dé thu hoi no la quyén st dung
dat, tai san gin lién v6i dét tai thira dat s6 344, to ban d6 sb C4, dia chi: Ap B,
xd B, huyén T, tinh Binh Duong nay (1 phudong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
thudc quyén sir dung ctia ong Ton Van T. Yéu cau khoi kién nay ciing da duoc
Tda an cip so tham thu 1y theo Thong bao vé viéc thu ly vu an sO 0976/TB-
TLVA ngay 09/10/2024. Theo do, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét d6i véi
tai san thé chap 1a bao gdm quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Tai Bién ban phién toa so thim ngay 08/7/2025, Bién ban phién toa so
tham ngay 23/9/2025 va ban an so tham thé hién nguyén don yéu cau Toa 4n
giai quyét ddi véi tai san thé chip nhu sau: Truong hop Cong ty A khong thyc
hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu
cau O quan co tham quyén phat mai tai san thé chép tai thira dat s6 344, to ban
d6 s6 C4, dia chi: Ap B, xi B, huyén T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén sir dung ctia 6ng Toén Vian T theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat s 0878519, s6 vao s6 cip GCN:
01536/QSDD/BC do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cip ngiy
05/5/2000, dugc cong ching tai Van phong Cong chimg T, tinh Binh Duong
ngay 28/6/2022, s6 cong ching 7494, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD.
Ngay 13/12/2007 6ng Tén Van T dugc cip nhat thay doi quyén st dung dat do
nhan chia tach quyén sir dung dat tir quyén st dung chung ctia ho gia dinh theo
gidy xac nhan tai san riéng 06/12/2007. Theo d6, yéu cau khdi kién cua nguyén
don d6i v6i tai san thé chap tai phién toa so thAm co thay déi so voi don khéi
kién da dugc Toa an thy ly va trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cu thé 1a
nguyén don chi con yéu cau Toa an giai quyet d6i vai tai san thé chip chi bao
gd6m quyeén st dung dat, khong con yéu cau dbi vai tai san trén dat.

Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham khong lam rd, trong trudng hop nay,
nguyén don ¢ rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi tai san thé chép, cu thé 1a
rit yéu cau phat madi tai san trén dat hay khong, dan dén viéc ban an so tham chi
tuyén phat mai quyén st dung dat, khong giai quyét viéc phat mai tai san trén
dat ma chi ghi nhan viéc nguoi thé chip 1a 6ng Toén Vin T dong ¥ phat mai 01
cin nha cip 4 trén thira dit chua dugc cap nhat so hitu trén gidy ching nhan va
mot vai cdy tre trong trén dat dé dam bao nghia vu thi hanh an, 13 giai quyét
chua dﬁy da yéu cau cua duong su, 1a ¢6 vi pham vé thu tuc td tung, anh hudéng
dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

[2.2] V& viéc thu thap ching ci:

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09/7/2024 cia Toa an cép
so tham thé hién két qua xem xét, tham dinh tai cho do61 voi thira dat s6 344, to



ban db sé C4, dia chi: Khu phd Binh Phudc B, phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong nhu sau: “Can cir Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt sé vao SO
cap GCN: 01536/0SDD/BC do Uy ban nhdn ddn huyén T, tinh Binh Dwong cdp
ngay 05/5/2000, cdp nhdt thay doi thong tin chu su dung dat “ngay 13/12/2007.
Can cit hién trang thiee té ciia thira dat s6 344, to ban do so C4, dia chi: Khu
phé Binh Phuée B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (dia chi cu: Ap
Binh Phuwoc B, xa B, huyén T, tinh Binh Duong) tai thoi diém tién hanh xem xét,
tham dinh tai ché. Nhan thdy: Trén thira ddt ¢6 1 can nha cdp 4. Nha khéa cira,
khéa cong. Trén thira dat c6 trong cdy tre, xung quanh thira dét cé rdo bang luwéi
sat”.

Tai Toa an cap phtic tham, phia ong Ton Vin T giao ndp bd sung cac tai
lidu sau: Vi bang sd 274/2026/VB-TPL ngay 29/4/2026 ctia Vin phong Thira
phat lai D, tinh Ty Ninh (c6 dinh kém Pon trinh bay va dé nghi ngay 25/4/2026
cua ba Tu Thi C), 13 Hop dong thué phong tro, 14 Thong bao vé két qua giai
quyét, hity bo dang ky cu tri cuia Cong an phuong A, Thanh pho Hb Chi Minh.
Theo dd, can cur cac tai liéu nay, cling nhu Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 09/7/2024 cta Toa an cap so tham, c6 co s& xac dinh: Trén thira dat s6 344,
t ban do sé C4, dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Binh Duong nay (la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh) (la tai san thé chép) c6 cong trinh xay dyung trén dat
va co nguoi dang cu tra trén phan dét nay.

, Theo do6, day la tinh tiét rpc'ri dan dén viée phai tién hanh do v& hién trang
dat, cong trinh xay dung trén dat, xac minh nhiing nguoi dang cu tra hop phap
trén dat doi voi tai san thé chap madi dam bao giai quyét vu an ding phap luat,
dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac duong sy va dam bao vi¢c thi hanh an.

[2.3] Tu nhiing nhén dinh néu trén, Hoi dbng xét xtr phic thim xét thy co
can cu de chap nhan khang cdo cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Thém, can huy ban an so tham va chuyen hd so vu an cho Toa an cdp so tham
giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Phit bicu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
phu hop vé1 nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.

[3] V& an phi:

Can ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an
do Tda an cap phuc tham huy ban an so tham bi khang cédo dé xét xir so tham lai

nén duong sy khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; nghia vu
chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1@ trén;
QUYET DINH:
- Ap dung khoan 3 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khang céo ctia nguoi c6 quyen lgi, nghia vu
lién quan 6ng Ton Van T.

1. Huy Ban 4n dan sy so thim s6 992/2025/KDTM-ST ngay 23 thang 9
nam 2025 ctua Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Chuyén h§ 0 vu an cho Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Thanh phé HO
Chi Minh giai quyét lai theo trinh ty so tham.

3. Hoan tra cho 6ng Ton Vin T,sé tién tam Gng an phi phiic thAm da ndp
1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0035552 ngay 06/11/2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; z AN . A >
- Toa phiic tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién cong t6 va Kiém sat xét xir phiic
tham tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM,;

- TAND Khu vuc 5-TPHCM;

- Phong THADS Khu vue 5-TPHCM;

- Cac duong su;

- Lwu: VT, hd so vu 4n. Pao Qu("ic Thinh
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