TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 57/2023/DS-PT
Ngay 09-8-2023
“V/v: Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdam gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Su.

Cdc Tham phdn tham gia: Ong Lé Van Hitu, ong Nguyén Hong Chuong.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
bak Nong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pak Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Tam — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 21/2023/TLPT-DS ngay 10
thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2023/QDXXPT-DS ngay 05-6-2023;
Quyét dinh hoan phién toa sé 54/2023/QDPT-DS ngay 20-6-2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 60/2023/QDPT-DS ngay 17-7-2023 ctia Toa an nhan dan tinh
Pik Nong, ddi véi cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Duong A; dia chi: Thon A, x4 D, huyén T, tinh Pk
NONng — c6 mat.

- Bi don: Anh Duong H; noi BPKHKTT: Thon A, Xa H, huyén D, tinh Lam
Béng; tam tra: Thon A, Xa B, huyén T, tinh Pk Nong — Co6 don xin xét X Véng
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi L; dja chi: Thon A, X H, huyén D, tinh Lam Pdng — C6
don xin xét xir vang mat.

- Chi Doan Thi Thao L; noi PKHKTT: Thon A, X& H, huyén D, tinh Lam
Béng; tam tra: Thon A, Xa B, huyén T, tinh Pk Nong — Co6 don xin xét X Véng
mat.

- Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V5 Trinh Tung A— Phd giam déc PGD
Agribank huyén T — Chi nhanh Dik Néng; dia chi: Thon N, xd D, huyén K, tinh
Pik Nong — C6 don xin xét xir vang mat.



- Nguoi khang cao — Nguyén don 6ng Duong A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa phiic tham,
nguyén don dng Duong A trinh bay:

Ngay 23-3-2020, 6ng Duong A thoa thuén s& dé thira ké quyén sir dung dat
(thira dat sb 39, to ban d6 doc lap, dién tich 18.528m? gidy chirng nhin quyén
str dung dat s6 BH495266 ngay 29-12-20212) va tai san trén dét toa tai thon A,
x4 D, huyén T, tinh Ddk Nong cho con trai 14 Dwong H khi 6ng Duong A chét.
Tuy nhién, dé thuan tién cho viéc vay muon, thé chip ngan hang, 6ng Duong A
da 1am thu tuc tang cho con trai 1a Duong H thira dat nay, thu tuc ting cho da
hoan thanh theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi ting cho, ong Duong A thoa thuan véi anh Duong H thé chap thira
dat dé vay ngan hang s6 tién 300.000.000 dong, trong d6 100.000.000 ddng dé
dau tu vao ray, con 200.000.000 dong dé dng Astr dung vao muc dich riéng.

Sau khi vay dugc tién, anh H di tiéu xai c4 nhan hét 155.000.000 dong, chi
dua cho ng A 45.000.000 dong tién mat va 01 thé ATM khong c6 tién. Sau do,
anh Duong H da ngugc dai 6ng A, khong cho 6ng A stir dung nha va tai san trén
dat da tang cho. Ong A cho rang viéc tang cho 13 nham 1an vi muyc dich chi dé
thira ké cho anh H khi 6ng A chét va day 1a tai san chung caa 6ng Ava ba Pham
Thi L, khi ting cho ba L khéng biét. Vi vay, 6ng Akhoi kién yéu cau Toa an huy
hop dong ting cho quyén str dung dat dugc 1ap ngay 23-3-2020 giita ong Duong
A va anh Duong H tai Van phong cong chiing T. Budc anh Duong H phai tra lai
quyén st dung dét thira dat s 39, to ban dd doc lap, dién tich 18.528m? toa lac
tai thon A, x4 D, huyén T, tinh Dk Nong va toan b tai san trén dat. Budc anh
Duong H phai tra s6 tién 155.000.000 dong dé 6ng A tra no Ngan hang.

Tai phién toa, 6ng Duong A rat yéu cau budc anh H phai tra sb tién
155.000.000 dong, chi dé nghi Hoi dong xét xur tuyén hay hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita 6ng Duong A va anh Duong H, budc anh H tra lai dat va
tai san trén dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Duong H trinh bay:

Anh khong dong y hiy hop dong tang cho vi hop dong duoc lap hop phép,
tu nguyén; anh H d& duoc sang tén trén gidy chiung nhan quyén st dung dat va
d3 thé chap vay vn ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon phong giao
dich huyén T s6 tién 300.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Doan Thi Thdo L trinh bay:

Thira dat 1a do 6ng Duong A ting cho riéng anh Duong H, chi chi ciing anh
Duong H dau tu trén dat. Chi dong ¥ véi quan diém cta anh H, khong c6 v kién



gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi L trinh bay:

Thira dat tranh chép 13 tai san riéng ctua 6ng Duong A, khong lién quan dén
ba Pham Thi L. Ly do ba L ky don khéi kién 1a theo yéu cau cua 6ng Duong A.
Ba L xin rit toan bo yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n bac don khoi kién cua
ong Duong A vi da tang cho hop phap.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa phién toa so tham, dai dién
Ngdn hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 25-5-2020 Ngan hang cho anh Duong H vay sd tién 300.000.000
dong theo hop dong tin dung sd 5300-LAV202004321, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay dé cham soc ca phé, chin nudi bo. Thoi han thanh toan 14 ngay 21-
5-2021, 13i suat 10%/nam, dinh ky tra 13i 06 thang 01 1an. Tai san thé chép la
thira dét sb 39, to ban do doc 1ap, dién tich 18.528m?, GCNQSDD sb BH495266
ngay 04-5-2020 diang tén anh Duong H.

Pén thoi diém hién tai, anh H chua thanh toan tién ng gdc va lai phat sinh
theo Hop dong tin dung. Vi vdy, Ngan hang yéu cau Toa an budc anh Htra sb
tién no goc 1a 300.000.000 dong va tién ng 14i tinh dén phién toa so tham la
83.450.000 dong. Trudng hop anh Hthuc hién khong dung hodc khong thuc hién
nghia vy tra no, yéu cau xir Iy tai san bao dam (thira dat) da thé chap.

Dai dién van phong cong chung T (nay la van phong cong chung V) trinh
bay:

Trinh tu, thu tuc cong ching hop déng ting cho quyén st dung dat giira
6ng Duong A va anh Duong H dam bao dtng quy dinh cua phap luat vé cong
ching. Tai thoi diém thuc hién, cac bén khong dua ra diéu kién cua viéc tang
cho nén khong thé hién trong hop dong ting cho dugc céng ching.

Tai Bdn dn s6 02/2023/DS-ST ngay 13-01-2023 ciua Toa dan nhdn dén
huyén Tuy Pirc dd dp dung khoan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 143; Diéu 147; khodn 2 Diéu 227, Diéu 228; Diéu 273
ciia Bé ludgt To tung dan su; Ap dung cdc Pieu 117, 119, 122, 126, Piéu 323;
Diéu 351, 352, 353, 401, 457, 459, 462, 463, Diéu 466, 500, 501, 502 va Diéu
503 ciia Bé ludt Dan sy ndm 2015. Ap dung cdc Diéu 167, 169, 179 va 188 cua
Ludt dat dai nam 2013:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Dwong A vé viéc
yéu cau hiy hop dong ting cho quyén s dung dat dwoc cong chitng ngdy
23/3/2020 va yéu cau anh Dwong H tra lai thira ddt sé 39, to ban dé doc Ildp,
dién tich 18528, toa lac tai thén 9, xa D, huyén T, tinh Pk Nong.

Dinh chi gidi quyét yéu cau khoi kién ciia dng Dwong A vé viéc budc anh
Duwong H tra s6 tién 155.000.000 dong.

Dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi L.



Buéc anh Dwong H phdi trd cho Ngdn hang Néng nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam sé tien no goc la 300.000.000 dong va tién ldi la
83.450.000 dong.

Ngodi ra, Ban dn cén tuyén néi dung khdc, chi phi, an phi va quyén khéng cdo.

Ngay 18-01-2023, 6ng Duong A khang cdo toan bd ban an, yéu cau Tda an
huy hop dong ting cho quyén st dung dat, truat quyén hudng dung, budc anh
Duong H tra lai dat va boi thuong thiét hai cho 6ng A.

Tai phién toa phuc tham, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la anh Duong H, chi Poan Thi Thao L, ba Pham Thi L va Ngan hang No6ng
nghiép va phat trién nong thén Chi nhanh huyén T déu c6 don xin xét xtr ving
mat. Can ct khoan 2 Piéu 296 ciia Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir xir
vang mit cac duong su néu trén.

Ong Duong A giit nguyén yéu cau khang cdo, ddng thoi cho ring ong cé
quyén huong dung theo Bo luat Dan su va quyén doi lai quyén str dung dat da
tang cho theo luat Hon nhan va gia dinh vi con cai vi pham nghia vu véi cha me.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Pdk NONng phat biéu quan diém vé
gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia va
Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cdp phuc tham.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luit
T tung dan sy, khong chép nhan ndi dung khang cao cia 6ng Duong A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cac tai liéu, chung cr c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa; két qua xét hoi, tranh tung, ddi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat,
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cao cta dng Duong A khang céo trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam ng an phi phic tham theo quy dinh cua Piéu 273, 276 Bo luat TS
tung dan sy nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khéi kién va yéu cau khang cdo ciia ong Duwong A, Hoi dong
xét xir phiic tham thdy rang:

[2.1] Ong Duong A ting cho anh Dwong H thtra dét sd 39, to ban d6 doc
lap, dién tich 18528m? hop dong ting cho quyén st dung dat dugc cong ching
ngay 23-3-2020 tai Vin phong cong chimg T. Cin ¢t khoan 2 Diéu 5 Luat Cong
chung thi “Hop dong, giao dich dwoc cong chitng c6 hiéu e thi hanh doi véi
cac bén co lién quan”.

Ngay 04-5-2020, anh Duong H dugc cip nhit sang tén tai gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BH495266 ngay 29-12-2012. Ngay 25-5-2020, anh Duong



H thé chap ching nhan nay dé vay Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T s6 tién 300.000.000 dong, theo hop dong
tin dung s6 5300-LAV202004321, thoi han vay 12 thang, 13i suat 10%/nam, thoi
han thanh toan 1a ngay 21-5-2021, dinh ky tra 13i 06 thang 01 1an. Viéc thé chap
tai san da duoc ding ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Ngan hang da giai
ngan tién vay cho anh Duong H.

Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, viéc tang cho, thé ché\p
quyén sir dung dat phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sb dja chinh.

Xét thdy, hop ddng ting cho quyén sir dung dét giita 6ng Duong A va anh
Duong H 1a hoan toan tu nguyén, cac bén déu du diéu kién ting cho va nhan
ting cho quyén st dung dét theo quy dinh cta phép luat; thira dat ting cho da
duogc sang tén gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh Duong H ngay 04-5-
2020; anh Hda thé chap vay tién Ngan hang. Trong qua trinh giai quyét anh
Duong H khong chap nhan hity hop déng ting cho quyén st dung dat. Ngan
hang khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong A. Hop dong ting cho
khong thé hién diéu kién nhu 6ng Duong A néu nén Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ong Duong A 12 ¢6 cin ctr, dung phap luit.

[2.2] Theo khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013, thi viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat 1a cac
quan hé phap luat khac nhau. Ong Duong A cho rang ban chét cua viéc tang cho
1a dé thira ké cho anh Duong H sau khi 6ng A chét, tuy nhién dé tién cho viéc sir
dung dat, vay von lam an nén da lam hop dong tang cho quyén str dung dat cho
anh Duong H. Do anh Hnguoc dai, xtic pham, vi pham nghia vu ctia con véi cha
me nén 6ng doi lai quyén sir dung dat di ting cho 13 hiéu khong ding.

[2.3] Tai giai doan phuc tham, 6ng Duong A khang c4o nhung khong cung
cap duogc tai lidu, ching cr gi méi nén cdp phac tham khong cé cin cir chip
nhan ndi dung khang cdo cta ong Duong A.

[3] Xét quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu an 1a
pht hop nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi phiic tham: Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 09-8-2021, dng
Duong A c¢6 don xin mién, giam an phi (but luc 127). Ong A sinh nim 1957, 1a
nguoi cao tudi, da diéu kién dugc mién tam Gng an phi, an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi, 18 phi Toa 4n, nhung Tda 4n van budc dng Aphai dong tién tam tng
an phi phac tham 1a anh huéng dén quyén loi cua 6ng A.

Ong A thudc truong hop duoc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan
su phuc tham; tra lai cho 6ng Duong A s6 tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1,khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat T tung dan su.

1. Khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don 6ng Duong A, giit nguyén
ban an so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 13-01-2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tuy Pure vé viéc khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piéu 143; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Piéu
228; Piéu 273 cua Bo ludt T tung dan su; cac Didu 117, 119, 122, 126, Diéu
323; Piéu 351, 352, 353, 401, 457, 459, 462, 463; Piéu 466, 500, 501, 502 va
Diéu 503 cta B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167, 169, 179 va 188 cua Luat dat
dai nam 2013, tuyén xu:

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Duong A vé
viéc huy hop dong ting cho quyén s dung dit dugc cong ching ngay
23/3/2020 va yéu cau budc anh Duong H tra lai thira dat s6 39, to ban d6 doc
1ap, dién tich 18528m2, toa lac tai thon A, X B, huyén T, tinh Pik Nong.

1.2. Pinh chi giai quyét yéu cau khdi kién ctua 6ng Duong A vé viéc budc
anh Duong H tra s6 tién 155.000.000 dong.

1.3. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi L.

1.4. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Budc anh Duong H phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam s6 tién no goc 1a 300.000.000dva tién 13i 13 83.450.000d.

Anh Duong H tiép tuc tra i suat theo hop dong tin dung ké tir ngdy chua
tinh 14i suat trén s6 no gbc cho dén khi tra xong s6 no gc cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Tru’ong hop anh Duong H khong tra dugc ng vay goc va lai thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi
no.

2. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ong Duong A dugc mién an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho ong
Duong A sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam ung 4n phi di ndp theo
bién lai s6 0002509 ngay 13-02-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Dk Nong.

3. Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay tuyén an so tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao TP HCM; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh bak Nong; :

- TAND huyén Tuy Dtc;

- Cac duong su;



- Luu hd so, VP.

Nguyén Tai Sir



