TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 108/2020/DS-PT

Ngay 27-11-2020
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Huynh Van Hoang Van.
Cdc Tham phan: Ong Tong Vian Vién.
Ong Tran Vian Dua.

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Mong Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Huong Thuy - Kiém sat vién.

Ngf‘iy 27 thang 11 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 96/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam
2020 ve¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat™.

Do ban an dan sy so thAm sd: 10/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 230/2020/QD-PT ngay
19 thang 10 nam 2020 va quyét dinh hodn phién toa phic thim sé: 10/QD-PT
ngay 11 thang 11 nam 2020, gifta cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong Pao Phudc H, sinh nim 1982 (c6 mat).
2. Ba Thai Thi Sa V, sinh ndm 1983 (ving mat).
Cung dia chi: 4p H, x4 P, huyén L, tinh Tra Vinh.
- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Thdi Thi Sa V: Ong Pao
Phudc H, sinh nam 1982, theo vin ban iy quyén ngay 02/7/2020 (c6 mit).
Dia chi: ép H, xa P, huyén L, tinh Tra Vinh.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don dng Pdo Phudc
H: Luat su Nguyén Vin N, Vin phong luat su Giang Minh C thudc Poan luat su
tinh Tra Vinh (c6 mat).
- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1969 (c6 mit).
2. Ong Phan Tuan K, sinh nim 1990 (ving mit).
Cung dia chi: 4p H, x4 P, huyén L, tinh Tra Vinh.



- Nguroi co quyén loi, nghia vu L quan:
Ba Nguyen Thi L, sinh ndm 1974 (vang mat).
bia chi: ap H, xa P, huyén L, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi P |a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22 thang 5 nam 2019 va cac 161 khai trong qué
trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién tod hom nay nguyén don dng Dao
Phudc H, trinh bay: Ngay 30/01/2019 6ng va ba Thai Thi Sa V c6 chuyén
nhugng mot phan dit cia ba Nguyén Thi P va 6ng Phan Tuidn K dién tich
2.200m’ nam trong tong dién tich dat 4.230m?, thudc thira sé 230, to ban do s6 7,
loai dat trong cay lau nam, toa lac tai 4p H, xa P, huyén L, tinh Tra Vinh voéi gia
770.000.000 ddng, 6ng va ba V tra tién cho ba P ba lan, 1an 01 tra 300.000.000
déng, lan 02 tra 160.000.000 dong va 1an 03 tra 310.000.000 dong va c6 cim tru
da tr can phan dat nay. Trén thira dat chuyén nhuong, c6 cin nha cia ba P xay
dung co ban dién tich 160m?, hai bén théa thuan dé cho gia dinh ba P ¢ thoi han
15 nam di doi hogc ba P mudn chudc lai thi theo gia thi truong, dong thoi trén dat
c6 cac loai cay trong ba P dong y giao hét dat cho ong va ba V, chi giir lai 04 cay
mai vang. Hai bén c6 lam gidy tay sang nhuong, Sau khi nhan du sb tién la
770.000.000 dong ba P va 6ng K khong 1am thu tuc tach thia va giao dat cho
ong. Nay 6ng va ba V yéu cau, ba P va ong K phai tra lai cho 6ng va ba V s tién
chuyen nhuong 770.000.000 dong, khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

Nguyén don ba Thai Thi Sa V da uy qpyén tham gia t6 tung cho ong Pao
Phudc H nén khong c6 101 trinh bay va yéu cau gi thém.

Theo bi don ba Nguyén Thi P, trinh bay: Do ba c6 no tién vay va hui cia
6ng H va ba V nén ngay 30/01/2019 éng H va ba V kéu ba 1am gidy sang nhuong
quyén st dung dét dién tich 2.200m? nam trong tong dién tich dat 4.230m?, thudc
thtra s6 230, to ban do sb 7, toa lac tai ép H, xa P, huyén L, tinh Tra Vinh do ho
ba dimg tén quyen str dung dat cho 6ng H va ba V vai s6 tien 770.000.000 dong,
sau do dem cho chinh quyen dia phuong xdc nhén. Muc dich lam glay sang
nhuong quyén st dung dat 13 dé ba gitr dat, vi hién tai ba thiéu no rat nhiéu
nguoi. Ba ¢4 nhan ctia ong H va ba V hai 1an bang 273.000.000 dong, con lai 1a
tién hyi ma ong H va ba V nho ba choi hyi dum véi tong s6 tién 1a 497.000.000
d6ng. Nay ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong H va ba V, ba dong ¥
tra cho 6ng H va ba V s tién 273.000.000 dong.

Bi don 6ng Phan Tudn K va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L ving mit nén khong c6 10i khai.

Tai ban an dan su so thim sb: 10/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L, da tuyén nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Pao Phudc H va ba Thai
Thi Sa V.



Budc ba Nguyén Thi P va 6ng Phan Tuan K c6 nghia vu giao lai cho ong
bao Phudc H va ba Thai Thi Sa V so tién 1a 770.000.000 dong, khdng tinh lai
Suat.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Gidy sang nhugng”
dugc x4c 13p ngay 30/01/2019 giita 6ng Dao Phudc H va ba Thai Thi Sa V véi ba
Nguyén Thi P va 6ng Phan Tuan K.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vu chiu & cham tra, 4n phi va
quyen khang cao cuia cac bén duong su.

Ngay 29 thang 7 nim 2020 ba Nguyén Thi P khang céo, khong dong y tra
tién cho dng Dao Phudc H va ba Thai Thi Sa V, vi ba khong c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nhan tién ctia 6ng H va ba V.

Tai phién toa phic tham hém nay.
- Bi don ba Nguyén Thi P giit nguyén khang céo.

- Nguoi bao vé quyén va loi hop phép cho nguyén don 6ng Pao Phudc H,
trinh bay: Gidy sang nhuong dat ‘ngdy 30/01/2019 c6 ba P va dng K ky tén, VO’l
ndi dung ba P va dng K co6 chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.200m*
cho 6ng H va ba V vai gia 770.000.000 dong va di nhan du tién, c6 xac nhan cia
chinh quyén dia phuong, nhung khi ong HvabaV st dung dat thi ba P ngin can
va chinh quyen dia phuong co lap bién ban. Ba P cho rang, chi nhan cua ong H
va ba V so tién 273.000.000 dong, con sb tién 497. 000.000 dong 1a tién ba choi
hui dum cho 6ng H va ba V la khong co co s0, vi gidy sang nhuong dit ngay
30/01/2019 14 do ba P viét, con no tién hui thi tai bién ban hoa giai ngay
02/5/2019 cua Uy ban nhan dan x4 P ba P thira nhan c6 chuyén nhuong dién tich
dat 2.200m’ cho dng H va ba V véi gia 770.000.000 dong, con phan tién hui ba
choi dum cho ba V 1a 236.000.000 dong, 10 chi vang 24kara va muon ong H
60.000.000 dong. Nhu vdy, tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién hui da
tach bach, rd rang nén dé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan su khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ba P va gitr nguyén
quyét dinh ctia ban &n so tham.

- Nguyén don 6ng Pao Phudc H théng nhat véi y kién cua ngudi bao vé
quyén loi ich hop phap cho nguyén don d trinh by néu trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luét t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, cia
Hoi dong xét xur tai phién toa cling nhu viéc chap hanh phap luat ciia cic bén
duong su da thyc hién dung quy dinh cua B luét T6 tung dan su. Vé noi dung vu
an, Kiém sat vién cho rang hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat gilra Ong
H vaba Vv VO’l ba P va ong K d6i véi dién tich dat 2.200m? nam trong tong dién
tich 4.230m?, thudc thira s6 230, to ban do sO 7, toa lac tai ap H, xa P, huyen L,
tinh Tra Vlnh 1a khong ding quy dinh vé mit hinh thirc va ndi dung. Bai vi, vao
thoi diém ky két hop dong chuyén nhugng gitra cac bén thi thanh vién trong ho
ctia ba P ¢6 ba Nguyén Thi L nhung viéc giao két hop dong khong dugc su dong
¥ cua ba L, ngoai ra hop dong 1a t& gidy sang nhuong viét tay chua dugc co quan
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quan ly dat dai ¢ dia phuong xac nhan, nhu vay hop déng chuyén nhuong nay
khong c6 gia tri phap 1y.

Dbi vé6i viée ba P cho rang, ba khong co chuyen nhuong dat cho ong H, ba
V va ciing khong c6 nhén tién chuyén nhuong dit nhu’ng tai gidy tay sang
nhuong thé hién ndi dung, ba P va 6ng K sang nhuong 2.200m? dat cho ng H, ba
V va ba P, 6ng K da nhan du sd tién 770.000.000 ddng c6 sy chimg kién va xac
nhan cua ong Nguyén Vian Ut E 13 Trudong ban nhan dan ap H, xd P, huyén L,
6ng Ut E x4c nhan bén ban di nhan du sb tién 770.000.000 dcng. Mat khac, tai
phién hoa giai cua Uy ban nhan dan xa P ngay 02/5/2019 ba P ciing thira nhan c6
ban dat cho 6ng H va ba V véi gia 770.000.000 dong nén cap so thAm chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén huy hop dong chuyén nhuong dét, budc
ba P va 6ng K c6 nghia vu tra cho 6ng H va ba V s tién 770.000.000 dong 1a co
co s0. P& nghi Hoi dng xét xtr cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan
su khéng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi P va giit nguyén quyét
dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, ching ct co trong hd so dugc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn va ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

V& thi tyc t6 tung:

[1] Hoi dong Xt XU SO tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap,
thu Iy va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy. Pon khang c4o cia ba Nguyén Thi P con trong han luat dinh hop 1€, nén
dugc chap nhan.

[2] Bi don 6ng Phan Tuan K va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi L khong c6 khang cdo, da duoc Toa an tri¢u tap hop 18 lan thr hai
ma van Vang mat khong c6 1y do nén vu an duogc dua ra xét xtr theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vy an:

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyen Thi P 1a khong c6 can cur dé chap
nhan. Béi 18, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai phlen toa
phuc thAm hom nay dng Pao Phude H cho rang, ngay 30/01/2019 ba P va 6ng
Phan Tuén K c6 chuyén nhuong dién tich dat 2.200m? thira sé 230, to ban d6 sd
7, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ap H, xa P, huyén L, tinh Tra Vinh cho
ong va ba V véi gia 770.000.000 déng, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
hai bén c6 lam giay tay c6 xac nhan cia Ban nhan dan ap H, xa P, sau khi lam
g1ay sang nhuong dat ngay 30/01/2019 thi 6ng ba da tra tién cho ba P 03 lan voi
tong s6 tién 770.000.000 dong, sau d6 hai bén c6 cAm tru da tir cdn phan dat nay,
nhung ba P chua giao dat cho ong va ba V. Con ba P cho rang, gidy sang nhuong
ngay 30/01/2019 14 do ba viét va con ba 14 6ng Phan Tuan K c6 ky tén, dong thoi
ba c6 nhan ctia 6ng H va ba V s6 tién 273.000.000 dong, con sd tién 497.000.000
d6ng 14 tién hui ba choi dum cho 6ng H va ba V, do ba thiéu ng nhiéu ngudi so bi
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lay dat nén ong H va ba V kéu ba ghi to gidy tay sang nhuong dat ngay
30/01/2019 véi s6 tién 1a 770.000.000 dong dé khong bi mat dat, vi dat da chuyen
nhuong cho 6ng H va ba V. Nhung ngoai 1oi khai ra, ba P khong cung cap dugc
chtng ctr gi ¢ gia tri dé chimg minh cho 161 khai ctia minh, con dng H va ba V
khong thira nhan s tién 497.000. 000 ddng 1a tién hyi ba P choi dum cho 6ng ba.
Dong thoi, ba P cting khong cung cap dugce ching cur gi dé chung minh 6ng H va
ba V ép budc ba viét gidy tay sang nhuong dat ngay 30/01/2019, vi ba P khai gidy
tay sang nhuong dat ngay 30/01/2019 1a do tu ba viét r0i giao cho 6ng H va ba V
(but luc s6 22). Mat khac, tai bién ban t1ep xuc ngay 06/11/2019 cia Toa an nhan
dan huyén L d6i véi 6ng Nguyén Vin Ut E, thi 6ng E x4c nhan viéc ong H va ba
V ¢6 giao du tién cho ba P nhén hay khong thi 6ng khong nhin théy nhung khi
xuong nh¢ ong xac nhan gidy sang nhuong dat thi 6ng c6 hoi ba P va con ba P la
6ng Phan Tudn K c6 nhan du sb tién trong glay sang nhuong chua, thi ba P va
ong K théng nhét voi ong 1a d3 nhan du sb tién sang dét theo to sang nhuong (but
luc s6 80, 81). Tai bién ban hoa giai ngay 02/5/2019 cua Uy ban nhan dan xa P,
ba P cling thtra nhan c6 chuyen nhuong dién tich dat 2.200m*cho dng H va ba V
v6éi gia 770.000.000 dong, con phan tién hui ba choi dum cho ba V I
236.000.000 dong, 10 chi vang 24kara va mugn ong H 60.000.000 dong (bat luc
s6 09) va tai don thoa thuan ngidy 01/4/2019 ba P ciing thira nhan c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong H va ba V (bat luc s6 17). Nén cip so tham
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng H va ba V 14 ¢6 cin cu.

[4] Tai phién toa hom nay, ba P khong xudt trinh duoc chimg ctr gi khac dé
chiang minh s6 tién 497.000.000 dong 12 tién hyi ba choi dum cho 6ng H va ba V
nén yéu cau khang céo cua ba P 1a khong c¢6 co sd dé chap nhan.

[5] Tu cac nhan dinh va phan tich trén, nén chap nhan dé nghi ctuia Kiém sat
vién; Y kién cta nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don c6 co
s nén chap nhan; Khong chap nhan khang cao cua ba P, gilt nguyén ban an so
tham.

[6] Ba P phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phép luét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi P.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 10/2020/DS-ST ngay 14 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Cang Long.

~ Cén cit khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Dicu 144, Dicu 147,
Piéu 179, Diéu 227, Diéu 228, Diu 235, Diéu 271 va Diéu 273 ciia B9 lugt T6
tung dan sy nam 2015.



Cian cit Diéu 116, Biéu 117, Diéu 118, khoan 2 Diéu 129, Diéu 131, biéu
212, Pidu 422, Diéu 423, Pidu 427, Diéu 500, Piéu 501, Diéu 502 va Piéu 503
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Cin ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua dng Dao Phude H va ba Thai
Thi Sa V.

2. Budc ba Nguyén Thi P va ong Phan Tuan K 6 nghia vu tra cho ong
Dao Phude H va ba Thai Thi Sa V so tien 770.000.000 dong (Bay tram, bay muoi
triéu dong), kKhdng tinh 1ai suat.

3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Gidy sang
nhuong” duoc xac 1ap ngay 30/01/2019 gilta 6ng Dao Phudce H va ba Thai Thi Sa
V voi ba Nguyen Thi P va 0ng Phan Tuan K.

4. Ké tir ngay an co hiéu luc phap luat (d6i Vi cac truong hop Co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién
trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con
phai thi hanh an theo 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

5. Vé an phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi P va 6ng Phan Tuan K
c6 nghia vu nop sO tién an phi khong co gia ngach la 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) d6i véi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
an phi co gia ngach dbi voi yéu cau khong dugc chap nhan 1a 34.800.000 dong
(Ba muwoi bon triéu, tam tram ngan dong). Nguyén don ong Pao Phudc H va ba
Thai Thi Sa V khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng Pao Phudc H va ba Thai
Thi Sa V s6 tién tam Gng an phi d& nop 1a 19.250.000 dong (Muwoi chin triéu, hai
tram nam muoi ngan dong) theo bién lai thu tién sé6 AA/2018/0003616 ngay
23/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L.

6. V& 4n phi dan su phac tham: Budc ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000
ddng (Ba tram ngan déng) an phi dan su phuc tham, nhung duoc trir vao sd tién
tam tng 4n phi phuc tham da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 0000312 ngay 29 thang 7 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén L.

Céac quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét han khang c4o, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac dqong Sur;
- Luu ho so vu 4n, Véan phong.

Huynh Van Hoang Van



