TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 137/2024/DS-PT
Ngay: 21/5/2024

VIN: “Yéu cau chia cong
swc dong gop, bao quan giir
gin ddt va Yéu cau thanh
toan gid tri cong trinh xdy
dung trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Huong
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Lé Trang
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang

Thé Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16, 17, 20 va 21 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan
dan tinh Poéng Nai xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan su thy 1y s
288/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Yéu cau chia cong
sikc dong gép, bdo quan giik gin dat va Yéu cau thanh todn gid tri cong trinh xdy
dung trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb 46/2023/QD-PT ngay
27 thang 2 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 192/2024/QD-PT ngay
27/3/2024; Thong bao thay d6i ngay xét xir s6 339/TB-TA ngay 26/4/2024 giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén V6 C, sinh nim 1973. (Vang mit)

Pia chi: S6 C, t6 A, 4p P, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng C: Ba Tran Thi L, sinh nim 1981.
(Theo Gidy iy quyén ngay 01/12/2020) (Ving mit)

Dia chi: Hém G, t6 G, 4p H, xi L, huyén L, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thuy N, sinh nim 1978. (Ving mit)

Dia chi: S6 G, duong s6 B, phuong B, quan B, thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N:

Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1989. (Theo Gidy uy quyén ngay
13/4/2021) (Vang mat)

bia chi: P, S8, S M, phuong A, quan B, thanh phé HO Chi Minh.

Ba Ping Thi Thiy H, sinh nim 1979. (Theo Gidy Uy quyén ngiy
04/12/2023) (C6 mat)

Dia chi: A Chung cu T, duong F, T, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tai ban tu khai, qua trinh t6 tung va tai phién toa
so' tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don c6 ba Tran Thi L
dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Minh S va ba V& Thi N1 c6 06 ngudi con gdbm: Nguyén V3
C, sinh nim 1973; Nguyén V& T, sinh nim 1974; Nguyén V& Doanh T1, sinh
nam 1983; Nguyén Thuy P, sinh nim 1976; Nguyén Thuy N, sinh nim 1978 va
Nguyén Thuy M, sinh nim 1983.

Trudc day gia dinh ong sinh sdng tai tinh Tién Giang. Sau d6, ban dat ¢
Tién Giang dén Pong Nai mua dit 14p nghiép. Do khi d6 chwa quen biét ai nén
da giao cho con gai 1a Nguyén Thuy N nho anh V& Phude Huy QI 1a ban ctia N
cling 12 con nudi cuia cha me ong nho tim dat dé mua, cha me 6ng giao tién ban
dat cho ba N dé ba N giao cho anh Q1 mua dt gitim (6ng C chi nghe me ong
noi lai 1a giao cho N 40 cay vang).

Do gia dinh rét tin tuéng anh Q1 nén nho anh Q1 dung tén khi mua dét.
Thang 12/1996, anh Q1 di nhan chuyén nhuong cia ong Lé Hiru T2 dién tich
dat 37.998m? gom cac thira 1137, 1138, 1139, 927, 928, 929, 1136, t& ban d6 sd
02 tai x4 L, huyén L, tinh Pong Nai. DPén thang 03/1997, ca gia dinh da chuyén
khau tir tinh Tién Giang 1én 4p B, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai sinh séng trén
phan dit anh Q1 di mua cho gia dinh 6ng. Ong C ciing ba me 6ng di tién hanh
xay dung cat choi, nha ctra, cai tao dat dai dé 1am vuon, nudi tréng hoa mau va

cay lau nam.



Pén thang 09/1999, me 6ng bi bénh qua doi nén cac anh em trong gia
dinh; trong d6 c6 Thuy N khuyén nén ban miéng vuon nay véi gia 500.000.000
d6ng (Nam tram triéu dong), dé quay trd vé qué Tién Giang. Nhung ong va cha
ong khong dong ¥, quyét bam try dé 1ap nghiép. Cubi cung gia dinh quyét dinh ¢
lai, 6ng tiép tuc cai tai dit tré)ng trot, chan nuoi trai ga.

Pén thang 04/2000, anh Q1 di 1am thu tuc chuyén nhuong lai quyén sir
dung dat cho Thuy N dtng tén (gia dinh khong ai biét). Mot thoi gian sau méi
nghe N bao da sang tén dat cho N, tir trudc dén nay do gia dinh rét tin tudng em
N nén rat yén tdm vi tai san da do ngudi nha ding tén.

Ong C xac dinh 6ng 1a ngudi tryc tiép canh tac dat cing vdi cha me 1a
chinh, cic anh em khéc chi phu giup. Pén nam 2010, do nha lop 14 xudng cép
gia dinh 6ng C tién hanh xdy cin nha cip 4, dién tich 220m?. Ciing trong nim
2010 em gai 6ng Nguyén Thuy P ciing xdy dung cin nha cip 4 ké bén, c6 dién
tich khoang 120m2. Con ba N do di hoc, ldu 1du méi vé thim gia dinh sau d6 con
di 1am an xa va di xuat ngoai may nam, roi 1ap nghiép trén S. Pén nam 2014, ba
N di chuyén ho khau 1én thanh phé H6 Chi Minh sinh séng.

Khoang thang 03/2020, 6ng C du dinh sua lai nha va xay dung thém trai
ga dé kiém thém thu nhap, nhung ba N khong dong ¥ dd 1am don ra xa L khdng
cho 6ng C xdy dung trai ga va sta chita nha, ba N noi rang day 1a dat chi nhan
chuyén nhugng cia anh Q1 khong phai dat ctia cha me. Ong C cho rang: Do gia
dinh tin tuong ba N nén dé ba N dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, khong 1am gidy to gi. Tuy nhién, 6ng C khong cung cip dugc tai lidu, ching
ctr chirng minh dat cua cha me nén ngay 30/6/2023, 6ng da lam don rat yéu cau
chia thira ké.

Nay 6ng C yéu cau Tda an giai quyét yéu cau chia cong sirc dong gop cia
ong trong viéc ton tao, gin gilt, quan 1y dat véi sb tién 1a 7.000.000.000 dong
(Bay ty dong) va yéu cau ba N phai thanh toan toan bd gia tri cong trinh ctia 6ng
d3 xay dung trén dat (trir nha gia dinh sé 2) theo Chung thu thim dinh gia sd
618/CT-THM ngay 13/7/2021 ctia Cong ty c6 phan T9. Ngoai ra, ong con dé
nghi Toa an giai quyét budc ba N chia cho 6ng mdt phan dat dé ong cat nha &,
6n dinh cudc song (vi ong khong c6 noi & nao khac).

Tai ban tw khai, qua trinh t6 tung va tai phién toa so' thim, nguoi dai
dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Vin Q dai dién trinh bay:

Gia dinh ba N trudc day séng ¢ Tién Giang hoan canh rat kho khin nén
nam 1997, gia dinh ba N chuyén dén xa L, huyén L, tinh Péng Nai dé sinh song
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va & nhd trén phan dit cua 6ng Nguyén Phude Huy Q2. Nam 1999, me ba N qua
doi. Nam 2003, ba N 1am an c6 tién mua lai phan dat cua 6ng Q2 gdm cac thira
927, 928, 929, 1136, 1137, 1138, 1139, t& ban dd s6 02, c6 dién tich 37.998m?,
toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng Nai theo Giéy chirng nhan quyén st dung
dat do UBND huyén L cap ngay 27/4/2000 dimg tén ong Nguyén Phudc Huy
Q2. Bén ngay 27/4/2004, ba N duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
Y 958920 d6i véi phﬁn dién tich dit néu trén (nay thudc thira dat sb 249, 140; to
ban dd sb 12 theo Gidy ching nhin quyén s dung dit s6 BD 527176,
BD527177 do UBND huyén L cip ngay 28/3/2011 dung tén ba Nguyén Thuy
N).

Nam 2008, ba N xay nha cap 4 trén mot phan dat nay dé cho cha chi 6.
Pén nam 2011, thi cha chi chuyén vé qué ¢ Tién Giang sinh song.

T sau khi me chi mat, chi phai cang dang, lo li¢u cudc séng cho cha cung
tat ca 05 anh em con lai trong gia dinh. Anh Nguyén V& C 1a anh trai 16n trong
nha, khong chiu lam an thudng xuyén an choi co bac, rugu che, vay nang 1ai ctia
x4 hoi den dé tiéu xai, chi di nhiéu lan phai tra no thay cho anh C sé tién hang ty
d6ng. Khong nhimng thé anh C con du dinh cho thué dat ciia chi ma khong hoi y
kién chi, tu ¥ pha d& tuong rao, goi nguoi khac vao mua ban dét cta chi, sy viéc
nay chi phai nho co quan cong an giai quyét.

Ba N xac dinh thura dat sb 249, 140; to ban d6 sd 12 toa lac tai Xa L,
huyén L, tinh Pong Nai 13 caa ba N, mua lai ctia 6ng Nguyén Phudc Huy Q2 dé
cho cha & va tao diéu kién cho anh em trong gia dinh sinh séng; trong d6 c6 gia
dinh 6ng C. Gia dinh chi bo qué 1én Pong Nai sinh sng tir nam 1997 khi d6
hoan canh con rat kho khan, dén lac me chi mat thi kinh té gia dinh do mdt minh
ba N lo. Cha me chi khong c6 tai san dé lai nén khong c6 viéc me ba N dwa cho
ba N 40 cay vang dé mua dat nhu ¥ kién trinh bay cta anh C.

Vi véy, d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vo C thi chi khong
d6ng ¥, dé nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét khong chap nhan
yéu cau khéi kién cta ong C.

Pbi véi Ban dd hién trang thira dat do Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh L1 va Chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty c6 phan T9 M&i phat hanh
ba N khong ddong ¥ vi ba N xac dinh toan bd tai san anh C tranh chip 1a cta ba
N, nhung ba N ciing khong yéu cau do v& va tham dinh lai.

Tai ban tu khai ngay 19/01/2021 chi Nguyén Thuy P trinh bay:



Trudc day, gia dinh chi sinh séng tai tinh Tién Giang, gia dinh déng anh
em, hoan canh rat kho khan. Nam 1997, gia dinh chi chuyén dén xa L, huyén L,
tinh Pong Nai dé sinh séng va & nho trén phan dat cua 6ng Nguyén Phudc Huy
Q2. Sau d6, nam 2003 em gai chi 1a Nguyén Thuy N mua lai phan dat ndy cta
6ng Q2 dé gitip d& cho gia dinh, anh em c6 noi & 6n dinh, tra ning tra mua. Me
chi 1a Ba V& Thi N1 mat vao nim 1999, khi mét khong dé lai tai san gi, chi
khang dinh day 13 tai san riéng ctia ba Nguyén Thuy N.

Péi v6i yéu cau ciia anh Nguyén V6 C 13 khong c6 can ¢ trai dao dirc, dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh bac bo don ctia anh Nguyén Vo C.

Chi P c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai ban tu khai ngay 15/01/2021 chi Nguyén Thuy M trinh bay:

Anh em chi sinh ra trong mot gia dinh nghe¢o, dong con, ba me chi lam
néng chay an cho con céi ting ngay 1a viéc hét sitc kho khin dén ndi dong ho
ndi ngoai khong dam dén gan so lay cai nghéo cho ho. Séng trong canh tui nhuc
ba me chi quyét dinh ra di dén noi khac sinh séng lap nghiép. Anh Nguyén V& C
dugc cha me yéu thuong va wu ai nhiéu hon cac nguoi con con lai. Vi vdy ma
anh C mudn gi dugc 1ay, dén nay anh da 50 tudi nhung khong c6 nghé nghiép
gi, con céi cua anh ciing do ba Nguyén Thuy N nudi dudng va cho in hoc. Do
d6, viéc anh C doi quyén loi, trén manh dét cia ba Nguyén Thuy N la khong cé
cin cw, trai dao dic, trai véi phap luat. Chi khang dinh day 14 tai san cia ba N
md hoi nude mit ma cé duoc.

Chi M c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai ban tw khai ngay 15/3/2020 anh Nguyén V6 Danh T3 trinh bay:

Vé ngudn goc dat do ba Nguyén Thuy N dimg tén giim gia dinh vao nim
nao anh khong nhd, gia dinh anh chuyén tir Tién Giang dén xa L 1ap nghiép nam
1996 va chuyén ho khau ca gia dinh dén phan dat tr ndm 1996. Anh xac dinh
yéu cau khai kién cia anh C 1a chinh dang, anh yéu cau Toa 4n xem xét chip
nhan yéu cau khoi kién ctia anh C vi phan dat tranh chap hién nay chi ¢ anh,
anh C va anh Nguyén V& T sinh song, ngoai ra khong con ai khac.

Anh T3 ¢ don yéu ciu giai quyét vang mit.

Tai ban tw khai ngay 15/3/2020 anh Nguyén Vé T trinh bay: Anh
théng nhat 101 khai ctia anh T3 vé ngudn gbc dat, thoi gian sinh sdng va yéu cau
cua anh C.

Anh T ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Tai ban tw khai ngay 15/01/2021, 6ng Nguyén Minh S trinh bay:
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Trudce day, gia dinh t6i sinh sdng tai tinh Tién Giang, gia dinh déng con,
hoan canh rat kho khan. Nam 1997, gia dinh t6i chuyén dén xa L, huyén L, tinh
Pong Nai dé sinh séng va ¢ nho trén dat ciia 6ng Nguyén Phude Huy Q2; sau d6
dén nam 2003, con gai ong 1a ba Nguyén Thuy N mua lai phan dat ndy ctia ong
Q2 dé cho gia dinh, anh em con chéau c6 noi ¢ 6n dinh, tra néng tri mua, vo Ong
la ba V& Thi N2 mét vao nam 1999, khi mat khong dé lai tai san gi, va ong
khang dinh day 1a tai san riéng cua ba Nguyén Thuy N, dén nim 2011 vi tudi gia
nén ong chuyén vé Tién Giang sinh song ciing 14 dé cham lo md ma t6 tién tir d6
dén nay.

Tai Vin ban trinh bay y kién ngay 25/01/2021, 6ng Nguyén Minh S1
lai trinh bay:

Ong hoan toan nhét tri v&i yéu cau khoi kién ciia con trai ong l1a Nguyén
V& C. Ngudn gdc dat: 1a do vo chdng dng tich gop, ban hét dat dai nha cira &
qué Tién Giang dé 1én Pong Nai l1ap nghiép. Vao khoang thang 07 nam 1996, vo
ong c6 dua cho con gai 6ng mua dat dé nho ban nd, cling 1 con nudi cua gia
dinh 1a 6ng Nguyén Phudc Huy Q2 dung tén. Moi giao dich lién quan dén dat
dai do Thuy N va 6ng Huy Q2 dimg ra lo liéu. Do diéu kién & xa, hon nita ca gia
dinh xac dinh Ién tinh Pong nai 1ap nghiép, nén s& chuyén ho khau dén noi &
méi; vi vy nguoi thich hop dé gia dinh nho dtng tén 1a con nudi Nguyén Phudc
Huy Q2. Pén nam 1997, ca gia dinh cat ho khau chuyén 1én xa L, tinh Pong Nai
sinh séng. Co xdy dung cin nha tam dé sinh song.

Pén thang 09/1999, vo éng qua doi, gia dinh budn chan nén cac con toi
trong d6 ¢6 Thuy Nhi khuyén nén ban miéng vuon nay véi gia 500.000.000
dong, dé quay tré vé qué Tién Giang sinh song. Nhung ong va con trai ca 1a C
khong dong ¥, quyét bam tru dé 1ap nghiép. Vi di quyét dinh di xa xu, gid chua
gi hét quay vé thi khong dugc. Cubi cing gia dinh éng quyét dinh ¢ lai tiép tuc
cai tao dat trong cdy. Pén thang 04/2000, 6ng Huy Q2 d3 lam thu tuc chuyén
nhuong lai cho Thuy N dung tén trén gidy chting nhan quyén str dung dét. Ong
nghi N dimg tén 13 dng yén tim nhat (do 6ng rat tin tusng N).

Nhung nay, N lai 1am don t6 cao dudi C ra khéi nha. Su viéc trén giy ci
sdc 16n cho 6ng. Khién tudi gia sirc yéu, bénh cang thém nang. Nay bang chinh
van ban ndy, 6ng tha thiét d& nghi quy Toa xem xét dé giai quyét theo nguyén
vong nhu don khoi kién cua Nguyén V6 C, dé 6ng c6 chét ciing an 10ng.

Tai ban tu khai ngay 08/11/2022, ngudi lam chirng anh Tran Thanh
T4 trinh bay:



Vao nam 2004, anh Nguyén V& C c6 thué anh xay dung tuong rao va nim
2010 thi xdy nha, anh c6 phy lam nha. Tién céng do anh Nguyén V& C truc tiép
cho tra cho anh va moi nguoi.

Anh T4 c6 yéu cau giai quyét ving mat.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/3/2023, ngwoi 1am chimg anh V0
Van A trinh bay:

Anh 13 hang x6m ctia anh Nguyén V& C, theo anh biét anh C clng cha me
va cac em cta anh sinh séng trén phan dét tranh chap tir nim 1997 dén nay. Vao
nam 2005, anh C 1a nguoi truc tiép thué, tra tién cong thg cho anh va mot s6 anh
em khac. Pén nim 2010, anh C tiép tuc xdy dung nha, anh C ciing 1a ngudi
dirng ra mua vat tu roi thué tho xay dung;

Anh A c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Tai ban tu khai ngay 29/3/2023, nhitng nguoi lam chirng anh Nguyén
Viin H1, Phan Vin S2, Tran Minh T5 trinh bay: Théng nhét thoi gian, nhiing
nguoi séng trén dat va ngudi truc tiép thué xay hang rao, xdy nha va tra cong
nhu 101 trinh bay cua anh V6 Vian A.

Céc anh déu c6 don xin giai quyét vang mit.

* Tai Bdn dn din sw so thim sé 47/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 ciia
Toa an nhan din huyén Long Thanh tuyén xuv:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vo C vé viéc “ Yéu cau
chia céng sikc déng gop, bdo quan giir gin dat ” véi ba Nguyén Thuy N.

Budc ba Nguyén Thuy N phai tra cong stic, bao quan giit gin dat cho ong
Nguyén V5 C s6 tién 7.000.000.000d0ng (Bay ty dong) va gia trj tai san trén dat
1a 1.360.832.610 dong. Tong cong: 8.360.832.610 dong (Tam ty ba trim sau
muoi triéu tim trim ba muoi hai nghin su trim mudi dong).

Ba N duogc toan quyén st dung cong trinh xay dung trén dat gdbm: Nha ¢
gia dinh 1, nha kho, nha v¢ sinh, tudong rao, céng rao, duong di, duong di bg, bé
nuéc, giéng khoan theo Chimg thu tham dinh gid s6 618/CT-THM ngay
13/7/2021ctia Cong ty c¢6 phan T9 M4i.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 18 phi, an phi, nghia vu cham tra, viéc thi
hanh ban an va quyén khang céo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 02/8/2023, ba Nguyén Thuy N khang cdo yéu cau Toa 4n cip phuc
tham hiy ban an so tham; Ngay 25/10/2023 ba Nguyén Thi N3 c6 don stra doi
bd sung yéu cau khang cdo dé nghi Toa 4n cap phiic tham sira ban 4n so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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* Quan diém cuia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Do”‘ng Nai:

- V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur
tai phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xur thyc hién dung quy dinh
ctia phép lut. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu
cuia minh theo quy dinh.

- V& viéc giai quyét vu an:

Xét khang cdo cua bi don ba Nguyén Thuy N khang c4o toan bd Ban an
dan su so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh, dé nghi Toa cip phuc thdm sira ban an so tham, khong chap nhan
toan bo yéu cau clia nguyén don nhan thay:

V& quan hé phap luat: ong C yéu cau Toa an giai quyét yéu cau chia céng
strc dong gdp cua 6ng C trong viée ton tao, gin gitt, quan 1y dat ctia ba N véi s6
tién 1a 7.000.000.000 dong va yéu cau ba N phai thanh toan toan bd gia tri cong
trinh ctia 6ng C xay dyng trén dat (trir nha gia dinh s6 2 ctia ba Nguyén Thuy P)
theo Chung thu tham dinh gia sé 618/CT-THM ngay 13/7/2021 ctua Cong ty cb
phan T9 Méi do d6 quan hé phap luat tranh chip phai 1a “Yéu ciu chia cong st
dong gop, bao quan giit gin dat va Yéu cau thanh toan gia tri cong trinh xay
dung trén dat”.

Vé nguon gbc quyén sir dung dat: Nam 2003, ba Nguyén Thuy N ky hop
ddéng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Phudc Huy Q2
gdm céc thira 927, 928, 929, 1136, 1137, 1138, t& bian d6 sb 02, ¢6 dién tich
37.905m?, toa lac tai x4 L, huyén L, tinh Déng Nai theo Giéy ching nhan quyén
stt dung dat do UBND huyén L cip ngay 27/4/2000 dung tén ong Nguyén
Phuéc Huy Q2. Ngay 27/4/2004, ba N duoc cip Gidy ching nhin quyén su
dung dat s6 Y 958920 d6i v6i phan dién tich dat néu trén, sau khi cap doi nay la
thira 249, 140 t& ban do sb 12 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD
527176, BD527177 do UBND huyén L cip ngay 28/3/2011 dung tén Nguyén
Thuy N. Ong C khéng tranh chdp quyén st dung dit voi ba N ma chi yéu cau
dugc chia cong strc dong gop cua 6ng C trong viée ton tao, gin gitr, quan 1y dat
vé6i s6 tién 1a 7.000.000.000 dong va yéu cau ba N phai thanh toan toan bo gia tri
cong trinh cua éng C xay dung trén dat (trir nha gia dinh s 2) theo Chung thu
tham dinh gia.

Toda cap so tham ap dung An 18 s6 02/2016/ALhap nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Nguyén Vo C vé viée “Yéu cau chia cong stirc dong gop, bao quan giir
gin dat ” véi ba Nguyén Thuy N: budc ba Nguyén Thuy N phai tra cong strc, bao

8



quan giir gin dat cho 6ng Nguyén V& C sb tién 7.000.000.000 dong va gia tri tai
san trén dat 1a 1.360.832.610 ddng, tong cong: 8.360.832.610 dong.

Viéc Toa an cép so' thAm ap dung An 16 sb O2/2016/ALchép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua 6ng C 1a khong c6 can ct boi 18: An 18 s6 02/2016/AL dé
cap dén viéc xem xét va tinh cong strc bao quan, gitt gin ton tao 1am ting gia tri
quyén st dung dat cho nguoi dimg tén ho trong trudng hop nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai dd bo tién ra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nhd nguoi ¢ trong nude ding tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho
minh, khi giai quyét tranh chap thi Toa 4n phai xem xét va tinh cong stc bao
quan, gitt gin, ton tao lam tang gia tri quyén sir dung dat cho ngudi ding tén ho.
Trong vu 4n nay, ba N 1a nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong va ding tén trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong nho 6ng C dung tén ho, 6ng C ciing
khong tranh chap quyén sir dung dat ctia ba N, ba N ciing 1a ngudi sinh song trén
dat va quan ly dat dén nam 2014 moi chuyén 1én thanh phd Ho Chi Minh nén
khéng ¢ cin cir cho rang ba N d3 nhd 6ng C dung tén hd va quan 1y quyén su
dung dét.

Ong C dé nghi thanh toan cong stic cai tao, giit gin phan dat tranh chap
nhung trong thoi gian tir nam 1997 dén nam 2018 theo ong C trinh by ong da
duoc sinh séng, lam viéc va canh tac trén dat, da khai thac dat dé hudng hoa loi,
loi tirc tir phan dat nay ma khong phai chiu chi phi thué muén dat thudc quyén
st dung cua ba N. Nhu vay, 6ng C da dugc huong loi tir dat trong mot thoi gian
nhat dinh 1a d3 c6 loi cho dng C, do d6 khong co cin ctr dé xem xét tinh thém
cong sirc gitt gin, cai tao dat ctia dng C ddi véi quyén st dung dat cia ba N.

Pdi voi yéu cau ciia 6ng C dé nghi ba N phai thanh toan toan bo gia tri
cong trinh xdy dung trén dat (trir nha gia dinh s6 2) theo Chimg thu thim dinh
gia nhan thay: tai giai doan so thim nhiing ngudi lam chung 14 ong T4, dng A,
6ng H1, 6ng S2, dng T5 1a nhitng ngudi 1am nghé the xay va hang xom cua gia
dinh 6ng C xac dinh 6ng C la nguoi thué xay nha cling nhu xay tudong rao bao
quanh dién tich dat cling 13 nguoi tra tién thué nhan cong va tra tién nguyén vat
lidu trong qua trinh x4y dung cong trinh trén dat. Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba N cho riang ba N ¢6 gui tién cho ong S1 (13 bd cua ba N va 6ng C) dé ong
S1 chi tiéu mot phan con mot phan dé ong C xay nha va cic cong trinh trén dat
nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg minh cho 16i khai ctia minh. Tai cip
phuc tham, ba N cung cap duoc 15i khai cia nhiing nguoi lam chimg 14 ong
Pham Van H2 (nguoi ban vat liéu xay dung cho 6ng S1) va 6ng Pham Van H3
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(tho xdy) xac dinh ba N 1 ngudi tra tién vat liéu xay dung va tién céng cho tho
dé xay dung nha va hang rao. Nhu vay, ca ong C va ba N déu c6 nguoi lam
chung ding vé phia minh dé xac dinh céc cong trinh xay dung trén dat 1a do
minh xay dung (trr nha & cta ba Nguyén Thuy P). D6i v6i nhitng anh chi em
trong gia dinh thi ba Nguyén Thuy P, Nguyén Thuy M dtng vé phia ba N; 6ng
Nguyén Vo Danh T3, Nguyén V6 T dung vé phia 6ng C. Ngoai nhimg 15i khai
trén ctia nhitng ngudi 1am chimg thi khéng con chimg cir ndo khac dé xac dinh
ai 12 nguoi that sy bo tién ra dé xay dung cac cong trinh trén dat, do d6, xac dinh
ca ong C va N déu co cong strc dong gop ddi voi cac cong trinh xay dung nay
(trtr nha & cua ba Nguyén Thuy P), vi vay, can chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ctia 6ng C, budc ba N phai thanh toan ' gia tri cong trinh x4y dung trén dat
cho 6ng C (trir nha ¢ ctia ba Nguyén Thuy P) theo Chimng thu thim dinh gid va
ba N duoc so hitu toan bd coéng trinh xay dung trén dat (trr nha ¢ cua ba
Nguyén Thuy P).

Nhu vy, khang cdo ctia ba N dé nghi Toa cAp phuc tham sira ban an so
tham, khong chap nhdn toan bo yéu cau cua nguyén don 1a c6 co sé dé chip
nhan mot phan.

Tir nhirng phan tich trén, dé xuat:

Chép nhan mdt phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thuy N.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Stra mdt phﬁn Ban an
dan su so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai theo huéng chip nhan mét phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén V& C vé viéc “Yéu cdu chia céng sirc dong gdp, bdo qudn giiv
gin ddt va Yéu cdu thanh todn gid tri c¢éng trinh xdy dung trén dat” véi ba
Nguyén Thuy N: Budc ba Nguyén Thuy N phai thanh toan Y5 gia tri tai san trén
dat (trir nha ¢ cua ba Nguyén Thuy P) cho dng C theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an di duogc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tyng tai phién toa, Hoi déng x&ét xir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

Don khang cdo cua bi don; lam trong thoi han luat dinh va ndp tam wng
an phi phtic thaim theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don ba Tran Thi L da duoc Toa an
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triéu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung van ving mit nén Tda 4an tién hanh xét xir
Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Nam 2003, ba Nguyén Thuy N ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét cia 6ng Nguyén Phude Huy Q2 gdm cac thira 927, 928, 929, 1136,
1137, 1138, to ban d6 sb 02, co dién tich 37.905 m?, toa lac tai xa L, huyén L,
tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén L cap
ngdy 27/4/2000 dung tén ong Nguyén Phudc Huy Q2. Ngay 27/4/2004, ba N
duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 958920 dbi véi toan bo dién
tich dat néu trén, sau khi cAp d6i nay 1a thira 249, 140 t& ban do sd 12 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BD 527176, BD527177 do UBND huyén L
cip ngay 28/3/2011 dung tén Nguyén Thuy N.

Nguyén don 6ng C yéu cau chia cong strc quan 1y, gitr gin dat ddi véi dién
tich dat ba N duoc cap gidy néu trén véi sb tién 7 ty dong va yéu cau ba N phai
thanh toan toan bd gia tri cong trinh ciia 6ng C xay dung trén dat (trir nha gia
dinh sb 2) theo Chung thu tham dinh gia sé 618/CT-THM ngay 13/7/2021 cua
Cong ty cd phan T9. Ngoai ra, 6ng C khong con noi & nao khac nén dé nghi Toa
an yéu cau ba N cho ong mot ph?m dat dé cit nha &, dn dinh cudc séng.

Xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thuy N hoi dong xét xir nhan thay:

* Vé ngudn goc quyén sir dung dat: Nam 2003 ba Nguyén Thuy N ky
hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Phudc Huy
Q2 gdm céc thira 927, 928, 929, 1136, 1137, 1138, t& ban dd s6 02, co dién tich
37.905m?, toa lac tai x4 L, huyén L, tinh Déng Nai theo Giéy ching nhan quyén
sit dung dat do UBND huyén L cip ngiy 27/4/2000 dung tén ong Nguyén
Phudc Huy Q2. Ngay 27/4/2004, ba N duoc cip Gidy ching nhin quyén su
dung dat s& Y 958920 ddi vai toan bo dién tich dit néu trén, sau khi cép doi nay
1a thira 249, 140 to ban d6 s6 12 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD
527176, BD527177 do UBND huyén L cip ngay 28/3/2011 dung tén Nguyén
Thuy N. Ong C khong tranh chip quyén s dung dat véi ba N ma chi yéu cau
dugc chia cong stic dong gop cua 6ng C trong viéc ton tao, gin gitr, quan 1y dat
vé6i s6 tién 1a 7.000.000.000 ddng va yéu cau ba N phai thanh toan toan bo gia tri
cong trinh cua éng C xay dung trén dat (trir nha gia dinh s 2) theo Chung thu
tham dinh gia.

Trong vu 4n ndy, ba N 13 nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong va dimg tén
trén Gidy chung nhan quyén sur dung dét, khong nho 6ng C dung tén ho, ong C
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cling khong tranh chip quyén st dung dat véi ba N, ba N ciing 14 ngudi sinh
song trén dat va quan 1y dat dén nim 2014 mdi chuyén 1én thanh phé H6 Chi
Minh nén khéng cé cin ctr cho rang ba N da nhd ong C dung tén ho va quan 1y
quyén st dung dat. Toa an cap so thAm 4p dung An 1¢ s6 02/2016/ALchép nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta éng C 1a khong chinh xac. Bdi ban chat cia A 16
s6 02/2016/AL dé cap dén viéc xem xét va tinh cong sirc bao quan, giir gin ton
tao 1am ting gia tri quyén sir dung dat cho nguoi dimg tén ho trong trudng hop
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai di bo tién ra dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va nhd ngudi ¢ trong nudc ding tén nhin chuyén nhuong
quyén str dung dat ho minh, khi giai quyét tranh chap ddi vai loai viéc nay thi
Toa an phai xem x¢&t va tinh cong strc bao quan, gilr gin, ton tao lam tang gia tri
quyén st dung dat cho nguoi ding tén ho. Trong vu an ndy, cac tai liéu, chimg
ctr trong ho so thé hién: Nam 2003, ba N 1a ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong
dat tir ong Q2, Gidy chung nhan quyén sir dung dat ciing duoc co quan c6 tham
quyén cap cho ba N nim 2004 va ba sinh séng truc tiép trén dat dén nam 2014
méi chuyén di thanh phé H6 Chi Minh, ba N khong thira nhan nhd ong C tréng
coi, gift gin cai tao phan dién tich dat trén, 6ng C ciing khong cung cip duogc tai
lidu, gidy to ndo chimg minh viéc ba N c¢6 nho éng tréng coi, gitt gin cai tao cac
thira 249, 140 to ban d6 sb 12, x4 L. Mit khéc, theo 6ng C trinh bay éng d3 dugc
sinh séng, 1am viéc va canh tac trén dat, da khai thac dat dé huong hoa loi, loi
ttc tir phan dat ndy ma khong phai bo ra chi phi dé thué mudn dit canh tac. Nhu
vay, cho thay ong C 1a nguoi duoc huong loi tir viée canh tac dat trong mot thoi
gian dai la da co 1gi cho ong C.

Tai cap phuc tham, ba N c6 cung cap bd sung ban tuong trinh ciia 6ng
Nguyén Vin B 13 to truong to nhan dan sb 15, 4p B, xi L; Ban tuong trinh va
cam két ctia chi Trwong Thi Mai T6 13 con gai ctia 6ng C, cu thé:

Tai Ban tuong trinh ctia dng Nguyén Vin B c6 ghi «.....Con trai lon ciia
6ng T7 (cha 6ng C, ba N) 1a 6ng Nguyén Vé C tén thwong goi la (H4) thiong
xuyén ru ré tu tap thanh nién o Xa N, co bac lam mat an ninh trdt tu. Nam 1999
thi ba T7 (me 6ng C, ba N) madt, ca gia dinh chinh thirc & lai vieon cdy. Pén ndm
2013 0ng T7 khong con sinh song & déy nita (dp P), cdu (HA) ciing vé bén vo tai
khu B, dp P, xd L sinh song nhung van thuong xuyén lui t&i khu nay tu tdp nhdu
nhet, da ga.”

Ban tuong trinh va cam két cia chi Truong Thi Mai T6 c6 ghi: “... Bdn
than cha téi tir khi sinh téi ra dén ngdy hém nay hodn toan khéng cé kha nang
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nudi va day do téi véi mot nguoi nhu cha t6i, t6i khang dinh rang éng khéng ¢
kha néng tai chinh d@é xdy dwng nha cira va phung dwéng éng néi téi. Ngoai ra
ong con vay tién ciia nhiéu nguoi, khong c6 kha nang chi tra va nhiéu lan bi chii
ng uy hiép nguoi than trong gia dinh lam cho cudc song cia ching téi khong
dwroc yén on nén cé téi ditng ra trd no cho ong....”.

Nhu vay, 10i trinh bay cia 6ng B 1a t6 truong dan phd, chi Mai T6 1a con
gai rudt ong C phu hgp mot phan 10i khai, chtimg ctr do phia bi don cung cip
trong ho so vu 4n.

Tir nhitng phan tich trén khong c6 cin clir d& xem xét chia cong suc gt
gin, cai tao dat ctia ong C dbi voi quyén str dung dt cua ba N.

* Pbi v6i yéu cau ciia ong C dé nghi ba N phai thanh toan toan bo gia tri
cong trinh xdy dung trén dat (trir nha gia dinh s6 2) theo Chimg thu thim dinh
gia nhan thay: Tai cap so thAm nhimg nguoi 1am ching 13 6ng T4, 6ng A, dng
H1, 6ng S2, dng T5 1 nhitng nguoi lam nghé tho xdy va hang x6m cua gia dinh
ong C xac dinh 6ng C 1a nguoi thué xay nha ciing nhu xay tuong rao bao quanh
dién tich dat, ciing 12 nguoi tra tién thué nhan coéng va tra tién nguyén vt lidu
trong qua trinh xay dung cong trinh trén dat.

Tai cip phtc thim, ba N cung cp duoc 101 khai cua nhitng ngudi 1am
chung la 6ng Pham Van H2 (nguoi ban vat liéu xay dung cho 6ng S1) va ong
Pham Vin H3 (tho xay) xac dinh ba N 13 nguoi tra tién vat liéu xay dung va tién
cong cho thg dé xdy dung nha va hang rao. Nhu vay, ca 6ng C va ba N déu co
ngudi lam chung dimg vé phia minh dé xac dinh cic cong trinh xdy dung trén
dat 1a do minh xay dung (trir nha & cta ba Nguyén Thuy P). Tuy nhién ong
Pang Hitu T8 (nguyén can by cong an huyén L) 1a con nuoi ctua gia dinh ong
Nguyén Minh S xac dinh ba N 1a nguoi chi tra toan bo so tién dé xay dung cac
cong trinh, trong d6 c6 luc ba N ban thi chinh 6ng 14 ngudi thay mit tra tién cho
cac thg xay.

Péi v6i nhimg anh chi em trong gia dinh thi ba Nguyén Thuy P, Nguyén
Thuy M dtng vé phia ba N; 6ng Nguyén V6 Danh T3, Nguyén V5 T dung vé
phia dng C, d6i voi 1oi khai ctia ong Nguyén Minh S trudc sau khong thong nhét
do vay khong c6 can cir dé xem xét. Ngoai nhiing 10i khai trén cta nhimng nguoi
lam chung thi khong con chimg ctr nao khic dé xac dinh ai 1a nguoi that su bo
tién ra dé xay dung cac cong trinh trén dat. Theo 101 trinh bay cta nguoi dai dién

bi don thi toan bg dién tich xay dung cac cong trinh trén d4at 1a do ba N chi tra.
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Xét thue té khach quan dé xay dung duoc khéi lugng cong trinh trén dat
nhu trén can c6 nhiéu tién, 6ng C cho rang ong 1a ngudi bo tién ra xay dung cac
cong trinh trén dat (trir nha & ctia ba Nguyén Thuy P); tuy nhién nhu di phan
tich & trén (101 trinh bay cta ong B - To trudng dan phd; ciia chi Mai T6 — con
gai rudt 6ng C) thi 6ng C 1a ngudi khong c6 cong viée 1am 6n dinh, khéng co
ngudn thu nhap (chua ké con hay udng ruou, cd bac, khong chiu lao dong) thi
khong thé c¢6 ngudn tién 16n dé xay dung cac cong trinh trén dt nhu da néu. Mit
khac, theo 101 trinh bay ctia ngudi dai dién bi don thi toan bo cac cong trinh trén
dat hién chua duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cong nhan quyén s¢ hitu
(theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BD 527176; 527177 cip ngiy
28/3/2011 cho ba Nguyén Thuy N) do xay dung trén dat ndng nghiép (chua co
dat tho cu) va con co kha nang bi chinh quyén dia phuong budc thao do.

Trong khi d6 ba N cung cap tai liéu thé hién: Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép (cong ty trach nhiém hiru han H5 tr¢ 1én) “Cong ty TNHH T10”
dang ky 1an dau ngay 08/10/2003 do ba N lam giam doc. Nhu vay, 10i trinh bay
ctia ba N v& viéc ba 1a ngudi co thu nhap, c6 ngudn tién g tién vé cho ong S
(cha cua ba N, 6ng C) dé xdy dung cac cong trinh trén dat 1a c6 co s& dé xem
Xét.

Do vay ddi v6i yéu cau cta ong C dé nghi ba N phai thanh toan toan bo
gia tri cong trinh xdy dyng trén dat (trir nha gia dinh s6 2) theo Chimng thu tham
dinh gia 12 khong co co so dé chap nhén.

* V& quan hé phap ludt: ong C yéu cau Toa 4n giai quyét yéu cau chia
cong strc dong gop cuia ong C trong viée ton tao, gin gitr, quan 1y dat cta ba N
vé6i s6 tién 1a 7.000.000.000 ddng va yéu cau ba N phai thanh toan toan b gia tri
cong trinh ctia 6ng C x4y dung trén dat (trir nha gia dinh sé 2 cta ba Nguyén
Thuy P) theo Chung thu tham dinh gia s6 618/CT-THM ngay 13/7/2021 cia
Cong ty c6 phan T9. Do d6, quan hé phap luat tranh chap phai 1a “Yéu cau chia
cong strc dong gop, bao quan giir gin dat va Yéu cdu thanh toan gia tri cong
trinh xay dung trén dat”. Tuy nhién, cap so tham xé4c dinh quan hé tranh chép la
“Yéu cau chia cong strc dong gop, bao quan giir gin dat” 1a chwa diy du, can rat
kinh nghiém.

Tt nhimg phén tich trén, can stra an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc “Yéu cau chia cong sttc dong gop,
bao quan giit gin dat va yéu cau thanh toan gi tri cong trinh xay dung trén dat”.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phac thim: Céac duong su khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.
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[4] V& chi phi t6 tung: Ong C phai chiu 260.944.000 ddng chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac, thim dinh gia tai san (ong C da ndp xong).
[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
tdoa c6 mot phan phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhén.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoéan 2 Diéu 308 cta B luat TH tung dan su.

Stra Ban 4an so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Chép nhéan khang cao ctia bi don ba Nguyén Thuy N.

Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 266 Bo luat to tung dan su; Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015. Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vo C vé viée
“Yéu cdu chia cong sirc dong gép, bdo qudn giiv gin ddt va yéu cau thanh todn
gid tri céng trinh xdy dung trén dat”.

2. V& an phi:

- An phi so thim: Ong Nguyén V& C phai chiu an phi dan su so tham 1a
116.360.000 dong (duoc khau trir 57.500.000 dong tam tng an phi ong C da ndp
theo Bién lai thu s6 0005192 ngay 10/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai). Ong C tiép tuc phai ndp 4n phi dan su so
tham con lai s tién 1 58.860.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Ong C phai chiu 260.944.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia tai san (6ng C d3 ndp xong).

- An phi phiic thim: Ba Nguyén Thuy N khéng phai chiu an phi phuc
tham. Hoan tra lai ba N 300.000 dong 4n phi phtc tham tai Bién lai thu sb
0007977 ngay 09/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN TO A

- Toa an nhéan dan huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Hong Huong
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