TOA ANNHANDAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2020/KDTM-PT
Ngay: 10 - 6 - 2020
Vi “Tranh chdp hop dong thué lai
OSDD, hop dong hop tac dau tu,
Hop dong CNOSDP
Huy GCN OSDD ™.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tiru.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Tri.
Ong Phan Birc Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau - Kiém sat vién.
~ Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dﬁnrcép cao tai thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 26/2020/TLPT-
KDTM, ngay 09 thang 3 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong thué lai quyen
sit dung dat (goi tit 1a QSDD); hop dong hop tac dau tu, hop dong chuyén
nhuong QSDD, huy Glay chimg nhén (go1 tat 1a: GCN) QSDD”. Do ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6: 05/2019/KDTM-ST, ngay 29 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 571/2020/QP-PT,
ngay 24 thang 4 nam 2020, gilra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han HGLA (sau day goi tat 1a
Cong ty HG); Dia chi tru s& chinh: Ap M 2, Cum cong nghiép HG, xd& MHN,
huyén DH, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Bli Thi Kim H — Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Phi H1, sinh
ndm 1987; Cu tra tai: 242/97/13 NTT, Phuong 3, Quén 3, thanh pho HO Chi
Minh (Giay uy quyén ngay 03/01/2019, c6 mat).



- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han do dac nha dat HP (sau day goi tat
la Cong ty HP); Dia chi tru s¢ chinh: S6 32 HV, Phuong 2, thanh pho Tan An,
tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don: Ong Nguyén Ngoc M — Giam
doc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin M1, sinh nam
1983; Pia chi: Ap 1A, xa TT, huyén BL, tinh Long An (Gidy Gy quyén ngiy
10/5/2018)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty Trach nhi¢ém hiru han San xuat Thuong mai Dich vu TNT (sau
day goi tat 1a Cong ty TNT); Dia chi tru s¢ chinh: Cum cong nghiép HG, xa
MHN, huyén DH, tinh Long An.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Van T — Chuc vy: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Nguyén Ngoc H2 — Giam dbc; Dija chi: Cum Céng nghiép HG, x&
MHN, huyén BL, tinh Long An (c6 mat).

- Ong Nguyén Vin T1, sir}h nam 1980; Cu trh tai s6 49, NHTG, thj trdn
BL, huyén BL, tinh Long An (Giay uy quyén ngay 09/10/2018, c6 mat).

2/ Céng ty Trach nhi€ém hiru han San Xuét Thuong mai Dich vu TK (sau
day goi tat la Céng ty TK); bia chi try s¢ chinh: 256/16 ML, khu pho 6, phuong
BTD A, quan BT, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Puic K — Giam ddc.

~ Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Vin T2, sinh nam 1980; Cur tru tai
s0 49, NHT, thi tran BL, huyén BL, tinh Long An (Gidy uy quyén ngay
06/11/2019, c6 mat).

3/ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An; Dia chi try s6: 137, Qudc
10 1A, Phuong 4, thanh pho TA, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Htru G — Chuyén vién S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An (xin vang mat don ngay 14/11/2019).

4/ Van phong Cong chung DH; Dia chi try so: S6 376C, tinh 16 825, khu
vuc 3, thi tran DH, huyén DH, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Tran Vin Ch — Truéng Vin phong
(xin vang mat, don ngay 04/10/2019).

- Nguoi khang cao: Nguyén don: Cong ty HG.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh té tung dai dién nguyén don Cong ty HG,

trinh bay:



Ngay 10/01/2017 Cong ty HG c6 ky hop déng hop tac dau tu voi Cong ty
HP, noi dung hop ddng thé hién: Cong ty HG s& gop QSDD, Coéng ty HP gop
tién dé xay dung khu xu 1y nuéc thai caa Cum cdng nghiép HG. Ngudn thu 13
phi giao thong, phi nudc duogc chia 50/50.

Cong ty HG do can vén kinh doanh nhung khong thuc hién vay vén dugc
nén cé thoa thuan cho Cong ty HP dtng tén QSDD dé thuc hién thu tuc vay von.
Khi thuc hién thi c6 xin y kién cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An
va duoc Ngan hang ddng y cho vay. Tat ca da théng nhat thuc hién, nén can cu
vao hop ddng thué lai QSDP tai cac thira dat 1148 dién tich 6.296m” va thira dat
s 1149 dién tich 9.594m”, t& ban d6 s6 14 toa lac tai Ap M 2, x& MHN, huyén
bH, tinh Long An (sau day goi. tat 1a: Thua dat 1148 va 1149) theo hop dong
Cong chang sé 5484, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2017 gma
Cong ty HG vai Cong ty HP tai Van phong Cong ching PH, S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng méi dong ¥ cdp GCN.QSDPD cho Céng ty HP ngay 07/7/2017 ddi
V6i thira dat s6 1148 va 1149,

Ngay 16/8/2017 Cong ty HG va Cong ty HP lap bién ban thoa thuan giao
QSDP cho Coéng ty HP dung tén khi Cong ty HP thuc hién duoc hai diéu kién:
Cong ty HP dau tr vao Cong ty HG so tién 7.909.769.000 dong; phai thi cong
duong s6 8 theo thiét ké da duogc phé duyét gom hé thong thu gom nudc mura,
thu gom nudc thai, hé thong nuéc cap, duong cap phoi theo thiét ké dugc duyét,
nhung Cong ty HP chi thi cong duong sé 8 1a chua hoan thanh nghia vu. Tuy
nhién, sau khi duoc cip GCN.QSDD, Cong ty HP khdng 1ap hd so vay Ngan
hang dé dau tu ha tang theo Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017 ma Cong ty HP
da tu ¥ chuyén nhuong toan bo thira 1148 cho Céng ty TK va thtra 1149 cho
Cong ty TNT.

Do Cong ty HP vi pham thoa thuan hop ddng hop tic dau tu ngay
10/01/2017 va Bién ban thoéa thuan ngay 16/8/2017 vé viéc khong thuc hién vay
von dau tu xay dung co so ha tang tai Cum cong nghiép HG va xay dung tuyén
duong s6 8 khong theo ban vé thiét ké duoc phé duyét. Nén Cong ty HG khoi
kién yéu cau:

- Hay Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017 gitta Cong ty HG véi Cong ty
HP, vé viéc Cong ty HP thué lai QSDP doi voi thira dat sb 1148 va thua dat so
1149.

- Huy hop dong thué lai QSDD cong ching s6 5484 quyen s 03TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 25/3/2017 cua Van phong Cong chirng PH, vé viéc cho Cong
ty HP thué lai QSDP dbi véi thira dat s6 1148 va thira dat s6 1149.

- Hiy GCN.QSDD, quyén s6 hitu nha & va tai san trén dat s6 CK 310158
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cap cho Cong ty HP ngay
07/7/2017 d@oi véi 02 thira dat 1148 va 1149 néu trén.

- Huy hop dong hop tac dau tu ngay 10/01/2017 giira Cong ty HG va
Cong ty HP.



- Hay hop d6ng chuyén nhuong QSDP Céng chung sé 3964, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2018 tai Van phong cong ching Pham Thi
Hién gitta Cong ty HP vai Cong ty TK doi vai thira dat so 1148.

- Huy hop ddng chuyén nhugng QSDD Cong chimng sé 703, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/01/2018 tai Van phong cong ching Pham Thi
Hién gitra Cong ty HP vai Cong ty TNT doi vai thira dat so 1149.

Cong ty HG dong y hoan tra céc chi phi hop Iy ma Cong ty HP da dau tu
vao Cum cong nghiép HG (néu co).

Qua trinh td tung, dai dién Cong ty HP, trinh bay:
Giira Cong ty HG va Cong ty HP c6 ky 02 hop dong hop tac dau tu 1a:

- Hop dong hop tac dau tu ngay 09/01/2017 (kém phu luc hop dong ngay
13/02/2017) c6 noi dung: Cong ty HG dau tu 50% vén tuong duong tién mat 1a
30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong) bang hinh thuac chuyén QSDD cho
Cong ty HP, Cong ty HP dau tu 50% voén tuong duong 30.000.000.000 dong (ba
muoi ty déng) tien mat dé xay dung ha tang Cum cong nghiép HG. Tuy nhién,
hai bén khong c6 t6 chuc thyuc hién hop dong nay.

- Hop dong hop tac dau tu ngay 10/01/2017 c6 ndi dung: Cong ty HP
dutng chu quyén giim cho Cong ty HG toan bo QSDP con lai trong Cum cong
nghiép HG bang céch 1ap thu tuc chuyén QSDD cho Cong ty HP déng tén, Cong
ty HP khdng co trach nhi¢ém thanh toan tién nhung co nghia vu lap hd so vay
von tai Ngan hang va thé chap tai san la QSDD dugc chuyen quyén tir Cong ty
HG. Ngoai ra con mot s6 noi dung khac vé viéc tim nQUOn khach hang dé
chuyén nhuong QSDP nay va xir ly sb tién sau khi chuyén nhuong. Dé thuc
hién hop ddng hop tac va muc dich dé Ngan hang duyét cho vay sé tién 16n nén
ngay 24/3/2017 hai bén ky hop dong thué lai QSDD ddi voi thira dat s6 1148 va
1149 véi gia véi gia 23.830.500.000 dong. Tuy nhién, dat khong c6 duong, dat
triing, ha ting chua hoan chinh, ng xdu nén nhiéu Ngan hang khong nhan thé
chap cac thira dat nay.

Ngay 25/3/2017 Cong ty HG va Cong ty HP di 1am tha tuc hay Hop dong
thué lai QSDD di ky ngay 24/3/2017 va ky lai Hop dong thué lai QSDPD (thuc té
1a chuyén nhuong QSDP) toan b dién tich thira 1148 va thira 1149. Theo hop
dong thué lai QSDD ngay 25/3/2017 thi Cong ty HG cho Cdng ty HP thué toan
bo dién tich hai thira dat 1a 15.890m* vé6i gia 5.000.000.000 ddng nhung trén
thuc té hai bén thoa thuan gia 1a 14.301.000.000 dong.

Ngay 07/7/2017, Cong ty HP dugce S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Long
An cap GCN.QSDD d61 véi hai thira dat néu trén.

Sau khi duoc cap GCN.QSDD thi ngay 16/8/2017, Cong ty HG va Cong
ty HP 1ap bién ban thoa thuan véi ndi dung: Cho Cong ty HP thué lai toan bo
dién tich thira 1148, 1149 thoi gian thué dén 10/8/2056. Cong ty HP da thanh
toan toan bd sb tién ma Céng ty HP di dau tu vao Cum cong nghiép HG la
7.909.769.000d6ng (so tién nay Cong ty HG da nhén trude do) va Cong ty HP



phai dau tu xay dung tuyén dudng sb 8 tir ddu duong dén ranh dat cua Cong ty
Napoli cho Cong ty HG. Theo do, Cong ty HP da hoan thanh nghia vu véi Cong
ty HG nén Cong ty HG di giao dit thyc dia cho Cong ty HP, viéc chuyén
nhuong gitta hai bén da hoan thanh va Céng ty HP duoc toan quyén dbi véi hai
thira dat néu trén theo muc 3 ctia Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017.

Pén thang 01/2018 Cong ty HP chuyén nhwong dién tich dit 9.594 m?
thudc thira 1149 cho Cong ty TNT véi gia theo hop dong 12 2.500.000.000 dong
nhung gia chuyén nhuong thuc té 13 13.431.600.000 dong va thang 5/2018
chuyen nhuong dién tich 6.296m* thudc thira 1148 cho Cong ty TK, gia theo
hop dong 1a 2.000.000.000 déng nhung gid chuyén nhuong thuc té 1a
9.000.000.000 dong.

Chi phi thi cong duong sé 8 chua tinh cac chi phi quan ly, diég hanh,
giam sét thi cong, Cong ty HP da chi lam duong so 8 1a 5.684.984.500 dong, cu
theé:

+ Mua cdng thoat nudc: 469.034.500 dong;

+ Mua bé tong tuoi: 399.850.000 dong;

+ Mua vt liéu xay dung va thué xe co gidi: 4.219.750.000 dong;
+ Nhan cong hién truong: 550.350.000 dong;

+ Lam lang trai bao vé gitr vat tu cong trinh: 46.000.000 dong.

Cong ty HP da hoan thanh duong s6 8 trude thdi han thoa thuén tai bién
ban théa thuan ngay 16/8/2017. Do d6, khong chap nhan toan bd yéu cau khaéi
kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién Cong ty TNT 1a 6ng Nguyén Van T2, trinh bay:

Tranh chép giita Cong ty HG va Cong ty HP thi Cong ty TNT khong biét,
Cong ty TNT da nhén chuyén nhuong thira dat 1149 bang viéc ky: Hop dong
chuyén nhuong (HPCN) QSDD va di thanh toan day da cho Cong ty HP, gia
theo HPCN la 2.500.000.000 dong nhung thuc té chuyén nhuong voi gia
13.431.600.000 dong. Tuy nhién, Van phong ding ky QSDP khong cap
GCN.QSDD cho Cong ty TNT nén Cong ty HP da khoi kién Van phong dang
ky dat dai tinh Long An va Cong ty HG c6 khang cao nhung Cong ty HG khdong
dén phién toa nén Toa an dé ra quyet dinh dinh chi xét xtr phtic tham. Pén nay,
Cong ty TNT van chua dugc cap GCN.QSDD do vay Cong ty TNT bj thiét hai
nghiém trong. Pé nghi Toa an giai quyét tranh chap giita Cong ty HG vdi Cong
ty HP.

Dbi voi yéu cau khoi kién cia Cong ty HG vé viée yéu cau huy HDCN
giltta Cong ty HP v&i Cong ty TNT thi Céng ty TNT khong dong y. Trudng hop
Toa an chap nhan yéu cau khei kién cua Cong ty HG thi Cong ty TNT khong
yéu cau giai quyét hau qua cua viéc huy bo hop dong gitta Cong ty HP voi Cong
ty TNT, néu sau nay c6 tranh chip s& dé nghi Toa an giai quyét bang mot vu an
khac.



Nguoi dai dién Cong ty TK 1a dng Nguyén Vin T2, trinh bay:

Cong ty TK nhan chuyén nhuong thira 1148 cua Cong ty HP, viéc chuyén
nhuong dugc ky két tai Van phong cong chimg, gia chuyén nhuong thuc té 13
9.000.0000.0000 ddng (theo hop ddng dit coc) va Cong ty TK dd chuyén khoan
thanh toan 1a 8.800.000.000 ddng con lai 200.000.000 ddng giir lai dén khi xuét
hoa don. Cong ty TK da thyuc hién vay muon tién va da tién hanh tham dinh gia
dé vay Ngan hang nhung dén nay chwa duoc cap GCN.QSDP nén anh hudng rat
nhiéu dén tai chinh cia Cong ty TK. Coéng ty HG tranh chip v6i Cong ty HP
nhung anh hudng dén quyén loi cia bén thir ba nén dé nghi Toa an xem xét dé
bao dam quyén loi ctia bén thir ba.

Dbi v6i yéu cau khai kién cia Cong ty HG vé viée yéu cau hity HDCN
gilta COng ty HP vei Cong ty TK thi Cong ty TK khong dong y. Truong hop
Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty HG thi Cong ty TK khdng yéu
cau giai quyét hau qua cua viéc hity bo hop dong giita Cong ty HP voi Cong ty
TK, néu sau nay co tranh chip sé& dé nghi Toa an giai quyét bang mot vu an
khéc.

Tai van ban s6 205/STNMT-VPDKPD ngay 16-01-2019, S¢ Tai nguyén
Moi truong tinh Long An trinh bay nhw sau:

Cong ty HG dugc UBND tinh Long An cho thué dat va cap GCN.QSDD,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BX 368676 ngiy
24/4/2015 dbi voi thira dat s6 68, to ban dd sd 14, tong dién tich 46.704m?, loai
dat Cum cong nghi€p, thoi han sir dung dén ngay 10-8-2056 tai xa MHN, huyén
DH, tinh Long An.

Ngay 25/3/2017, Cong ty HG 1ap hop ddng cho Cong ty HP thué lai toan
bd QSDD ddi véi thira 1148 va thira dat s6 1149 (Hai thira 1148, 1149 duoc tach
ra tir thira 68), Hop dong duoc Vin phong cong chimg DH cong chung sb 5484,
quyén s6 3TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2017.

Xét thay ho so day du, hop 1é theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2013 va
cac van ban huéng din thi hanh, Vin phong ding ky dat dai da thu 1y giai quyét
hd so va trinh S¢ Tai nguyén va mdi truong ky cap GCN.QSDD cho Cong ty
HP ngay 07/7/2017. Viéc cap GCN.QSDD cho Cong ty HP ddi véi thira 1148 va
1149 14 hoan toan diing quy dinh phap luat.

Tai vin ban sé 02/CV.VPCC ngay 04/01/2019, Vin phong céng chiing
DH trinh bay nhu sau: Vao ngay 25/03/2017, Van phong cong chirng DH nhén
dugc yéu cau cong chimg hop dong thué lai QSDD giita Cong ty HG voi Cong
ty HP, cu thé: Cong ty HG cho Cong ty HP thué lai QSDD thira 1148 va thira
1149, s6 cong ching 5484 quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-3-2017.

Viéc cong chimg hop dong thué lai QSDD néu trén 1a dung theo trinh tu,
quy dinh cua phap lut vé cong chimg, dung theo y chi ty nguyén cling nhu cam
két cua cac bén khi tham gia giao két hop dong. Vao thoi diém cong ching, cac
duong su khong yéu cau cong ching vién xac minh, tham dinh thira dat va tai
san trén dat. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.



Van phong cong ching DH xin dugc vang mit trong toan bd qué trinh
gidl quyét vu an néu trén.

Tai ban dn Kinh doanh thiwong mai so' tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 29
thang 11 nam 2019 ciua Toa an nhdn dan tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 30, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227, 273 ctia Bo luét
t6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 166, 167 Luat dit dai nam 2013; Diéu 117, 132,
422, 423 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xtr:

1. Khong chip nhan cac yéu cég khoi kién cia Cong ty Trach nhi¢m hiru
han HGLA (Cong ty HG) vé viéc yéu cau:

- Huy Bién ban thoa thuén ngay 16-8-2017 gitra cong ty Trach nhiém hiru
han HGLA v61 Cong ty Trach nhiém hiru han Do dac Nha dat HP.

- Hay Hop dong thué lai quyén st dung dat cong ching sd 5484 quyén sb
03TP/CC-SCC/HBGD ngay 25-3-2017 cua Vian phong cong ching DH gitra
Cong ty Trach nhiém hitu han HGLA v&i Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac
Nha dat HP vé viéc Cong ty Trach nhiém hitu han HGLA cho Cong ty Tréch
nhiém hitu han do dac nha dat HP thué lai quyén st dung dat ddi vé6i dién tich
dat 6.296m” thira 1148 va dién tich dit 9.594m? thira 1149 cing td ban do sb 14
toa lac tai Ap M 2, x& MHN, huyén PH, tinh Long An.

- Hay Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
trén dat s6 CK 310158 tai dién tich 6.296m? thira 1148 va s CK 310159 tai dién
tich 9.594m? thira 1149 cung td ban d6 sé 14 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Long An cép ngay 07-7-2017 cho Cong ty Trach nhiém hiru han do dac nha
dat HP.

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sd 3964,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11-5-2018 tai Vian phong cong ching
Pham Thi Hién gitta Cong ty Trach nhiém hiru han do dac nha dat HP voi Cong
ty Trach nhiém htu han San xuit Thuong mai TK ddi voi thira 1148, to ban do
sb 14, tai xa MHN, huyén BH, tinh Long An.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sd 703,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-01-2018 tai Van phong cong chung
Pham Thi Hién gitta Cong ty Trach nhi¢m hiru han do dac nha dat HP voi Cong
ty Trach nhiém San xuat Thuong mai Dich vu TNT ddi véi thira 1149, to ban dd
sb 14, tai xd MHN, huyén BH, tinh Long An.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cong ty Trach nhiém hitu han
HGLA vé& viéc yéu cau huy Hop dong hop tic dau tu ngay 10-01-2017 giira
Cong ty Trach nhiém hiru han HGLA véi Cong ty Trach nhiém hiru han do dac
nha dat HP.

Ngodi ra dn so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén va
nghia vu trong thi hanh an va quyén khang cdo cua cac dwong sy theo ludt dinh.



Ngay 05/12/2019, nguyén don Cong ty HG c6 don khang cao va ngay
06/5/2020 nguyén don Cong ty HG c6 don khang cdo sira dbi, bd sung ddi voi
Ban an kinh doanh thuong mai s6 05/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Long An. Yéu cau huy toan b 4n so tham, véi cac 1y do sau:

Thir nhat: Toa so thAm vi pham nghiém trong thu tuc td tung khong to
chtrc hoa giai, cong khai chimg ctr theo quy dinh tai Didu 208 Bo luat td tung
dan su; khong té)ng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 08/QbXXST-KDTM
ngay 21/10/2018 nhung van mic nhién cho 1a hop 1é hoan phién toa lan 01.
Trong qua trinh téng dat Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2019/QDST-KDTM
ngay 07/11/2019 da khong tong dat hop 18 theo dung quy dinh cta Piéu 175,
177 B luat t6 tung dan su; thiéu nguoi tham gia t6 tung theo Diéu 68 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 va cac Diéu 50, 51 Luat Doanh nghiép nim 2014, khong
triéu tap UBND tinh Long An, S¢ Tai chinh tinh Long An, S& Ké hoach va Pau
tu tinh Long An, S& Xay dung, Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong va co quan
khac co lién quan, ngay 27/11/2019 dua ra xét xu nén budc long Cong ty HG
phai tham gia phién toa dé bao vé quyen loi cho minh, trong qu4 trinh t6 tung tai
phién tdoa mac du Cong ty HG yéu cau hoan phién toa nhung khong dugc Toa an
va Vién kiém sat chap nhén.

Thit hai: Ban hanh vin ban trai phap luat gdy anh hudng dén quyén, loi
ich hop phap ciia Cong ty HG, cy thé: Ban hanh quyét dinh s6 09/2019/QP-
BPKCTT ngay 29/11/2019 “Huiy bé bién phdp khan cdp tam thoi” nhung ban
an chua c6 hi¢u lyc phap ludt va con trong han 15 ngay khang cao cua cac
duong su va khang nghi ciia Vién kiém sat; ngay 02/12/2019 Quyét dinh sd
09/2019/QD-BPKCTT chuyén sang Cuc thi hanh an tinh Long An va ngay
03/12/2019 Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An ra quyét dinh s 06/QD-
CTHA-DS vé viéc hity bo ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Thir ba: Cac thoa thuan giita Cong ty HG va Cong ty HP déu trén tinh
than: “Nho COng ty HP ditng tén hé dé thé chap Ngan hang dé vay cdc khodn
tién dé dau tw xdy dung cdc hang muc céng trinh dang dé trong cum khu céng
nghiép”. Cong ty HP da lam trai cac nguyeén tac da thoa thuan dem dat thudc
quyén sir dung ciia Cong ty HG chuyén nhuong cho Cong ty TK va Cong ty
TNT ma chua c6 sy cho phép ctia Cong ty HG. Cap so tham khong xem xét cac
vi pham cua Cong ty HP, khong xem xét lam rd 15i va trach nhiém cuia cac bén;
nghia vu ctia Cong ty HP khi xdy dung con duong sé 8 Cum khu coéng nghiép
HG khong diung yéu cau, chit luong va nghia vu dan sy theo thoa thuan gitra
Cong ty HG va Cong ty HP.

Thir tw: Tai cAp so tham COng ty HP khong dwa ra dugc ching tir chuyén
tién dén tai khoan Ngan hang ctia Cong ty HG nhung cap so thim nhéan dinh
Cong ty HG da chuyén nhuong dat cho Cong ty HP. Do d6, Cong ty HP chuyén
nhuong dat cho Cong ty TK va Cong ty TNT 1a diing quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguroi khang cao Cong ty HG do ong Huynh Phi HI lam dai dién, trinh
bay: Giir nguyén 1y do va yéu cau khang cdo theo don khang céo ngay



05/12/2019 va don khang cdo stra d6i, bd sung ngay 06/5/2020 ctia nguyén don,
yéu cau Hoi dong xét xir chdp nhan khang cao cua nguyén don, huy an so tham.
Dai dién nguyén don thura nhan tai cap so thAm khong c6 yéu cau Tda an xem
xét quyén va nghia vu trong thuc hién Hop dong thué lai QSDP ngay 25/3/2017
va thoa thuan ngay 16/8/2017.

- Dai dién bi don trinh bay: Giit nguyén trinh bay nhu di néu tai cip so
tham, khong dong v toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don, yéu cau gilr
nguyén an so tham.

- Dai di¢n COng ty TK va Cong ty TNT trinh bay: Gilt nguyén trinh bay
nhu dd néu tai cap so tham, khong dong ¥ toan bd yéu cau khang cdo cla
nguyén don, yéu cau giir nguyén an so tham.

- Dai dién vién kiém sdt nhan déan Cap cao tai thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi dlem hién
nay thay rang Tham phan; Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham gia t tung da
chap hanh ding quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham.

Pbi v6i khang cao ciia nguyén don Cong ty HG 1a ¢6 can ctr, vi muc dich
cho thué lai QSDP ciia ciia Cong ty HG 1a dé Cong ty HP thuc hién viéc vay
von Ngan hang va thyc hién hoan thién hé thong ha tang Cum cong nghiép HG,
nhung Cong ty HP khong thuc hién ding thoa thuan lai dem dat ciia Cong ty
HG chuyen nhuong cho Cong ty TNT va Cong ty TK. Ngoai ra trong qua trinh
giai quyét vu an cap so thAm c6 nhiéu vi pham vé thu tuc té tung, nén dé nghi
huy 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cw thé hién tai ho so duoc tham tra tai
phién t0a; trén co sé xem xét toan dién cdc chitng cit; ¥ kién trinh bdy ciia cdc
dwong sw; cdn cir vao két qud tranh tung va phat biéu cia dai dién Vién kiém sat
tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung: Toa so tham xét xir ngdy 27/11/2019 dén ngay
29/11/2019 Toa so tham tuyén an va ngay 05/12/2019 nguyén don Cong ty HG
c6 don khang cdo va ngay 06/5/2020 Cong ty HG c6 don khang céo sta doi, bo
sung nhung yéu cau chinh van 1a yéu cau huy an so thAm nén khong vuot qua
khang cao ban dau, vi thé khang cao ctia Cong ty HG 1a hop 1é duoc xem xét tai

cap phtic thim theo quy dinh tai Diéu 273, 284 B6 luat TS tung Dan sy nim
2015.

- Vé néi dung:
[1] Déi véi Iy do khang céo tht nhét (néu trén) ctia Cong ty HG cho rang:
Toa so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung, Xét:

[1.1] Cong ty HG cho rang Toa so tham vi pham Piéu 208 B luat t6 tung
dan su 1a khong to chitc Hoa giai, khong to chire viée kiém tra viéc giao nop,



tiép can khong khai ching ctr. Ho1 dong xét xu nhén thay ngay 07 thang 01 ndm
2019 Toa so tham da to chie va lap bién ban vé viée kiém tra viéc giao ndp, tlep
can khong khai chimg ct tiép can va lap Bién ban hoa giai (BL tir 420-424) ¢6
mat ong Huynh Phi H1 ngudi dai dién hop phap cua Cong ty HG tham du va ky
tén, nén cap so thAm khong vi pham thu tuc t6 tung va khang cdo nay ciia Cong
ty HG la khong ¢6 can ctr.

[1.2] Cong ty HG cho ring: Toa so thim khong téng dat Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 08/QDPXXST-KDTM ngay 21/10/2018 nhung van mic nhién
cho 14 hop 1¢ hodn phién toa 1an 01. Trong qua trinh téng dat Quyét dinh hodn
phién toa s6 05/2019/QDST-KDTM ngay 07/11/2019 da khong tong dat hop 1¢
theo dung quy dinh cua Piéu 175, 177 Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir
nhan thiy, theo quy dinh tai Piéu 174 va Piéu 220 Bo luat t6 tung dan su thi
Quyet dinh dua vu an ra xét xur va glay trigu tap duong sy tham du phién toa (cu
thé 1a nguyén don Cong ty HG va do Céng ty HG 1a t6 chic kinh té) nén phai
dugc téng dat cho nguyén don Cong ty HG theo diing quy dinh quy dinh tai
Piéu 178 Bo luat t6 tung dan sy thi méi duogce coi 1 hop 1¢. Chinh 1y do Toa so
tham khong nhan dugc phan hoi cia Cong ty HG trong viéc ky nhan vin ban t6
tung nén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va mé phién toa lan dau vao
ngay 07/11/2019 6ng Huynh Phi H1 nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty HG
Véng mat nén Ho1 déng xét xUr o thim dé can ct Diéu 227, 233 va 235 B luét
t6 tung dan su dé ra Quyét dinh hoan phién toa sé 05/2019/QDST-KDTM ngay
07/11/2019 (lan thtr nhat) va 4n dinh lai ngdy md phién toa lan 2 1a ngay
15/11/2019. Bén ngay 08/11/2019 tai dia chi ciia 6ng Huynh Phi H1 nguoi dai
dién hop phap Cong ty HG tai s 242/97/13, NTT, Phuong 3, Quén 3, Thanh
phd H Chi Minh, Toa so tham da két hop cung can b Tu phap Phuong 3 tién
hanh téng dat Quyét dinh Hodn phién toa s 05/2019/QDST-KDTM ngay
07/11/2019 va Giay triéu tap phién toa lan 2 cho 6ng Huynh Phi H1 nhung ong
Huynh Phi HI khéng nhan vi thé Toa so tham cin ci khoan 2 Piéu 178 va
khoan 4, 5 Biéu 177 Bo luit t6 tung dan sy dé 1ap bién ban vé viéc khong thuc
hién duoc viée cap téng dat hodc théng bao truc tiép cho duong su va lap Bién
ban niém yét cong khai tai dia chi cia 6ng Huynh Phi H1 néu trén va tai try so
Uy ban nhan dan Phudng 3, Quén 3 ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 3
(BL507, 508, 509) 1a dtng quy dinh.

Pén ngay mo phién toa 1an 2 ngay 15/11/2019, 6ng H1 dai dién hop phap
ctia Cong ty HG vang mat 1an 2, 18 ra 1an nay theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 227, khoan 2 Piéu 219 B) luat t6 tung dan sy Hoi ddng xét xir cap so tham
ra Quyét dinh Dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau cua Cong ty HG, nhung
do viéc tong dat vin ban t6 tung lan thur nhat xét xir ngay 07/11/2019 la khong
hop 1& nén lan nay Hoi dong xét xir cdp so tham tiép tuc ra Quyét dinh hodn
phién toa (lan 2) s6 07/2019/QDST-KDTM ngay 15/11/2019 va an dinh ngay
mé phién toa tiép theo 1a ngay 27/11/2019 (BL 560) va lan nay Toa so tham
cling di téng dat hop 1& cho 6ng H1 (BL510) va dng H1 c6 mit tai phién toa so
tham dén khi tuyén 4n. Nén khang céo nay ctia Cong ty HG ciing khong c6 can
cur.
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[1.3] Cong ty HG cho rang: Toa so thim dua thiéu nguoi tham gia t6 tung
theo Piéu 68 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 va cac Diéu 50, 51 Luit Doanh
nghi¢p nam 2014, khong tri¢u tap UBND tinh Long An, S& Tai chinh tinh Long
An, S& Ké hoach va Pau tu tinh Long An, S& Xay dung, Ngan hang Viét Nam
Thinh Vuong va co quan khac co lién quan, ngay 27/11/2019 dua ra xét xu nén
budc long Cong ty HG phai tham gia phién toa dé bao vé quyen loi cho minh,
trong qua trinh tb tung tai phién tdoa mic du Cong ty HG yéu cau hoan phién toa
nhung khong dugc Toa an va Vién kiém sat chap nhan. Hoi dong xét xtr nhan
thay: Theo don khoi kién Cong ty HG yéu cau:

- Huy Bién ban thoa thuén ngay 16/8/2017 gitra Cong ty HG va&i Cong ty
HP, vé viéc Cong ty HP thué lai QSDD doi vai thira dat so 1148 va thira dat so
1149.

- Huy hop dong thué lai QSDD cdng chang s6 5484 quyen s 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/3/2017 cua Van phong Cong chitng PH, vé viéc cho Cong
ty HP thué lai QSDbD do6i vai thira dat so 1148 va thura dat s6 1149.

- Huy GCN.QSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san trén dat s6 CK 310158
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Long An cap cho Cong ty HP ngay
07/7/2017 d6i vai 02 thura dat 1148 va 1149 néu trén.

- Hay hop dong hop tac dau tu ngay 10/01/2017 gitta Cong ty HG va
Cong ty HP.

- Hay hop d6ng chuyén nhuong QSDD Céng chung sé 3964, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2018 tai Van phong cong ching Pham Thi
Hién gitta Cong ty HP va&i Cong ty TK doi vai thira dat s6 1148.

- Hay hop ddng chuyén nhuong QSDP Céng chtng sé 703, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2018 tai Van phong cong ching Pham Thi
Hién gitra Cong ty HP va&i Cong ty TNT doi vai thira dat s6 1149.

Can clr vao cac yéu ciu néu trén Toa so thAm xac dinh:
- Bi don: COng ty HP.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNT; Cong ty TK; S&
Tai nguyén va Méi truong tinh Long An; Van phong Cong chiing DH tham gia
t6 tung 1a dung quy dinh tai Diéu 34, 68 Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 32 Luat
t6 tung Hanh chinh. Nén viéc Cong ty HG cho yéu cau Toa triéu tap UBND
tinh, S& Tai chinh tinh, S& Ké hoach va Pau tu tinh, S& Xay dung tinh Long An,
Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong va co quan khac c6 lién quan 1a khong can
thiét va khong diing quy dinh, nén khang cao nay ciing khong c6 can cu.

[2] Déi voi khang cao cua Cong ty HG, cho ring: Toa so tham Ban hanh
van ban trai phap lut (nhu néu trén) gy anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
cia COng ty HG. Xét: tai muc [22] va muc [23] cua ban an so tham nhén dinh:
Péi vé6i viec Cong ty HP, Cong ty TNT va Cong ty TK yéu cau hiy Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT ngay 11/5/2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén PH va Quyét dinh stra chita, bo sung quyét dinh sd

11



54/Qb-SCBSQD ngay 16/5/2018 cua Toa an nhan dan huyén DH: Xeét thay, do
khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty HG vé viée yéu cau huy bo hai
HDCN.QSDD gitra Cong ty HP véi Cong ty TNT va Cong ty TK nén can cur ap
dung bién phap khan cip tam thoi 1a khong con, khong can thiét nén yéu cau
huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi cAm chuyén dich quyén
vé tai san va cam thay d6i hién trang d6i v6i thira dat s6 1148, 1149 cua Cong ty
HP, Cong ty TNT va Coéng ty TK 1a c¢6 can ct. Tir d6 Hoi dong xét xir cap so
tham

Ban hanh Quyét dinh s6 09/2019/QD-BPKCTT ngay 29/11/2019 huy bo
bién phap khan cép tam thoi ciia Quyét dinh s6: 01/2018/QD-BPKCTT, ngay
11/5/2018 va Quyét dinh stra chita, bd sung quyét dinh sé 54/QD- SCBSQD
ngay 16/5/2018 cua Toa an nhéan dan huyén DH, sau khi ban hanh Quyet dinh s0
09/2019/Qb-BPKCTT, dén ngay 02/12/2019 Toa cdp so thim chuyén Quyet
dinh s6 09/2019/Qb-BPKCTT sang co quan thi hanh an dan sy cung cap la
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 112; diém e khoan 1, khoan 2 Piéu 138; Diéu
139 Bo luat to tung dan su, nén viéc Cong ty HG cho rang Toa so thém ban
hanh Quyét dinh s6 09/2019/QD-BPKCTT trai phap luat 1a khong c6 can ci.

[3] P6i v6i khang cdo ctia Cong ty HG cho rang: Viéc chuyén nhuong dat
cho Cong ty HP la gia cach ...Cac thoa thuan gitra Cong ty HG va Cong ty HP
déu trén tinh than: “Nho Cong ty HP ditng tén ho dé thé chdp Ngdn hang dé vay
cdc khoadn tién dé dau tw xdy dung cdc hang muc cong trinh dang do trong cum
khu cong nghi¢p”. Cong ty HP da 1am trai cac nguyén tac da thoa thuan dem dét
thudc quyén st dung ctua Cong ty HG chuyén nhuong cho Cong ty TK va Cong
ty TNT ma chua ¢ su cho phép ctua Cong ty HG. Cap so thim khong xem xét
cac vi pham ctia Cong ty HP, khong xem xét lam rd 16i va trach nhiém cua cac
bén; nghia vu cia Cong ty HP khi xay dung con dudng s6 8 Cum khu cong
nghiép HG khong diing yéu cau, chat luong va nghia vu dan su theo thoa thuan
gitra Cong ty HG va Cong ty HP; Cong ty HP khong dua ra dugc chung tur
chuyén tién dén tai khoan Ngan hang cua Cong ty HG nhung cap so tham nhéan
dinh Cong ty HG da chuyén nhuong dat cho Cong ty HP. Do d6, Cong ty HP
chuyén nhugng déat cho Cong ty TK va Cong ty TNT 1a dang quy dinh ctia phap
luat (theo 1y do khang cao thir 3 va thir 4 cua don khang cédo). Xét:

- Ngay 10-01- 2017, hai bén ky hop ddng hop tac dau tu co ndi dung:
Cong ty HP dung chu quyen gium cho Céng ty HG toan bo QSDD con lai trong
Cum cong nghiép HG bang cach 1ap thi tuc chuyén quyen cho Cong ty HP dung
tén. Cong ty HP khong c6 trach nhiém thanh toan tién nhung co nghia vu 18p ho
so vay von tai Ngan hang va thé chip tai san 1a QSDD duogc chuyen quyén tu
Cong ty HG. Cac duong su déu thira nhan hop déng hop tic dau tu chi 1a dinh
huéng chir chua phai 14 noi dung thoa thuan chi tiét, dé thuc hién dugc phai tiép
tuc thda thudn vdi nhau nhiing van ban khac thi théa thuan hop tac dau tu méi
duoc thue hién trén thuc té.
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- Ngay 24-3-2017 hai bén ky hop dong thué lai QSDD ddi véi thira 1148,
1149 voi gia 23.830.500.000 ddng. Theo COng ty HP trinh bay thi muc dich thoa
thuan gia thué 23.830.500.000 dong 1a dé lam thu tuc vay von dugce nhiéu hon,
nhung sau khi Ngan hang tham dinh thi phan dat khong co duong, dat triing, ha
tang chua hoan chinh, nog xau nén nhiéu Ngan hang khong nhédn thé chip cac
thira dit nay. Do d6, ngay 25-3-2017 Cong ty HG va Cong ty HP di lam thu tuc
huy Hop dong thué lai QSDP da ky ngay 24-3-2017 va ky lai hop dong thué lai
QSDD (thyc té la chuyén nhuong QSDD) dién tich 6.296m’ thugc thira 1148 va
dién tich dit 9.594 m* thudc thira 1149 to ban d6 sb 14 toa lac tai ApM 2, xa
MHN. Theo Hop dong thué lai QSDP ngay 25-3-2017 thi Cong ty HG cho
Ccong ty HP thué toan bd dién tich hai thua dat 1a 15.890m° véi gia
5.000.000.000 dong nhung trén thyc té hai bén thoa thuan gia 1a 14.301.000.000
dong, thoi gian thué dén 10/8/2056. Nguoc lai, Céng ty HG thi cho rang 1y do
ky Hop dong thué lai QSDD ngay 24-3-2017 va ly do huy hop dong nay la dé
thue hién hop dong hop tac dau tu nhung C6ng ty HP khong thyuc hién hop dong
hop tac dau tu, khong vay von Ngan hang nén khong dung muc dich thoa thuan
gifra hai bén nén hai bén huy Hop dong thué lai QSDD ngay 24-3-2017. Ngay
25-3-2017, hai bén ky ket lai hop dong thué lai QSDP nham muc dich dé Cong
ty HP dung tén va vay von tai Ngan hang dau tu co so ha tang cho Cum cong
nghiép HG theo hop dong hop tac da ky két. Hoi dong xét xir xét thay 10i trinh
bay cua Cong ty HG khong hop 1y boi 1€, néu hop d6ng thué lai QSDP ngay 25-
3-2017 14 nham hop thirc hop dong hop tac dau tu thi viéc 1ap Bién ban thoa
thuan ngay 16-8-2017 1a khong céan thiét. Cong ty HG trinh bay Van ban thoa
thuan ngdy 16-8-2017 1a dé giai thich rd quyén va nghia vu cua cac bén trong
hop ddng cho thué lai QSDD ngay 25-3-2017. Trong khi hop dong thué lai
QSDP ciing nhu Bién ban thoa thuin ngay 16-8-2017 khong hé dé cap dén
nghia vu vay von Ngan hang ctia Cong ty HP. Do d6, c6 co s xac dinh 10i trinh
bay ctia Cong ty HP 1a c6 can ctr. Cho nén, xac dinh Hop dong hop tac dau tu
ngay 10-01-2017 gitra Cong ty HP va Cong ty HG khong dugc thyuc hién trén
thuc té. Vi thé, Cong ty HG yéu cau huy hop dong hop tac dau tu, Cong ty HP
chap nhan nén ghi nhan. Hop dong khong thuc hién trén thyc té nén chua phat
sinh quyén, nghia vu cta cac bén nén khong giai quyét hau qua ctia viée hiy bo
hop dong.

[4] Ddi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty HG vé viéc yéu cau hay Hop
dong thué lai quyén st dung dat ngay 25-3-2017 va Bién ban thoa thuan ngay
16-8-2017. Xét: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban c6 cong ching nén da thuc
hién dang hinh thirc hop dong theo quy dinh phap luit, viéc giao két hop dong
do su tu nguyén gifra hai bén, khong bi ép budc, ltra dbi, khong trai dao dac xa
hoi. Theo ndi dung Bién ban thoa thuan ngay 16-8-2017 thi Cong ty HG da
chuyén nhuong lai QSDD cho Céng ty HP bang hinh thirc thué lai QSDP dén
ngay 10/8/2056 (tirc dén hét thoi han thué dat cua Cong ty HG). Cong ty HG da
hoan tat thu tuc sang tén va ban giao dat cho Cong ty HP. Cong ty HP phai c6
nghia vu thanh toan sd tién 7.909.769.000d06ng ma Cong ty HP da dau tu vao
Cum cong nghiép HG trude day va xay dung duong sd 8. Viéc thoa thuan cho
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thué lai ngay 25/3/2019 la hop phap da dugce So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Long An cap GCN.QSDD cho cong ty HP dbi voi thira 1148 va 1149 nén Toa
so tham xac dinh Hop dong thué lai QSDP ngay 25-3-2017 va Bién ban thoa
thuan ngay 16-8-2017 1a ¢6 hiéu luc. La ¢6 cén cur.

[5] Cong ty HG yéu cau hity Hop ddng thué lai QSDD ngay 25-3-2017 va
Bién ban thoa thuin ngay 16-8-2017 véi hai Iy do: thir nhat Cong ty HP vi pham
thoa thudn gitra hai bén 1a phai thé chap QSDD vay von Ngan hang dé dau tu co
sO ha téng cho Cum cong nghiép HGLA nhung Cong ty HP khong vay von ma
lai chuyén nhuong cho Céng ty TNT va Cong ty TK 1a khong ding; thu hai
Cong ty HP phai thi cong dudng so 8 theo thiét ké dugc phé duyét gom hé thong
thu gom nudc mua, thu gom nudce thai, hé thng cap nudc, duong cap phéi theo
thiét ké duoc duyét nhung Cong ty HP chi thi cong duong sé 8 1a chua hoan
thanh nghia vu. Xét:

[5.1] Vé 1y do thtr nhat: Nhu d& nhan dinh ¢ phan trén, Hop dong thué lai
QSDDb ngay 25-3-2017 va Bién ban thoa thuan ngay 16-8-2017 1a hoan toan doc
lap v6i Hop dong hop tic dau tu ngay 10-01-2017. Theo nodi dung thoa thuan
trong bién ban thoa thuan va hop dong thué lai QSDP khong dé cap dén nghia
vu cua COng ty HP 14 phai vay von Ngén hang nén Cong ty HG néu ra ly do nay
dé yéu cau huy bo Hop dong thué lai QSDD ngay 25-3-2017 va Bién ban thoa
thuan ngay 16-8-2017 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[5.2] Vé 1y do thtr hai: Theo Bién ban thoa thuan ngay 16-8-2017 thi
Cong ty HP phai c6 nghia vu thanh toan sé tién 7.909.769.000 dong ma Cong ty
HP d3 dau tu vao Cum cong nghiép HG trudc day va xay dung duong sd 8 tir
déu duong dén ranh dat Cong ty TNHH C6 phan SX TM XNK cafe Napoli bao
gom hé thong thu _gom nudc mua, thu gom nudce thai, he thong cap nudc, duong
cap phdi theo thiét ké duoc duyét. Vé nghia vu thanh toan tién tai cip so thAm
cac bén thong nhat di hoan tat, khong tranh chap, nén Toa so thAm khong xem
xét. Nay tai cap phuc tham dai dién Cong ty HG cho rang khong c6 ching cir
nao thé hién Cong ty HP chuyén khoan sd tién 7.909.769.000 dong vao tai
khoan cta Cong ty HG nén dé nghi Toa phuc thém xem x¢&t trach nhi¢m nay cua
Cong ty HP. Hoi dong xét xtr thay rang do tai cap so tham Céng ty HG khong c6
yéu cau va Toa so tham chua xem xeét nén cap phuc tham khong xét phan nay
ma Cong ty HG c6 quyén khoi kién vu an khac vé phan trach nhiém thanh toan
tién ctia Cong ty HP khi c6 yéu cau.

[5.3] Vé nghia vu xay dung duong sd 8: Cong ty HG cho ring Cong ty
HP khong xay dung theo ban thiét ké duoc phé duyét ma ty ¥ thi cong duong sb
8 va khi thi cong khong thi cong hé théng thu gom nudc mua, thu gom nudce
thai, hé thdng cap nudc, dudng cip phdi theo thiét ké dugc duyét. Toa so thém
xac dinh: Theo thda thuan cua cac bén thi Cong ty HP phai xay dung duong sO 8
tir dau dudng dén ranh dat Cong ty Napoli bao gom hé thong thu gom nude
mua, thu gom nudc thai, hé théng cap nudc, duong cap phdi theo thiét ké duoc
duyét. Con thiét ké dugc phé duyét nhu the nao, ai phu trach xin phé duyét thi
khong dé cap dén. Cong ty HP da cung cap duogc ban thiét ké do Cong ty TNHH
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MD thiét ké ngay 25-7-2017, theo Chimg thu tham dinh gia s6 19188/CT-
NOVA va du toan thiét ké thi cong thi Céng ty HP di thi cong duong sd 8 kém
theo hé théng thoat nudc mua, hé théng thoat nudc thai. Tuy nhién, hién nay
duong sb 8 chua dugc nghiém thu c6 thé vi thiéu mot sé hang muc nhung Cong
ty HG chi yéu cau huy bo hop ddng va bién ban thoa thuin nén khong cé can cir
dé budc Cong ty HP tiép tuc thuc hién nghia vu da dugc hai bén thoa thuan
trong bién ban thoa thuin dé khic phuc nhitng sai sot trong qué trinh thi cng.
Vi thé, viéc thi cong chua hoan thanh, chua dugc nghiém thu khong phai la can
ctr dé huy bo hop dong theo Piéu 423 Bo luat dan sy nim 2015 nén khéng chap
nhan yéu cau hity bo Hop dong thué lai QSDD ngay 25-3-2017 va Bién ban thoa
thuan ngay 16-8-2017 cta nguyén don. V& trach nhiém cuia Cong ty HP phai
thuc hién tiép nghia vu di thoa thuan, do Cong ty HG khong yéu cau giai quyet
trong vu an nay nén Toa an khong xem xet, néu sau nay cac bén co tranh chap
thi s& giai quyét bang vu an khac.

Nhan dinh va giai quyét nhu trén ciia cip so tham 1 co cin ctr, dung phap
luat.

[6] P6i v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty HG vé viéc yéu cau huy
HDCN.QSDD ngay 11-5-2018 gitra Cong ty HP véi Cong ty TK; HDCN.QSDD
ngay 24-01-2018 gitra Cong ty HP v4i Cong ty TNT, Xét: Nhu da nhan dinh &
trén thi Hop dong thué lai QSDD ngay 25-3-2017 va Bién ban thoa thuan ngay
16-8-2017 gitta Cong ty HG voi Cong ty HP 1a ¢ hiéu luc, dong thoi Ban an
hanh chinh so tham s6 146/2018/HC-ST ngay 30/10/2018 ctia Toa an nhan dan
tinh Long An dang c6 hiéu luc phap luat cling da xac dinh: Cong ty HP duoc
cip GCN.QSDD dbi v6i dién tich dat 6.296m” thudc thira 1148 va dién tich dat
9.594m? thudc thira 1149 cung to ban do sd 14 toa lac tai Ap M 2, x4 MHN,
huyén DH, tinh Long An 1a hop phap. Do do, Cong ty HP co quyén chuyén
nhuong quyen cho thué lai QSDD cho Cong ty TK va Cong ty TNT theo quy
dinh tai Piéu 166, 167, 169 Luat dat dai nim 2013, hai hop dong chuyen
nhuong da dugc cong chimg hop phap nén cé hiéu luc; mic khac theo Piéu 133
B0 Iuat Dan sy nam 2015 thi Cong ty TNT va Céng ty TK nhan CN.QSDD tur
cong ty HP khi Cong ty HP di dugc cap GCN.QSDD thi duong nhién 14 bén
thr ba ngay tinh duoc phap luat bao vé. Vi thé, khong c6 cin ctr dé hay hai
HDCN.QSDP dit néu trén giita Cong ty HP vai Cong ty TNT va giita Cong ty
HP v4i Cong ty TK.

- Vo1 nhting ly do trén, xét thay Toa so thérp khong chdp nhan yéu cau
cua Cong ty HG vé viéc huy bd hai hgp dong chuyén nhuong gitra Cong ty HP
véi Cong ty TNT va Cong ty TK 1a ¢ can cir, dung phap luat.

q [7] T cac nhan dinh trén Hoi ddng xét xir chap nhan dé nghi cua Vién
kiém sat, khong chap nhan khang cao ciia Cong ty HG, gilr nguyén an so tham.

- [8] An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Do khang cao khong dugc
chap nhdn nén Cong ty HG phai nop 2.000.000 dong, dugc khau trir tir
2.000.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000664 ngay
05/12/2019 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.
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[9] Céc quyét dinh khac cuia 4n so tham vé an phi tl}ém; vé chi phi t6 tung
khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han
khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308; cac Diéu 34, 68, 92, 112, 138, 139, 147, 148,
158, 165, 174, 177, 178, 208, 219, 220, 227, 233, 235, 273, 284 Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Dicu 166, 167, 169 Luat dat dai 2013; cac DPiéu
133, 423 B0 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. X

1/ Khong chap nhan khang céo cua Cong ty TNHH HGLA; Gitr nguyén
ban an kinh doanh thuong mai so tham so 05/2019/DS-ST ngay 29 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

2/ Khong chap nhan cic yéu cau khai kién ctiia Cong ty TNHH HGLA vé
viéc yéu cau:

Huy Bién ban thoa thuén ngay 16-8-2017 gitra cong ty TNHH HGLA véi
Cong ty TNHH Do dac Nha dat HP.

- Hay Hop dong thué lai quyén sir dung dat cong ching sd 5484 quyén sb
03TP/CC-SCC/HBGD ngay 25-3-2017 cua Vian phong cong ching DH gitra
cong ty TNHH HGLA véi Cong ty TNHH Po dac Nha dit HP vé viéc Cong ty
TNHH HGLA cho Céng ty TNHH do dac nha dat HP thué lai quyén st dung dat
d6i v6i dién tich dat 6.296m” thira 1148 va dién tich dat 9.594m? thira 1149 cing
t ban dd s6 14 toa lac tai Ap M 2, x4 MHN, huyén PH, tinh Long An.

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
trén dat s6 CK 310158 tai dién tich 6.296m? thira 1148 va s CK 310159 tai dién
tich 9.594m? thira 1149 cung to ban dd sd 14 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cap ngdy 07-7-2017 cho Céng ty TNHH do dac nha dat HP.

- Huy Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dit cong chimg sé 3964,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11-5-2018 tai Vian phong cong ching
Pham Thi Hién giita Cong ty TNHH do dac nha dat HP véi Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai TK dbi voi thira 1148, to ban do s 14, tai xi MHN, huyén
DH, tinh Long An.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 703,
quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-01-2018 tai Van phong cong ching
Pham Thi Hién giita Cong ty TNHH do dac nha dat HP véi Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai Dich vu TNT dbi véi thira 1149, t& ban d6 s6 14, tai xa MHN,
huyén DH, tinh Long An.
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3/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH HGLA: Huy
Hop dong hop tac dau tu ngay 10-01-2017 gitta Cong ty TNHH HGLA véi
Cong ty TNHH do dac nha dat HP.

4/ An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Céng ty TNHH HGLA phai
ndép 2.000.000 dong, dugc khau trir tir 2.000.000 ddng tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0000664 ngay 05/12/2019 tai Cuc thi hanh an dan su
tinh Long An. Cong ty TNHH HGLA khong phai ndp thém.

5/ C4c quyét dinh khac ctia an so thim vé an phi; vé chi phi t tung khong
c¢6 khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

6/ Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan to1i cao;
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac duong su (6);
-Luu hs (2) vp (5) (4n 09)

Nguyén Vin Tiru
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