TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 78/2020/DSPT
Ngay 22-6-2020 ‘ ’
“VIv T/c HDCN quyén st dung dat” A
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Tran Minh Bac

- Thw ky phién toa: BaNong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria— Viing Tau: Ba Tran Thi Kiéu
Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 thang 6 nam 2020, tai Tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh BaRia -
Ving Tau xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 39/2020/TLPT-DS ngay 10
thang 02 nam 2020 v¢ tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so ‘Ehém s6 108/2019/DSST ngay 18 thang 12 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6: 97/2020/QDPT-DS ngay 12
thang 5 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 92/2020/QDPT-DS ngay
04/6/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1958 (c6 don xin xét Xt vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Qudc T, sinh nam 1990 (c6 mit).

Cung dia chi nha s6 B, duong K, phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

2. Bi don: Ba Hoang Thi D, sinh nam 1943 (vang mat) va 6ng Trinh Khic T1,
sinh nam 1940 (c6 don xin xét xir vang mat).

Cung dija chi nha s C, duong D, phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Trong N, sinh 1960 (c6 mat).

Dia chi: s6 M, duong N, phuong A, Quan Y, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1959 (c6 don xin xét xir ving mit).

Dia chi: T6 O, thon O, x4 L, thanh phé) V, tinh Ba Ria-Viing Tau.



3.2. Ong Trinh Vin T2, sinh nim 1964 (ving mit) va ba Nguyén Thi HI, sinh
nam 1970 (c6 mat).

Cung dia chi nha sé U, duong I, phuong E, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.3. Ong Pham Van H2, sinh nam 1966 va ba T6 Thi T3, sinh nam 1975 (déu co
don xin xét xir ving mit).

Cung dia chi nha s6 O, duong P, phuong E, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

3.4. Phong Cong ching Q.

Pia chi tru so s6 F, dudng E, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Anh N 1. Chitc vu: Truéng phong
(c6 don xin xét x{r vang mit).

Nguwoi khang cao: Bi don ba Hoang Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi H va 0ng Trdn Quéc T \& nguwoi dai di¢n theo iy
quyén ciia ba H trinh bay:

Ngay 31-7-2012 ba Pham Thi H va ba Hoang Thi D ky hop dong tay mua ban
dét hai bén thoa thuan ba D ban cho ba H dién tich 558m® , thudc thira 105, to ban )
sO 33, phuong E, thanh phé V, da duoc UBND thanh pho V cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dit s AO 352592 ngay 27-5-2009 dung tén ba D, véi gia
660.000.0004.

Ngay 01-8-2012, ba Pham Thi H va vo chdong ba Hoang Thi D 6ng Trinh Khic
T1 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1017, quyén sé 2 TP/CC-
SCC/HDGD, duoc Phong Cong ching Q, tinh Ba Ria- Vung Tau cong chu’ng, hai
bén thda thuan chuyen nhuong cho nhau dién tich 558m* (trong d6 co 150m* dat o
d6 thi va 408m’ dat trdng cdy lau nim), thudc thira dit sé 105, to ban dd sb 33,
phuong E, thanh phd V, di dugc UBND thanh phd V cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat sd AO 352592 ngay 27-5-2009, dung tén ba D (trén dat c6 01 can nha cap 4
khong ngudi ), véi gia 150.000.000d, thuc té gia van theo thoa thuan ban dau la
660.000.000d. Tuy nhién khi ba H tra tién, ba D b6t cho 10.000.000d dé ba H tu 1am
thi tuc sang tén; Ba D nhan tién day du, ba H nhan gidy to phap 1y dién tich dat day
du.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét, ba H 1am thu tuc sang tén, tach thanh 03 thua
dat va duoc UBND TP Viing Tau cap thanh 03 gidy chiung nhan quyén sir dung dat
vao ngay 30-11-2012 la:

- Gidy chung nhin quyén st dung dit s BM 480070 co dién tich 178,6m?,
thudc thira 116, & ban d6 s6 33.

- Gidy chung nhan quyén st dung dit s BM 480071 co6 dién tich 187,8m?,
thudc thira 115, to ban do s6 33.

- Gidy chung nhin quyén st dung dit s BM 480072 c6 dién tich 191,6m?,
thudc thira 105, t ban do s6 33.



Ngay 18-12-2012, ba H xudng dat thiy c6 01 cin nha ctia 6ng Pham Vin H2 va
01 can nha ciia ba Nguyén Thi H1 véi tong dién tich xay dung 233,9m? trén dién tich
558m” dat ba D chuyén nhwong cho ba H nén ba H khoi kién yéu cdu Toa an budc
6ng H2, ba H1 tra lai dat.

Ngay 17-01-2017, Toa &4n nhan dan thanh phd V xét xa, ban hanh Ban an s
08/2017/DSST khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia ba H, hity 01 phan gidy
ching nhén quyén st dung dat cua ba H dbi véi dién tich dat 233,9m? dat cta dng
H2 va ba H1 d xay nha, dong thoi gianh cho ba H quyén khai kién ba vo chong ba
D 6ng T1 bing vu 4n khéc.

Ngay 24-6-2019, ba H c6 don khdi kién vo chf)ng ba D ong T1 yéu cau Toa an
giai quyét: Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat duoc ky két ngay 01-
8-2012 bi v6 hi¢u d6i voi dién tich dat 233,9m*; Budc ba D, 0ng T1 hoan tra lai gia
trj tién 257.200.000d twong duong véi dién tich 233,9m? dat thiéu; Budc ba D, 6ng
T1 boi thuong thiét hai ngoai hop dong 1a 327.550.000d.

Tai phién toa so tham 6ng T dai dién theo uy quyen cua ba H rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc huy mot phan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
dong thoi hoan tra tién chuyén nhugng va tién boi thuong dbi véi dién tich 46,8m?
thudc 16 C2 theo So d6 vi tri do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mai trudng tinh
Ba Ria-Viing Tau lap ngay 10-12-2019 vi theo Ban an s6 08/2017/DSST ngay 17-
01-2017, dién tich nay trong phan quyét dinh ctia ban an khong tuyén huy nén duong
nhién dién tich dat nay van thudc quyén sir dung cua ba H.

Bi don ba Hoang Thi D trinh bay:

Ba D nhan chuyén nhugng dat cia 6ng Vii Vin P hai lan véi téng dién tich
7.700m? (trong d6 co 7.400m” dat néng nghiép + 300m® dét thd cu) thude 01 phan
thura dat s6 245 to ban dd sb 20, toa lac tai s6 O, dudng P, phuong E, thanh phd V, cu
thé:

- Lan 1: Ngay 18-5-1993, ba D nhén chuyén nhugng dat ciia 6ng P 6.000m?, c6
lap gidy tay, c6 xac nhan cua ong Pham Qudc T4 1a T6 truong TO dan pho tai
phuong E.

- Lan 2: Ngay 27-5-2005 ba D nhan chuyén nhugng dat caa 6ng P 1.700m?, co
x4c nhan cia UBND phuong E; Hai bén di giao tién va nhan dat day du.

Ong P 1a ngudi tryc tiép chi ranh, cim coc nhung hai bén khong 1ap bién ban va
ba di dong thué ddi toan bo dién tich dat trén ké tir nam 1993.

Ngay 27-5-2009, ba D duoc UBND thanh phd V cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 AO352592, véi dién tich dat 558m°, thudc thira 26542.33.105 to ban do
33 thudc mot phan dién tich 7.700m* dat ba mua cua dng P néu trén.

Ngay 01-8-2012, ba D va chong 1a 6ng T1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 1017, quyén s6 2 TP/CC-SCC/HPGD cho ba H, dugc Phong Cﬁng
ching Q, tinh Ba Ria-Ving Tau cong chu’ng, Dién tich dit chuyén nhuwong 1a 558m?
(trong do6 c6 150m* dat ¢ d6 thi va 408m’ dat nong nghiép), thugc thira 105, to ban
d6 s6 33, phuong E, thanh phd V theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO

3



352592 ngay 27-5-2009, gia thoa thuan 1a 660.000.000d nhung khi nhan tién ba D
b6t cho ba H 10.000.000d dé ba H ti 1am thi tuc sang tén; Hai bén da ban giao dét
cho nhau. Tai thoi diém ban giao 1 dét tréng, hai bén khong lap bién ban nhung co
nhiéu nguoi ching klen Vi véy, sau do ba H lam thu sang ten, tach thua va dugc
UBND thanh phd V cép 03 gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ding tén ba H.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cta hai bén hoan toan tu nguyén,
phu hop v6i quy dinh phap luét. Thoi diém nha 6ng H2 va nha ba H1 xay dung, sinh
s6ng 12 sau thoi diém ba D d3 ban giao dat cho ba H, do d6 trach nhiém dé nguoi
khac x4y dung trén phan dat ctia minh 1a ctia b H chtr khong phai cua ba D. Ba H
khoi kién ba D 1a khong c6 co s0, lam tén hai dén strc khoe va danh du nén ba D c6
yéu cau phan to yéu céu Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong ba D 6ng T1 voi ba H ky két ngay 01-8-2012 ddi
v6i toan bo dién tich 558m? dat thude thira 105 to ban dd 33 toa lac tai phuong E, TP
Viing Tau 1a hop phap; Budc ba H phai bdi thuong nhimg tén hai vé stc khoe, tinh
than 1.000.000.000d (mdt ty dong).

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trdn Ngoc S trinh bay:

Ong biét viéc chuyén nhuong dat giita ba H véi vo chong ba D 6ng T1 ciing
nhu biét viéc ba H hién dang khoi kién vo chong ba D 6ng T1. Hién nay ong va ba H
d3 ly hon. Ong xac nhan tai san ba H dang tranh chip néu trén 1a tai san riéng cta ba
H. Ong khoéng tranh chap tai san nay voi ba H.

2. Vo chong ong Trinh Vin T2 ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ngay 08-12-2003, vo chong ba H1 6ng T2 mua cua 6ng P dién tich 125m®
(5mx25m) tai phuong E, thanh phd V giap véi phan dat cta ba D cling mua ctia dng
P.

Niam 2005 ba D gip va dé nghi ba H1 1am chung glay chting nhan quyén st
dung dat thi ba H1 khong ddng y. Ba D cho ba H1 xem gidy to mua dat caa ong P
nam 2003, c¢6 xac nhan cua Chu tich Phuong E. Xem xong ba H1 thay dién tich dat
ba D mua cua 6ng P chong lan véi dién tich dat nha ba dang ¢ va gidy mua dat coa
ba D nén ba H1 ndi truc tiép voi ba D. Viée xac nhan gidy to mua ban dét cua ba D
1a x4c nhan khéng vi thoi diém ndm 2003, 6ng K chua 1a Chu tich ma lac d6 1a éng
T5 1am Chu tich. Pong thoi tai thoi diém do, ba H1 di ra gip truc tiép can bo dia
chinh Phuong E thong bao vé su viéc gidy to mua dat cia ba D chong lan dét cua ba
va viéc xac nhan 1a khong chinh xac. Can bd dia chinh phuong tra 101 khi nao ba D
lam bia d6 thi s& bao cho ba H1. Sau d6, ba H1 xin dong thué d6i v6i phan dat ba
mua ctia 6ng P nhung khong dugc vi dat dang tranh chap.

Théang 7-2013, ba H dén nha ba H1 yéu ciu dap nha vi cho rang nha lam trén
dat caa ba H, luc nay ba H1 méi biét ba D da lam gidy ching nhan quyén st dung
dat bao gém ca phan dat ba H1 mua cua ong P, sau do chuyen nhuong cho ba H. Ba
H1 giri don dén UBND phuong E yéu cau giai quyét tranh chip nhung sudt qua trinh
giai quyét ba D déu vang mat.



Ngay 17- 01-2017, Toa an da giai quyét bang Ban 4n, tuyén hiy mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dit da cip cho ba H vi chdng 14n 1én dién tich dat caa Ong
P da ban cho ba H1. Sau do, ba H1 da lién hé co quan chirc nang dé 1am thu tuc cip
gidy chimg nhan quyen st dung dat ddi voi dién tich 125m? (5mx25m) ba H1 mua
ctia 6ng P nhung dén nay chua c6 két qua.

Ngay 03-9-2019, ba H1 nhan duoc gidy moi cua Toa an vé viéc ba H tranh chap
dat voi ba D. Ba H1 khéng c6 yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét theo qui
dinh cua phap luat.

3. Vo chéng 6ng Pham Van H2 ba Té Thi T3 trinh bay:

Khoang nim 2003, ba Tran Thi X (ngu tai duong D, phuong O, thanh phé V)
mua ctia ong Vi Van P dién tich 6mx15m dat, mot phan dién tich dt cua thira 105,
115, 116, to ban d6 33 toa lac tai dia chi O duong P, phuong E, thanh phd V.

Ngay 09-10-2008, ba X ban lai dién tich dat trén cho vo chong 6ng H2. Sau mot
thang, vo chong dng H2 xay nha trén dat, b con dng P sinh séng sat dat vo chong
6ng H2 nén chinh 6ng P 1a nguoi cam hang rao ludi B40 phan dinh ranh gidi dat
gitta 02 bén, dugc UBND phuong E xac nhén. Tuy nhién, lic d6 khong co dién,
nudc nén vo chong 6ng H2 dé nha khong. Nam 2010, vo chong ong H2 sua lai va
don vé sinh sng dén nay, dugc Cong an phuong E cap s6 ho khau thuong trd tai dia
chi O duong P, phuong E, thanh phd V.

Thoi diém vo chong 6ng H2 sinh song trén dat, lac 6ng P con song, khong ai
tranh chap dat. Sau khi 6ng P chét, nam 2017 ba H tranh chap dat voi gia dinh 6ng
H2; UBND phuodng E di moi cac bén 1én giai quyét nhung ba D ludn tranh mit. Vu
viéc duoc Toa an nhan dan thanh phd V giai quyét bang Ban an c6 hiéu lyc, vi vay
6ng H2 khong yéu cau doc lap trong vu 4n nay.

4. Ba Pham Thi Anh NI — Quyé‘n Truong Phong Céng chli’ng Q trinh bay:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 1017, quyén s6 2 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01-8-2012 gitra bén chuyén nhuong 13 6ng Trinh Khic T1, ba
Hoang Thi D v&i bén nhan chuyén nhuong 13 ba Pham Thi H ¢6 thanh phan ho SO
pht hop véi cac qui dinh cta phap luat tai thoi diém chuyén nhuong. Nguyén don
khoi kién yéu cau hiy 01 phan Hop dong sé 1017, Phong Cong chimg Q, tinh Ba
Ria-Viing Tau khong c6 ¥ kién.

Do dleu kién cong tac khong cu dai dién tham gia to tung trong sudt qua trinh
giai quyét vu 4n nén dé nghi Toa an xét xtr giai quyét vang mit Phong Cong chimg
Q, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai Bén dn din sw so thim sé: 108/2019/DS-ST ngay 18-12-2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé V ap dung: Cin ctr Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Dicu 39; Piéu 158, Piéu 166 ciia Bo luat t6 tung Dan su. Ap dung
cac Diéu 128, 135 va Dicu 137 B¢ luat dan sy nam 2005; khoan 3 Dicu 48; diem b
khoan 1 Diéu 106 ctia Luat Dat dai nim 2003; Diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1
Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14.



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba H dél voi vo chéng baDoéng T1
vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Khong chap
nhén toan bg yéu cau phan t6 cua vQ chdng ba D Ong T1 d6i voi ba H vé viéc cong
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 1017 ngay 01-8-2012 va yéu
cau boi thudng ton hai vé stc khoe va tinh than. Tuyén xir:

[1]. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba H vé viéc tuyén HQ’p dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s§ 1017 bi vo hiéu ddi voi dién tich 46,8m? dat 16
C2 theo So d6 vi tri do Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong lap ngay 10-
12-2019 va yeu cau vo chong ba D 6ng T1 bdi thuong, yéu cau hoan tra tién ddi véi
dién tich 46, 8m? dat trén.

[2]. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 1017, quyén sd 2 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 01-8- 2012 bi v hiéu d6i véi phén dién tich 187, lrn dat bi thiéu
do chdng l4n, cu thé: 62,8m” thudc thira 116 cua Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 BM 480070; 64 4m thudc thua 115 cua Glay ching nhén quyén sir dung dat so
BM 480071 va 59,9m? thudc thira 105 ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dit sd
BM 480072.

- Budc vo chong ba D 6ng T1 phai tra cho ba H tong sb tién 321.942.2444,
trong d6, 116.203.244d bdi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu va 205.739.000d
hoan tra ddi v6i dién tich dat thiéu do chéng lan.

[3]. Khong chap nhan toan bd yéu ciu phan té cua vo chong ba D 6ng T1 dbi
véi ba H ve viéc cong nhan toan bo Hop. ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va
bdi thudng ton hai vé strc khoe va tinh than.

(Kém theo Ban an 13 so db vi tri thira dat do Trung tdim K¥ thuat Tai nguyén va
MOoi truong tinh Ba Ria-Viing Tau l1ap ngay 10-12-2019).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé cac chi phi t6 tung, 14i suat cham tra, an phi,
quyén khang cdo va thoi han thi hanh ban 4n theo quy dinh.

Ngay 20-12-2019, bi don ba D c6 don khang cao toan bo Ban an dan su so
tham s6 108/2019/DS-ST ngay 18-12-2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho V véi ly
do: Noi dung va quyét dinh ciia ban 4n anh hudng nghiém trong dén quyén, lgi ich
hop phap cta ban than ba vi bo qua, khong xem x¢ét cac tinh tlet quan trong nhu: Cac
bién ban kiém tra, xac dinh ranh gidi dat cua cac 1an cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Mt khéc, Toa ciing khong xem x¢t dén cac chtng cir nhu: Ho so bénh an,
don thudc do toi cung cap thé hién ton that strc khoe, tinh than do hanh vi khoi kién
ctia ba H gy ra... nén dan dén cac két luan sai 1éch, thay doi ban chat vu viéc.

Tai phién toa phic thim: Ong N dai dién theo Gy quyén ctia ba D va éng T dai
dién theo Uy quyén ctia ba H di thoa thuan théng nhat dugc voi nhau vé viée giai
quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

- Toéng dién tich dat vo chong ba D 6ng T1 chuyén nhuong cho ba H theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 1017, quyén sé 2 TP/CCSCC/HPGD ngay
01-8-2012 nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 352592 ngay 27-5-
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2009 dbi chiéu véi So dd vi tri 14p ngay 10-12-2019 bi thiéu 1a: 35,9m? (A2) thira 116
+ 26,9m? (A3) thira 116 + 35,8m” (B2) thira 115 + 28,6m’ (B3) thira 115 + 30.8m?
(C5) thura 105 + 29,1m? (C6) thira 105 = 187, 1m?.

- Ong T dai dién theo iy quyén ctia ba H khong yéu cau vo chong ba D dng T1
phai bdi thudng thiét hai dbi véi phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1017, quyén s6 2 TP/CCSCC/HPGD ngay 01-8-2012 bi v hiéu theo quyét dinh cia
Ban 4n dan sy so tham sb: 108/2019/DS-ST ngay 18-12-2019 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd V 1a 116.203.244d (mdt trim mudi sau triéu, hai trim 1¢ ba ngan, hai trim
bén muoi bon dong).

- Vo chdng ba D 6ng T1 dong ¥ 6 trach nhiém thanh toan cho ba H tong cong 1a
212.709.0004d (hai trim mudi hai triéu, bay trim 1& chin ngan dong), trong d6 gia tri
quyén st dung dat chuyén nhuong bj thiéu 187,1m* theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 1017, quyén s6 2 TP/CCSCC/HPGD ngay 01-8-2012 Ia
205.739.0004 (hai trim 1é nam triéu, bay trim ba muoi chin ngan dong) va cac chi phi
t6 tung khac ma ba H phai ndp tai toa 4n cp so tham 1a 6.970.000d (Sau triéu, chin
tram bay muoi ngan dong).

Ké tir ngay ba H cé don yéu cau thi hanh dn thi hang thang vo chéng ba D éng
T1 phai chiu thém mot khoan tien ldi doi véi sé tien chdm tra theo mike i sudt dwoc
quy dinh tai Khoan 2, Piéu 468 Bé ludt dan su twong wng voi thoi gian chdm thi hanh
an cho ba H.

Ba H va vo chong ba D 6ng T1 duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh.

* Quan diém ciia dai dién vién kiém sat:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc
hién ding quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Tai phién toa phuc thim, cac duong sy da thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an. Mic du 6ng T1 vang mit nhung nodi
dung hoa giai ¢6 191 cho 6ng T1 nén dé nghi HO1 déng xét xr cong nhan sy thdéa thuan
cua cac duong su.

o NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung: ‘ , o

Cac duong su vang mdt déu da duoc Toa an cap phuc tham tong dat hop 1¢
théng bao tham gia phién toa phtic tham nén vu an van duogc xét xir theo quy dinh
cua phéap luat. ) . q .

[2]. Pham vi xét xir phiic tham: Ba D cho rang Toa an so tham yéu cau ba D
phai huy viéc uy quyen cho ba Q1 dé uy quyen cho nguoi khac tham gia t6 tung 13 vi

pham t6 tung; Dé nghi cong nhén viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ba D 1a hop phap; Dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cta ba D.
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[3]. Xét khang cdo ciia ba D vé tb tung'
_Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham vo chong ba D 6ng T1 uy
quyén tham gia t6 tung cho ba Trinh Lé Q1 va ba Tran Thi Thu H3.

Ngay 29-11-2019, Tda 4n thanh phd V c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
112 (BL 272) du kién xét xir vu 4n vao ngdy 11-12-2019, nhung ngay 10-12-2019 ba
Q1 c6 don xin hodn phién tdoa (BL 271) véi Iy do bi bién chimg sau phiu thuat
(nhung khong ¢ y chimg kém theo), nén ngay 11-12-2019 Toa an thanh phd V ra
Quyét dinh hodn phién toa s6 94 va du kién mo lai phién toa vao ngay 18-12-2019
(BL 279).

Ngay 11-12-2019, Toa an thanh phd V 1ap Bién ban giao nhan Quyét dinh hodn
phién toa s6 94 va Gidy triéu tap duong su ddi v6i ba Q1 do ba D nhan (BL 273).
Tuy nhién tai phién toa ngay 18-12-2019 ba Q1 van ving mat khong c¢6 1y do chinh
dang nén Toa an thanh phd V da xét xir vu an theo quy dinh cua phap luat.

Can clr vao Bién ban phién toa so tham ngay 18- 12-2019 cua Toa an thanh phd
V thé hién, khi xét xu so tham thi 6ng T1 va ba Q1 vang mat tai phién toa nhung ba
D va ba H3 van c6 mit tai phién toa so tham theo sy Uy quyén tham gia t6 tung cia
ba D va 6ng T1 nén quyén va loi ich hop phép cta ba D 6ng T1 van dugc dam bao.
Do d6 phan khang céo cta ba D vé to tung 1a khong c6 cin ctr phép luat.

[4]. Xét khang cdo ciia ba D dé nghi cong nhan viéc UBND thanh phd V
cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AO 352592 ngay 27-5-2009 cho ba D
1a hgp phap:

[4.1]. Ngudn goc dién tich dit lién quan dén viéc tranh chép giira vo' chdng
ba D 6ng T1 voi ba H:

Theo ba D thi nguyén dién tich dat tranh chap 1a mot phan trong tong dién tich
dat ba D nhan chuyén nhuong tir 6ng Vil Vian P vao ngdy 27-5-2005. Khi chuyén
nhuong 6ng P 13 nguoi chi ranh cim coc, hai bén di giao tién va nhan dit nhung
khong lam bién ban giao nhan dat.

Ngay 27-5-2009, ba D duoc UBND thanh phd V cap Giay chirng nhan quyén sir
dung dat so AO 352592 d6i véi mot phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 0ng
P 1a 558m? thudc thira 105, t& ban do 33, toa lac tai phuong E, thanh phd V (BL 13,
14).

Ngay 01-8-2012 v¢ chdéng ba D 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong toan bo
dién tich dit 558m? thudc thira 105, to ban dd 33, toa lac tai phuong E, thanh phd V
theo Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 AO 352592 ngay 27-5-2009 cho ba H.
Tai thoi diém chuyén nhuong thi dat chuyén nhuong 1a dat trong, hai bén da ban giao
tién va dat cho nhau nhung khong 1am bién ban giao nhan dat.

Ngay 10-8-2012 ba H dugc chinh 1y trang VI trong Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 AO 352592 ngay 27-5-2009 (mit sau BL 13).

[4.2]. Nguyén nhin xay ra tranh chip hop ddng chuyén nhwong dit giira
ba H véi vo chong ba D 6ng T1:

Ngay 30-11-2012 ba H lam thu tyc tach dién tich dat 558m?* thudc thira 105
thanh 03 thira theo cac gidy chirng nhan quyén st dung dat, cu thé 1a:
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1. Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM 480070 ngay 30-11-2012 c6 dién
tich dat 178,6m? thudc thira 116, t& ban dd 33, toa lac tai phuong E, thanh phd V (BL
19, 20).

2. Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 480071 ngay 30-11-2012 c6 dién
tich dat 191,6m2 thudc thira 105, to ban d6 33, toa lac tai phuong E, thanh phé V (BL
15, 16).

3. Gidy chung nhan quyén st dung dat s BM 480072 ngay 30-11-2012 c¢6 dién
tich dat 187,8m? thudc thira 115, to ban d6 33, toa lac tai phuong E, thanh phé V (BL
17, 18).

Theo ba H thi ngay 18-12-2012 ba H xudng tham dat thi thay co 02 cin nha,
mot cin nha cua gia dinh 6ng Pham Vin H2, mot cin nha cua gia dinh ba Nguyén
Thi H1, tong dién tich dt cia 02 cin nha nay 1a 233,9m?/558m? ma ba H d3 nhin
chuyén nhuong tir vo chdng ba D 6ng T1, nén ba H di khai kién ddi voi ng H2 va
ba H1 tai Toa an thanh phd V.

Tai Ban an dan su so tham s6: 08/2017/DS-ST ngay 17-01-2017 cta Toa &n
thanh phé V da tuyén xir: Khong chap nhan nhéan yéu cau khoi kién caa ba H d6i voi
vo chong 6ng H2 va vo chong ba H1, dong thoi danh quyén khai kién cho ba H dbi
v6i vo chong ba D 6ng T1 bang mdt vu kién dan sy khac (BL 06-12).

Sau khi Ban an dan su so tham sb: 08/2017/DS-ST ngay 17-01-2017 caa Toa an
thanh phd V ¢6 hiéu luc phéap luat, thi ba H da khoi kién vo chong ba D 6ng T1 yéu
cau boi thudng d6i véi dién tich dat nhan chuyén nhuong bi thiéu.

[4.3]. Cin cit x4c dinh dién tich dit vo chong ba D 6ng T1 chuyén nhwong
cho ba H bi thiéu nhu sau:

Vo chong ba D 6ng T1 va ba H cung x4c dinh théng nhat tong dién tich dat vo
chdng ba D 6ng T1 chuyén nhuong cho ba H thudc thira 105, to ban dd 33, toa lac tai
phuong E, thanh ph V theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AO 352592
ngay 27-5-2009 1a 558m?°.

Can ctr vao trang VI cua 03 glay chtng nhan quyén st dung dat dimg tén ba H
thé hién, sau khi ba H nhan chuyen nhuong dat cua \0y choéng ba D éng T1 thi ba H
bi thu hoi dit va di nhan tién boi thuong dat ddi véi tong dién tich 13 73,9m? cu thé
la:

- Glay ching nhéan quyen str dung dat so BM 480070 bi thu hoi 18, 3m

- Glay ching nhén quyén st dung dat so BM 480071 bi thu hoi 24 7m

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat so BM 480072 bi thu hdi 30,9m?.

Can ctr vao Ban an dan sy so thim sd: 08/2017/DS-ST ngay 17-01-2017 cua
Toa an thanh phd V va So dd vi tri lap ngay 10-8-2016 (BLO6) phu hop voi So dd vi
tri 18p ngay 10-12-2019 (BL247) vé dién tich, vi tri dat vo chong ba D ong T1 (mua
ctua Ong P) da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét va da chuyen nhuong
cho ba H bi chdng 14n véi dién tich dat cua vo chong 6ng H2 va vo chong ba H1
téng cong 1a 233,9m°, cu thé nhu sau:

- Dién tich, vi tri dat chéng l4n voi vo chéng ong H2 1a: Thua 116 1a 35,9m*
(A2) + thira 115 1a 35,8m? (B2) + thira 105 1a 30.8m? (C5) = 102,5m?;



- Dién tich, vi tri dat chong 1an véi vo chéng ba H1 la: Thfra 116 14 26,9m? (A3)
+ thira 115 1a 28,6m? (B3) + thtra 105 1a 29, 1m? (C6) = 84,6m?).

Can ctr vao So d6 vi tri 1ap ngay 10-12-2019 (BL247) xac dinh duogc dién tich
dat thuc te ba H nhéan chuyén nhuong ctia vo chdong ba D 6ng Tl con lai la: Thu’a 116
1a 97,5m? (A1) + thira 115 13 98,7m? (B1) + thira 105 1a 44,2m? (C4) + 46,8m? (C2) +
1,4m’ (C3) + 7,7m? (C1) = 206,3m”.

Nhu vay dién tich dat ba H nhan chuyén nhuong cta v chong ba D 6ng T1 bi
thiéu 1a;: 558m* — (73,9m? + 296,3m?) = 187,1m?.

Ly do Ban 4n dan sy so tham sd: 08/2017/DS-ST ngay 17-01-2017 cua Tda an
thanh phd V khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H dbi véi vo chong dng H2
va vo chong ba H1 14 vi viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AO 352592
ngay 27-5-2009 cia UBND thanh phd V cho ba D 1a chua ding thu tuc va dién tich
dat cap cho ba D 1a bi chong 14n 1én dién tich dat cua vo chf)ng ong H2 va vo chbng
ba H1. Pong thoi sau khi Toa an thanh pho V xét xir so tham viéc tranh chap dat
giita ba H voi vo chong 6ng H2 va vo chong ba H1 theo Ban 4n dan sy so tham so:
08/2017/DS-ST ngay 17-01-2017 thi ban an nay khong bi khang cao, khang nghi nén
da c6 hi¢u lyc phap ludt va co gia tri thi hanh. Do d6 day 1a can ctr dé xac dinh trach
nhiém ctia vo chong ba D 6ng T1 phai hoan tra va boi thuong cho ba H ddi voi dién
tich dat chuyén nhugng bi thiéu theo hop déng chuyén nhugng dat ngay 01-8-2012
12 187,1m’ 1a c6 co s6.

[5]. Xét khang cdo ciia ba D dé nghi chdp nhén yéu ciu phan t6 budc ba H
phai bdi thuong ton thit tinh than va sirc khée cho ba D:

Qua trinh giai quyét so tham ba D cho rang viéc khoi kién ctia ba H d3 gay ton
hai vé strc khoe va danh du cho ba D nén ba D ¢ yéu cau phan té budc ba H phai
bdi thuong 1.000.000.000d. Xét thay vi ba D khong chtirng minh duogc sy lién quan
ctia viéc strc khoe ba D bi t6n hai 1a do ba H gy ra. Mit khac quyén va lgi ich hop
phéap ctia ba H bi thiét hai 1a do vo chong ba D 6ng T1 chuyén nhuong dét cho ba H
bi thiéu nén viéc khoi kién cua ba H ddi voi vo chong ba D ong T11a ¢6 can ct. Va
vi viéc khoi kién ctia ba H 1a ¢6 cén clr nén yéu céu phan t6 cua ba D la khong c6 co
s dé chap nhan do d6 an so tham khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta ba D 1a
ding.

Tuy nhién tai phién toa phuc tham, 6ng N dai dién theo uy quyén cua ba D Va
ong T dai dién theo uy quyén ctia ba H da thoa thuan thong nhat dugc v6i nhau vé
viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an. Xét thay sy thoa thuan cua cac duong sy 13 tu
nguyén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa@ hoi, va mac du ong T1
chdéng ba D vang mit tai phién toa phuc tham (c6 don xin xét xur Vang mat) nhung
ndi dung hoa giai 1a ¢ 1oi cho vo chdng ba D 6ng T1 nén Hoi dong xét xtr phiic
tham théng nhat véi quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau cong nhan su thoa thudn ctia cac duong sy tai phién toa phuc tham theo
ndi dung néu trén.

Vo chong ba D 6ng T1 c¢6 don xin mién an phi va thudc dbi tuong dugc mién
an phi theo Piém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 nén dugc
mién an phi so tham va phuc tham.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can c(r vao Diéu 300 Bo luat TH tung Dan su, tuyén xur: COng nhan sy thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa phuc thAm, stra Ban an dan sy so thim sod:
108/2019/DS-ST ngay 18-12-2019 cua Toda 4n nhan dan thanh phd V nhu sau:

[1]. Binh chi mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi H vé viéc: Dé nghi
tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 1017 bi vo hiéu dbi voi
dién tich dat 46,8m” 16 C2 theo So dd vi tri do Trung tam K§ thudt Tai nguyén va
Moi truong 1ap ngay 10-12-2019, dong thdi yéu cau vo chong ba Hoang Thi D 6ng
Trinh Khic T1 phai hoan tra tién nhan chuyén nhuong va boi thuong thiét hai ddi
v6i dién tich dat 46,8m’ néu trén.

[2]. Tong dién tich dat vg chong ba Hoang Thi D 6ng Trinh Khic T1 chuyén
nhuong cho ba Pham Thi H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1017, quyén so6 2 TP/CCSCC/HDGD ngay 01-8-2012 nam trong Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 AO 352592 ngay 27-5-2009 d6i chiéu véi So do vi tri 1ap ngay
10-12-2019 bj thiéu 1a: 35,9m? (A2) thira 116 + 26,9m? (A3) thura 116 + 35,8m’ (B2)
thira 115 + 28,6m* (B3) thira 115 + 30.8m? (C5) thtra 105 + 29,1m? (C6) thira 105 =
187,1m°.

[3]. Ong Tran Qubc T dai dién theo ty quyén cua ba Pham Thi H khdng yéu
cau vo chong ba Hoang Thi D 6ng Trinh Khic T1 phai boi thuong thiét hai d6i voi
phin Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1017, quyén sb 2
TP/CCSCC/HDPGD ngay 01-8-2012 bi vo hiéu theo quyet dinh cua Ban an dan su so
tham sb: 108/2019/DS-ST ngay 18-12-2019 cua Toa an nhan dan thanh phd V 1a
1]6.203.244(1 (mot tram muoi sdu tri¢u, hai tram 1¢ ba ngan, hai tram bdn muoi bon
dong).

[4]. Vo chong ba Hoang Thi D 6ng Trinh Khic T1 ddng y c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Pham Thi H tong cong 1a 212. 709.000d (hai tram muoi hai triéu, béy
tram 1¢& chln ngan dong) trong do gia tri quyen sir dung dat chuyen nhuong bi thleu
187,1m* theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1017, quyen s6 2
TP/CCSCC/HDGD ngay 01-8-2012 la 205.739.000d (hai tram 1é nam tricu, bay tram
ba muoi chin ngan dong) va cac chi phi to tung khac ma ba H phai ndp tai toa an cap
so tham 13 6.970.000d (Sau triéu, chin tram bay muoi ngan dong).

Ké tir ngay ba H cé don yeu cau thi hanh an thi hang thang vo chong ba D Ong
T1 phai chiu thém mot khoan tien ldi doi véi so tién cham tra theo mire ldi sudt dwoc
quy dinh tai Khoan 2, Piéu 468 Bo ludt dan su twong ung voi thoi gian cham thi
hanh an cho ba H.

[5]. An phi dan sy so thim va phuc tham: Ba Pham Thi H va vo chong ba
Hoang Thi D 6ng Trinh Khic T1 déu dugc mién an phi déan su so tham va phtc tham
theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt
Thi hanh an d(:in sw thi nguoi dwoc thi hanh an c{dn su, nguoi phai thi hanh an dgin Sit,
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu
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cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 22-6-2020).

(Kém theo ban 4n 1a so dd vi tri thira dt do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 10-12-2019).

TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND TP.V;
-Chi cuc THADS TP.V;
-Cac duong su;
-Luru hd so.

Nguy~én Thi Quang
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