TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Df:)c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 759/2025/DS-PT
Ngay 29-9-2025
V/v tranh chap: “Hop dong mua
ban tai san, Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hay

giay chiing nhan quyén sur dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Phuc Tham - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xur phic tham cong khai vy an thu ly s6: 331/2025/TLPT-DS ngay 14 thang
7 nam 2025 vé tranh chap “Hop déng mua ban tai san, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 183/2025/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 987/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Huynh H, sinh nam 1968;

Pia chi: ap P, xa L, huyén C, tinh Tién Giang (nay 13 4p D, xa C, tinh Dong
Thép).

Pai dién ity quyén: Chi Ly Nguyén Huyén T, sinh ndm 1989 (C6 mit);

Dia chi: ép H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la ép H, xa B, tinh Déng
Théap).



(Theo van ban ty quyén 04/12/2023)

- Bi don:

1. Chi Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1970 (Véng mat);

2. Anh Huynh Hiru M, sinh nim 1970 (ving mit);

Pia chi: 4p B, xi S, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a 4p B, xa C, tinh Pong
Thép).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Anh Pham Van C, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 A N, phuong C, Thanh phb M, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén: Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1965 (c6 mat);

Dia chi: ap P, xa T, Thanh ph6 M, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p P, phuong M,
tinh Pong Thap).

(Theo vin ban ty quyén ngay 01/8/2024)

2. Van phong C1 (vang mat);

’ Dia chi’: S6 B Quéc 16 E, O, Khu B, Thi‘trén C, huyén C, tinh Tién Giang (Nay

la s0 25 Quoc 10 E, O 2, Khu B, xa C, tinh Pong Thap)

- Ngueoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Pham Vin C.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don ba Lé Thi Huynh H trinh bay:

Vao nim 2017 dén nim 2019, anh Huynh Hitu M va chi L& Thi Thanh T1 c6
mua gao cua ba. Dén ngay 06/5/2019, hai bén tong két ng, anh M, chi T1 ng ba sb
tién 640.000.000 dong. Chi T1 viét va ky tén bién nhan ng. Vao ngay 08/7/2019, ba
khoi kién yéu cau anh M, chi T1 tra sb tién mua gao 640.000.000 dong, dén ngay
29/10/2019, ba lam don yéu cau Toa &n 4p dung bién phap khan cap tam thai, phong
toa tai san cua ngudi co nghia vu ddi voi thira dat s6 10, to ban do sé 22, dién tich
151,2 m? dat & tai ap B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang. Tuy nhién, phan dat nay chi
T1 va anh M da chuyén nhuong anh Pham Vin C va anh C duoc S& tai nguyén va
Moi truong tinh T cap gidy ching nhan quyén dung dat theo gidy ching nhan quyén
st dung dat sb CT 134446, s6 vao so cap GCN: CS28096 ngay 30/10/2019. Vu an
duoc Toa &4n nhan dan huyén C xét xtr so tham theo ban an s 461/2019/DSST ngay
29/11/2019 va Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét xir phic tham theo ban &n sé
204/2020/DSPT ngay 30/6/2020, hiy ban an dan su so tham, giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén C xét xir lai theo trinh ty so tham. Ngay 29/9/2023, ba H c6
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don rat toan b yéu cau khoi kign va Toa an nhan dan huyén C ra quyét dinh so
467/2023/QBST-DS ngay 29/09/2023, dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 17/01/2024, ba khai kién yéu cau chi T1 va anh M tra s6 tién 640.000.000
ddng, tinh 14i tr ngay 08/6/2019 den ngay xét xur véi 18i suat 0,83%/ thang, tra ngay
khi an c6 hiéu luc phap luat; yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc cong ching tai Vian phong C1 ngay 07/10/2019 gitta chi Lé Thi Thanh T1,
anh Huynh H&u M véi anh Pham Véan C d6i voi thira dat s6 10, to ban d6 s6 22, dién
tich 151,2 m?, dt tai ap B, xa S, huyén C, tinh Tlen Giang, huy glay chang nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién v&i dat sb CT 134446, s
vao s6 cap GCN: CS28096, thira dat s6 10, to ban db sb 22, dién tich 151,2m?, S tai
nguyén va méi truong tinh T ¢ap cho anh Pham Vin C vao ngay 30/10/2019, dat tai
ap B, x& S, huyén C, tinh Tién Giang va tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam
thai s6 15/2019/QD-BPKCTT ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén C. Qué
trinh giai quyét vu an, ba xin rat yéu cau tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 15/2019/QD-BPKCTT ngay 31/10/2019.

Bi don anh Huynh Hitu M va chi Lé Thi Thanh T1 vcfng mat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vin C trinh bay:

Niam 2019, anh M, chi T1 chuyén nhuong cho anh phan dat thira dat s6 10, to
ban dd s6 22, dién tich 151,2m?, dat tai ép B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang voi )
tién 900.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong ghi 120.000.000 dong.
Khi nhan dat, anh tién hanh stra chita lai nha xudng, nha kho. Phan dat hién nay anh
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Anh khong dong y yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi Huynh H vé viéc hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Van phong C1 ngay 07/10/2019 gitra chi Lé
Thi Thanh T1, anh Huynh Hitu M vé6i anh d6i voi thira dat s6 10, to ban d6 sb 22,
dién tich 151,2 m? va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha va tai san gan lién voi dét do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh
vao ngay 30/10/2019 theo gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CT 134446, s6 vao
s6 cap GCN: CS28096 vi viéc chuyén nhuong dat giita anh va anh M, chi T1 la hoan
toan hgp phap, dang quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 trinh bay:

Ngay 07/10/2019, Van phong C1 ¢6 nhén hé so yéu cau lap “Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat” do chi Lé Thi Thanh T1 va anh Huynh Hiru M yéu cau.
Thu tuc 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra anh M, chi T1 va anh
C. Vian phong C1 yéu cau hai bén duong su cung cap day du thong tin va ky tén diém
chi theo dung quy dinh phép luat. Do ban cong vi¢c nén Van phong cong ching xin
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 183/2025/DS-ST ngay 06 thang 05 ndm 2025 clia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang (Nay la Toa an nhan dan Khu vyc 1 —
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Dong Thap) da quyet dinh ap dung: Piéu 26, Diéu 34, Piéu 35, Diéu 39; Piéu 227,
Diéu 228 va Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 430, Diéu 440, biéu
468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 124, biéu 131, biéu 407 va Diéu 147 Bo
luat Dan su 2015; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba L& Thi Huynh H.

[1] Buoc anh Huynh Hru M, chi L& Thi Thanh T1 c6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi Huynh H sé tién vén 640.000.000 dong va tién 13i 371.840.000 dong, tong sé
tién 1.011.840.000 dong. (Mot ty khong tram mudi mot tridu tam trim bén muoi
nghin dong).

[2] Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 07/10/2019, sb
cong chuang 4626, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 giira anh
Huynh Hitu M, chi L& Thi Thanh T1 va anh Pham Vin C doi véi thira dat thira dat
) 10, to ban d6 s6 22, dién tich 151,2 m2 theo glay ching nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat s6 BD 911464, sb vao so cap
GCN CH00631 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/8/2011 cho ba Lé Thi
Thanh T1 va 6ng Huynh Hitu M, dét tai ap B, x4 S, huyén C 1a vo hiéu.

_Anh Huynh Hiru M, chi L& Thi Thanh T1 duoc quyen lién hé co quan c6 tham
quyén dé cap lai giay chitng nhan quyén su dung dat theo quy dinh phép luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyen diéu chinh dé cap lai gidy ching nhan quyen
su dung dat theo quy dinh phap luat.

Bugc a}nh Huynh Htru M, chi Lé Thi Thanh T1 c¢6 nghia vu tra lai anh Pham
Van C so tién 826.082.784 dong. (T3 trdm hai muoi sau triéu khong tram tdm muoi
hai nghin bay tram tam muoi bon dong).

[3] Dinh chi yéu cau cua ba H vé viéc tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam
thoi s0 15/2019/Qb-BPKCTT ngay 31/10/2019.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, chi phi t6 tung
va quyén khang cao cta cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/5/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Pham Van C c¢6 don
khang cao ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr hily ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién iy quyén ctia anh Pham Vin C van gitt nguyén
yéu cau khang co va trinh bay: Anh C da ky hop dong chuyén nhuong mua thira dt
s6 10, dién tich 151,2m? vao ngay 07/10/2019. Anh C da thuc hién nghia vy ctia bén
nhan chuyén nhuong la giao du tién va nhén dat st ' dung. Pén ngay 30/10/2019 anh
C dé dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Nhu vay. dén thoi diém ngay
30/10/2019 thira dat s6 10 1a tai san thudc quyen st dung cua anh C khdng con la tai
san cua chi T1, anh M. Do d6, Toa an cip so tham ap dung bién phap khan cap tam
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thoi ngay 31/10/2019 ddi véi thira dat sd 10 1a khong ding quy dinh phap luét, dé
nghi Hoi dong xét xir stra 4n so thdm, chip nhan yéu cau khang céo cua anh C.

Dai dién Vién k1em sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién: V& t6 tung
viéc tuan theo phap ludt td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xur; viec chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi
thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém HoOi dong xét xtr nghi 4n 13 ding theo phap luat
tb tung dan su.

Vé nodi dung: Xét Toa an cap so tham can clr vao 101 trinh bay cua dai dién uy
quyén nguyén don dé xac dinh thira dat s6 10, to ban do 22, dién tich 151,2m? tai 4p
B, xi S, huyén C, tinh Tién Giang 12 tai san duy nhét ctia chi T1, anh M nhung khong
c6 tai liéu chimg ctr chimg minh. Toa an cdp so tham chua thu thap chimg ct, xac
minh ngoai thira dat s6 10, t ban d6 s6 22 thi anh M, chi T1 con c6 tai san khac dé
dam bao nghia vu trd ng cho ba H hay la tai san duy nhét cta anh M, chi T1 lai
chuyén nhuong cho anh C dé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cua
anh M, chi T1 12 nham muc dich tau tan tai san.

bPé nghiﬁ Ho1 déng xét Xt can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, huy
ban an so thdm cua Toa an nhan dan huyén C (nay la Toa an nhan dan khu vye 1,
tinh Dong Thap).

Qua nghién ctru toan b cac tai lidu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang céo ctia anh C, 10i trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung
tai phién toa phuc tham, v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Don khéng céo ctia anh Pham Vian C thyc hién ding quy dinh
theo Diéu,272 B0 luét To tung dan sy, thoi han khang cdo ding quy dinh Dicu 273
B0 luat T6 tung dan sy;

V& quan hé tranh chap: Can ctr theo yéu ciu khoi kién cua nguyén don, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong mua ban tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” 1a
dung quy dinh theo Piéu 430 Bo luat Dan su.

[2] Vé noi dung:

Xét khang cdo ctia anh Pham Vin C, nhan thdy; Can ct hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira chi Lé Thi Thanh T1, anh Huynh Hiru M véi anh
Pham Van C xéc 1ap vao ngay 07/10/2019. Theo d6 cac bén thoa thuan anh M, chi
T1 chuyén nhuong toan bo thira dat sb 10, to ban d6 22, dién tich 151,2m? tai ap B,
xa S, huyén C, tinh Tién Giang. Viéc chuyén nhuong gilta cac bén 1ap thanh van ban
c6 chimg thyc ciia Van phong cong chimg, tuan thu dung qui dinh phap luat dat dai.
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Anh C di ding ky ké khai va dugc cp gidy chung nhan quyén sir dung dét sd
CS28096 ngay 30/10/2019.

Xét Toa an cp so tham cin ct vao 101 trinh bay cua dai dién ty quyén nguyén
don dé xé4c dinh thira dat s6 10, to ban dd 22, dién tich 151,2m? tai ép B, xa S, huyén
C, tinh Tién Giang 1 tai san duy nhét cta chi T1, anh M nhung anh M, chi T1 lai
chuyén nhuong cho ngudi khac va sb tién chuyén nhugng, anh muén, chi T1 khéng
khong dung dé thyc hién nghia vy trd no cho ba H la nham muc dich tiu tan tai san,
tron tranh nghia vy trd ng cho nguoi thtr 3 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 Bo
luat Dan su 1a chua c6 co so.

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so thi khong co tai liéu, chimg ctr dé xac dinh
thira dat sd 10 13 tai san duy nhét ctia anh M, chi T1 va ngoai thira dét sb 10 thi anh
M, chi T1 con c6 tai san nao khac dé dam bao nghia vu tra ng cho ba H. Toa an cap
so tham chi can cr vao 10i trinh bay cua dai dién uy quyén cta nguyén don 1a chwa
du cin cir dé xac dinh viéc chuyen nhugng quyén str dung dat ciia ong M, ba T1 1a
nham muc dich tau tin tai san, tron tranh nghia vu v&i nguoi thir ba.

[3] Xét Toa an cap so tham chua xac minh, thu thap chting cir xac dinh ngoai
thura dét s6 10 thi anh M, chi T1 con tai san ndo khac dé thi hanh nghia vu ma Toa
an cap phuc tham khong thé khac phuc thiéu sot trén. Dong thot, tai phién toa dai
dién iy quyén cua anh C c6 y€u cau dinh gia lai thura dat 10, to ban dd sd 22, dién
tich 151, 2m? vi cho rang gia theo chimng thu dinh gia la khong dang. Do phat sinh
tinh tiét mdi tai phién toa phuc thAm, ma cap phuc tharn khong thé khic phuc dugc
tai phién toa nén can phai huy an so tham dé Toa an cap so tham giai quyet lai theo
trinh ty so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap.

[4] Do huy an so tham nén Hoi dong xét xir chua xem xét khang cao ctia nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan anh Pham Van C. Xet dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a co can cir duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé an phi phuc ‘Eham: Do Hoi dong xét xir hily an so tham nén anh C khdng
phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

1. Hay Ban 4n so tham s6 183/2025/DS-ST ngay 06/5/2025 cta Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 1, tinh Pong Thép).
Giao ho so vé Toa an nhan dan khu vue 1, tinh Déng Thap xét xur lai theo thu tuc
chung.

2. V& an phi phtic thim: Anh Pham Vin C khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham, hoan lai anh C 300.000 d6ng tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0008805 ngay
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07/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C (nay la Thi hanh an dan sy tinh
bong Thap).

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1 — DPong Thap;

- THADS tinh Dong Thép;

- Pang cong thong tin dién ti;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thity



