TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Poc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH QUANG NAM

Ban 4n sd: 26 /2015/KDTM-ST
Ngay: 25/9/2015
VIV“Tranh chdp hop
dong tin dung” ~
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Pinh Tan Long
- Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Thong
Ong Nguyén Thanh Lam

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét
Dai dién Vién }(iém sat nhan dan thanh phd Tam Ky tham gia phién toa: Ba VG
Thi Khanh Van- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 09 nam 2015, tai tru sé Toa &4n nhan dan thanh phdé Tam Ky mo
phién tda cong khai xét xtr so thAm vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb
40/2015/TLST-KDTM ngay 19/8/2013 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 17/2015/QDXX-ST ngay 28/8/2015, Quyét dinh
hodn phién toa s6 08/2015/QDST-KDTM ngay 15/09/2015 va Gidy bao tham dy
phién tda ngay 15/09/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP CT.

Pia chi: quan HK, thanh phé Ha Noi.

Do ba Bui Thi Xuéan L, chitc vu: Giam ddc Ngéan hang TMCP CT- chi nhanh
Quang Nam, dai dién theo Gy quyén ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP
CT. Pia chi: s6 154 PBC, thanh phé K, tinh Quang Nam. C6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi Thu N, sinh nim: 1962. C6 mit.

Tru tai: HTK, thanh phé K, tinh Quang Nam.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ong Ngd Xuén M, sinh nim: 1958. C6 miit.

Tru tai: HTK, thanh phé K, tinh Quang Nam.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap:

+ Ba Tran Thi A, sinh ndm: 1962. C6 mit.

+ Ong Lé Viét H, sinh ndm: 1988. C6 don xin xét x{r ving mat.



+ Ba L€ Thi Thu H, sinh nam: 1995. C6 don xin xét xur vang mat.
Cung tra tai: Khu Dan cu B, phuong X, thanh pho K, tinh Quang Nam.
NHAN THAY:

- Pai dién cho nguyén don, ba Bui Thi Xuan Lan trinh bay:

Ngan hang TMCP CT - Chi nhanh Quang Nam giai quyét cho ba Tran Thi Thu
N vay tién tai Hop dong tin dung s6 12120018/HDTD ngay 18/01/2012: S tién vay la
4.000.000.000d, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 18/01/2012 dén ngay 18/01/2013,
muc dich vay dé kinh doanh khach san, Karaoke, 13i suét cho vay duoc &p dung theo
phuong thic tha noi, bﬁng 13i sudt co ban cong (+) Bién dd. Bén cho vay duogc chu
dong diéu chinh 1ai suat cho vay khi 1ai suat thi truong va/hodc nhimg quy dinh cua
Ngén hang Nha nude Viét Nam va/hodc sy thay d6i that thuong cua nén kinh té 1am
tang chi phi huy dong von clia ngan hang; khi diéu chinh 13i suat bén cho vay s& thong
bao cho bén vay vé murc lai suét ap dung va khong phai ky lai van ban sua d6i hop
dong tin dung. Lai suat tai thoi diém ky hop dong 13 19%/nam. Lai suat qua han bang
150% cua 1ai suét trong han.

Sau khi ky hop 7d(‘3ng tin dung ba Tran Thi Thu N di nhan du sb tién vay
4.000.000.000d6ng thé hién tai hai gidy nhan ng:

+ Gidy nhan no ngay 19/01/2012: Nhan tién vay 3.263.650.000ddng.
+ Gidy nhan ng ngay 20/01/2012: Nhan tién vay 736.350.000d6ng.

Dé’ dam bao nghia vuy tra ng vay, vo chong ba Tran Thi Thu N va 6ng Ngd Xuan
M da thé chap tai san nhu sau:

- Hop d6ng thé chap tai san s6 12120018/HPTC ngay 18/01/2012: Nha ¢ 04 tang
gén lién v6i dat dién tich 210m?, thira dat sé Lo B2, to ban d6 sé 00 tai Khu déan cu
Cudi duong Hung Vuong, phu’ong A, thanh pho K, d¢3 dugc Uy ban nhin dan thanh
phé K) cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AD 397681 ngay 30/09/2005 dtng
tén ba Tran Thi Thu N. Tai san thé chap nay dugc dam bao cac nghia vu tra ng (bao

gdém no goc, lai trong han va qua han va cac chi phi co6 lién quan) cho s6 tién vay toi
da 14 3.000.000.000 dong.

- Hop dong thé chap tai san s6 12120018 I/HDTC ngay 18/01/2012: Nha ¢ 04
ting gan lién v6i dat dién tich 300m°®, thira dat s6 G19, to ban do6 sb tai phuong A,
thanh pho K, da duoc Uy ban nhan dan thanh phd K) cap gidy chtng nhan quyén sur
dung dat s6 V 779518 ngay 15/09/2003 ding tén ba Tran Thi A. Tai san thé chap nay
dugc dam bao cac nghia vu tra no (bao gé)m no géc, 1ai trong han va qua han va cac
chi phi ¢6 lién quan) cho s tién vay t6i da 1a 1.000.000.000 dong.

Day 1a tai san cta ba Tran Thi A nhung ba A va hai con cta ba A 1a Lé Thi Thu
H va Lé Viét H di c6 van ban thoa thuan giao tai san trén cho ba Tran Thi Thu N va
6ng Ngd Xuan M dé thé chip vay von ngan hang, s6 tién ma ba Tran Thi A, ba Lé Thi
Thu H va ong Lé Viét H thoa thuan cho ba Tran Thi Thu N va dng Ngbé Xuan M vay
trong pham vi tai san ctia minh 1a 1.000.000.000 dong. Vin ban thoa thuan nay da
duoc cong chung.



Céc hop dong thé chip trén da dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phép luat.

Nhung trong qua trinh thuc hién hop dong, ba N da vi pham hop dong khong tra
gbe va 1ai dung han. Ngan hang da don dbe va yéu cau nhiéu 1an nhung cho dén nay
ba N Van chua tra s6 no vay trén. Cho dén thoi diém xét xir so tham ngay 25/09/2015
tong s6 du no ctia ba Tran Thi Thu N cu thé nhu sau:

+ Tién gdc vay 13 4.000.000.000ddng

+ 86 tién da tra no 1a 448.600.000d0ng, trong do: tra ng gbc: 0dong, tra no 1ai
448.600.000dong.

‘ S6 ng con lai phai tra tinh dén l}ét ngay 25/09/2015 1a: §.471.211.07Gdong, bao
gom: No goc 4.000.000.000d6ng, tién lai la 2.471.211.076d6ng, trong do: lai trong
han 1a 1.708.211.075d6ng, 1ai qué han 1a 763.000.001d6ng.

Ngéan hang TMCP CT khoi kién yéu céu ba N phai tra dut diém sb tién no trén
cho ngan hang, déng thoi budc tiép tuc tra tién 13i (bao gdm tién 13i trong han, 1ai phat
qua han cho ngén hang theo muc lai suat da thoa thuan gitta hai bén) trén s6 no goc
thue té ké tir sau ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong.

Péi véi tai san dam bao: Néu ba N khéng thuc hién tra no vay thi dé nghi co
quan c6 thAm quyén thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban tai san bao dam da thé chap
trén dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi Hop dong thé chap tai san s6 12120018.1/HPTC ngay 18/01/2012 ma tai
san dam bao do ba Tran Thi A Gy quyén dé ba Tran Thi Thu N vay von, dé nghi Toa
an khong tuyén vo hi¢u vi day la y chi c6 thyc cua ba Tran Thi A da déng ¥ uy quyén
cho ba Tran Thi Thu N dung tai san ctia ba N dé thé chap vay von ngan hang. Viéc
lam gia mao 1a do ba Tran Thi Thu N thuc hién, Ngan hang CT ciing 1a ngudi bi lira,
dé nghi Toa xu: Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP CT ¢6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén thi hanh an tién hanh ké bién, ban
tai san bao dam ctia ba Tran Thi A dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phép luat. Trudng
hop ba Tran Thi A mudn rit hd so tai san thi ba Tran Thi Thu N phai hoan tra hét no
vay cho Ngan hang TMCP CT.

- Bi don ba Tran Thi Thu N trinh bay:

Ba thong nhat voi 16 trinh bay cua dai dién Ngan hang TMCP CT vé sb tién
vay goc theo hd so vay va hop dong tin dung la 4.000.000.000 dong Cho den nay
theo dai dién ngan hang trinh bay tong s6 du no 1a dong, bao gdm: tién gbc la
4.000.000.000ddng va tién 14i tinh dén ngay 28/8/2015 1a: lai trong han 741.222.227
dong, 1ai qua han 1.664.655.520 dong, tong cong tién 1ai 1a 2.405.877.742 dong, téng
cong ca goc va 1di 1a 6.405.877.742 dong thi ba dong y. Tuy nhién, ba xin ngan hang
giam bat 13i cho ba.

Vé tai san thé chap dé dam bao tra ng vay nhu ngan hang di trinh bay 1a ding.

Tuy nhién ddi v&i van ban thoéa thuin gilta ba va me con ba Tran Thi A 1ap ngay
18/01/2012 da duoc cong chimg 1a me con c6 A dong v giao tai san la nha va dat cia
cho ba thé chap vay ngan hang t6i da khoéng qua 700.000.000 dong nhung khi ba
mang dén ngan hang thi ¢6 Nguyén Thi Ngoc D 1a can bo ciia Ngan hang TMCP CT
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d3 hudng dan cho ba vé 1am lai vin ban thoa thuan trén véi chi A dé thoa thuan sd tién
bao dam thanh sé tién 1.000.000.000 d6ng nhung ba di khong gap chi A dé ky lai van
ban thoa thuan ma ba da nho nguoi khac 1am gia chir ky va con dau cta to thi hai caa
van ban thao thuan va sira sO tién dam bao vay t6i da tir 700.000.000 ddng thanh
1.000.000.000 dong dé giao lai cho ¢6 D lap hop ddng thé chip. Ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ngudi c¢6 quyén loi lién quan 6ng Ngé Xuin M théng nhat nhw 16i trinh
bay ciia ba N va 6ng khong trinh bay gi thém.

- Nhirng nguoi cé quyén lgi lién quan c6 yéu cau doc ldp 1a ba Tran Thi A,
ong Lé Viét H va ba Lé Thi Thu H trinh bay:

Ba Tran Thi A, ong Le Viét H va ba Lé Thi Thu H thira nhan d3 lam vin ban
thoa thudn giao cho ba N tai san 1a nha va dt ciia minh dé ba N thé chip vay ngan
hang t6i da 1a 700.000.000 dong. Tuy nhién sau d6 ba N di lam gia van ban thoa
thuan trén tir sb tién vay t6i da tir 700.000.000 déng thanh 1.000.000.000 déng ma ba
va cac con ba khong hé hay biét va khéng co sy dong v cua gia dinh ba. Nhu véy, ba
N da st dung van ban thoa thuan gia trén dé lap thu tuc thé chap cho ngan hang la
khong dting phap luat, hién tai trong ho so vay duoc luu tai ngan hang cong thuong thi
van ban théa thuan 1a 1.000.000.000 déng. Nhu vay, van ban thoéa thuan gifra me¢ con
ba v6i vo chong 6ng M ba N khong duoc dung dé 1am tha tuc thé chap cho ngan hang
ma ba N di st dung vin ban thoa thuan gia dé 1am thu tuc thé chip tai san ctia ba. Mt
khac, tai hgp dong thé chip ghi tai san ciia ba 1a ngdi nha 4 tang 1a khong diing ma
thue té nha cia gia dinh ba chi c6 hai tang.

Vi vay ching t6i d& nghi Toa an tuyén bd Vin ban thoéa thuan lap ngay
18/01/2012 ma ba N di lam gia dé giao cho ngan hang va Hop dong thé chip tai san
s6 12120018.1/HPTC ngay 18/01/2012 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP CT va vo
chdng ong M ba N, tai san 1a: Nha ¢ 04 tang gan lién vai dat dién tich 300m®, thira dat
s6 G19, phuong A, thanh phd K, da dugc Uy ban nhan dan thanh phd K cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé V 779518 ngay 15/09/2003 vo hiéu, dong thoi dé
nghi ngan hang tra lai Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho chiing toi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tam Ky phat biéu
quan diém nhu sau: Toa an nhan dan thanh phé Tam ky thu 1y vu 4n 1a ding tham
quyén, xac dinh dung tu cach tham gia to tung cia cac duong su. Qué trinh t6 tung
Tham phan, Thu ky da tién hanh viéc thu thap chung ctr, thong bao thu 1y, t6 chic
phién hoa giai va dua vu an ra xét xtr ddm bao ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su; cac duong sy da tuan thu theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xet
xu va nhimg nguoi tham gia t6 tung tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat td
tung. Dé nghi Hoi dong xét xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ciru tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién t0a,
can cir vao ket qua tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Ngay 18/01/2012 Ngan hang TMCP CT (sau déy goi tat 1a Ngan hang CT) da
cho ba Tran Thi Thu N vay so tién 1a 4.000.000.000 dong, muc dich vay: mua trang
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thiét bi va TTNT nha (dich vu khach san + Karaoke). Theo noi dung hop dong tin
dung ma hai bén di thoa thuan ky két: thoi han vay 1a 12 thang, tir ngay 18/01/2012
dén ngay 18/01/2013, 13i suat 19%/nam, 14i sut qua han 1a 50% 13i suat cho vay trong
han. Thoi han tra ng: Ngay 18/01/2013; 1ai duoc tra dinh ky vao ngay 25 hang thang.
Sau khi ky hop dong tin dung ba Tran Thi Thu N di nhan du sb tién vay
4.000.000.000d6ng thé hién tai hai gidy nhan no:

+ Gidy nhan ng ngay 19/01/2012: Nhan tién vay 3.263.650.000d6ng.
+ Gidy nhan ng ngay 20/01/2012: Nhan tién vay 736.350.000d6ng.

Ngéan hang da chuyén tién theo bang ké sir dung tién vay do ba Tran Thi Thu N
1ap vao cac ngay 19 va 20/01/2012, cac 1énh chi chuyén tién déu do ba Tran Thi Thu
N ky tén 1a chu tai khoan. Tai phién toa, ba N thira nhan nhimg gidy nhan ng, bang ké
st dung tién vay, 1énh chi va hop dong tin dung trén déu do ba ky tén. Nhu vay, hop
ddng tin dung nay do cac bén tu nguyén thoa thuan ky két, phu hop voi quy dinh cua
phap luat hién hanh nén phat sinh hiéu luc, ba N di nhan du s tién vay.

Sau khi vay tién, dén ky han thanh todn gdc va lai theo thoa thuan tai hop dong
nhung ba Tran Thi Thu N da khong thanh toan dung theo thoa thuan, ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau ba Tran Thi Thu N thanh toan s6 du no gbc va 1ai theo ky han
nhung ba N vin khong thanh toan. Nhu vay, ba Tran Thi Thu N d3 vi pham hop dong
tin dung noi trén vé diéu khoan thanh toan ng goc va 1ai theo ky han dugc thoa thuan
tai diéu 2 va diéu 5 cta hop dong nén ngan hang co quyen khoi kién dén Toa an nhan
dan thanh phé Tam Ky dé yéu cau giai quyét budc ba Tran Thi Thu N phai thanh toan
no vay.

Xét sb du ng cua ba Tran Thi Thu N dén thoi diém Xet Xur s0 tham:

Pbi véi so ng gbc: Theo hop dong tin dung s6 12120018/HPTD ngay
18/01/2012 thi s6 tién “vay la 4.000.000.000 dong. Pén nay ba N chwa thanh toan sb
no goc trén, doi véi s6 no 13 ba Nhan da thanh toan duogc 448.600. OOOdong Vi vay,
tinh dén thoi diém xét xir so tham ngay 25/09/2015 ba Tran Thi Thu N con no Ngan
hang TMCP CT sb tién gbc 4.000.000.000 dong nhu ngan hang di khai kién 13 ¢6 can
ctr nén chap nhan.

Pbi véi sd ng 1di: Theo thoa thudn tai diéu 2 cia hop dong thi: 1di suat
19%/nam, 13i duoc tra dinh ky vao ngdy 25 hang thang, 13i suat phat qua han bang
50% lai suat trong han; 13i suat co thé thay ddi do ngan hang thong bao; ky xac dinh
1ai suat: 01 thang 01 1an hodc ngay khi 13i sudt co ban clia ngan hang nha nudc thay
d6i c6 hiéu luc nhung khong dugc thap hon san 13i suit cia Ngan hang TMCP CT
trong ting thoi ky. Theo thong bao diéu chinh 13i suat cua Ngan hang TMCP CT thi:
Tir ngay 20/01/2012 dén ngay 16/02/2012 1ai suat 1a 19%/nam, tir ngay 17/02/2012
dén ngay 12/03/2012 13i suét 1a 18%/nam, tir ngay 13/03/2012 dén ngay 17/4/2012 lai
suat 1a 17,5%/nam, tir ngay 18/4/2012 dén dén ngay 17/6/2012 14i suét 1a 16,5%/nam,
tir ngdy 18/6/2012 dén ngay 17/11/2012 13i suét 1a 14%/nam, tir ngdy 18/11/2012 dén
ngay 17/12/2012 13i suat 1a 15%/mam, tir ngay 18/12/2012 dén thoi diém xét xur so
tham ngay 25/09/2015 14i suat 1a 14%/nam. Cu thé s6 ng goc chiu 1ai nhu sau:

+ S6 tién 3.263.650.000d0ng chiu 13i trong han nhu thong bao 13i suat trén tir
ngay 19/01/2012 dén ngay 17/01/2013 va chiu 13i qué han tir ngay 18/01/2013 dén
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ngay xét xir so tham 25/09/2015, tong cong s6 tién 1a 2.382.981.245d0ng. Ba Tran
Thi Thu N da tra duoc 366.685.000d6ng tién 1i, con lai 1a 2.016.296.245d0ng (c6
bang chi tiét tinh 14i tai hd so).

+ S6 tién 736.350.000d6ng chiu 13i trong han nhu thong bao 13i suat trén tir ngay
20/01/2012 dén ngay 17/01/2013 va chiu ldi qua han tir ngay 18/01/2013 dén ngay xét
xtr so thAm 25/09/2015, tong cong sb tién 1a 536.829.831d6ng. Ba Tran Thi Thu N da
tra tién 14i 81.915.000d6ng, con lai 1a 454.914.831d6ng (c6 bang chi tiét tinh 13i tai hd
S0).

Tong cong tién 1ai tinh dén thoi diém xét xir so thidm ngay 25/09/2015 la:
2.016.296. 24Sdong +454.914. 831d6ng = 2.471.211.076ddng.

Nhu vay, tong cong s6 ng vay ma ba Tran Thi Thu N phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP CT tinh dén thoi diém xét xtr so thim ngay 25/09/2015 1a: No gbc
4.000.000.000dong + no 13i 2.471.211.076d0ng = 6.471.211.076d6ng.

Tai phién toa, bi don ba Tran Thi Thu N thira nhan sc ng goc va lii da vay tinh
dén thoi diém xét xir S0 tham ngay 25/09/2015 1a: No gbc 4.000.000.000d6ng, no lai
2.471.211.076ddng, tong cong 1a 6.471.211.076d6ng nhu ngan hang da yeu cau va
cam két s& tra cho ngan hang; dong thoi ba N, 6ng M dong ¥ va cam két néu khong tra
duoc ng cho ngan hang thi dong y dung tai san da thé chap theo hop dong thé chép tai
san s0 12120018/HPTC ngay 18/01/2012 dé dam bao toan bd nghia vu phat sinh cua
ba N tai Ngan hang cong thuong. Xét thdy, day 1a su tu nguyén cta ba N va ong M,
phu hop véi cac chimg cur ¢6 tai h so vu 4n nén chip nhan.

Xet cac hop dong thé chap tai san dé dam bao nghia vu tra ng vay:

- Pbi voi hop dong thé chéap tai san s6 12120018/HPTC ngay 18/01/2012: Pé
dam bao nghia vu tra ng dbi voi hop dong tin _dung trén, ba Tran Thi Thu N va 6ng
Ngo Xuan M (la chong ctia ba N) da ky hop dong thé chap sb 12120018/HDTC ngay
18/01/2012 the chép tai san cho ngan hang tai san la 01 ngdi nha 04 tang, dién tich st
dung 720 m? , dién tich xay dung 180m gan lién v6i quyén st dung dat dién tich 210
m?, thira dét s6 L6 B2, to ban dd s6 00 tai phuong A, thanh pho K da dugc Uy ban
nhan dan thanh phé K cap gidy ching nhéan quyén sur dung dat s6 AD397681 ngay
30/9/2005 dimg tén ba Tran Thi Thu N. Hop dong thé chap trén di dugc co quan c6
tham quyén Cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat
nén phat sinh hiéu luc ké tir ngay dang ky giao dich bao dam. Do vay, néu ba Tran Thi
Thu N khong thanh toan duoc ng thi ngén hang c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén ban tai san da thé chap 1a 01 ng01 nha cép 3, dién tich s dung 750 m® gin lién
v6i quyén st dung dat dién tich 210 m?, thira dat so LO B2, to ban d6 s6 00 tai phuong
A, thanh phé K duoc Uy ban nhan thanh phé K cap gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 AD397681 ngay 30/9/2005 dimg tén ba Tran Thi Thu N dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat.

- Bdi véi Hop dong thé chap tai san sd 12120018.1/HPTC ngay 18/01/2012:
Ngay 18/01/2012 giita ba Tran Thi A, 6ng Lé Viét H, ba Lé Thi Thu H va vo chdong
ba Tran Thi Thu N va 6ng Ngbé Xuan M di ky két vin ban thoa thuan thdng nhat tu
nguyén giao tai san la 01 ngdi nha, di¢én tich su dl_mg 300 mz, dién tich xay dung
150m® gan lién v6i quyén st dung dat dién tich 175 m® thira dat G19, to ban dd so:
KDC Nam nha may nudce tai phuong A, thanh pho K da du’oc Uy ban nhéan dan thanh
phd K cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V779518 ngay 15/9/2003 dung tén
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ba Tran Thi A cho vo chong ba Tran Thi Thu N va dng Ngb Xuan M véi muc dich
thoa thuén giao tai san trén cho ba N va 6ng M thé chap cho ngan hang dé dam bao
cho khoan vay ma ba N va 6ng M da vay theo hop dong tin dung néi trén, v6i pham vi
bao lanh bang gia trj tai san 1a 700.000.000 dong, van ban nay di dugc cong chimg
theo quy dinh cta phap luat. Trén co sé vin ban thoa thuan nay, ba N va 6ng M da
mang dén Ngan hang CT dé lam thu tuc thé chip vay vén, tuy nhién can b tin dung
thu 1y hd so 1a ba Nguyén Thi Ngoc D da khong dong ¥ vin ban thoa thuin ndy ma
huéng din ba N vé lap bién ban thoa thuin lai voi ba A, dng H va ba H dé nang sb
tién bao dam cua tai san nay tir 700.000.000 ddng 1én 1.000.000.000 ddng. Ba N da
khong vé thoa thuan voi ba A, 6ng H va ba H dé ky lai van ban thoa thudn ma tu ¥
nho nguoi khac ky gia chit ky ctia ba A, 6ng H, ba H, Cong chimg vién va lam gia con
dau cta Van phong cong chimg Tam Ky cua to thir hai cua van ban thoa thuan nay dé
tu ¥ nang sb tién bao dam tir 700.000.000 dong 1én 1.000.000.000 déng. Sau khi 1am
gia van ban thoa thuan nay, ba N va 6ng M da mang dén Ngan hang CT va duoc ngan
hang déng y lam tha tuc dé thé chip vay vbn tai Hop ddng thé chap tai san sb
12120018.1/HPTC ngay 18/01/2012. Hanh vi lam gia trén cua ba N thi ba A, dng H,
ba H, Cong chimg vién khong biét va ba N di bj Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky
xét xtr vé toi "Lam gia con du, tai liéu cta co quan t6 chirc” tai ban an hinh sy so
56/2015/HSST ngay 12/8/2015 (dén nay da co hiéu luc phap luét). Trong truong hop
nay néu ba N vé thoa thuan lai voi ba A, 6ng H, ba H dé nang s6 tién dam bao 1én
1.000.000.000 dong thi s& phai lap mdt vin ban thoa thuan khac va dugc cong chimg
lai nén van ban thoa thuén lap ngay 18/01/2012 giita dng M, ba N vai ba A, 6ng H, ba
H vé6i s tién dam bao 700.000.000d0ng s& khong con gia tri va s& khong dugc sir
dung dé 1am ho so thé chap cho ngan hang.

Nhu véy, van ban thoa thuan 1ap ngay 18/01/2012 gitra 6ng M, ba N vdi ba A,
6ng H, ba H véi sb tién bao dam 700.000. OOOdong dugc cac bén tr nguyén ky két va
duoc cong chtng hop 18 khong duoc dung dé 1am hd so thé chép tai ngan hang dé vay
tai san ma van ban thoa thuan 1ap ngay 18/01/2012 gitta 6ng M, ba N vdi ba A, dng H,
ba H véi s6 tién bao dam 1.000.000.000d6ng luu giir tai Ngan hang Cong thuong chi
nhanh Quang Nam la do ba N ty ¥ 1am gia chir ky ctia chu tai san, gia chit ky cia cong
chimg vién va gia con diu cta vin phong cong chung nén bi v6 hiéu. Do van ban thoa
thuan nay bi v hiéu nén hop dong thé chap tai san sé6 12120018.1/HPTC ngay
18/01/2012 duoc xac lap trén co sd van ban thoa thuan bi vo hiéu nay nén ciing bi vo
hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi truong hop vo hi€u nay ciing co mot phan 13i ctia cic can bo Ngan hang
CT boi vi: tai hd so luu tai ngan hang thé hién bién ban dinh gi tai san 13 nha cia ba
A 1ap ngay 18/01/2012 tri gia 2.000.000.000dong tai nha cta ba A c6 chit ky cua ba
N, 6ng M va 03 can bd tin dung Ia Nguyén Thi Ngoc D, Phan Van V va Tran Tén N.
Tuy nhién, ba N, dng M khai ring ong ba khong c6 dén nha ba A dé dinh gia vao thoi
diém nay. Tai cac bién ban ghi 11 khai ctia ba Nguyen Thi Ngoc D, 6ng Phan Van V
va 6ng Tran Tan N déu thira nhan khong c6 viéc dén nha ba A dé dinh gia tai san vao
ngay 18/01/2012 ma céc can bd nay co dén xem nha ba A cach d6 01 tuan nhung
khong c6 1ap bién ban. Nhu vay, néu cac can bo tin dung dén dinh gia nha ba A vao
ngay 18/01/2012 trudc khi cho vay theo quy dinh thi s€ phat hién dugc viéc ba N lam
gia van ban thoa thuan trén va ba N khong thé dung van ban gia nay dé lam ho so thé
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chap vay tién ciia ngan hang dugc. Tuy nhién, hanh vi nay cta cac can bg tin dyng da
dugc Co quan diéu tra 1am 16 va da két luan khong c6 dau hiéu hinh sy nén Hoi dong
xét xir khong xem xét kién nghi.

Ngay 18/8/2015 ba Tran Thi A, 6ng Lé Viét H, ba Lé Thi Thu H c6 don yéu
cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay 18/01/2012 giita ong
M, ba N véi ba A, dng H, ba H véi s6 tién bao dam 1.000.000.000dd6ng dugc luu gt
tai Ngan hang CT va Hop ddng thé chdp tai san s6 12120018.1/HPTC ngay
18/01/2012 ky két giita v chong ba Tran Thi Thu N v&i Ngan hang CT vo hiéu. Xét
thiy, nhu nhin dinh & phan trén 13 Vin ban thoa thuin ngay 18/01/2012 giita 6ng M,
ba N v6i ba A, ng H, ba H véi sb tién bao dam 1.000.000.000d6ng va Hop dong thé
chép tai san s6 12120018.1/HDTC ngay 18/01/2012 v6 hiéu nén yéu cau doc 1ap cua
ba A, 6ng H, ba H 13 c¢6 co sé nén dugc chap nhan. Do Vin ban thoa thuan ngay
18/01/2012 va Hop dong thé chép tai san s 12120018.1/HDTC ngay 18/01/2012 v
hi¢u nén theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy 2005 thi cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Vi vy, Ngan hang CT ¢o
nghia vu thuc hién cac thu tuc dé giai chap tai san trén va tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 V779518 ngay 15/9/2003 cho ba Tran Thj A.

Vé an phi: Ba Tran Thi Thu N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
tuong ung voi sé tién 1a 114.471.211d6ng nhung dugc xét giam 50% do ba Nhan c6
don xin giam an phi trinh bay hoan canh kinh té gia dinh dang rat kho khan dugc Uy
ban nhan dan phuong A xac nhan. ba N phai chiu an phi con lai sau khi dugc giam
50% 1a 57.235.605d6ng.

Ngan hang TMCP CT phai chiu 4n phi d6i v&i ndi dung khoi kién dé nghi cong
nhan hop dong thé chép tai san s6 12120018.1/HDTC ngay 18/01/2012 ¢ hiéu lyc
phap luat nhung khong dugc chap nhan (1a noi dung khoi kién kinh doanh thuong mai
khong c6 gid ngach) véi mue an phi 1a 2.000. 000d6ng

Tra lai s tién tam tng 4n phi da nop cho Ngan hang TMCP CT va cho ba Tran
Thi A, ong Lé Viét H, ba Lé Thi Thu H theo quy dinh phép luét.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Bo luat t6 tung déan sy;

Ap dung Diéu 281, Piéu 342, Diéu 343, biéu 355, biéu 471,Diéu 474, Piéu
476 Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 121, Piéu 122, Piéu 124, Diéu 127, Piéu 129, Piéu 136, Diéu
137 B0 luat dan sy nam 2005;

Ap dung Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an nim 2011.

Xu: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP CT d6i voi
ba Tran Thi Thu N vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Budc ba Tran Thi Thu N phai thanh toan tién no vay cho Ngan hang TMCP CT
theo hop dong tin dung so 12120018/HDTD ngay 18/01/2012 tinh dén hét ngay
25/09/2015 tong cong s6 tien 1a 6.471.211 O76d0ng, bao gom: No gbc
4.000.000.000dong, no tién 1ai 1a 2.471.211.076d6ng, trong d6: 1di trong han la
1.708.211.075ddng, 13i qua han 1a 763.000.001d6ng.



Ba Tran Thi Thu N tiép tuc tra tién 1i theo muc 1ai sut qué han thoa thuan tai
hop dong s6 12120018/HPTD ngay 18/01/2012 cho dén khi thanh toan xong sé no
trén.

Néu ba Tran Thi Thu N khéng thanh toan duoc khoan no trén thi Ngan hang
TMCP CT ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ban tai san
thé chap dé thu hoéi ng theo hop ddng thé chap tai san sé 12120018/HDTC ngay
18/01/2012, tai san la: 01 ngb6i nha, dién tich st dung 720 m?, dién tich xay dung
180m? gan lién véi quyén st dung dét dién tich 210 m?, thira dit L6 B2, to ban dd sb
00 tai phuong A, thanh phd K da dugc Uy ban nhan déan thanh phd K cip gidy chung
nhan quyén sir dung dit s6 AD397681 ngay 30/9/2005 dtng tén ba Tran Thi Thu N.

Bac yéu cau ciia Ngan hang TMCP CT d6i véi ndi dung dé nghi cong nhan Hop
ddng thé chap tai san s6 12120018.1/HPTD ngay 18/01/2012 c6 hiéu luc phap luc.

Chép nhan yéu cau ddc 1ap ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1 ba
Tran Thi A, 6ng Lé Viét H va ba Lé Thi Thu H vé yéu cau tuyén bd giao dich dan su
vO hiéu.

Tuyén bd vin ban thoa thuan ngay 18/01/2012 "V/v dong ¥ giao tai san dé bao
lanh thé chép, vay vén tai cac t6 chirc tin dung" giita ba Tran Thi A, 6ng Lé Viét H, ba
Lé Thi Thu H véi vo chong ba Tran Thi Thu N va éng Ngd Xuan M véi sb tién dam
bao 1a 1.000.000.000d0ng va Hop dong thé chap tai san s6 12120018.1/HDTD ngay
18/01/2012 v6 hiéu.

Budc Ngan hang TMCP CT ¢6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 V779518 ngay 15/9/2003 cua Uy ban nhan déan thanh phd K dimg tén ba Tran
Thi A cho ba Tran Thi A va thuc hién céc tha tuc dé gidi chap tai san da thé chap theo
hop dong thé chap tai san s 12120018.1/HDTC ngay 18/01/2012 14 : 01 ngbi nha,
dién tich sir dung 300 m?, dién tich xdy dung 150m’ gén lién v6i quyén sir dung dat
dién tich 175 m?, thira dat G19, t& ban d6 s tai phuong A, thanh phd Tam Ky.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

An phi kinh doanh thwong mai so tham ba Tran Thi Thu N phai chiu 13
57.235.605d0ng.

An phl kinh doanh thuong mai so tham Ngan hang TMCP CT phai chiu la
2.000.000d0ng nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an phi da nop la 59.477.391 dong
theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb 0002028 ngay 10/08/2013 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tam Ky. Tra cho Ngan hang TMCP CT sb tién
tam Ung an phi con lai 1a 57.477.391 ddng theo bién lai noi trén.

Hoan lai cho ba Tran Thi A sb tién tam tng an phi da nop 1a 200.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb 00022767 ngay 18/8/2015 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tam Ky.

Hoan lai cho 6ng Lé Viét H s6 tién tam Ung an phi da nop la 200.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 00022766 ngay 18/8/2015 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tam Ky.
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Hoan lai cho ba Lé Thi Thu H s6 tién tam mg 4an phi da ndp 1a 200.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 00022765 ngay 18/8/2015 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tam Ky.

Céac duong sy co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so thim dé yéu cau TOa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir theo thu
tuc phuc tham. Ddi véi cac duong su ving mit tai phién tda co quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an so tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tam Ky; Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Tam Ky; (da ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Pinh Tin Long
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