TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 516/2023/DS-PT
Ngay: 19-12-2023

V/v tranh chip ranh gi6i quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phadn: Ong L& Khic Thinh
Ong S§ Danh Pat

‘ - Thw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Thap
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thuy 1y s6: 251/2023/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 ndm 2023 vé tranh chap ranh gidi quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sw so thim s0: 15/2023/DS-ST ngay 02/6/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho S, tinh BDong Thép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 412/2023/QDPT-DS ngay 10
thang 11 ndm 2023 gitra:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Anh H, sinh nim 1978. (C6 miit)

Dia chi: S6 I, L6 H, KDC T, khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Déng
Théap.

2. Bi don: Ong Pinh Thai H1, sinh nim 1968. (C6 mit)

Pia chi: S6 A, dudng R, khém T, phudong A, thanh phé S, tinh Pong
Théap.

3. Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Chau Thi S, sinh nim 1976. (Ving mit)

Pia chi: S6 B, khém T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap.
3.2. Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N2.



Tru so: SO A, L, quan B, Thanh phd Ha Nai.

_ - Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quang D-Chitc vu: Chi tich
Ho1 dong quan tri.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Duy P; chirc vu: Giam déc
Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N2- Chi nhanh B2. (Xin vang mat)

3.3. Uy ban nhan dan thanh phd S. (Xin ving mit)

‘ Tru so: 530A, Nguyén Sinh S1, Khom E, Phuong A, thanh phd S, tinh
Dong Thap.

- Nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Bui Thanh S2-Chirc vu: Pho Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho S.

4. Nguroi khang cao: Anh Nguyén Anh H 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ngudn gdoc phan dat thira 427, to ban do sé 32, dién tich 446,8m2, toa lac
tai khom T, phudng A, thanh phdé S do anh Nguyén Anh H dang tén quyén st
dung dét la do nhan chuyén nhuong tir ba Chau Thi S theo hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dt ngay 20/8/2020. Bén ngay 18/9/2020 thi anh H duoc
dang tén glay chirng nhan quyén Su’ dung dat (diéu chinh trang tu’) Trudc khi
nhan chuyén nhuong va khi dugc cap gidy chirng nhan thi khong cé tién hanh do
dac thuc té.

Giap ranh vai thira dat caa anh H la thira dat 440, to ban d6 s6 32 do éng
Pinh Thai H1 dtng tén quyén str dung dat. Khi ba S giao dat cho anh H thi ba S
chi ranh dat gilta hai thira dat la vach tuong nha phia trudc cua 6ng H1 kéo
thang ra 02 tru tai vi tri M1 va M7, lac giao dét thi 6ng H1 c6 mat va théng nhat.
Cac tru nay khi anh H nhan dat thi da c6 sin, anh H khéng r5 la do ai trong.

Ngay 20/9/2020, anh H tién hanh thao d& cin nha ¢ san trén dat va khai
hoang dat, thué nguoi san 1ap mat béng aé Chuén bi Xy dung cong trinh trén
dat, tuy nhién trong thoi gian cho duoc cap glay phép xay dung thi 6ng H1 tranh
chap ranh vai anh H, cho rang phan ranh cua hai bén la duong thang kéo tir try
M1 dén try M7 va tién hanh xay dung vach tuong kién cé vao ngay 27/10/2021
lan qua dat anh H mot phan dién tich qua do dac thuc té 1a 86,6m?, tir do gitra
anh H va dng H1 phat sinh tranh chap.

Nay anh H yéu cau xac dinh ranh dat gitra thira 427 va thia 440 cua 6ng
H1 la duong thang ndi cac méc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7 theo so dd do dac
ngay 17/02/2023 cia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd S va yéu
cau 6ng H1 thao d&, di doi vach tuong kién cd trén dat tranh chp tra lai cho anh
phan dat 14n chiém c6 dién tich do dac thuc té la 86,6m2. Anh H khdng hd tro
chi phi di doi.



Anh H xac dinh hi¢n nay ban chinh gidy chirng nhan quyén sur dung thira
427 anh dang gitr, khdng co6 thé chap vay cho ai.

, Ngoéi ra, anh H xac dinh trong vu an nay anh H khdng c6 yéu cau tranh
chap gi doi voi ba Chau Thi S.
- Bi don ong Dinh Thdi H1 trinh bay:

Phan dat cua 6ng ¢6 nguon géc tir 6ng ba H2 (khdng nhé ho tén) la chi
rudt cua 6ng Nguyén Vian D (la cha dat trude khi ba S duoc cap glay Chu:ng
nhan), gia dinh 6ng H1 nhan chuyén nhuong vao khoang nim 2003 va duogc cip
gidy chirng nhan cho hé Pinh Thai H3 (6ng H3 la em rudt 6ng H1), thoi gian
duoc cap giay thi 6ng H1 khdng nhd rd. Bén nam 2012, thi gia dinh théng nhat
ting cho ba Tran Thi T la me rudt cua 6ng H1 (ba T duoc cap gidy chirng nhan
thira 53, to ban d6 32, dién tich 1.152,7m2 vao ngay 06/7/2012). Bén ngay
30/6/2017 thi tang cho lai 6ng. Pén ngay 25/10/2017, 6ng tang cho mot phan
dién tich cho 6ng Pinh Vin D1, dién tich con lai 864,7m?, sé thua thay doi
thanh 440, to ban d6 32. Khi ho Pinh Thai H3, ba T duoc cap gidy chirng nhan
co tién hanh do dac hay khéng thi 6ng khdng rd, con khi 6ng duoc ting cho va
cap gidy chirng nhan thi khdng cé tién hanh do dac thyc té.

Ranh gioi gitra thira dat cua ong va anh H ti trude dén nay duoC Xac
dinh la duong thang ndi tir tru moc M1 dén try moc M7, ranh gidi nay la do 6ng
b (chu dat trudc khi ba S dugc cap gidy ching nhan) xac dinh véi gia dinh cua
ong, cac try nay da c6 san tur e gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong, hién nay cac
tru nay van con.

Ong xac dinh khong co viéc dng thoa thuan xac dinh ranh voi ba S hay
anh H, viéc anh H trinh bay khi ba S giao dat thi c6 mat 6ng dé thong nhit xac
dinh ranh gitra hai thtra tai vach tuong nha tro cua 6ng va kéo thang ra cac tru
M1, M7 la khong dung su that.

Ong xac dinh, tir khi gia dinh 6ng vé song trén thira 440 cho dén nim
2020 thi 6ng B van séng truc tiép trén thira thira 427 cua anh H, nén 6ng khong
biét viéc 6ng P di chuyén nhuong cho ngudi khac. Khi anh H nhan chuyén
nhuong phan dat thira 427 xong, 6ng D di doi di noi khac thi 6ng mai biét, d()ng
thoi khi thay anh H chuan bi xay dung trén dat nén co dén gap anh H dé noi vé
Viéc ranh dat glu’a hai bén la duong thang kéo tir méc M1 dén M7, nhung anh H
lai yéu cau xac dinh ranh giira hai thira la theo vach nha cua 6ng H1 nén 6ng
khong dong y va xay dung vach tuong kién cé theo méc M1-M6-M27.

Ong xac dinh khong c6 1an chiém ranh dat cua anh H tai thira 427 nén
ong khong ddng ¥ theo yéu cau xac dinh ranh cua anh H theo cac méc M1-M2-
M3-M4-M5-M6-M7. Ong xac dinh ranh gidi gitra thira 440 cua 6ng va thia 427
cua anh H la duong thang tir méc M1-M6-M27 (la phan vach tuong do dng xay
truéc day) theo so d6 do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd S. (tai Hinh 2 cua So dd do dac) thi co vach tu’orng kién cb
va phan san lat gach men cua 6ng xay dung, dng xac dinh sau khi cé ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa xac dinh chinh xac ranh gioi gitra thira 440 va
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427 xong, néu phan tai san cua ng ¢6 Ian qua phan dét cua anh H thi ng sé ty
di doi, khéng yéu cau boi thuwong ho tro. Ngoai ra, 6ng H1 khong co yéu cau gi
khac.

~ Hign nay gidy ching nhan quyén s dung dat thira 440 ong dang thé
chap tai Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh B2 - Phong G.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Chdu Thi S co don xin ving mdt nhung trong qua trinh té tung
co y kién trinh bay:

Phan dat cua anh H dang tranh chap la thira 427, to ban d6 s6 32, toa lac
tai khom T, phuong A, thanh phd S c6 nguon gbc tir dng Nguyén Vian D chuyén
nhuong lai cho dng Truong Vinh T1. Ngay 16/01/2013, éng T1 chuyén nhuong
lai cho ba S, dén ngay 13/3/2013 ba S dugc UBND thanh phé S cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 48, to ban d6 sé 32, dién tich 770,4m2. Pén nim
2017, ba S chuyén nhuong mét phan dién tich cho ngudi tén T2 (lau qua khéng
nho rd ho tén), phan dién tich con lai 446,8m2 thi ba S dwoc UBND thanh phé S
cap gidy chirng nhan thia 427, to ban d6 32 vao ngay 30/3/2017. Dén ngay
14/8/2020 thi ba S chuyén nhuong lai toan bé thura 427 cho anh H. Khi chuyén
nhuong khdng c6 tién hanh do dac thuc té.

Ranh dat gira phan dat cia ba S va 6ng H1 trudc ddy da duoc cac bén
théng nhat xac dinh bang cac tru da va hang cau sat vach tuong nha tro cua dng
H1 (hién nay thi hang cau va cac tru da o gitra da khdng con, chi con lai 02 tru
da M1 va M7 ¢ 2 dau).

Ba S xac dinh ranh dat gifta thira 427 cua anh H va thira 440 cua 6ng H1
la duong ndi tir cac méc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7 theo So dd do dac ngay
17/02/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S. Ngoai ra, ba
S khdng co y kién tranh chap gi trong vu an nay.

+ Uy ban nhén dén thanh pho S cé don xin ving mdt, nhung Co vin
ban y kién:

UBND thanh phd S cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, thira dat s6
427, to ban d6 sb 32 cho ba Chau Thi S ngay 30/3/2017 trén co so: Pon dé nghi
tach thira dat, hop thira dt ngay 17/3/2017 ctia ba Chau Thi S dugc Vin phong
ding ky quyén st dung dat thanh phd S tham tra du dléu ki€n tach thiura ngay
23/3/2017 va cac quy dinh phap ludt tai thoi diém cap glay ching nhan. Tai thoi
diém cap gidy ching nhan quyén str dung dat khong co tién hanh do dac thuc té.
V& trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a dung theo quy
dinh phap luat tai thoi diém cap.

Uy ban thanh phé S cip Gléy chting nhan quyén st dung dat, thira dat s6
427, to ban d6 sb 32 cho ong Nguyen Anh H ngay 18/9/2020 trén co s6: Bon
dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat ngay 21/8/2020 cta 6ng
Nguyén Anh H; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba Chau Thi
S, 6ng Pham Vin T3 va 6ng Nguyén Anh H ngay 20/8/2020 dugc Phong C,
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quyen s6 01 TP/CC- SCC/HDGD va cac quy dinh phap luat tai thoi diém cap
gidy chung nhan. Tai thoi dlem cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét khong
c6 tién hanh do dac thyc té. V¢ trinh ty, tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét 1a dung theo quy dinh phép luat tai thoi diém cap.

Uy ban thanh phd S cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, thira dat so
53, to ban d6 s 32 cho ba Tran Thi T ngay 06/7/2012 trén co so: Hop dong téng
cho quyén st dung dit giita ho 6ng Dinh Thai H3 va ba Tran Thi T ngay
31/5/2012 duge Phong C1, quyen s0 01 TP/CC- SCC/HDGD va cac quy dinh
phap luat tai thoi diém cap gidy ching nhan. Tai thoi dlem cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat khong co tién hanh do dac thuc té. V& trinh ty, thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dang theo quy dinh phap luat tai thoi
diém cép.

Uy ban thanh phé S cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, thira dat s6
53, to ban d6 s6 32 cho 6ng Pinh Thai HI ngay 30/6/2017 trén co so: Hop dong
ting cho quyén st dung dat giita ba Tran Thi T, 6ng Dinh Van D1 va 6ng Dinh
Thai H1 ngay 03/5/2017 dwogc Phong C2, quyen s6 01 TP/CC- SCC/HDGD va
cac quy dinh phap luat tai thoi diém cap gidy ching nhan. Tai thoi diém cap
gidy chimg nhan quyen str dung dat khong c6 tién hanh do dac thyuc té. V& trinh
tu, thu tuc cap gidy ching nhén quyén st dung dat 1a dung theo quy dinh phap
lut tai thoi diém cap.

Uy ban thanh phé S cdp Gidy chirng nhian quyén str dung dat, thira dat sb
440, to ban d6 sb 32 cho ong Pinh Thai H1 ngay 25/10/2017 trén co so: Pon dé
nghi tach thira dat, hop thira dt ngay 17/7/2017 ctia 6ng Dinh Thai HI dugc Chi
nhanh Vian Phong ding ky DAt dai thanh phd S tham tra du diéu kién tach thira
ngay 09/8/2017. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyen str dung dit c6 tién
hanh do dac tai Ban m6 ta ranh gioi, moc gioi thira dat ctia Chi nhanh Van
Phong dang ky Dat dai thanh phd S ngay 27/7/2017. Vé trinh ty, tha tuc cap
gidy ching nhin quyén sir dung dit 1a ding theo quy dinh phép luat tai thoi
diém cap.

Uy ban thanh phd S cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, thira dat so
48, to ban do sb 32 cho 6ng Truong Vinh T1 ngay 23/11/2012 trén co sé: Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi Hong T4 va 6ng Truong Vinh T1 ngay 23/7/2012 dugc Phong C3 tinh Pong
Thap cong ching s6 905, quyen s6 02 TP/CC- SCC/HDGD va cac quy dinh
phap luét tai thoi diém cap gidy chung nhan. Tai thoi dlem cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat khoéng co tién hanh do dac thuc té. V& trinh ty, thu tuc cip
gidy ching nhan quyén su dung dat 1a dung theo quy dinh phéap lut tai thoi
diém cap.

Uy ban thanh phd S cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, thira dat so
48, to ban d6 sd 32 cho ba Chau Thi S ngay 13/5/2013 trén co sé: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Truong Vinh T1 va ba Chau Thi S
ngay 16/01/2013 duge Phong C3 tinh Pdng Thap cong ching sb 64, quyén sb
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01 TP/CC- SCC/HDGD va cac quy dinh phap luét tai thoi diém cap gléy chirng
nhan. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong co tién hanh
do dac thyc té. V& trinh tu, thu tuc cap gidy chung nhén quyén su dung dat 1a
dung theo quy dinh phép luét tai thoi diém cap.

Trude khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, thira dat s 48, to
ban d6 s6 32 cho ong Truong Vinh T1 ngay 23/11/2012 thi thua dat néu trén
dugc cap cho éng Nguyen Van b va ba Nguyen Thi Hong T4. Tai thoi diém cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong co tién hanh do dac thyc té. V& trinh
tu, thu tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dat 1a dung theo quy dinh phap
luat tai thoi diém cap.

Ngay 14/5/2012, 6ng Pinh Thai H3 duogc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat thira 53, to 32, dién tich 1.152,7m? toa lac phuong A, thanh phé S. Tai
thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ tién hanh do dac thuc té tai
Bién ban do dac xac dinh ranh dat ngay 29/4/2004 ctia UBND x3 T. V& trinh tuy,
thu tuc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a ding theo quy dinh phap luat
tai thoi diém cép.

Theo so d6 do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vian Phong ding ky
Pt dai thanh pho S, phan dat thé hién tai cac mbc M1- M2- M3- M4- M5- M6-
M7- M8- M9- M10- M11- M12- M13- M14- M1 c6 dién tich 396,8m? c6 mdt
phan thudc thira dat s6 427, to ban d6 s6 32 ctia 6ng Nguyén Anh H.

Theo so d6 do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vin Phong ding ky
P4t dai thanh phd S, phan dat thé hién tai cac mdc M1- M7- M27- M26- M25-
M24- M23- M22- M21- M20- M19- M18- M17- M16- M15- M1 c6 dién tich
826,9m?, c6 mot phﬁn thudc thira dat sd 440, to ban dd sb 32 cua ong Pinh Thai
H1.

Theo so d6 do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vin Phong ding ky
Pit dai thanh phd S, phan dat thé hién tai Hinh 2 ¢ dién tich 86,6m? c6 mot
phan thudc thira dat s6 440, to ban dd sé 32 cua 6ng Pinh Thai H1 va mot phan
thudc thira dat s 427, to ban do s6 32 cua 6ng Nguyén Anh H.

Theo so dd do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vian Phong ding ky
Pat dai thanh phd S, duong ndi tir cac mbc M1- M2- M3- M4- M5- M6- M7
khong trung v6i ranh dugc cip gidy chimng nhan cua hai thira. Ranh 6ng H yéu
cau xac dinh ¢ 1an qua thira dat 440 cta ong H1.

Theo so dd do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vian Phong diang ky
Pat dai thanh phd S, duong ndi tir cac mdc M1-M6-M27 khong trung v6i ranh
duoc cip gidy ching nhin cta hai thira. Ranh 6ng H1 yéu ciu xac dinh khong
c6 lan qua thira dat 427 ctia ong H.

Theo so dd do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vian Phong dang ky
Pat dai thanh phd S, phan dat thé hién tai cac mdc M1- M2- M3- M4- M5- M6
thudc thira dat sb 440, to ban do sé 32 cua ong Pinh Thai HI.

Theo so dd do dac ngay 17/02/2023 cua Chi nhanh Vian Phong dang ky



Pat dai thanh phd S, phan dat thé hién tai cac méc M1-M27-M7-M6 c6 mot
phan thudc thira dat s6 440, to ban d6 sb 32 cua ong Pinh Thai H1, c6 mdt phan
thudc thira dat s 427, to ban dd s6 32 ciia 6ng Nguyén Anh H va c6 mot phan
thudc kénh thiy loi.

~ +Ngan hang TMCP N2, Chi nhinh D2 Ving mdt, nhung co vin ban y
Kien nhw sau:

Ong Pinh Thé H4 va Ngan hang c6 ky két hop dong tin dung sb
105/2023/NHNT.DT/SP ngay 14/02/2023 dé vay s tién 2.000.000.000ddng,
thoi han vay 12 thang, muc dich vay von dé kinh doanh. Bé dam bao cho khoan
vay, 6ng H4 cé thé chap quyén sir dung dat thira 440, to ban d6 s6 32, dién tich
864,7m? theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 341/2021/TC/VCB-
DT/Sb

Do trude day 6ng H4 c6 vay tién nhiéu lan va ludn tra vén, lai dung quy
dinh. Trong lan vay nay 6ng H4 ciing luén dam bao thanh toan tién gbc, lai day
du cho Ngan hang do d6 trong vu an nay phia Ngan hang khong cé tranh chap
hay yéu cau bat ctr gi.

Tai ban an dan sy so tham s6: 16/2023/DSST ngay 02/6/2023 cua Toa an
thanh pho S tuyén xu:

Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua anh Nguyén Anh H.

Xac dinh ranh gigi quyén sir dung dét chung gitra thira 427, to ban do s
32, di¢n tich 446,8m? do anh Nguyen Anh H dung tén quyen su dung dat va
thua 440, to ban d6 so 32, di¢gn tich 864,7m? do 6ng Dinh Thai H1 ding tén, dat
cung toa lac tai khom T, phuong A, thanh pho S la duong thang kéo tor moc M1-
M6-M27

’ Ranh dat duoc xac dinh theo chiéu théng dtng tir khong gian xubng long

dat. Tai san cua bén nao lan chi€ém ranh dat phai thao do di doi theo quy dinh
cua phap luat. (C6 bién ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2022, so d6 do dac
ngay 17/02/2023 va 25/5/2023 kém theo).

2. V& 4n phi dan sy so tham:

~ Anh Nguyén Anh H phai chiju 300.000d6ng an phi dan sy so tham. S6

tien tam ung an phi da nop la 300.000dong theo bién lai so 0000447 ngay
07/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Sa Béc duoc khau trur vao
an phi phai nop.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Anh
Nguyén Anh H chiu toan bo (da nop va chi xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

- Sau khi xét xir so' tham, ngay 16/6/2023 anh Nguyén Anh H ¢6 don
khang cao ban an so tham xu, anh yéu cau cap phuc tham xur stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua anh.



- Tai phién toa phuc tham:
Anh Nguyén Anh H van giira yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

+ Vé th tung: Tt khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong su déu thuc hién ding theo
quy dinh cua B9 luat to tung dan sy;

+ Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
don khang céo cua anh Nguyén Anh H, gir nguyén ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phi€n toa va can clr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua anh H, Hoi ddng xét xir xét thay: Nguon
goc phan dat ctia anh H dang quan Iy sir dung la ctia 6ng Nguyén Van N (6ng N
duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat vao ngay 31/5/2008, tai thua 48,
to ban d6 32, dién tich 770,4m?) sau d6 6ng 1am thu tuc ting cho vo chong anh
Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Hong T4 vao thang 11/2008. Pén nim 2012 vo
chéng 6ng B chuy

én nhuong lai cho 6ng Truong Vinh T1. Dén nim 2013 thi éng T1
chuyén nhuong lai cho ba Chau Thi S. Nam 2017, ba S chuyén nhuong mot
phan dién tich cho nguoi khac, phan dién tich con lai 446,8m2 ba S duoc cap
gidy chang nhan tai thira 427, t& ban do 32. Dén ngay 20/8/2020 thi ba S chuyén
nhuong toan bo thwa 427 cho anh H.

Ngudn goc phan dat cua 6ng Pinh Thai H1 dang quan Iy st dung la cta
ho 6ng Binh Thai H3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit thudc thira 737 va
thira 5116, cung to ban d6 s6 01 ctia 6ng Nguyén Vian N1 vao nim 2004. Pén
nam 2012, ho 6ng H3 tién hanh di ké khai, dang ky va dugc cap gidy theo ban
d6 chinh quy thanh thira 53, to ban d6 32. Bén nam 2012, nhitng ngudi trong ho
gia dinh thdng nhat tang cho ba Tran Thi T la me rudt cua 6ng H1 duoc dung
tén va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 06/7/2012 thudc thira
53, to ban d6 32, dién tich 1.152,7m2 Bén ngay 30/6/2017 ba T lam thu tuc ting
cho lai ong H1 duoc dung tén. Dén ngay 25/10/2017, dng H1 ting cho mot phan
dién tich 288m? cho 6ng Pinh Vian D1, dién tich con lai 864,7mz2.

[2] Thira dat s6 440 ctia 6ng H1 va thia dat 427 cta anh H cung to ban
d6 s6 32 tiép giap voi nhau. Thira dat 427 cta 6ng H nhin chuyén nhuong cua
ba Chau Thi S vao nim 2020 va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo ban dd chinh quy dam bao ding quy dinh phap luit. Trong qua trinh
chuyén nhuong khong c6 do dac thyc té, ma chi diéu chinh chu su dung duoc
duang tén quyén su dung dat. Con thira dat 440 cia ong H1 co ngudn gdc nhan
chuyén nhuong tir ndm 2003 do me 6ng H1 Ia ba Tran Thi T dung tén gidy
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ching nhan quyén sir dung dét, sau d6 ting cho lai 6ng H1 vao nam 2017 dam
bao dung quy dinh phap luat. Trong qua trinh quan ly, su dung ong H1 tang cho
lai 6ng Dinh Van D1 dién tich 288m?, phan dién tich dat con lai 864,7m?.

Can ctr vao trich luc ban do do Co quan quan ly dat dai cung cap thi thira
dat s6 427 ciia anh H va thia dat s6 440 ciia 6ng H1 tiép gidp voi nhau thé hién
la mot dudng thang, nhu vay ranh gioi dat gitra hai bén khong thé 13 mot duong
cong nhu yéu cau cua anh H. Vi tri dat ong H1 tach thira ting cho ong Dinh Van
D1 ciing khong tiép gidp véi dat anh H, phan dat ong H1 ciing dugc cap theo
ban dd chinh quy, 6ng H1 quan 1y, st dung 6n dinh phan dat cua minh trudc,
con anh H chi 13 nguoi nhan chuyén nhuong lai tir ndm 2020, vi vay anh H yéu
cau xac dinh ranh dat voi 6ng H1 gdm cac mbec M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7 &n
so tham khong chap nhan yéu cau ctia anh ma giit nguyén hién trang va xac dinh
ranh giéi giita thira dat s6 427 cta anh H va thira dat so 440 cia ong H1 13
duong thang nbi cac moc M1 - M6 - M27 theo so do do dac ngay 25/5/2023 1a
phu hop véi quy dinh phép luit.

Tur nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cao ciia anh H la khéng c6
can ct dé chap nhan, nén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan don khang céo cta
anh H, giit nguyén ban an so tham.

Do ban 4n so tham duoc gitt nguyén nén anh H phai chiu 300.000d an
phi phic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic tham khong chdp nhan don khang céo ctia anh H, giit nguyén ban an so
thAm. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 phu hop, nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

Céac phan khac khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Dicu 148 B§ ludt t6 tung dan sy
2015; Djéu 175; biéu 176 B0 luat dan sy 2015; Dicu q175 Luat Dat dai; Ngbi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khang cdo ctia anh Nguyén Anh H.

2. Giit nguyén ban 4n so tham so: 15/2023/DSST ngay 02/6/2023 cua
Toa an thanh pho S.

3. Khdng chip nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua anh Nguyén Anh H.



- Xac dinh ranh gigi quyén st dung dat gitra thira dat s6 427, to ban do
So 32, do anh Nguyén Anh H dang tén quyen str dung dat va thira 440, to ban d6
s6 32, do 6ng Pinh Thai H1 dimg tén, dat cung toa lac tai khém T, phudng A,
thanh phé S la duong thing kéo tur méc M1-M6-M27.

, Ranh dét duoc xac dinh theo chiéu théng dung tir khong gian xudng 1ong
dat. Tai san cua bén nao lan chiém ranh dat phai thao d& di doi theo quy dinh
cua phdp luat. (C6 bién ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2022, so d6 do dac
ngay 17/02/2023 va 25/5/2023 kém theo).

4. V& 4n phi dan sy so tham:

~ Anh Nguyén Anh H phai chiju 300.000d6ng an phi dan sy so tham. S6
tien tam ung an phi da nop la 300.000dong theo bién lai so 0000447 ngay
07/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Béc duoc khau trur vao
an phi phai nép.

_ 5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Anh
Nguyén Anh H chiu toan b6 (da nép va chi xong).

6. An phi phuc tham:

- Anh Nguyen Anh H phai chiu 300.000d tién 4n phi phuc tham, duoc
khau trir vao tién tam Gmg an phi khang céo theo bién lai thu s6 0003025, ngay
20/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé S (anh H da ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan su TP. S;

-TAND TP. S;

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;

- C4c duong su; ba ky

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Phudéc Hoi
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